
 1 9 0 0 S W F o urt h A v e., S uit e 5 0 0 0 
P o rtl a n d, Or e g o n 9 7 2 0 1 

T el e p h o n e: ( 5 0 3) 8 2 3- 7 3 0 0 
T D D: ( 5 0 3) 8 2 3- 6 8 6 8 
F A X: ( 5 0 3) 8 2 3- 5 6 3 0 

w w w. p ortl a n d o nli n e. c o m/ b d s 
 

 

D at e:  J u n e 9, 2 0 2 1 

T o:  P ortl a n d Cit y C o u n cil 

Fr o m : P ortl a n d D e si g n C o m mi s si o n 

R e:  A m e n d m e nt # 5, H ei g ht T hr e s h ol d f or  D e si g n R e vi e w o ut si d e C e ntr al Cit y a n d 
G at e w a y 

 

M a y or W h e el er a n d C o m mi s si o n ers R u bi o, R y a n, H ar d e st y, a n d M a p ps: 

T h a n k y o u f or t h e pr o p o s e d a m e n d m e nt # 5 t o l o w er t h e t hr e s h ol d f or D e si g n R e vi e w t o 5 5 f e et f or m o st 
pr oj e cts o utsi d e C e ntr al Cit y a n d G at e w a y. T h e D e si g n C o m mis si o n a n d ot h er si g n at ori es t o t hi s l ett er 
p etiti o n Cit y C o u n cil t o r ej e ct eff orts t o i n cr e as e t h e t hr e s h ol d f or d e si g n r e vi e w of aff or d a bl e h o usi n g 
o utsi d e t h e C e ntr al Cit y a n d G at e w a y t o 7 5 f e et ( 7 st ori e s, c o nsi d er e d “ hi g h-ri s e ” c o nstr u cti o n b y t h e 
St at e- a d o pt e d  b uil di n g c o d e) f or all b uil di n gs. 

W al k t hr o u g h a n y of P ortl a n d’ s n ei g h b or h o o d c e nt er s t o u n d er st a n d t h e d el et eri o us i m p a ct a 5- 
st or y b uil di n g c a n h a v e o n a dj a c e nt r e si d e nti al a n d c o m m er ci al d e v el o p m e nt, a dj a c e nt ri g hts- of- 
w a y, a n d a dj a c e nt p u bli c a n d pri v at e o p e n s p a c e s: 

•  M o st 5-st or y ( 5 5 f e et) a n d 6-st or y ( 6 5 f e et) str u ct ur e s b uilt d uri n g a n d si n c e t h e l a st t w o 
b o o m c y cl es ar e b uilt t o t h e m a xi m u m h ei g hts all o w e d b y t h e P ortl a n d Z o ni n g C o d e; a n d 

•  N o n e of t h e b uil di n gs c o nstr u ct e d b ef or e 2 0 1 8 w er e s u bj e ct t o d esi g n r e vi e w b e c a us e t h e y 
r e c ei v e d c o nstr u cti o n p er mits b ef or e t h e Mi x e d- U s e Z o n es pr oj e ct w as a d o pt e d b y C o u n cil, a n d 

•  T h e i m p a cts of t all er a n d l ar g er aff or d a bl e h o usi n g b uil di n gs ar e a s gr e at a s t h o s e of m ar k et 
r at e h o usi n g b uil di n gs. 

M o st “ d ” o v erl a y o utsi d e t h e C e ntr al Cit y a n d G at e w a y h a s m a xi m u m h ei g hts of 4 5, 5 5, or 6 5 f e et, 
t h er ef or e: 

•  A h ei g ht t hr es h ol d f or d e si g n r e vi e w of aff or d a bl e h o usi n g pr oj e cts of  7 5 f e et m e a ns t all er 
a n d  l ar g er b uil di n gs t h a n t h o s e c o nstr u ct e d t o d at e will m o v e t hr o u g h t h e p er mit r e vi e w 
pr o c ess wit h n o c o m m u nit y i n p ut. 

T h e Pl a n ni n g & S u st ai n a bilit y C o m mi s si o n’ s pr o p o s al ef f e cti v el y eli mi n at e s d e si g n r e vi e w o ut si d e 
t h e C e ntr al Cit y a n d G at e w a y. 

T h e pr o p os e d i n cr e as e t o t h e h ei g ht t hr e s h ol d f or d e si g n r e vi e w: 

•  C o ntr a v e n e s t h e g o als a n d p oli ci e s of t h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n, C h a pt er 2, C o m m u nit y 
I n v ol v e m e nt a n d G o al 1 of t h e St at e wi d e Pl a n ni n g G o als  b y c urt aili n g c o m m u nit y 
p arti ci p ati o n i n t h e r e vi e w of aff or d a bl e h o usi n g pr oj e cts; 

•  Br e a ks f ait h wit h t h e 2 0 1 6 d e al C o u n cil br o k er e d wit h p e o pl e w h o li v e a n d w or k ar o u n d 
n ei g h b or h o o d c e nt er s — w h e n C o u n cil g a v e t h e m a v oi c e i n t h e pr oj e cts pr o p os e d i n t h eir 
n ei g h b or h o o ds i n e x c h a n g e f or gr e at er h ei g ht a n d fl o or ar e a all o w a n c e s i n t h e z o ni n g c o d e; a n d 

•  H a st e ns t h e d e mis e of t h e di sti n ct c h ar a ct er s a n d c ult ur e s of P ortl a n d’s n ei g h b or h o o ds 
t hr o u g h t h e us e of a c h e c kli st of d e v el o p m e nt st a n d ar ds t h at i s i nt e n d e d t o d eli v er c o nsist e nt 
r e s ults at a cit y- wi d e l e v el r at h er t h a n c o nt e xt u all y s p e cifi c r es ults at a n ei g h b or h o o d l e v el. 

Pl e a s e r ej e ct eff ort s t o i n cr e a s e t h e t hr e s h ol d f or d e si g n r e vi e w of aff or d a bl e h o u si n g o ut si d e 
t h e C e ntr al Cit y a n d G at e w a y t o 7 5 f e et. 

 

P ortl a n dP ortl a n d   D e si g nD e si g n   C o m mi s si o nC o m mi s si o n   



Sincerely,  

The Portland Design Commission 

 

 

Julie Livingston, Chair Sam Rodriguez, Vice Chair Brian McCarter 

 

 

Jessica Molinar Chandra Robinson Zari Santner 

 

 

       Don Vallaster 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Portland 
Urban Design Panel - Executive Committee 


