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M ai n st r e et St yl e D e si g n i s G o o d f o r Cit y

“ D e nsit y  wit h  S e nsiti v -
it y ”  is  t h e  m ott o  of  ur b a n  pl a n-
n er  a n d  ar c hit e ct ur al  fir e br a n d 
H e at h er  Fli nt  C h att o,  w h o  wit h  
l o n gti m e  l a n d us e  a cti vist  Li n d a 
N ett e k o v e n,  l a u n c h e d  t h e  Di vi -
si o n D esi g n I niti ati v e ( D DI) t h at 
e v ol v e d i nt o M ai n Str e et D esi g n 
G ui d eli n es. 

D DI’s h ot- off-t h e- pr ess es 
t o ol kit, w hi c h ori gi n all y f o c us e d 
o n b ur g e o ni n g Di visi o n, h as b e e n 
a p pr o v e d b y H a wt h or n e a n d Di -
visi o n b usi n ess gr o u ps, H osf or d-
A b er n et h y,  Ri c h m o n d  N ei g h b or -
h o o d  Ass o ci ati o n  a n d  ot h er  S E  
gr o u ps  ass o ci at e d  wit h  t h e  f o ur-
y e ar c oll a b or ati v e pr o c ess.

T h e  v ol u nt ar y  g ui d eli n es  
c a n  b e  m o di fi e d  t o  i n fl u e n c e  ar -
c hit e ct ur e  i n  t o w n  c e nt ers  li k e  

M o nt a vill a  a n d  S ell w o o d  a n d  
al o n g  ot h er  a p art m e nt  a n d  c o m -
m er ci al stri ps t hr o u g h o ut t h e cit y.

S ust ai n a bilit y,   c o m p ati bil -
it y, e q uit y, a n d hist ori c pr es er v a-
ti o n  t h at  i n cl u d e  a d a pti v e  r e- us e  
of  e xisti n g  b uil di n gs  ar e  a m o n g  
t h e pill ars of t h e pr oj e ct. 

T h e  b o o kl et  r el e as e  c o -
i n ci d es  wit h  t h e  Cit y  Pl a n n er’s  
r e vi e w of n e w st a n d ar ds f or D e-
si g n O v erl a y Z o n e A m e n d m e nts 
( D O Z A).  M a n y  D O Z A c o n c e pts  
of s c al e, m assi n g a n d s ust ai n a bil -
it y  ar e  r e fl e cti v e  of  D DI  r e c o m-
m e n d ati o ns. 

Fli nt  C h att o  a n d  N ett e k -
o v e n  s e e k  t o  p ers u a d e  t h e  Cit y  
t o c o dif y t h e D DI G ui d eli n es f or 
str e et c ar- er a  M ai n  Str e ets  a n d  
l o w er  t h e  5 5-f o ot  d esi g n  r e vi e w  
t hr es h ol d t h at e x cl u d es m a n y S E 
ar e a b uil di n gs.

D DI  g ui d eli n es  dr a w  fr o m  
t h e  b est  of  ol d  P ortl a n d’s  ar c hi-
t e ct ur e  t o  i ns pir e  t h e  n e w.  T h e  
b o o kl et  s h o ws  h o w  m o d er n  d e -
si g n c a n p a y h o m a g e t o a n ei g h -
b or h o o d’s  hist or y  b y  f oll o wi n g  
e xisti n g  wi n d o w  p att er ns  a n d  
mi ni mi zi n g  bl a n k  w alls.  A v oi d -
i n g  o v erl y  b o x y  b uil di n g  f or ms  
c a n m a k e b uil di n gs f e el m or e h u -
m a n s c al e.

“ G o o d  d esi g n  m att ers, ” 
s a ys Fli nt C h att o. “ B uil di n gs ar e 
o ur br a n d. ”

P e o pl e-fri e n dl y  s p a c es  ar e  
k e y.  “ All  P ortl a n d ers  n e e d  s u n, 
li g ht,  air  -  r o o m  t o  f ost er  c o m-
m u nit y  i nt er a cti o n  wit h  gr e e n  
s p a c es;  g ar d e ns,  b e n c h es,  p u bli c 
art a n d t h e f o o d c arts t h at ar e b e -
c o mi n g a n e n d a n g er e d s p e ci es –
t h e v er y r e as o ns p e o pl e m o v e d t o 
P ortl a n d i n t h e first pl a c e. ” 

C o u nt eri n g c h ar g es t h at t h e 
i niti ati v e  is  elitist  a n d  i m pr a cti-
c al f or s o m e n ei g h b or h o o ds,  s h e 
s a ys  d esi g n,  e q uit y,  d e nsi fi c ati o n 
a n d aff or d a bilit y ar e n ot at o d ds.

“ All  n ei g h b or h o o ds  s h o ul d 
h a v e  a c c ess  t o  t o ols.  N o  n ei g h -
b or h o o d s h o ul d f e el t h e y ar e n ot 
i m p ort a nt  e n o u g h  t o  h a v e  g o o d  
d esi g n. R ais e d esi g n e q uit y. L o w -
eri n g t h e b ar is n ot t h e a ns w er. ”

A mi d criti cis m t h at t h e v ol -
u nt ar y g ui d eli n es l a c k t e et h, Fli nt 
C h att o s ai d t h e t o ol kit gi v es v oi c e 
t o  c o m m u niti es.  D esi g n  t e m-
pl at es  c a n  pr o vi d e  pr e di ct a bilit y  
a n d  r e d u c e  d e v el o p er/ n ei g h b or -
h o o d c o n fli cts.

As a z er o e n er g y pl a n n er, a 
W o m a n  of  Visi o n  a w ar d- wi n n er  
a n d  e ntr e pr e n e ur,  s h e  b eli e v es  
pr es er v ati o n  c a n  b e  a  m e a ns  t o -

w ar d s ust ai n a bl e gr o wt h. 
S h e a b h ors d u m pi n g m ulti-

st or y  b uil di n gs  i n  l a n d fills. 
“ N ot hi n g  is  s ust ai n a bl e  a b o ut 
t e ari n g  d o w n  l e g a c y  b uil di n gs  
t h at c o nt ai n ol d gr o wt h m at eri als, 
t hr o wi n g o ut t h os e m at eri als, t h e n 
d o u bli n g d o w n wit h t h e c osts of 
d oi n g it a g ai n. ”

W h er e  f e asi bl e,  a n  alt er n a -
ti v e w a y t o a d d d e nsit y is t o a d d 
e xtr a st ori es t o e xisti n g b uil di n gs, 
a c c or di n g t o Fli nt C h att o a n d N et -
t e k o v e n.  Wit h  s eis mi c  m a n d at es  
b e ari n g d o w n o n ol d er b uil di n gs 
of fi ci als  f e ar  ar e h a z ar ds,  D DI 
s u g g ests t h at r etr o fits, e art h q u a k e 
pr o o fi n g  a n d  e x p a nsi o n  c o ul d  b e 
d o n e  c o n c urr e ntl y  t o  a d d  c ost-
eff e cti v e li vi n g- w or ki n g a n d r e nt -
a bl e s q u ar e f o ot a g e.

Fli nt  C h att o  s e es  miss e d  
gr o wt h  o p p ort u niti es  al o n g  ci v -
i c  c orri d ors  li k e  8 2 n d,  P o w ell,  
S a n d y  Bl v d.  Wit h  wi d e  str e ets  
a n d e m pt y l ots, t h e y ar e i d e al f or 
z er o e n er g y b uil di n gs, ” s h e s a ys, 
l a m e nti n g  t h at  b uil d ers  gr a vit at e  
t o w ar d  “ h ot ”  m ar k ets  t h at  m a xi-
mi z e  pr o fits  r at h er  t h a n  d e v el o p -
i n g w h er e gr o wt h is n e e d e d.

Fli nt C h att o a n d N ett e k o v e n 
a d v o c at e i n c e nti v es f or r et e nti o n 
of e xisti n g, hist ori c b uil di n gs.

I n a b o o kl et a d d e n d u m, N et-
t e k o v e n writ es t h at t h e Cit y’s c ur -
r e nt, o ut d at e d Hist ori c R es o ur c es 
I n v e nt or y  i n cl u d es  d o z e ns  of  
l e g a c y  pr o p erti es  t h at  s h o ul d  b e  
pr es er v e d. 

Ot h ers  ar e  cl e arl y  eli gi -
bl e  a n d  c o ul d  b e  c a n di d at es  f or  
t h o u g htf ul  r est or ati o n  a n d  t h e  
Cit y h as s o f ar f ail e d t o f u n d a n 
i n v e nt or y  u p d at e  t h at  c o ul d,  i n  
t h e or y, st all d e m oliti o ns. 

F or  pr es er v ati o nists,  t his  is  
t h e l at est of a “t h o us a n d c uts ” t h at 
s h o w  l a c k  of  f or w ar d  t hi n ki n g  
a b o ut pr es er vi n g t h e p ast.

At  a  Ri c h m o n d  N ei g h b or -
h o o d  Ass o ci ati o n  m e eti n g,  pr o-
gr o wt h  a d v o c at e  D o u g  Kl ot z  
c h ar g e d t h at t h e pl a n w as ri g ht f or 
t h e  “l ast  C e nt ur y ”  b ut  n o  l o n g er 
a p pr o pri at e gi v e n d e m a n d, c ost of 
h o usi n g a n d pr oj e cti o ns of p o p u -
l ati o n gr o wt h.

Fli nt  C h att o  r es p o n d e d.  
“ P ortl a n d  n e e ds  t o  b e  s e nsiti v e 
t o its p ast, a n d r es p o nsi v e t o t h e 
p e o pl e h er e n o w. We n e e d t o p ull 
t o g et h er s o t h at all n ei g h b or h o o ds 
h a v e  r es o ur c es  t o  a d dr ess  h o p es  
a n d dr e a ms f or t h e f ut ur e. ”

F or m or e i nf or m ati o n g o t o: 
di visi o n d esi g ni niti ati v e. or g.

B y  Mi dG e  Pi e r c e

Wit h o ut l e a ps of i m a gi n ati o n, or dr e a mi n g, w e l os e t h e 

e x cit e m e nt of p ossi biliti es. Dr e a mi n g, aft er all, 

is a f or m of pl a n ni n g.
Gl ori a St ei n e m




