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P o r tl a n d Ci t y C o u n cil  H e a ri n g 
J u n e 3, 2 0 2 0  a t 2 : 3 0 p m  

D u e t h e C O VI D -1 9 p a n d e mi c, t hi s Ci t y C o u n cil m e e ti n g  i s b ei n g  h el d  vi r t u all y.  

W a t c h Ci t y C o u n cil s e s si o n s li v e: p o rtl a n d o r e g o n. g o v / vi d e o  
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Ci t y C o u n cil  H e a ri n g o n:  
R e si d e n ti al I nfill P r oj e c t – P o t e n ti al A m e n d m e n t s  

W h y a m I r e c ei vi n g t hi s n o ti c e ?  
Y o u a r e r e c ei vi n g t hi s n o ti c e b e c a u s e y o u r e s p o n d e d i n w ri ti n g t o t h e m a t t e r, t e s tifi e d a t a pr e vi o u s r el a t e d h e a ri n g, o r 
h a v e r e q u e s t e d n o ti c e of t hi s h e a ri n g . 

 

W h a t i s t hi s h e a ri n g  a b o u t ?  
T hi s h e a ri n g i s t h e r e s c h e d ul e d d a t e f oll o wi n g t h e h e a ri n g c a n c ell a ti o n o n M a r c h 1 2. T hi s h e a ri n g f oll o w s h e a ri n g s 
pr e vi o u sl y h el d o n J a n u a r y 1 5 a n d 1 6, 2 0 2 0 o n t h e R e si d e n ti al I nfill Pr oj e c t R e c o m m e n d e d D r a f t. S e v er al a m e n d m e n t s 
h a v e b e e n i n tr o d u c e d f o r C o u n cil’ s c o n si d er a ti o n. T h e s e i n cl u d e:  

1.  T e c h ni c al c h a n g e s t o ali g n t h e pr o p os als wit h r e c e ntl y a d o pt e d pr oj e ct s  f or c o nsist e n c y.  
2.  C h a n g e s t o ali g n d u pl e x all o w a n c e s wit h st at e m a n d at e s i n H B 2 0 0 1 . 
3.  C h a n g e s t o r e s p o n d t o S e n at e B ill 5 3 4 r e q uir e m e nt t o r e c o g ni z e c ert ai n s u bst a n d ar d pl att e d l ot s .  
4.  Cr e ati n g a c o m bi n e d pr o c e ss f or l ot c o ns oli d ati o ns a n d pr o p ert y li n e a dj ust m e nt s . 
5.  N o a m e n d m e nt pr o p os e d   
6.  Pr o visi o ns f or a “ D e e p er Aff or d a bilit y B o n us ” 
7.  Hist ori c R e s o ur c e D e m oliti o n Disi n c e nti v e  

 

H o w c a n I r e vi e w t h e s e a m e n d m e n t s ? 
T h e p o t e n ti al a m e n d m e n t s a r e c o n t ai n e d i n o n e d o c u m e n t:  

•  A m e n d m e n t s f o r C o u n cil C o n si d er a ti o n   

T h e a m e n d m e n t s r efl e c t c h a n g e s t o t h e R e si d e n ti al I n fill P r oj e c t R e c o m m e n d e d D r a f t  w hi c h i n cl u d e s t h e f oll o wi n g:  
•  V ol u m e 1 S t aff R e p o r t (i n cl u d e s t h e r a ti o n al e, m e t h o d ol o g y a n d a d di ti o n al i nf o r m a ti o n a b o u t t h e p r o p o s al s)  
•  V ol u m e 2 C o d e a n d C o m m e n t a r y (i n cl u d e s t h e s p e cifi c z o ni n g c o d e a m e n d m e n t s)  
•  V ol u m e 3 A p p e n di c e s (i n cl u d e s a d di ti o n al b a c k g r o u n d a n d s u p p o r ti n g d o c u m e n t a ti o n)  

All of t h e s e d o c u m e n t s a r e  a v ail a bl e o n t h e p r oj e c t w e b si t e  a t  p o r tl a n d. g o v / b p s / ri p . If y o u a r e u n a bl e t o a c c e s s t h e s e 
d o c u m e n t s, pl e a s e c o n t a c t M o r g a n Tr a c y, Pr oj e c t M a n a g er , a t t h e B u r e a u of Pl a n ni n g a n d S u s t ai n a bili t y 5 0 3 -8 2 3 -6 8 7 9  
o r M o r g a n. Tr a c y @ p o r tl a n d o r e g o n. g o v . 
 

H o w c a n I p a r ti ci p a t e ?  
1.  W a t c h t h e p u bli c h e a ri n g (li v e s t r e a m a n d r e c o r d e d).  A c c e s s Ci t y C o u n cil’ s vi d e o s: p o r tl a n d o r e g o n. g o v / vi d e o   

2.  S u b mi t w ri t t e n t e s ti m o n y.  B e c a u s e t hi s m e e ti n g will b e h el d vi r t u all y, w e s tr o n gl y e n c o u r a g e el e c t r o ni c 
w ri t t e n t e s ti m o n y. W ri t t e n t e s ti m o n y m u s t b e r e c ei v e d b y t h e ti m e of t h e h e a ri n g a n d m u s t i n cl u d e y o u r n a m e 
a n d a d dr e s s.  

U s e t h e M a p A p p:  U s e U. S. M ail:  

p o r tl a n d m a p s. c o m / b p s / m a p a p p  
Cli c k “ R e si d e n ti al I nfill Pr oj e c t ” a n d t h e n cli c k t h e 
" T e s tif y" b u t t o n. T e s tif yi n g i n t h e M a p A p p i s a s e a s y a s 
s e n di n g a n e m ail.  

Ci t y C o u n cil  
R e si d e n ti al I nfill Pr oj e c t T e s ti m o n y  
1 2 2 1 S W F o ur t h A v e n u e, R o o m 1 3 0  
P o r tl a n d, O R 9 7 2 0 4  

3.  T e s tif y a t t h e Ci t y C o u n cil h e a ri n g.  T h e h e a ri n g, o n J u n e 3, 2 0 2 0  a t 2: 3 0 p m , will b e h el d vi r t u all y. Y o u c a n 
u s e a c o m p u t e r, m o bil e d e vi c e o r t el e p h o n e t o t e s tif y d u ri n g t h e h e a ri n g. T o t e s tif y d uri n g t h e h e a ri n g, pl e a s e 
r e gi s t er a t t h e f oll o wi n g li n k: p or tl a n d. g o v / b p s /ri p . Af t er r e gi s t eri n g, y o u will r e c ei v e a c o nfi r m a ti o n e m ail 
c o n t ai ni n g i nf o r m a ti o n a b o u t j oi ni n g t h e vi r t u al h e a ri n g. T h e d e a dli n e t o si g n u p f o r t h e J u n e 3,  2 0 2 0  
C o u n cil h e a ri n g i s T u e s d a y, J u n e 2, 2 0 2 0  a t 4: 0 0 p. m.  Y o u d o n o t  n e e d t o r e gi s t er t o j u s t w a t c h t h e h e a ri n g. 
I n di vi d u al s h a v e t hr e e mi n u t e s t o t e s tif y, u nl e s s s t a t e d o t h er wi s e a t t h e h e a ri n g. E m ail t h e C o u n cil Cl er k a t 
c c t e s ti m o n y @ p o r tl a n d o r e g o n. g o v  wi t h q u e s ti o n s.  

 

F o r m o r e i nf o r m a ti o n  
C o nt a c t M o r g a n T r a c y, Pr oj e c t M a n a g er, a t t h e B ur e a u of Pl a n ni n g a n d S u s t ai n a bili t y 5 0 3 -8 2 3 -6 8 7 9 o r 
M o r g a n. Tr a c y @ p o r tl a n d o r e g o n. g o v . 
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F r o m: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

T o: C o m mi s si o n er H ar d e st y ; E u d al y, C hl o e ; Frit z, A m a n d a ; W h e el er, T e d

C c: B P S R e si d e nti al I nfill ; Ki n g, L a ur e n ; R e e s, Li nl y ; Ait e n, H eri c o ; Br a dl e y, D er e k ; C arrill o, Y e s e ni a ; E al e, O c e a n ;
Pi er c e, M e e s e o n K w o n ; W a s hi n gt o n, M u st af a ; Willi a m s, Ti a

S u bj e c t: T e sti m o n y f or RI P: F W: R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct E- U P D A T E, J u n e 3, 2 0 2 0 – S p e ci al E diti o n, A m e n d m e nt H e ari n g
D et ail s

D a t e: W e d n e s d a y, J u n e 3, 2 0 2 0 1 2: 1 6: 0 7 P M

A t t a c h m e n t s: b p s _ c c- n oti c e _ RI P _ 0 5 1 3 2 0. p df
A T T 0 0 0 0 1. ht m

 

Fr o m:  M ar y A n n S c h w a b < e 3 3 m as c h w a b @ g m ail. c o m > 

S e nt:  W e d n es d a y, J u n e 3, 2 0 2 0 1 2: 0 0 P M

T o:  C o u n cil Cl er k – T esti m o n y < C C T esti m o n y @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; W h e el er, M a y or

< M a y or W h e el er @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; C o m missi o n er Frit z < a m a n d a @ p ortl a n d or e g o n. g o v >;

C o m missi o n er E u d al y < c hl o e @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; C o m missi o n er H ar d est y

<j o a n n @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; Cit y A u dit or, M ar y H ull C a b all er o

< A u dit or H ull C a b all er o @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; D e Ri d d er T a m ar a

< S ust ai n a bl e D esi g n @t dri d d er. us ers. p a ni x. c o m >

C c:  Fis h er L e a h <l e a hf @s e u plift. or g >; Af z al, M u z a m mil < m u z @s e u plift. or g >; M e di n a Mir e a y a

< mir e a y a @s e u plift. or g >; Esti m a C hristi n a < Esti m a @s e u plift. or g >; s u n n ysi d e n et @ g m ail. c o m;

M c D o w ell Kris < e x a mi n er @s e p ortl a n d. n e ws >

S u bj e ct:  F w d: R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct E- U P D A T E, J u n e 3, 2 0 2 0 – S p e ci al E diti o n, A m e n d m e nt

H e ari n g D et ails

 

G o o d M or ni n g K arl a, et al

 

T a m er a D e Ri d d er as k e d m e t o f or w ar d t h e att a c h e d t esti m o n y t o t h e m e m b ers of t h e P ortl a n d Cit y
C o u n cil f or t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct p u bli c h e ari n g b e gi n ni n g at 2: 3 0 p. m. t his aft er n o o n J u n e 3,
2 0 2 0.  S h e is h u m bl y r e q u esti n g a p ost p o n e m e nt of t his h e ari n g o n b ot h et hi c al a n d l e g al gr o u n ds.  
 

It is m y u n d erst a n di n g t h e p e n di n g C o m pr e h e nsi v e Pl a n 2 0 3 5 h as y et t o b e pr o c ess e d i n S al e m.  F or
t h at m att er n or h as t h e M ult n o m a h N ei g h b or h o o d Ass o ci ati o n p e n di n g RI P a p p e als t o t h e Or e g o n
S u pr e m e C o urt.   
 

Mi c h a el G el ar di fil e d a p etiti o n t o t h e Or e g o n S u pr e m e C o urt t o h e ar t h e A p p e al of L C D C d e cisi o n
o n t h e Mi d dl e H o usi n g P oli c y of P ortl a n d’s 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n.  Pl e as e w at c h f or t h e p etiti o n
o n t h e M N A w e b sit e aft er t h e y r e c ei v e a st a m p e d c o p y fr o m t h e c o urt.  M N A w a nts t o t h a n k
e v er y o n e t h at m a d e a d o n ati o n t o m a k e t his p ossi bl e .  
 

I n li e u of c urr e nt e v e nts, t h e gl o b al p a n d e mi c, 1 0, 0 0 0 P ortl a n d ers l a yi n g f a c e d o w n ni n e ( 9) mi n ut es
o n t h e B ur nsi d e Bri d g e a n d c o m m u nit y v ol u nt e ers assisti n g d o w n t o w n a n d H a wt hr o n e B usi n ess
cl e a n u p br o k e n gl ass, b o ar d u p br o k e n wi n d o ws 9- mi n ut es I a m b e g gi n g y o u t o r es c h e d ul e t h e RI P
u ntil A u g ust, 2 0 2 0.  
 

R es p e ctf ull y,  

 

M ar y A n n S c h w a b, C o m m u nit y A d v o c at e

S u n n ysi d e N ei g h b or h o o d R esi d e nt si n c e 1 9 7 1
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RETURN SERVICE REQUESTED 


Residential Infill Project 


Portland City Council Hearing 
June 3, 2020 at 2:30 pm 


Due the COVID-19 pandemic, this City Council meeting is being held virtually. 
 


Watch City Council sessions live: portlandoregon.gov/video 



https://www.portlandoregon.gov/28258





 


 


City Council Hearing on: 
Residential Infill Project – Potential Amendments 


Why am I receiving this notice? 
You are receiving this notice because you responded in writing to the matter, testified at a previous related hearing, or 
have requested notice of this hearing. 


 


What is this hearing about? 
This hearing is the rescheduled date following the hearing cancellation on March 12. This hearing follows hearings 
previously held on January 15 and 16, 2020 on the Residential Infill Project Recommended Draft. Several amendments 
have been introduced for Council’s consideration. These include: 


1. Technical changes to align the proposals with recently adopted projects for consistency.  
2. Changes to align duplex allowances with state mandates in HB2001. 
3. Changes to respond to Senate Bill 534 requirement to recognize certain substandard platted lots.  
4. Creating a combined process for lot consolidations and property line adjustments. 
5. No amendment proposed  
6. Provisions for a “Deeper Affordability Bonus” 
7. Historic Resource Demolition Disincentive 


 


How can I review these amendments? 
The potential amendments are contained in one document:  


• Amendments for Council Consideration  
The amendments reflect changes to the Residential Infill Project Recommended Draft which includes the following: 


• Volume 1 Staff Report (includes the rationale, methodology and additional information about the proposals) 
• Volume 2 Code and Commentary (includes the specific zoning code amendments) 
• Volume 3 Appendices (includes additional background and supporting documentation) 


All of these documents are available on the project website at portland.gov/bps/rip. If you are unable to access these 
documents, please contact Morgan Tracy, Project Manager, at the Bureau of Planning and Sustainability 503-823-6879 
or Morgan.Tracy@portlandoregon.gov. 
 


How can I participate? 
1. Watch the public hearing (live stream and recorded). Access City Council’s videos: portlandoregon.gov/video  
2. Submit written testimony. Because this meeting will be held virtually, we strongly encourage electronic 


written testimony. Written testimony must be received by the time of the hearing and must include your name 
and address. 
Use the Map App:  Use U.S. Mail: 


portlandmaps.com/bps/mapapp 
Click “Residential Infill Project” and then click the 
"Testify" button. Testifying in the Map App is as easy as 
sending an email. 


City Council 
Residential Infill Project Testimony 
1221 SW Fourth Avenue, Room 130 
Portland, OR 97204 


3. Testify at the City Council hearing. The hearing, on June 3, 2020 at 2:30 pm, will be held virtually. You can 
use a computer, mobile device or telephone to testify during the hearing. To testify during the hearing, please 
register at the following link: portland.gov/bps/rip. After registering, you will receive a confirmation email 
containing information about joining the virtual hearing. The deadline to sign up for the June 3, 2020 
Council hearing is Tuesday, June 2, 2020 at 4:00 p.m. You do not need to register to just watch the hearing. 
Individuals have three minutes to testify, unless stated otherwise at the hearing. Email the Council Clerk at 
cctestimony@portlandoregon.gov with questions. 
 


For more information 
Contact Morgan Tracy, Project Manager, at the Bureau of Planning and Sustainability 503-823-6879 or 
Morgan.Tracy@portlandoregon.gov. 



https://beta.portland.gov/bps/rip
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Att a c h e d is m y t hir d r es p o ns e t o t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct, s o f ar n o n e of y o u h a v e r es p o n d e d.  .

 

Att a c h e d is a c o p y of t h e n oti c e f or t h e J u n e 3 p u bli c  h e ari n g d at e at Cit y C o u n cil

f or t h e p ot e nti al a m e n d m e nts t o t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. T his is t h e

r es c h e d ul e d h e ari n g aft er t h e M ar c h  1 2 h e ari n g  w as c a n c ell e d d u e t o t h e C O VI D-

1 9 r es p o ns e.  T his C o u n cil m e eti n g  is b ei n g  h el d  virt u all y. Y o u c a n vi e w t h e

C o u n cil h e ari n g o nli n e at  p ortl a n d or e g o n. g o v/ vi d e o .  

 

 

T his m a y b e of i nt er est … or n ot.  As f or t h os e u n h o us e d li vi n g o n fi x e d i n c o m es a n d d e p e n d e nt o n

f o o d b o x es, R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct A D U u nits r e nti n g f or $ 1, 8 0 0 is i m p ossi bl e ?   I b eli e v e w h o

b e n efits m ost fi n a n ci all y ar e t h e f or ei g n a n d d o m esti c i n v est ors wit h a fr e e p ass t o d e c o nstr u ct or

d e m olis h e xisti n g gr e e n h o us es a n d c o nstr u ct u p t o si x ( 6) A D U u nits l a c ki n g o n-sit e p ar ki n g

a n y w h er e o n t h e y o ur bl o c k b et w e e n t w o c or n ers.  

  

T his is y o ur n ei g h b or h o o d, or is ?  

 

C o m missi o n ers will  h e ar t esti m o n y r el at e d t o a n u m b er of a m e n d m e nt p a c k a g es, i n cl u di n g:  

·          C h a n g es t o ali g n t h e pr o p os als wit h r e c e ntl y a d o pt e d pr oj e cts f or c o nsist e n c y.   

·          C h a n g es t o ali g n d u pl e x all o w a n c es wit h st at e m a n d at es i n H B 2 0 0 1.  

·          C h a n g es t o r es p o n d t o t h e S B 5 3 4 r e q uir e m e nt t o r e c o g ni z e c ert ai n s u bst a n d ar d

pl att e d l ots.   

·          Cr e ati n g a c o m bi n e d pr o c ess f or l ot c o ns oli d ati o ns a n d pr o p ert y li n e

a dj ust m e nts. *  

·          Pr o visi o ns f or a “ D e e p er Aff or d a bilit y B o n us. ”  

·          Hi st ori c R es o ur c e D e m oliti o n Disi n c e nti v e.  
 

* W h at is t h e o ut c o m e ?  M y f e ar, w h e n Pl a n n ers ar e fr e e t o a p pr o v e t h e fl o or ar e a r ati o;

t h er e b y, a d di n g t o t h e h ei g ht of t h e str u ct ur e a n d b uil di n g it cl os er t o pr o p ert y li n es.  T his

c o ul d b e bl o c ki n g n o o n-ti m e s u nli g ht o n t h e i m m e di at e n ei g h b or’s fl o w er a n d v e g et a bl e

g ar d e ns.  Wit h  cli m at e c h a n g es f ast u p o n us, t his c o ul d b e a n u ni nt e n d e d c o ns e q u e n c e w h e n

r o of t o p s ol ar p a n els f or l a c k of n o o n s u n m a y n ot f u n cti o n.  
 

* S o w h at is  t h e D e e p er Aff or d a bilit y B o n us d oll ar fi g ur e ?   

* Pr o visi o ns f or a " D e e p er  Aff or d a bilit y B o n us ” o utli n e d i n Pr o p er P ortl a n d p u bli c/ pri v at e

c o ntr a cts pr o visi o ns ?  W h e n t h e w e t h e p u bli c g ets Tri c k e d  a n d t h e F or ei g n a n d
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D o m esti c  I n v est ors g ets Tr e at e d ? T a k e f or e x a m pl e, w h e n P ortl a n d P u bli c S c h o ol s ol d t h at

1. 3 1 a cr es o p e n fi el d f a ci n g S E M orris o n Str e et b et w e e n S E 1 4t h a n d S E 1 2t h A v e n u e i n t h e

B u c k m a n N ei g h b or h o o d f or $ 1 0. 5 Milli o n t o L P H L L C o n J a n u ar y 1 7, 2 0 2 0.  I’ v e b e e n t ol d, t h e

c o nstr u ct c osts m a y st art at $ 1 8 5. 0 0 p er s q u ar e f o ot.   At t h at pri c e p oi nt, littl e w o n d er

I n v est ors ar e n ot willi n g i n cl u d e w or k f or c e f a mil y 3- 4 b e dr o o m u nits, A D A 2- 3 b e dr o o m u nits,

as f or t h eir i n cl u di n g a % of s u bsi di z e d S R O u nits … ?   W h y di d P P S u n d er  s ell t h e pr o p ert y ?  
 

A n dr e’ B a u g h H B 2 0 0 1 T esti m o n y, W e d n es d a y, J u n e 1 2, 2 0 1 9 s p e a ks t o t his iss u e.  H e

e x pr ess e d c o n c er ns w h et h er t h e H B 2 0 0 1 w o ul d dis pl a c e l o w-i n c o m e mi n orit y p e o pl e, s e ni ors,

a n d t h e dis a bl e d.  T his is i m p ort a nt  b e c a us e t h e F air H o u si n g  C o u n cil of Or e g o n  h as

c o ntr a ct e d t h e Cit y of P ortl a n d o n c o n c er ns t h at t h e  pr o p os e d cit y  l e gisl ati o n m a y vi ol at e t h e

F air e H o u si n g A ct of 1 9 6 8 .  N ot e, t h e A ct o utl a ws p oli ci es t h at h a v e a n e g ati v e  “ dis p ar at e

i m p a ct ” o n l o w i n c o m e p e o pl e a n d mi n oriti es e v e n if t h os e p oli ci es  ar e n ot i nt e nti o n all y

dis cri mi n at or y.  P ortl a n d dis c o v er e d  t h e f a ct i its R esi d e nti al I nfill A n al ysis ( a c o p y of w hi c h c a n

b e f o u n d at  

htt ps:// w w w. p ortl a n d or e o g n. g o v/ b ps/ arti cl e/ 7 2 5 8 4 5 ).  
 

* As f or Hi st ori c R e s o ur c e D e m oliti o n Di si n c e nti v e ?  T hi n k a g ai n.  T o s a v e ti m e, oft e n D e v el o p ers

ar e willi n g t o p a y t h e mi n or disi n c e nti v e f e e c utti n g ol d d o w n tr e es t o m a k e r o o m f or u p t o 6 A D Us .

 Y et, Cli m at e C h a n g e is cl e arl y a t o p pri orit y.   Y es, I str o n gl y s u p p ort t h e Or e g o n Gr e e n N e w D e al .

 D o y o u ?  

 

I c h all e n g e d t h e cl ai m t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct  is t h e o nl y w a y t o a c hi e v e h o usi n g aff or d a bilit y.  

I b eli e v e t h e r e al s ol uti o n is t o pr o vi d e m or e h o usi n g d e nsit y a p pr o pri at el y pri c e d f or l o w i n c o m e

w a g e e ar n ers cl os e t o s er vi c es i n t o w n c e nt ers a n d al o n g tr a nsit c orri d ors.  T his i n cl u d es A D Us a n d

ti n y h o us es l o c at e d i n si n gl e- d w elli n g z o n e d n ei g h b or h o o ds.  T h e Cit y C o u n cil m ust p urs u e t h e

n ei g h b or h o o d-s p e cifi c g o als as cl e arl y o utli n e d i n t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n 2 0 3 5.  

 

Br e a ks m y h e art k n o wi n g P ortl a n d h as b e c o m e a m e c c a f or t h e h o m el ess. “If y o u ar e h o m el ess g o t o

P ortl a n d, t h e y will t a k e c ar e of y o u. ”  Y es, I’ m t ol d t h at m ess a g e w as si g n p ost e d o n a si g n n e ar t h e

t ot e m p ol es i n St a nl e y P ar k, V a n c o u v er B C.   As f or t h e i n cr e asi n g n u m b ers of H o us el ess p e o pl e

c a m pi n g i n t e nts t hr o u g h o ut 9 5 n ei g h b or h o o ds, t h e y c o ul d b e b e c e ntr ali z e d i n pl a c es li k e B y b e e

L a k e s H o p e C e nt er ( W a p at o) w h er e s o ci al s er vi c es c a n a n d will i n cl u d e a p pr e nti c es hi p pr o gr a ms.

 

htt p s: / / w w w. k g w. c o m / m o bil e / arti cl e / n e w s /l o c al / h o m el e s s / w a p at o-j ail-f u n dr ai si n g- mil e st o n e-

p ortl a n d / 2 8 3- b d 4f d 2 4 5- e 2 d 1- 4 1 8 8- a b a 9- e a 1 d 5 5 9 5 d 2 b b    5 / 1 4 / 2 0 2 0

 

M e a n w hil e, t h e Cit y/ C o u nt y m ust pr o vi d e b ottl e d dri n ki n g w at er, H o n e y B u c k ets a n d d u m pst ers

w h er e e v er t e nts a n d R V p ar k, st arti n g o n S E O a k Str e et b et w e e n S E 3 7t h A v e n u e a n d S E C es ar

Estr a d a C h a v e z B o ul e v ar d — n e xt t o t h e L a ur el h urst Pl a y gr o u n d P ar k.  

 

R es p e ctf ull y s u b mitt e d,  

 

M ar y A n n S c h w a b, C o m m u nit y A d v o c at e
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https://www.portlandoreogn.gov/bps/article/725845
https://www.kgw.com/mobile/article/news/local/homeless/wapato-jail-fundraising-milestone-portland/283-bd4fd245-e2d1-4188-aba9-ea1d5595d2bb
https://www.kgw.com/mobile/article/news/local/homeless/wapato-jail-fundraising-milestone-portland/283-bd4fd245-e2d1-4188-aba9-ea1d5595d2bb


S u n n ysi d e N ei g h b or h o o d R esi d e nt si n c e 1 9 7 1.
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M ar y A n n S c h w a b

# 1 4 4 0 5 9 | J u n e 3, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

T a m er a D e Ri d d er as k e d m e t o f or w ar d t h e att a c h e d t esti m o n y t o t h e m e m b ers of t h e P ortl a n d Cit y

C o u n cil f or t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct p u bli c h e ari n g b e gi n ni n g at 2: 3 0 p. m. t his aft er n o o n J u n e 3,

2 0 2 0. S h e is h u m bl y r e q u esti n g a p ost p o n e m e nt of t his h e ari n g o n b ot h et hi c al a n d l e g al gr o u n ds. It

is m y u n d erst a n di n g t h e p e n di n g C o m pr e h e nsi v e Pl a n 2 0 3 5 h as y et t o b e pr o c ess e d i n S al e m. F or

t h at m att er n or h as t h e M ult n o m a h N ei g h b or h o o d Ass o ci ati o n p e n di n g RI P a p p e als t o t h e Or e g o n

S u pr e m e C o urt. Mi c h a el G el ar di fil e d a p etiti o n t o t h e Or e g o n S u pr e m e C o urt t o h e ar t h e A p p e al of

L C D C d e cisi o n o n t h e Mi d dl e H o usi n g P oli c y of P ortl a n d’s 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n. Pl e as e

w at c h f or t h e p etiti o n o n t h e M N A w e b sit e aft er t h e y r e c ei v e a st a m p e d c o p y fr o m t h e c o urt. M N A

w a nts t o t h a n k e v er y o n e t h at m a d e a d o n ati o n t o m a k e t his p ossi bl e. I n li e u of c urr e nt e v e nts, t h e

gl o b al p a n d e mi c, 1 0, 0 0 0 P ortl a n d ers l a yi n g f a c e d o w n ni n e ( 9) mi n ut es o n t h e B ur nsi d e Bri d g e a n d

c o m m u nit y v ol u nt e ers assisti n g d o w n t o w n a n d H a wt hr o n e B usi n ess cl e a n u p br o k e n gl ass, b o ar d u p

br o k e n wi n d o ws 9- mi n ut es I a m b e g gi n g y o u t o r es c h e d ul e t h e RI P u ntil A u g ust, 2 0 2 0.

R es p e ctf ull y, M ar y A n n S c h w a b, C o m m u nit y A d v o c at e S u n n ysi d e N ei g h b or h o o d R esi d e nt si n c e

1 9 7 1 Att a c h e d is m y t hir d r es p o ns e t o t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct, s o f ar n o n e of y o u h a v e

r es p o n d e d. . Att a c h e d is a c o p y of t h e n oti c e f or t h e J u n e 3 p u bli c h e ari n g d at e at Cit y C o u n cil f or

t h e p ot e nti al a m e n d m e nts t o t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. T his is t h e r es c h e d ul e d h e ari n g aft er t h e

M ar c h 1 2 h e ari n g w as c a n c ell e d d u e t o t h e C O VI D- 1 9 r es p o ns e. T his C o u n cil m e eti n g is b ei n g h el d

virt u all y. Y o u c a n vi e w t h e C o u n cil h e ari n g o nli n e at p ortl a n d or e g o n. g o v/ vi d e o. T his m a y b e of

i nt er est … or n ot. As f or t h os e u n h o us e d li vi n g o n fi x e d i n c o m es a n d d e p e n d e nt o n f o o d b o x es,

R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct A D U u nits r e nti n g f or $ 1, 8 0 0 is i m p ossi bl e ? I b eli e v e w h o b e n efits m ost

fi n a n ci all y ar e t h e f or ei g n a n d d o m esti c i n v est ors wit h a fr e e p ass t o d e c o nstr u ct or d e m olis h

e xisti n g gr e e n h o us es a n d c o nstr u ct u p t o si x ( 6) A D U u nits l a c ki n g o n-sit e p ar ki n g a n y w h er e o n t h e

y o ur bl o c k b et w e e n t w o c or n ers. T his is y o ur n ei g h b or h o o d, or is ? C o m missi o n ers will h e ar

t esti m o n y r el at e d t o a n u m b er of a m e n d m e nt p a c k a g es, i n cl u di n g: · C h a n g es t o ali g n t h e pr o p os als

wit h r e c e ntl y a d o pt e d pr oj e cts f or c o nsist e n c y. · C h a n g es t o ali g n d u pl e x all o w a n c es wit h st at e

m a n d at es i n H B 2 0 0 1. · C h a n g es t o r es p o n d t o t h e S B 5 3 4 r e q uir e m e nt t o r e c o g ni z e c ert ai n

s u bst a n d ar d pl att e d l ots. · Cr e ati n g a c o m bi n e d pr o c ess f or l ot c o ns oli d ati o ns a n d pr o p ert y li n e

a dj ust m e nts. * · Pr o visi o ns f or a “ D e e p er Aff or d a bilit y B o n us. ” · Hist ori c R es o ur c e D e m oliti o n

Disi n c e nti v e. * W h at is t h e o ut c o m e ? M y f e ar, w h e n Pl a n n ers ar e fr e e t o a p pr o v e t h e fl o or ar e a r ati o;

t h er e b y, a d di n g t o t h e h ei g ht of t h e str u ct ur e a n d b uil di n g it cl os er t o pr o p ert y li n es. T his c o ul d b e

bl o c ki n g n o o n-ti m e s u nli g ht o n t h e i m m e di at e n ei g h b or’s fl o w er a n d v e g et a bl e g ar d e ns. Wit h

cli m at e c h a n g es f ast u p o n us, t his c o ul d b e a n u ni nt e n d e d c o ns e q u e n c e w h e n r o of t o p s ol ar p a n els
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cli m at e c h a n g es f ast u p o n us, t his c o ul d b e a n u ni nt e n d e d c o ns e q u e n c e w h e n r o of t o p s ol ar p a n els

f or l a c k of n o o n s u n m a y n ot f u n cti o n. * S o w h at is t h e D e e p er Aff or d a bilit y B o n us d oll ar fi g ur e ? *

Pr o visi o ns f or a " D e e p er Aff or d a bilit y B o n us ” o utli n e d i n Pr o p er P ortl a n d p u bli c/ pri v at e c o ntr a cts

pr o visi o ns ? W h e n t h e w e t h e p u bli c g ets Tri c k e d a n d t h e F or ei g n a n d D o m esti c I n v est ors g ets

Tr e at e d ? T a k e f or e x a m pl e, w h e n P ortl a n d P u bli c S c h o ol s ol d t h at 1. 3 1 a cr es o p e n fi el d f a ci n g S E

M orris o n Str e et b et w e e n S E 1 4t h a n d S E 1 2t h A v e n u e i n t h e B u c k m a n N ei g h b or h o o d f or $ 1 0. 5

Milli o n t o L P H L L C o n J a n u ar y 1 7, 2 0 2 0. I’ v e b e e n t ol d, t h e c o nstr u ct c osts m a y st art at $ 1 8 5. 0 0

p er s q u ar e f o ot. At t h at pri c e p oi nt, littl e w o n d er I n v est ors ar e n ot willi n g i n cl u d e w or k f or c e f a mil y

3- 4 b e dr o o m u nits, A D A 2- 3 b e dr o o m u nits, as f or t h eir i n cl u di n g a % of s u bsi di z e d S R O u nits … ?

W h y di d P P S u n d er s ell t h e pr o p ert y ? A n dr e’ B a u g h H B 2 0 0 1 T esti m o n y, W e d n es d a y, J u n e 1 2,

2 0 1 9 s p e a ks t o t his iss u e. H e e x pr ess e d c o n c er ns w h et h er t h e H B 2 0 0 1 w o ul d dis pl a c e l o w-i n c o m e

mi n orit y p e o pl e, s e ni ors, a n d t h e dis a bl e d. T his is i m p ort a nt b e c a us e t h e F air H o usi n g C o u n cil of

Or e g o n h as c o ntr a ct e d t h e Cit y of P ortl a n d o n c o n c er ns t h at t h e pr o p os e d cit y l e gisl ati o n m a y

vi ol at e t h e F air e H o usi n g A ct of 1 9 6 8. N ot e, t h e A ct o utl a ws p oli ci es t h at h a v e a n e g ati v e “ dis p ar at e

i m p a ct ” o n l o w i n c o m e p e o pl e a n d mi n oriti es e v e n if t h os e p oli ci es ar e n ot i nt e nti o n all y

dis cri mi n at or y. P ortl a n d dis c o v er e d t h e f a ct i its R esi d e nti al I nfill A n al ysis ( a c o p y of w hi c h c a n b e

f o u n d at htt ps:// w w w. p ortl a n d or e o g n. g o v/ b ps/ arti cl e/ 7 2 5 8 4 5). * As f or Hist ori c R es o ur c e

D e m oliti o n Disi n c e nti v e ? T hi n k a g ai n. T o s a v e ti m e, oft e n D e v el o p ers ar e willi n g t o p a y t h e mi n or

disi n c e nti v e f e e c utti n g ol d d o w n tr e es t o m a k e r o o m f or u p t o 6 A D Us . Y et, Cli m at e C h a n g e is

cl e arl y a t o p pri orit y. Y es, I str o n gl y s u p p ort t h e Or e g o n Gr e e n N e w D e al. D o y o u ? I c h all e n g e d t h e

cl ai m t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct is t h e o nl y w a y t o a c hi e v e h o usi n g aff or d a bilit y. I b eli e v e t h e r e al

s ol uti o n is t o pr o vi d e m or e h o usi n g d e nsit y a p pr o pri at el y pri c e d f or l o w i n c o m e w a g e e ar n ers cl os e

t o s er vi c es i n t o w n c e nt ers a n d al o n g tr a nsit c orri d ors. T his i n cl u d es A D Us a n d ti n y h o us es l o c at e d

i n si n gl e- d w elli n g z o n e d n ei g h b or h o o ds. T h e Cit y C o u n cil m ust p urs u e t h e n ei g h b or h o o d-s p e cifi c

g o als as cl e arl y o utli n e d i n t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n 2 0 3 5. Br e a ks m y h e art k n o wi n g P ortl a n d h as

b e c o m e a m e c c a f or t h e h o m el ess. “If y o u ar e h o m el ess g o t o P ortl a n d, t h e y will t a k e c ar e of y o u. ”

Y es, I’ m t ol d t h at m ess a g e w as si g n p ost e d o n a si g n n e ar t h e t ot e m p ol es i n St a nl e y P ar k,

V a n c o u v er B C. As f or t h e i n cr e asi n g n u m b ers of H o us el ess p e o pl e c a m pi n g i n t e nts t hr o u g h o ut 9 5

n ei g h b or h o o ds, t h e y c o ul d b e b e c e ntr ali z e d i n pl a c es li k e B y b e e L a k es H o p e C e nt er ( W a p at o)

w h er e s o ci al s er vi c es c a n a n d will i n cl u d e a p pr e nti c es hi p pr o gr a ms.

htt ps:// w w w. k g w. c o m/ m o bil e/ arti cl e/ n e ws/l o c al/ h o m el ess/ w a p at o-j ail-f u n dr aisi n g- mil est o n e p ortl a n d/

2 8 3- b d 4f d 2 4 5- e 2 d 1- 4 1 8 8- a b a 9- e a 1 d 5 5 9 5 d 2 b b 5/ 1 4/ 2 0 2 0 M e a n w hil e, t h e Cit y/ C o u nt y m ust pr o vi d e

b ottl e d dri n ki n g w at er, H o n e y B u c k ets a n d d u m pst ers w h er e e v er t e nts a n d R V p ar k, st arti n g o n S E

O a k Str e et b et w e e n S E 3 7t h A v e n u e a n d S E C es ar Estr a d a C h a v e z B o ul e v ar d — n e xt t o t h e

L a ur el h urst Pl a y gr o u n d P ar k.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Sli d e fr o m 
pl a n ni n g b ur e a u 

o p e n h o us e 
J u n e 2 0 1 6:

aff or d a bl e h o usi n g 
“ n ot i n cl u d e d ”

P h ot o b y D a vi d Mi n ni c k
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S ol d f or $ 3 3 0, 0 0 0 a n d 
d e m olis h e d o n N E M as o n

S elli n g f or $ 6 8 5, 0 0 0

T h e c h e a p est, gr e e n est h o m e 
is t h e o n e alr e a d y st a n di n g
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H a z m at dis p ers al still n ot c o ntr oll e d
• t o xi ns s pr e a d 3 0 0-
4 0 0 f e et fr o m t h e 
d e m oliti o n sit e

• n o s af e a m o u nt of 
l e a d f or ki ds

• pl e as e pri oriti z e 
p u bli c h e alt h & s af et y

• e nf or c e m e nt
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M ar g ar et D a vi s

# 1 4 4 0 7 0 | J u n e 3, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

P h ot o att a c h e d. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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R E SI D E N TI A L I N FI L L P R OJ C E T T E S TI M O N Y, J U N E 3 , 2 0 2 0 

T o:  M a y or W h e el er, C o m mi s si o n er Fritz, C o m mi ssi o n er E u d al y, a n d C o m mi s si o n er H ar d e st y  

Fr o m:  Ji m G ort er, S o ut h w e st P ortl a n d  

I o p p os e t h e  a d o pti o n of  t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct  A m e n d m e nt 6, a n d t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct i n 
its e ntir et y. 

W h e n it c o m e s t o RI P, w e ar e n ot all i n t hi s t o g et h er.  
I n pri or C o u n cil m e eti n g s, M a y or W h e el er s a i d h e h a s n o c o nfli ct s of i nt er e st r el ati n g t o t h e 
R e si d e nti al I nfill Pr o j e ct.  W ell, h e d o es h a v e a c o nfli ct.  At l e ast f or n o w, hi s h o m e i n a n R 1 0 
z o n e i s n ot i n cl u d e d i n RI P a n d i s t h us pr ot e ct e d fr o m m ulti pl e x i nfill o n n ei g h b ori n g pr o p erti e s. 
I n f ull di s cl os ur e, t h e m a y or s h o ul d st at e t h at hi s h o m e i s pr ot e ct e d fr o m RI P’s i m p a ct s.   
 
W h e n it  c o m e s t o RI P,  w e ar e n ot all i n t hi s t o g et h er.  
RI P’ s  o n e -siz e -fit s-all f or m u l a f or s c al e will pr ot e ct l ar g er, m or e e x p e nsi v e h o m e s fr o m 
d e m oliti o n. Fr o m a p ur el y  e c o n o mi c p ers p e cti v e, it will e n c o ur a g e d e m oliti o n a n d di s pl a c e m e nt 
i n n ei g h b or h o o ds s u c h a s L e nt s a n d St. J o h ns.  P ortl a n d H ei g ht s will g o  u ns c at h e d.  

W h e n it c o m e s t o RI P, w e ar e n ot all i n t hi s t o g et h er.  
A s a m e m b er of t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct St a k e h ol d er A d vi s or y C o m mitt e e, I o bs er v e d f r o m 
t h e b e gi n ni n g t h at RI P’ s  u nst at e d g o al w as t o m a k e l a n d a v ail a bl e f or d e v el o p ers.  Mi n oriti e s 
a n d l o w i n c o m e r e nt ers will b e t h e vi cti ms a n d c o nti n u e t o b e di s pl a c e d fr o m h o usi n g t y p e s a n d 
n ei g h b or h o o ds of t h eir c h oi c e.  Aft er  al m ost a y e ar, t h e M a y or’ s m u c h t o ut e d a nti -
di s pl a c e m e nt pl a n h a s n ot l eft t h e st arti n g g at e.  A n d i n t h e s e e xtr e m el y t o u g h e c o n o mi c ti m e s, 
g o v er n m e nt s u p p ort s e e m s u nli k el y, e x c e pt t hr o u g h t a x s u bsi di e s t o d e v el o p ers.  

R E C O M M E N D A TI O N S:   p ut  re si d e nti al infill o n h ol d u ntil:  
1.  Z o ni n g a n d m a p pi n g ar e c o m pl et e d  f or all si n gl e f a mil y z o n e s a n d s u bj e ct e d t o p u bli c 

s cruti n y a n d t e sti m o n y,  
2.  A r o b ust a nti-di s pl a c e m e nt p oli c y i s c o m pl et e , b e c o me s  p art of t h e cit y’ s o p er ati n g 

c ult ur e , a n d i s f ull y f u n d e d, 
3.  A tr a c ki n g s y st e m m e a s uri n g RI P’ s i m p a ct s is i n pl a c e,  
4.  U p d at e d e c o n o mi c, d e m o gr a p hi c a n d  tr a nsit a n al y s e s ar e c o m pl et e d, 
5.  T h e Cit y r e c o g ni z e s it’s l e g al r e s p o nsi bilit y t o t h e 2 0 3 5 C o m p Pl a n  a n d  i n c or p or at e s  

r e a s o n a bl e r e stri cti o ns p er mitt e d u n d er H B 2 0 0 1 , a n d  

T h e s t at e i ss u e s r ul e s f or t h e i m pl e m e nt ati o n of H B 2 0 0 1. 
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Ji m G ort er

# 1 4 4 0 7 1 | J u n e 3, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

L ett er att a c h e d.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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T e s ti m o n y t o Ci t y C o u n cil J u n e 3, 2 0 2 0 r e g a r di n g I nfill H o u si n g 

 

I. G e n er al R e m ar k s: 
 

M y n a m e i s G ar y Mi ni s z e w s ki, I a m a P ortl a n d h o m e o w n er ( 8 3 4 3 S W 5 7 t h A v e), a n d I h a v e 

b e e n a l a n d u s e pl a n n er i n t hi s st at e f or m or e t h a n 3 5 y e ar s.  I a m b a si c all y o p p o s e d t o t h e 

RI P a s a m e n d e d t h at i s n o w b ef or e t h e Cit y C o u n cil f or c o n si d er ati o n.   H o w e v er, I h a v e 

s u b mitt e d t hi s t e sti m o n y t o pr o vi d e c o n str u cti v e criti ci s m a n d p o s si bl e s ol uti o n s i n a d dr e s si n g 

t hi s c o m pl e x pl a n ni n g i s s u e. T h e St at e of Or e g o n h a s gi v e n m aj or citi e s u ntil J ul y of 2 0 2 2 t o 

c o nf or m wit h t h e H o u s e Bill 2 0 0 1.  I b eli e v e t h e Cit y s h o ul d st e p b a c k a n d r e c o n si d er i n t h e 

n e xt 2 ½ y e ar s h o w l a n d f or a d diti o n al mi d dl e h o u si n g d e v el o p m e nt c a n b e pr o vi d e d t h at c a n 

b e a m e n a bl e t o all i n v ol v e d p arti e s.  

 

T hr e e y e ar s a g o I t e stifi e d t o t h e Cit y C o u n cil st ati n g t h at o v er t h e l a st 1 0 y e ar s of t h e 

c o m pr e h e n si v e pl a n d e v el o p m e nt pr o c e s s, t h e Cit y pl a n n er s, t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n a n d 

t h e Cit y C o u n cil h a v e h a d m or e t h a n e n o u g h ti m e t o a d dr e s s l a n d s u p pl y a n d h o u si n g n e e d s; 

a n d s u b s e q u e ntl y d e si g n at e v a c a nt a n d u n d er d e v el o p e d l a n d wit h a p pr o pri at e z o n e di stri ct s 

t o b ett er a c c o m m o d at e a w h ol e arr a y of h o u si n g t y p e s, i n cl u di n g " mi d dl e h o u si n g".  B e c a u s e 

t h e cit y pl a n ni n g st aff a n d pl a n ni n g offi ci al s di d n ot a d e q u at el y a d dr e s s t h e n e e d f or m or e 

" mi d dl e h o u si n g" t hr o u g h t h e c o m pr e h e n si v e pl a n pr o c e s s, t h e Cit y i s n o w pl a yi n g c at c h- u p i n 

t h e n a m e of a " H o u si n g Cri si s".   M or e o v er, t h e St at e of Or e g o n, u n d er H B 2 0 0 1,  h a s g ott e n 

o n t h e s a m e mi d dl e h o u si n g i nfill b a n d w a g o n.  T hi s h a s e m b ol d e n e d t h e P ortl a n d Cit y 

pl a n ni n g st aff i n pr o m oti n g t h e l at e st RI P r e c o m m e n d ati o n s t o all o w m or e t h a n f o ur u nit s i n 

m ulti f a mil y r e si d e nti al str u ct ur e s.  All o wi n g f o ur a n d t hr e e pl e x u nit s i n all r e si d e nti al z o n e 

w a s b ar el y a p pr o v e d b y t h e Cit y Pl a n ni n g C o m mi s si o n l a st y e ar.   

 

I d o n’t b eli e v e t hi s Cit y i s pr e s e ntl y h a vi n g a “ H o u si n g Cri si s” r e q uiri n g r a s h l a n d pl a n ni n g 

d e ci si o n s.  T h e r e al pr o bl e m i s t h at t h er e i s a n aff or d a bl e h o u si n g pr o bl e m.  T h er e i s a n 

a d e q u at e s u p pl y of u n d er d e v el o p e d l a n d z o n e d f or a v ari et y of h o u si n g t y p e s i n P ortl a n d t o 

m e et t h e pr e s e nt a n d f ut ur e d e m a n d, e s p e ci all y i n t h e w h ol e P ortl a n d M etr o p olit a n ar e a. 

T hr o u g h a  t h or o u g h a n d e xt e n si v e pr o c e s s, P ortl a n d Cit y c o m pr e h e n si v e pl a n n er s 

e st a bli s h e d t h at t h e pr e s e nt “ z o n e d c a p a cit y i n P ortl a n d i s s uffi ci e nt t o m e et pr oj e ct e d 

h o u si n g n e e d” f or t h e n e xt 2 0 y e ar s.  T hi s i s st at e d i n t h e “ R e si d e nti al D e v el o p m e nt C a p a cit y 

S u m m ar y” a d o pt e d O ct o b er 2 0 1 2.   

 

T h e f a ct t h at aff or d a bl e h o u si n g s u p pl y i n t hi s Cit y h a s n ot k e pt u p wit h d e m a n d i s a m ulti -

f a c et e d pr o bl e m.  T h e o v erri di n g c a u s e of i n a d e q u at e s u p pl y of aff or d a bl e h o u si n g u nit s i s t h e 

i n c o m e g a p b et w e e n mi d dl e a n d l o w er mi d dl e cl a s s p er s o n s a n d t h o s e w h o ar e i n t h e u p p er 
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i n c o m e cl a s s e s.  I n a d diti o n t o h o u si n g, t hi s i n c o m e g a p aff e ct s ot h er b a si c n e e d s of 

A m eri c a n s, s u c h a s aff or d a bl e h e alt h c ar e.   

 

T h e aff or d a bl e h o u si n g pr o bl e m h a s littl e t o d o wit h l a c k of l a n d f or h o u si n g d e v el o p m e nt 

a s   e x pl ai n e d a b o v e.   Fi v e y e ar s a g o w h e n t h e RI P pr o c e s s b e g a n, t h e s u p pl y of n e w 

h o u si n g u nit s w a s l o w c o m p ar e d t o d e m a n d b e c a u s e of t h e r e c e s si o n of 2 0 0 8 t h at sl o w e d 

n e w c o n str u cti o n f or m a n y y e ar s.  I n a d diti o n t o  t h e p a st h o u si n g u nit c o n str u cti o n r at e 

pr o bl e m, t h e  c o st of P ortl a n d h o u si n g w a s v er y hi g h b e c a u s e of t h e t e m p or ar y hi g h r at e of 

i n c o mi n g r e si d e nt s a n d t h e o p p ort u ni sti c o v er pri ci n g of h o m e s t h at w er e a n d pr e s e ntl y pl a c e d 

o n t h e m ar k et.  Al s o, t h e s u p pl y of a p art m e nt u nit s w a s l o w wit h hi g h d e m a n d,  c a u si n g 

o p p ort u ni sti c i n cr e a s e s i n a p art m e nt r e nt c o st s. Wit h s u c h hi g h pri c e s, h o u si n g u nit s w er e n ot 

a v ail a bl e t o m o st l o w a n d mi d dl e i n c o m e r e si d e nt s.   Si n c e 2 0 1 1, pri v at e a n d p u bli c h o u si n g 

( St at e, M etr o a n d P ortl a n d aff or d a bl e h o u si n g c o n str u cti o n)  m ai nl y c o n stit uti n g m utl-f a mil y 

d w elli n g u nit s h a s h el p e d t o l o w er t h e d e m a n d f or h o u si n g, t h u s h el pi n g t o st a bili z e a p art m e nt 

u nit c o st s.  Si n gl e f a mil y d w elli n g a n d c o n d o mi ni u m h o u si n g c o st s h a v e st a bli z e d, b ut ar e still 

v er y hi g h, r efl e cti n g a h o u si n g i nfl ati o n ar y b u b bl e a s w e h a d pri or t o t h e Gr e at R e c e s si o n. 

Al s o, t h e hi g h r at e of p o p ul ati o n i nfl u x h a s d e cr e a s e d si n c e t h e RI P pr o c e s s b e g a n.   Wit h 

t h e s e h o u si n g m ar k et c h a n g e s, a n d a d e q u at e l a n d f or n e w h o u si n g d e v el o p m e nt, a s st at e d i n 

t h e c o m pr e h e n si v e pl a n, w h y i s t h er e t hi s pr e s e nt ur g e n c y t o h a v e m ulti-f a mil y h o u si n g b e 

d e v el o p e d s c att er s h ot i n all e xi sti n g r e si d e nti al n ei g h b or h o o d s at d e n siti e s hi g h er t h a n 

pr e s e ntl y all o w e d ?   

 

F or t hi s Cit y t o b e e nt ert ai ni n g t h e pr e s e nt RI P pr o p o s al - r e si d e nti al d e n sit y i n cr e a s e s i n 

r e si d e nti al str u ct ur e s wit h t hr e e, f o ur, a n d p o s si bl y m or e u nit s s c att er s h ot i n all l o w d e n sit y 

r e si d e nti al n ei g h b or h o o d s i s a n affr o nt t o r e si d e nt s w h o h a v e b o u g ht h o m e s h er e a n d h a v e 

b e e n p a yi n g t a x e s t o t hi s Cit y g o v er n m e nt.  It i s al s o a n affr o nt t o g o o d l a n d pl a n ni n g 

pr a cti c e s.  T h e o w n er s of h o m e s i n e xi sti n g n ei g h b or h o o d s d e si g n at e d l o w- d e n sit y r e si d e nti al 

b o u g ht t h o s e pr o p erti e s wit h t h e u n d er st a n di n g t h at t h eir n ei g h b or h o o d s w o ul d n ot 

a p pr e ci a bl y c h a n g e.   T hi s u n d er st a n di n g i s b a s e d o n t h e P ortl a n d L a n d D e v el o p m e nt C o d e 

e x pl a n ati o n of r e si d e nti al z o n e di stri ct s hi g hli g ht e d i n y ell o w b el o w.  R e si d e nti al z o n e 

d e si g n ati o n s pr o vi d e h o m e o w n er s i n e xi sti n g n ei g h b or h o o d s " c ert ai nt y" i n h o w i nt e n s el y l a n d 

c a n b e d e v el o p e d a dj a c e nt t o or a dj oi ni n g t h eir r e si d e nti al pr o p ert y.  Cit y a d o pt e d 

C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d Z o ni n g Di stri ct s pr o vi d e l a n d o w n er s “ c ert ai nt y” w hi c h i s a m aj or 

pri n ci pl e i n t h e pr a cti c e of L a n d U s e Pl a n ni n g.  I a m di s a p p oi nt e d t h at t h e Cit y pr of e s s i o n al 

pl a n ni n g st aff s e e m t o h a v e l o st si g ht of t hi s i m p ort a nt l a n d pl a n ni n g, l e g al pri n ci pl e.    
 

 

 

 

 

P o rtl a n d D e v el o p m e nt C o d e E x pl a n ati o n of  Si n gl e D w elli n g Z o n e s                                     
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T h e si n gl e- d w elli n g z o n e s ar e i nt e n d e d t o pr e s er v e l a n d f or h o u si n g a n d t o pr o vi d e h o u si n g 

o p p ort u niti e s f or  i n di vi d u al h o u s e h ol d s. 

U s e r e g ul ati o n s  ar e i nt e n d e d t o cr e at e, m ai nt ai n a n d pr o m ot e si n gl e-d w elli n g 

n ei g h b or h o o d s.  

D e v el o p m e nt st a n d a r d s  pr e s er v e t h e c h ar a ct er of n ei g h b or h o o d s b y pr o vi di n g si x diff ere nt 

z o n e s wit h diff er e nt d e n siti e s a n d d e v el o p m e nt st a n d ar d s. T h e d e v el o p m e nt st a n d ar d s w or k 

t o g et h er t o pr o m ot e d e sir a bl e r e si d e nti al ar e a s b y a d dr e s si n g a e st h eti c all y pl e a si n g 

e n vir o n m e nt s, s af et y, pri v a c y, e n er g y c o n s er v ati o n, a n d r e cr e ati o n al o p p ort u niti e s. T h e sit e 

d e v el o p m e nt st a n d ar d s all o w f or fl e xi bilit y of d e v el o p m e nt w hil e m ai nt ai ni n g  c o m p ati bilit y 

wit hi n t h e Cit y' s v ari o u s n ei g h b or h o o d s. I n a d diti o n, t h e r e g ul ati o n s pr o vi d e “ c ert ai nt y” t o 

pr o p ert y o w n er s, d e v el o p er s, a n d n ei g h b or s a b o ut t h e li mit s of w h at i s all o w e d.  
 

B e c a u s e t h e St at e of Or e g o n h a s d e ci d e d t o m a n d at e t h at citi e s all o w “ mi d dl e h o u si n g” i n all 

si n gl e f a mil y z o n e s,  a n d t h e Cit y C o u n cil’ s pr e s e nt c o n c er n r e g ar di n g h o u si n g di s pl a c e m e nt 

of l o w i n c o m e f a mili e s, I r e q u e st t h at t h e Cit y C o u n cil st e p b a c k fr o m t h e pr e s e nt RI P 

pr o p o s al a n d t a k e t h e ti m e t o r e c o n si d er h o w t o i m pl e m e nt t h e St at e mi d dl e h o u si n g 

m a n d at e.   Al s o, t hi s will gi v e t h e Cit y ti m e t o d e v el o p m e a s ur e s t o pr e v e nt di s pl a c e m e nt or at 

l e a st miti g at e di s pl a c e m e nt i m p a ct s.  P ortl a n d c a n s et a n e x a m pl e f or ot h er citi e s o n h o w t o 

c o nf or m t o t hi s st at e mi d dl e h o u si n g m a n d at e w hil e al s o r e s p e cti n g t h e ri g ht s of e xi sti n g 

P ortl a n d h o m e o w n er s i n l o w d e n sit y r e si d e nti al z o n e s.    

 

 

II. O b s er v ati o n s a n d R e c o m m e n d ati o n s f or c o nf or m a n c e wit h St at e H B 2 0 0 1 

 

B a s e d Or e g o n St at e H B 2 0 0 1 l a w, t h e Cit y of P ortl a n d i s r e q uir e d t o all o w d u pl e x e s o n all l ot s 

i n si n gl e f a mil y z o n e s.  H o w e v er, st a n d ar d s f or l ot si z e, t h e h ei g ht, m a s si n g, s et b a c k s, fl o or t o 

ar e a r ati o, sit e c o v er a g e f or n e w d u pl e x c o n str u cti o n c a n b e d e v el o p e d t o h a v e t h e d u pl e x 

b uil di n g b e c o m p ati bl e wit h t h e a dj oi ni n g, e xi sti n g si n gl e f a mil y d w elli n g s a n d t h e c h ar a ct er of 

t h e i m m e di at e n ei g h b or h o o d.   I w o ul d ar g u e t h at P ortl a n d li mit t h e n u m b er of d u pl e x e s 

all o w e d o n a n y gi v e n si n gl e f a mil y r e si d e nti al bl o c k.  T hi s w o ul d pr e v e nt a q u alit ati v e, 

i n cr e m e nt al i n cr e a s e i n d e n sit y aff e cti n g t h e e xi sti n g c h ar a ct er of t h e n ei g h b or h o o d.  T h e 

p ot e nti al f or a d d e d d u pl e x u nit s i n t h e cit y w o ul d b e gr e atl y i n cr e a s e d, w hil e n ot er o di n g t h e 

c h ar a ct er of e xi sti n g n ei g h b or h o o d s.   

 

R e g ar di n g tri a n d f o ur pl e x e s, t h e St at e l a w gi v e s l o c al j uri s di cti o n s m or e fl e xi bilit y i n s etti n g 

li mit s o n w h er e a n d h o w t h e s e h o u si n g t y p e s c a n b e d e v el o p e d i n si n gl e f a mil y z o n e s.  

R e c o m m e n d ati o n s r e g ar di n g w h er e a n d h o w tri a n d f o ur pl e x s c a n b e all o w e d i n l o w d e n sit y 

r e si d e nti al z o n e s f oll o w s. H o w e v er, t hi s Cit y c a n r e d u c e t h e n e e d t o h a v e a n u nli mit e d 

n u m b er of tri a n d f o ur pl e x u nit s b uilt s c att er s h ot i n si n gl e f a mil y z o n e s b y r e vi siti n g t h e C o m p 

Pl a n’ s l a n d u s e el e m e nt.  T hi s w o ul d i n v ol v e fi n di n g a d diti o n al a p pr o pri at e l o c ati o n s 

( u n d er d e v el o p e d a n d v a c a nt l a n d)  t h at c o ul d b e z o n e d f or mi d dl e h o u si n g d e v el o p m e nt.  
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H o u si n g t y p e s all o w e d i n t hi s z o n e c o ul d b e tri a n d f o ur pl e x b uil di n g s, c o urt y ar d h o u si n g 

pr o j e ct s, cl u st er h o u si n g, a n d r o w h o m e s.  T h er e ar e al s o s p e cifi c r e c o m m e n d ati o n s b el o w 

r e g ar di n g A D U s a n d c ott a g e cl u st er d e v el o p m e nt a n d w h at i n c e nti v e s s h o ul d b e u s e d f or 

m a ki n g n e w i nfill m ulti-f a mil y u nit s aff or d a bl e o v er ti m e. 

 

R e c o m m e n d e d d e v el o m e nt c o d e st a n d a r d s a n d m e a s u r e s t o all o w f o r, b ut miti g at e 

i m p a ct of i nfill d e v el o p m e nt i n e xi sti n g n ei g h b o r h o o d s z o n e d R 2. 5, R-5, R -7. R -1 0  

 

1. Si n gl e f a mil y d w elli n g i nfill st r u ct u r e s:  

T h e mi ni m u m si z e of si n gl e f a mil y d w elli n g l ot b e t h at of t h e r e s p e cti v e z o n e.   

M a xi m u m s q u ar e f o ot a g e of t h e d w elli n g b e 2, 5 0 0 s q. ft.   

T h e Fl o or t o Ar e a r ati o n ( F A R) b e . 6 X t h e sit e ar e a.  

H ei g ht m a xi m u m f or pri m ar y str u ct ur e s h o ul d b e 3 0 f e et.  H ei g ht m a xi m u u m  f or d et a c h e d 

a c c e s s or y str u ct ur e s: m a xi m u m 1 5 f e et.   

Mi ni m u m Fr o nt S et b a c k: F or R 2. 5: 1 0 f e et fr o nt a n d 4 f e et o n si d e y ar d s. F or R 5- R 7: 1 5 f e et 

fr o nt a n d 8 f e et o n si d e  y ar d s. F or R 1 0- R 2 0: 2 0 f e et fr o nt a n d 1 5 o n si d e y ar d s. 

Sit e C o v er a g e: R 2. 5 =. 5 0 % of sit e ar e a. R 5, R 7 = 4 0 % of sit e ar e a, R 1 0, R 2 0 = 3 0 % of sit e 

ar e a. All o w 5 % i n cr e a s e f or e xt er n al g ar a g e or A D U i n R 5, R 7, R 1 0, R 2 0.   

O n e off - str e et p ar ki n g s p a c e b e pr o vi d e d i n R 2. 5 a n d R 5 z o n e s.  N o off str e et p ar ki n g b e 

r e q uir e d i n R 9 7, R 1 0 a n d R 2 0 z o n e s. 

O n e A D U c a n b e all o w e d o n a n e w si n gl e f a mil y i nfill l ot if it i s n o l ar g er t h a n 4 5 0 s q ft. 

Pri or t o B uil di n g P er mit r e vi e w, a pl a n ni n g d e p art m e nt mi n or r e vi e w b e m a d e t o i n s ur e 

mi ni m al i m p a ct s t o a dj oi ni n g e xi sti n g d w elli n g s – o n e criti c al i m p a ct i s o b s c uri n g of li g ht t o 

s urr o u n di n g d w elli n g s. S e e  p a g e 1 0 f or d et ail e d e x pl a n ati o n of t hi s p o s si bl e r e vi e w. 

 

2.   D u pl e x e i nfill st r u ct u r e s:     

B a s e d o n t h e n e w Or e g o n St at e L a w H B 2 0 0 1, t hi s h o u si n g t y p e i s r e q ur e d t o b e all o w e d o n 

a n y l ot i n t h e si n gl e f a mil y z o n e s i n citi e s st at e wi d e.  T h e Cit y of P ortl a n d i s r e q ur e d t o c o m pl y 

wit h t hi s n e w l a w, h o w e v er t h e cit y h a s t h e o p p ort u nit y t o d e v el o p d u pl e x st a n d ar d s wit h 

c o n si d er ati o n of e xi sti n g l a n d o w n er ri g ht s pr e s e ntl y li vi n g i n si n gl e f a mil y z o n e s. I n t h e 

pr e s e nt RI P r e c o m m e n d ati o n t h er e i s n o m e c h a ni s m f or li miti n g t h e n u m b er of d u pl e x e s t h at 

c o ul d b e b uilt o v er ti m e o n a gi v e n r e si d e nti al bl o c k.    A s s u c h, th e d e n sit y ( n u m b er d w elli n g 

u nit s or h o u s e h ol d s) o n a r e si d e nti al bl o c k c o ul d b e i n cr e m e nt all y i n cr e a s e d t o t ot all y c h a n g e 

t h e c h ar a ct er of t h e n ei g h b or h o o d.  T h e Cit y s h o ul d d e v el o p s o m e li mit t o t h e n u m b er of 

d u pl e x e s t h at c a n b e b uilt wit hi n a gi v e n bl o c k, i. e. n o m or e t h a n o n e d u pl e x str u ct ur e b e 
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all o w e d o n e a c h si d e of a cit y bl o c k str e et.  W h er e cit y bl o c k s ar e l o n g er t h a n 5 0 0 f e et, n o 

m o r e t h a n o n e d u pl e x b e all o w e d  f or e v er 5 0 0 ft al o n g e a c h si d e of t h e str e et. 

R e g ar di n g m a xi m u m d u pl e x s q u ar e f o ot a g e,  a n i nfill d u pl e x b e n o l ar g er ( s q u ar e f o ot a g e) 

t h a n t h e pr o p o s e d RI P m a xi m u m si z e of a si n gl e f a mil y d w elli n g w hi c h i s 2, 5 0 0 s q ft. 

A d u pl e x s h o ul d o nl y b e all o w e d o n l ot s m e eti n g t h e mi ni m u m l ot s si z e f or t h e gi v e n z o n e.  i. e. 

I n a n R- 7 z o n e, t h e d u pl e x str u ct ur e b e all o w e d o n l ot s 7, 0 0 0 s q ft i n ar e a or m or e. 

R e g ar di n g fl o or t o ar e a r ati o i n R 2. 5 z o n e, t h e m a xi m u m F A R s h o ul d b e 0. 6 x t h e sit e ar e a. 

F or l ot s a dj a c e nt t o hi g h er d e n sit y z o n e s ( R 2, R 1 et c.) t h e m a xi m u m F A R i s 0. 7. 

R e g ar di n g fl o or t o ar e a r ati o n i n Z o n e s R 5, R 7, R 1 0, R 2 0. T h e m a xi m u m F A R  s h o ul d b e 0. 6 x 

t h e sit e ar e a. 

All o w e d fl o or ar e a r ati o ( F A R) s h o ul d a p pl y t o all o c c u pi e d s p a c e s o n a b uil d a bl e l ot i n cl u di n g 

b a s e m e nt s w h er e v er b a s e m e nt c eili n g fr a mi n g i s > 3 f e et a b o v e e xt eri or gr a d e a n d i n atti c s 

w h er e t h e fi ni s h e d c eili n g i s > 8 0 i n c h e s cl e ar i n h ei g ht a b o v e t h e fl o or. 

R e g ar di n g m a xi m u m h ei g ht li mit s, t h e m a xi m u m h ei g ht of a d u pl e x i n t h e R 5, R 7, R 1 0, R 2 0 

z o n e s o n l ot s 7 5’ or m or e i n wi dt h, 3 5’: F or l ot s l e s s t h a n 7 5 f e et wi d e, 3 0 f e et. H ei g ht li mit s f or 

R 2. 5 z o n e: m a xi m u m 3 0 f e et.   

Mi ni m u m Fr o nt S et b a c k f or d u pl e x e s: F or R 2. 5: 1 0 f e et fr o nt a n d 4 f e et o n si d e of c or n er l ot. 

F or R 5 - R 7: 1 5 f e et fr o nt a n d 8 f e et o n si d e  y ar d s. F or R 1 0- R 2 0: 2 0 f e et fr o nt a n d 1 5 o n si d e 

y ar d s. 

Sit e C o v er a g e: R 2. 5 =. 5 0 % of sit e ar e a. R 5, R 7 = 4 0 % of sit e ar e a, R 1 0, R 2 0 = 3 0 % of sit e 

ar e a. All o w 5 % i n cr e a s e f or e xt er n al g ar a g e or A D U i n R 5, R 7, R 1 0, R 2 0.  

O n e off str e et p ar ki n g s p a c e f or e a c h u nit b e r e q uir e d i n at l e a st t h e R- 2. 5 a n d R - 5 z o n e s 

b e c a u s e of t h e mi ni m al si z e of l ot fr o nt a g e i n t h e s e z o n e s.  N o off str e et s p a c e s b e r e q uir e d i n 

t h e R-7, a n d R - 1 0 z o n e s.  O n e A D U c a n b e all o w e d o n a n i nfill d u pl e x l ot if it i s n o l ar g er t h a n 

4 5 0 s q ft.  

Pri or t o B uil di n g P er mit r e vi e w, a pl a n ni n g d e p art m e nt mi n or r e vi e w b e m a d e t o i n s ur e 

mi ni m al i m p a ct s t o a dj oi ni n g e xi sti n g d w elli n g s – o n e criti c al i m p a ct i s o b s c uri n g of li g ht t o 

s urr o u n di n g d w elli n g s. S e e  p a g e 1 0 f or d et ail e d e x pl a n ati o n of t hi s p o s si bl e r e vi e w. 

T h e Cit y c o ul d pr o vi d e a n i n c e nti v e f or t h e c o n str u cti o n of aff or d a bl e d u pl e x u nit s - n ot b y 

all o wi n g l ar g er b uil di n g s or m or e d w elli n g u nit s.   A n e x a m pl e of a m or e f air a n d eff e cti v e 

m et h o d, t h at w o ul d h a v e n o a d diti o n al i m p a ct o n t h e e xi sti n g n ei g h b or h o o d, c o ul d b e 

r e d u ci n g d e v el o p m e nt f e e s if t h e d e v el o p er a n d s u b s e q u e nt o w n er s g u ar a nt e e t h at o n e or 

m or e of t h e u nit s b e aff or d a bl e i n p er p et uit y.  

 

3. Tri pl e x a n d f o u r pl e x I nfill st r u ct u r e s:   
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R e si d e nti al t hr e e a n d f o ur pl e x u nit s i n l o w d e n sit y r e si d e nti al z o n e s  c a n b e all o w e d :  

1. O nl y o n l ot s t h at fr o nt m aj or, i m pr o v e d c oll e ct or str e et s t h at h a v e fr e q u e nt tr a n sit s er vi c e 

( e v er y 1 5 mi n ut e s ). T h e s e str e et s m u st h a v e c ur b s, a n d si d e w al k s; a n d t h e l ot d e pt h f or t h e 

pr o p o s e d str u ct ur e n ot e n cr o a c h m or e t h a n 1 5 0’ o nt o r e si d e nti al si d e str e et s.  

2. O nl y o n c or n er l ot s l o c at e d n o m or e t h a n 4 0 0 f e et fr o m cit y d e si g n at e d ur b a n c e nt er s. 

T h e a b o v e pl e x u nit s o nl y b e all o w e d if t h e d e v el o p er a n d  s u b s e q u e nt o w n er s g u ar a nt e e t h at 

o n e or m or e of t h e tri pl e x u nit s b e aff or d a bl e, a n d at l e a st t w o u nit s i n a f o ur pl e x b e 

aff or d a bl e.   A n e x a m pl e of h o w t h e Cit y c o ul d pr o vi d e a n i n c e nti v e t o h a v e t h e u nit s b e 

aff or d a bl e i s b y r e d u ci n g t h e d e v el o p m e nt f e e s f or t h e t ot al str u ct ur e. 

T h e mi ni m u m l ot si z e f or a tri pl e x s h o ul d b e at l e a st o n e a n d o n e- h alf t h e mi ni m u m l ot si z e 

r e q uir e d f or o n e si n gl e f a mil y u nit i n t h e r e s p e cti v e l o w d e n sit y r e si d e nti al z o n e s.  A s a n 

e x a m pl e, i n a n R- 1 0  z o n e t h e r e q uir e d si z e w o ul d b e at l e a st 1 5, 0 0 0 s q u ar e f e et.   T h e si z e of 

t h e l ot f or a f o ur pl e x s h o ul d b e at l e a st t w o ti m e s t h e si z e r e q uir e d f or o n e si n gl e f a mil y u nit i n 

t h e r e s p e cti v e l o w d e n sit y r e si d e nti al z o n e. A s a n e x a m pl e, i n a R- 1 0 z o n e t h e r e q uir e d si z e 

w o ul d b e at l e a st 2 0, 0 0 0 s q ft. 

R e g ar di n g fl o or t o ar e a r ati o i n R 2. 5 z o n e, t h e m a xi m u m F A R s h o ul d b e 0. 6 x t h e sit e ar e a. 

F or l ot s a dj a c e nt t o hi g h er d e n sit y z o n e s ( R 2, R 1 et c.) t h e m a xi m u m F A R i s 0. 7. 

R e g ar di n g fl o or t o ar e a r ati o i n Z o n e s R 5, R 7, R 1 0, R 2 0. T h e m a xi m u m F A R  s h o ul d b e 0. 6 x 

t h e sit e ar e a aft er a dj u sti n g f or t h e si z e of n e ar b y h o u s e s wit hi n 1 5 0 f e et of t h e si d e l ot li n e o n 

t h e s h ar e d bl o c k f a c e.   T h e a dj u st m e nt s h o ul d b e c al c ul at e d b y a p pl yi n g a m ulti pli er of 1. 5 x 

t h e a v er a g e fl o or ar e a of h o u s e s wit hi n 1 5 0 f e et b a s e d o n d at a b a s e i nf or m ati o n pr o vi d e d b y 

P ortl a n d M a p s a n d n ot t o e x c e e d t h e m a xi m u m F A R f or t h e z o n e. 

All o w e d fl o or ar e a r ati o ( F A R) s h o ul d a p pl y t o all o c c u pi e d s p a c e s o n a b uil d a bl e l ot i n cl u di n g 

b a s e m e nt s w h er e v er b a s e m e nt c eili n g fr a mi n g i s > 3 f e et a b o v e e xt eri or gr a d e a n d i n atti c s 

w h er e t h e fi ni s h e d c eili n g i s > 8 0 i n c h e s cl e ar i n h ei g ht a b o v e t h e fl o or. 

R e g ar di n g m a xi m u m h ei g ht li mit s, t h e m a xi m u m h ei g ht i n t h e R 5, R 7, R 1 0, R 2 0 z o n e s o n l ot s 

7 5’ or m or e i n wi dt h, 3 5’: F or l ot s l e s s t h a n 7 5 f e et wi d e, 3 0 f e et. H ei g ht li mit s f or R 2. 5 z o n e: 

m a xi m u m 3 0 f e et.  H ei g ht li mit s f or d et a c h e d a c c e s s or y str u ct ur e s: m a xi m u m 1 5 f e et.  

Mi ni m u m Fr o nt S et b a c k f or 3 a n d 4 pl e x e s i n R 2. 5: 1 0 f e et fr o nt a n d 4 f e et o n si d e of c or n er 

l ot. F or R 5-R 7: 1 5 f e et  fr o nt a n d 8 f e et o n si d e of c or n er l ot. F or R 1 0-R 2 0: 2 0 f e et fr o nt a n d 1 5 

o n  si d e y ar d s. 

Sit e C o v er a g e: R 2. 5 =. 5 0 % of sit e ar e a. R 5, R 7 = 4 0 % of sit e ar e a, R 1 0, R 2 0 = 3 0 % of sit e 

ar e a. All o w 5 % i n cr e a s e f or e xt er n al g ar a g e or A D U i n R 5, R 7, R 1 0, R 2 0. 

Off s tr e et p ar ki n g s p a c e s f or e a c h u nit b e r e q uir e d i n t h e R-2. 5 a n d R - 5 z o n e s w h er e str e et 

fr o nt a g e i s mi ni m al.  N o A D U s s h o ul d b e all o w e d. 
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Pri or t o B uil di n g P er mit r e vi e w, a pl a n ni n g d e p art m e nt mi n or r e vi e w b e m a d e t o i n s ur e 

mi ni m al i m p a ct s t o a dj oi ni n g e xi sti n g d w elli n g s – o n e criti c al i m p a ct i s o b s c uri n g of li g ht t o 

s urr o u n di n g d w elli n g s. S e e p a g e 1 0 f or d et ail e d e x pl a n ati o n of t hi s p o s si bl e r e vi e w. 

T h e Cit y c o ul d pr o vi d e a n i n c e nti v e f or t h e c o n str u cti o n of “ aff or d a bl e u nit s” i n a tri or f o ur pl e x 

- n ot  b y all o wi n g m or e d w elli n g u nit s.   A n e x a m pl e of a m or e f air a n d eff e cti v e m et h o d, t h at 

w o ul d h a v e n o a d diti o n al i m p a ct o n t h e e xi sti n g n ei g h b or h o o d, c o ul d b e 

r e d u ci n g d e v el o p m e nt f e e s if t h e d e v el o p er a n d s u b s e q u e nt o w n er s g u ar a nt e e t h at t w o or 

m or e of t h e u nit s b e aff or d a bl e i n p er p et uit y.  

 

R ati o n al e f o r a b o v e m ulti -f a mil y r e c o m m e n d ati o n s: Wit h t h e a b o v e r e c o m m e n d ati o n s f or 

d u pl e x e s  tri pl e x e s a n d f o ur pl e x e s t h er e w o ul d b e a di s cr et e li mit o n h o w m a n y d u pl e x a n d/ or 

tri or f o ur pl e x u nit s c o ul d b e b uilt o n a gi v e n r e si d e nti al bl o c k, t h u s li miti n g a p o s si bl e 

i n cr e m e nt al i n cr e a s e of d e n sit y all o w e d b y t h e b a s e z o n e ( s et pri or t o RI P) i n e xi sti n g 

r e si d e nti al n ei g h b or h o o d s.  R e g ar di n g c o m p ati bilit y, if 3 or 4 pl e x d e v el o p m e nt ar e all o w e d o n 

c or n er l ot s, t h e y will h a v e l e s s p ot e nti al i m p a ct s t o a dj oi ni n g l ot s. C or n er l ot s d o n ot h a v e 

c o m m o n b o u n d ari e s wit h t hr e e n ei g h b ori n g l ot s- o nl y t w o.  A n d, i n m o st c a s e s t h e c o m m o n 

b o u n d ari e s ar e at t h e si d e y ar d s of t h e a dj oi ni n g e xi sti n g d w elli n g s.  A s s u c h, t hi s c o n diti o n 

mi ni mi z e s t h e p o s si bl e i m p a ct s of a tri or f o ur pl e x str u ct ur e o n e xi sti n g, a dj oi ni n g si n gl e f a mil y 

d w elli n g s.  Al s o, a mi n or r e vi e w pr o c e s s s h o ul d  b e r e q uir e d t o miti g at e i m p a ct s of all i nfill 

r e si d e nti al str u ct ur e s ( si n gl e f a mil y d w elli n g s, d u pl e x e s, tri or f o ur pl e x str u ct ur e s) o n e xi sti n g, 

a dj oi ni n g d w elli n g s.  O n e i m p ort a nt f a ct or i n t hi s mi n or r e vi e w w o ul d b e t h e li mit o n h o w m u c h 

li g ht c o ul d b e o b s c ur e d b y a n i nfill str u ct ur e o n a n a dj oi ni n g e xi sti n g d w elli n g.  S e e P art III 

( Cl o si n g R e m ar k s) f or m or e d et ail s o n a p o s si bl e st a n d ar d f or miti g ati n g t hi s i m p a ct. 

 

D et a c h e d A D U s  

 

O n e d et a c h e d A D U s h o ul d o nl y b e all o w e d if it i s pl a n n e d t o b e b uilt si m ult a n e o u sl y wit h a 

n e w,  i nfill si n gl e f a mil y d w elli n g or a n e w i nfill d u pl e x.  T h e si n gl e f a mil y or d u pl e x sit e 

b uil di n g c o v er a g e st a n d ar d m u st b e m et a n d t h e A D U n ot b e m or e t h a n 4 5 0 s q ft i n ar e a.  

A D U s  s h o ul d n ot b e all o w e d o n l ot s f or n e w i nfill Tri or f o ur pl e x e s.  T h e r e a s o n 4 5 0 s q ft li mit 

i s i m p ort a nt i s b e c a u s e t h e pr e s e nt st a n d ar d f or A D U s i s 8 0 0 s q ft., b a si c all y c o n stit uti n g 

a n ot h er w h ol e d w elli n g u nit.   W h e n A D U s w er e fir st b ei n g b uilt i n Or e g o n citi e s i n t h e 1 9 8 0’ s, 

t h e y w er e m u c h s m all er t h a n 8 0 0 s q ft a n d w er e m e a nt t o b e o c c u pi e d b y o nl y o n e or t w o 

p er s o n s, n ot a n ot h er f a mil y u nit of 3 or m or e p er s o n s. Si n gl e F a mil y D w elli n g s i n m aj or 

s u b di vi si o n s b uilt j u st b ef or e a n d aft er W WII w er e a s s m all a s 8 0 0 s q ft.  T h e y i n cl u d e d t w o 

b e dr o o m s, a kit c h e n, s m all di n ni n g ar e a, li vi n g r o o m a n d o n e b at hr o o m. A f a mil y of 4 c o ul d 

li v e i n a d w elli n g t hi s si z e. T h e pr e s e nt a v er a g e si z e of a n A m eri c a n F a mil y i s n o m or e t h a n 4 
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p er s o n s.  If t h e d w elli n g i s a n “ a c c e s s or y u nit” f or o n e or t w o p er s o n s a n d a s s o ci at e d wit h t h e 

pri m ar y r e si d e nti al str u ct ur e, 4 5 0 s q f e et i s a d e q u at e. 

 

 

C ott a g e Cl u s t e r D e v el o p m e nt   

 

I n r e a di n g s e cti o n 8 of t h e RI P d o c u m e nt ( e n c o ur a g e m or e c ott a g e cl u st er d e v el o p m e nt), I 

f o u n d it di s c o ur a gi n g t o t hi n k t h at t h e Cit y pl a n ni n g st aff h a s o nl y m e nti o n e d t hi s o n e f or m of 

alt er n ati v e h o u si n g t y p e u n d er t h e “ mi d dl e h o u si n g” c at e g or y.  W h y h a v e n't t h e y a d dr e s s e d 

c o urt y ar d h o u si n g pr oj e ct s or r o w h o m e h o u si n g t y p e s, i n a d diti o n t o 3 or 4 pl e x fl at s.  

T h er e i s n’t a f ull e x pl a n ati o n of w h at “ mi d dl e h o u si n g” c o ul d i n cl u d e a s r e si d e nti al str u ct ur e 

t y p e s.  T h e n e w st at e l a w H B 2 0 0 1 al s o i n a d e q u at el y d e s cri b e d w h at t h e arr a y of r e si d e nti al 

h o u si n g t y p e s c a n b e c o n si d er e d a s mi d dl e h o u si n g.    

 

F or s o m e r e a s o n, t h e pr o p o s e d RI P pr o p o s al w e nt i nt o v er y fi n e d et ail a b o ut w h at “ c ott a g e 

cl u st er h o u si n g” c a n b e.  T hi s s e e m e d t o b e s o m e o n e s ( a pl a n ni n g c o m mi s si o n er’ s ?) p et 

alt er n ati v e h o u si n g t y p e.  M or e o v er, t h e RI P d o c u m e nt st at e s t h at t h e d e n sit y st a n d ar d f or 

t h e s e pr oj e ct s w o ul d b e t h at of a n y of t h e l o w d e n sit y z o n e s w h er e t h e pr oj e ct w a s 

pr o p o s e d.  H o w e v er, it all u d e s t o t h e f a ct t h at A D U s w o ul d b e all o w e d f or e a c h c ott a g e u nit. 

T h e pr oj e ct w o ul d b e ori gi n all y  d e si g n e d t o i n cl u d e a n A D U f or e a c h pri m ar y d w elli n g.  B a s e d 

o n Cit y D e v C o d e s e cti o n 3 3. 2 0 5. 0 4 0, t h e si z e of a n A D U c a n b e u p t o 8 0 0 s q ft.  A s 

m e nti o n e d a b o v e u n d er t h e h e a di n g of A D U s, si n gl e f a mil y d w elli n g s i n m aj or s u b di vi si o n s 

b uilt j u st b ef or e a n d aft er W WII w er e a s s m all a s 8 0 0 s q ft. a n d c o ul d a c c o m m o d at e 4 

p er s o n s.  Pr e s e ntl y t h e a v er a g e si z e of a n A m eri c a n F a mil y i s n o m or e t h a n 4 p er s o n s a n d a n 

8 0 0 s q ft d w elli n g w a s o n c e c o n si d er e d a d e q u at e ar e a f or a f a mil y.   S o, w h at i s r e all y b ei n g 

pr o p o s e d h er e i s t h e d o u bli n g of t h e all o w e d d e n sit y f or a " s o c all e d" c ott a g e 

cl u st er d e v el o p m e nt.  If A D U s ar e all o w e d f or e a c h d w elli n g i n a c ott a g e cl u st er d e v el o p m e nt, 

t h e m a xi m u m si z e of t h e A D U s s h o ul d b e n o m or e t h a n 4 5 0 s q ft. 

 

D e n sit y B o n u s f o r a d diti o n al u nit s  

T h e m o st r e c e nt a m e n d m e nt t o RI P all o w s f or r e si d e nti al b uil di n g s wit h “ m or e” t h a n f o ur u nit s 

b e all o w e d if s o m e of t h e u nit s ar e aff or d a bl e.  I a m a d a m a ntl y o p p o s e d t o all o wi n g t h e 

d e v el o p m e nt of r e si d e nti al str u ct ur e s wit h m or e t h a n f o ur u nit s i n e xi sti n g, si n gl e f a mil y 

r e si d e nti al n ei g h b or h o o d s.  T h e " P ortl a n d f or E v er y o n e" l o b b y gr o u p h a s b e e n ar g ui n g t h at 

m or e o p p ort u niti e s f or mi d dl e h o u si n g d e v el o p m e nt, e v e n i n l o w d e n sit y r e si d e nti al z o n e s, will 

pr o vi d e f or m or e h o u si n g s u p pl y.  T h e y cl ai m t h at m or e s u p pl y will r e d u c e t h e d e m a n d a n d 

t h u s, t h e c o st.  W h y t h e n, s h o ul d t h e Cit y al s o b e all o wi n g a d diti o n al u nit s ( m or e t h a n f o ur) a s 

a n i n c e nti v e t o g u ar a nt e e aff or d a bilit y ? ? T hi s i s a d di n g i n s ult t o i nj ur y.  I c a n u n d er st a n d h o w 

t hi s m e c h a ni s m i s n e e d e d f or t h e pr o vi si o n of s o m e aff or d a bl e u nit s i n n e w t o w n h o u s e a n d 

m ulti pl e f a mil y str u ct ur e s i n “ hi g h d e n sit y” r e si d e nti al z o n e di stri ct s (i n cl u si o n ar y z o ni n g), b ut it 
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s h o ul d n ot b e c o n si d er e d f or mi d dl e h o u si n g i n l o w d e n sit y r e si d e nti al z o n e s.  T h e cit y 

s h o ul d n't b e e n c o ur a gi n g m or e d e n sifi c ati o n b y off eri n g " d e n sit y b o n u s e s" at t h e c o st of 

e xi sti n g r e si d e nti al n ei g h b or h o o d s!  A r e si d e nti al b uil di n g wit h m or e t h a n f o ur u nit s w o ul d 

h a v e a q u alit ati v e, n e g ati v e i m p a ct o n a r e si d e nti al n ei g h b or h o o d, e v e n if it s o n a c or n er l ot.  

T h e Cit y c o ul d e n c o ur a g e t h e d e v el o p m e nt of aff or d a bl e d w elli n g u nit s i n  z o n e s di stri ct s 

w h er e d u pl e x s, tri pl e x e s a n d f o ur pl e x e s ar e pr e s e ntl y all o w e d, a s w ell a s i n si n gl e f a mil y 

z o n e s.   A n e x a m pl e of a m or e f air a n d eff e cti v e i n c e nti v e m et h o d, t h at w o ul d h a v e n o 

a d diti o n al i m p a ct o n e xi sti n g r e si d e nti al n ei g h b or h o o d s, c o ul d b e r e d u ci n g cit y d e v el o p m e nt 

f e e s if t h e d e v el o p er a n d s u b s e q u e nt o w n er s g u ar a nt e e t h at s o m e of t h e r e si d e nti al b uil di n g 

u nit s b e aff or d a bl e i n p er p et uit y.  

 

III. Cl o si n g R e m ar k s 

 

T h e " R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct ( RI P) ” q ui c kl y  m o r p h e d f r o m " Miti g ati n g I m p a ct s of 

Si n gl e F a mil y  R e si d e nti al I nfill " t o t h e p r o vi si o n of " M o r e H o u si n g " at a n y c o st!  

 

Of all t h e ti n k eri n g wit h c o d e st a n d ar d s t h at st aff a n d pl a n ni n g c o m mi s si o n h a v e m a d e i n t h e 

n a m e of r e d u ci n g t h e i m p a ct of i nfill r e si d e nti al b uil di n g s o n e xi sti n g si n gl e f a mil y d w elli n g s, I 

t hi n k t h er e ar e o nl y t w o i n t h e RI P c o d e c h a n g e pr o p o s al s  t h at will q u alit ati v el y h el p.   T h o s e 

ar e: pr o vi si o n t o c h a n gi n g h o w t h e h ei g ht of n e w r e si d e nti al b uil di n g s will b e m e a s ur e d a n d; 

li miti n g t h e si z e of n e w i nfill si n gl e f a mil y str u ct ur e s. M a n y m or e p o s si bl e r e si d e nti al i nfill 

i m p a ct s s h o ul d h a v e b e e n i d e ntifi e d, c o n si d er e d a n d a d dr e s s e d.  T hi s l a c k of br e at h a n d 

d e pt h of t h e "i nfill i m p a ct” di s c u s si o n o c c urr e d b e c a u s e t h e m aj or f o c u s of t h e RI P Pr oj e ct 

m or p h e d i nt o “ h o w t o pr o vi d e m or e aff or d a bl e h o u si n g u nit s" i n l o w d e n sit y r e si d e nti al z o n e s- 

al s o k n o w n a s t h e i n di s cri mi n at e d e n sifi c ati o n of r e si d e nti al n ei g h b or h o o d s.   T hi s f o c u s 

c h a n g e p artl y o c c urr e d  b a s e d o n t h e s o c all e d  " h o u si n g cri si s". T hi s hij a c ki n g of a pl a n ni n g 

pr o c e s s w a s pr o m ul g at e d b y t h e l o b b y gr o u p, “ P ortl a n d f or E v er y o n e”.  T h e y al s o c a u g ht t h e 

att e nti o n of St at e p oliti ci a n s w h o r a s hl y, a n d n ai v el y t h o u g ht t h at if it s g o o d f or P ortl a n d, it 

m u st b e g o o d f or t h e st at e; t h u s v ot e d t o a p pl y it st at e wi d e.  

Id e ntif yi n g a n d miti g ati n g t h e p o s si bl e arr a y of i nfill d e v el o p m e nt i m p a ct s o n e xi sti n g 

r e si d e nti al n ei g h b or h o o d s h a s n ot b e e n a d e q u at el y a d dr e s s e d. T h e h ei g ht m e a s ur e m e nt 

c h a n g e a n d t h e b uil di n g fl o or ar e a li mit s ar e t o k e n i m p a ct miti g ati o n m e a s ur e s – t o k e n s u s e d 

b y t h o s e r e s p o n si bl e f or t hi s RI P pr oj e ct t o p er s u a d e cit y r e si d e nt s i n l o w d e n sit y r e si d e nti al 

n ei g h b or h o o d s t h at t h e Cit y i s tr ul y c o n c er n e d a n d att e m pti n g t o pr ot e ct t h e m fr o m r e si d e nti al 

i nfill i m p a ct s.  Ir o ni c all y, t h e pr o vi si o n f or m ulti f a mil y i nfill d w elli n g u nit s i n si n gl e f a mil y 

n ei g h b or h o o d s, t h at m a y c a u s e m or e n e g ati v e i m p a ct s t h a n a n i nfill si n gl e f a mil y d w elli n g, 

h a s b e e n gi v e n m o st of t h e att e nti o n i n t hi s u nf ort u n at e, Cit y s p o n s or e d “i nfill” e x er ci s e.   
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I t e stifi e d at o n e of t h e RI P c o m mitt e e m e eti n g s al m o st f o ur y e ar s a g o a n d t e stifi e d t h at o n e 

of t h e m aj or i m p a ct s of n e w i nfill d e v el o p m e nt h a s b e e n t h e l o s s of li g ht t o a dj oi ni n g, e xi sti n g 

h o u s e s. M or e s p e cifi c all y, li g ht t o s ol ar p a n el s o n e xi sti n g d w elli n g s c o ul d b e o b s c ur e d, 

r e d u ci n g t h e e n er g y pr e vi o u sl y g e n er at e d b y t h o s e p a n el s.  I al s o p er s o n all y s p o k e t o Cit y 

Pl a n ni n g St aff a b o ut t hi s a n d t h e y i g n or e d m e.  T h er e h a s b e e n n o di s c u s si o n of t hi s m att er i n 

s u b s e q u e nt m e eti n g s or i n t h e m a n y it er ati o n s l e a di n g t o t h e l at e st RI P R e p ort b ef or e t h e Cit y 

C o u n cil.    

W h at e v er a m o u nt of li g ht a n e xi sti n g r e si d e nti al pr o p ert y g et s i s a pr e ci o u s c o m m o dit y a n d 

c o n si d er e d a pr o p ert y ri g ht, e s p e ci all y h er e i n t h e P a cifi c N W.  T hi s i n cl u d e s li g ht t o d w elli n g 

a cti v e r o o m wi n d o w s (i. e. kit c h e n s, di n ni n g a n d li vi n g r o o m s), a s w ell a s li g ht t o y ar d s, 

e s p e ci all y t h e r e ar y ar d s. P e o pl e u s e t h eir r e ar y ar d s a s  li vi n g s p a c e s i n S u m m er a n d F all 

m o nt h s.   M a n y p e o pl e al s o gr o w v e g et a bl e s i n t h eir r e ar y ar d s a n d d e p e n d o n a d e q u at e 

s u nli g ht t o d o t hi s.  S u nli g ht i s n ot a d dr e s s e d at all i n t h e RI P pr o p o s al.  L o s e of S u nli g ht i s 

j ust " o n e" e x a m pl e of h o w t h e pr o p ert y ri g ht s of t h o s e w h o li v e i n e xi sti n g r e si d e n c e s c a n b e 

d a m a g e d b y n e w r e si d e nti al "i nfill" d e v el o p m e nt o n a dj oi ni n g l ot s.   

 

T o a d dr e s s t h e o b s c uri n g of li g ht, a cit y r e vi e w s h o ul d b e r e q uir e d f or all pr o p o s e d i nfill 

r esi d e nti al str u ct ur e s t o e n s ur e t h at li g ht t o a dj oi ni n g, e xi sti n g d w elli n g a cti v e wi n d o w s, s ol ar 

p a n el s a n d r e ar y ar d s n ot b e s u b st a nti all y o b s c ur e d.  T hi s r e vi e w st a n d ar d c o ul d b e “ n o m or e 

t h at 2 5 % of li g ht at wi nt er s ol sti c e c a n o b s c ur e t h e a b o v e m e nti o n e d e xi sti n g d w elli n g 

f e at ur e s b y t h e pr o p o s e d i nfill str u ct ur e”. 

 

Pr e s e nt st at u s of r e si d e nti al s ol a r a c c e s s p r ot e cti o n i n Cit y of P o rtl a n d a n d St at e  

R e g ar di n g s ol ar p a n el s, I h a v e n ot s e e n a n y e vi d e n c e i n t h e Cit y D e v el o p m e nt C o d e t h at 

t h er e ar e s ol ar a c c e s s pr ot e cti o n m e a s ur e s.  Al s o, St at e l a w ( O R S st at ut e s) o nl y all o w s a 

p er s o n t o d e v el o p a n e a s e m e nt t h at m a y or m a y n ot b e a c c e pt e d b y a n ei g h b ori n g l a n d 

o w n er.    T h e f oll o wi n g i s a st at u s r e p ort o n h o w t h e Cit y of P ortl a n d i s, or m or e li k e “ w a s”, 

a d dr e s si n g t h e pr ot e cti o n of s ol ar a c c e s s t o s ol ar p a n el s.  

S ol ar A c c e s s a n d N e w D e v el o p m e nt - writt e n b y S E N ei g h b or h o o d U plift C o aliti o n  
M ar c h 1 1, 2 0 1 4 

T h e a m o u nt of n e w d e v el o p m e nt i n t h e S E U plift c o aliti o n n ei g h b or h o o d s h a s b e e n si g nifi c a nt o v er t h e 

p a st y e ar. A p art m e nt b uil di n g s ar e s e e mi n gl y s pri n gi n g u p l eft a n d ri g ht, h o m e s ar e b ei n g d e m oli s h e d a n d 

r e pl a c e d b y s o m et hi n g diff er e nt, a n d t h e s plitti n g of l ot s i s c o nti n ui n g t o t a k e pl a c e. O ur q u a dr a nt i s cl e arl y 

a pl a c e w h er e p e o pl e w a nt t o li v e a n d w h er e d e v el o p er s ar e e a g er t o c a s h i n o n t h at d e sir e. 
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O n e 

i s s u e t h at 

h a s 

s pr u n g u p 

fr o m t hi s 

n e w 

d e v el o p m e nt i s t h e i m p a ct it c a n h a v e o n t h e s ol ar a c c e s s 

of n ei g h b ori n g pr o p erti e s. Y o u’ v e pr o b a bl y s e e n e x a m pl e s 

of t hi s w h er e a si n gl e st or y ol d er h o m e i s ri g ht n e xt t o a 

r e c e ntl y b uilt m o d er n h o m e t h at i s m u c h t all er a n d bi g g er 

i n s c al e. T h e diff er e n c e i n h ei g ht a n d t h e pl a c e m e nt of t h e n e w h o m e eff e cti v el y bl o c k s t h e ol d er h o m e, 

a n d it s b a c k y ar d, fr o m li g ht it u s e d t o g et pri or t o t h e n e w h o m e’ s c o n str u cti o n. 

F or m a n y of u s, a c c e s s t o li g ht s e e m s li k e it s h o ul d b e a ri g ht a n d w h e n it h a s b e e n t a k e n a w a y it f e el s li k e 

o ur  ri g ht s h a v e b e e n vi ol at e d. T h e D o ctri n e of A n ci e nt Li g ht s, b a s e d o n E n gli s h l a w, e s s e nti all y m a k e s t h at 

c a s e b y s a yi n g t h at aft er a n u m b er of y e ar s t h e o w n er of a l o n g- st a n di n g b uil di n g h a s t h e ri g ht t o m ai nt ai n 

h er h o m e’ s l e v el of ill u mi n ati o n. If a n ei g h b or w a nt s t o b uil d s o m et hi n g t h at o b s c ur e s t h e li g ht, t h e 

n ei g h b or m u st g et p er mi s si o n. 

T hi s d o ctri n e h a s b e e n r ej e ct e d i n t h e U. S. c o urt s, m o st n ot a bl y b y t h e Fl ori d a A p p ell at e C o urt i n t h e 

l a n d m ar k F o nt ai n e bl e a u H ot el C or p. v. F ort y- Fi v e T w e nt y-Fi v e, I n c. c a s e i n 1 9 5 9. T h e c o urt r ul e d t h at a 

pr o p ert y o w n er d o e s n ot h a v e t h e l e g al ri g ht t o t h e fr e e fl o w of li g ht a n d air a cr o s s t h e a dj oi ni n g l a n d of hi s 

n ei g h b or.  

E v e n wit h t hi s r uli n g, t h er e ar e r e g ul ati o n s t h at citi e s c a n e n a ct t o tr y t o pr ot e ct s ol ar a c c e s s. I n f a ct, 

P ortl a n d o n c e di d t hi s v er y t hi n g. B a c k i n 1 9 8 6, P ortl a n d Cit y C o u n cil p a s s e d or di n a n c e s t h at pr o hi bit e d 

n e w h o u s e s fr o m c a sti n g s h a d o w s o n t h eir n ei g h b or s. T h e i m p et u s at t h at ti m e w a s t o e n c o ur a g e t h e u s e 

of a s ol ar e n er g y.  

T h e r e g ul ati o n s w er e m et wit h str o n g r e si st a n c e fr o m t h e H o m e B uil d er s A s s o ci ati o n of M etr o p olit a n 

P ortl a n d w h o  ar g u e d t h at t h e y li mit e d t h e t y p e s of h o m e s t h at c o ul d b e b uilt a n d dr o v e u p t h e c o st of d oi n g 

b u si n e s s . Aft er t hr e e y e ar s of c o nt e nti o u s n e s s, a c o m pr o mi s e d e al w a s r e a c h e d wit h m o st of t h e s ol ar 

a c c e s s r e g ul ati o n s b ei n g r e m o v e d. W h at r e m ai n s i n t h e z o ni n g c o d e t o d a y  i s v er y littl e i n t er m s of s ol ar 

pr ot e cti o n.  
 

T h e c urr e nt p a c e a n d f or m of n e w d e v el o p m e nt h a s l e d t o a r e n e w e d i nt er e st i n e x pl ori n g w a y s t o pr ot e ct 

s ol ar a c c e s s. F or s o m e p e o pl e, s ol ar a c c e s s pr ot e cti o n m e a n s li miti n g t h e b uil di n g h ei g ht s of a dj a c e nt 

pr o p erti e s. T h at c ert ai nl y w o ul d b e o n e o pti o n t h at c o ul d b e e x pl or e d. S o m e citi e s h a v e h a d s u c c e s s wit h 

r e g ul ati o ns t h at r e q uir e d e v el o p er s t o ori e nt a n d d e si g n l ot s s o t h at str u ct ur e s of a c ert ai n h ei g ht will n ot 

bl o c k s ol ar a c c e s s t o a dj a c e nt l ot s. T hi s oft e n t a k e s t h e f or m of r e q uiri n g b uil di n g s t o h a v e “ st e p d o w n s” i n 

h ei g ht a s it g et s cl o s er t o a n a dj a c e nt pr o p er t y. 

A n ot h er a p pr o a c h i s t o cr e at e “ s ol ar s et b a c k s” f or n e w d e v el o p m e nt. T h e s e ar e d et er mi n e d b y a f or m ul a 

t h at c o n si d er s t h e h ei g ht of a b uil di n g, t h e a n gl e of t h e s u n w h e n it i s at it s hi g h e st p oi nt, a n d t h e 

t o p o gr a p h y of a l ot. 

1 9 0 0 9 3



Ot h er m u ni ci p aliti e s h a v e pr o c e s s e s f or o bt ai ni n g s ol ar a c c e s s p er mit s or r e c or di n g s ol ar e a s e m e nt s, 

w hi c h c a n e st a bli s h t h e ri g ht t o s ol ar a c c e s s f or a n e xi sti n g or pl a n n e d l ot (t hi s u s u all y i s d o n e t o pr ot e ct 

s ol ar p a n el s fr o m b ei n g bl o c k e d). A f e w citi e s h a v e u s e d a c o n c e pt of a “ s ol ar f e n c e” w hi c h i s a 

h y p ot h eti c al o p a q u e f e n c e t h at e n cir cl e s a pr o p ert y at u p t o a c ert ai n h ei g ht a b o v e t h e gr o u n d. 

W hil e s o m e of t h e s e o pti o n s w o ul d b e diffi c ult t o i m pl e m e nt i n a n ur b a n e n vir o n m e nt li k e w h at w e h a v e i n 

o ur n ei g h b or h o o d s, it s e e m s t h at t h e y mi g ht b e at l e a st w ort h c o n si d eri n g a s o ur cit y c o nti n u e s t o tr y t o 

a c c o m m o d at e n e w d e v el o p m e nt w hil e al s o tr yi n g t o m ai nt ai n t h e e xi sti n g c h ar a ct er of t h e n ei g h b or h o o d s. 
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G ar y Mi ni s z e w s ki

# 1 4 4 0 7 2 | J u n e 3, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

L ett er att a c h e d

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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RI P H e ari n g  

T e sti m o n y of All e n Fi el d,  

I s u p p ort t h e pr o visi o n f or all o wi n g f or i nt er n al c o n v ersi o n s w hi c h is i n li n e wit h 

t h e g o al t o cr e at e gr e at er u nit t y p e s a n d di v ers e h o u si n g o pti o n s i n m or e 

n ei g h b or h o o ds a cr o s s t h e Cit y  

B U T I o p p o s e t his bl a n k et r e z o ni n g of P ortl a n d wit h o ut b ett er a nti -

d e m oliti o n t o ols a n d p u bli c e n g a g e m e nt. T his s h o ul d n ot b e d o n e o utsi d e 

t h e c o m p pl a n.   

A s C o m m. Fritz h a s p oi nt e d o ut, t h er e is m or e t h a n e n o u g h b uil di n g c a p a cit y 

u n d er t h e e xisti n g z o ni n g t o a b s or b t h e e x p e ct e d p o p ul ati o n i nfl u x o v er t h e n e xt 

3 0 y e ars  

M ar k et f or c e s  h a v e  s o f ar a n d will c o nti n u e , un d er t his pr o p o s al , t o b e b uilt al o n g 

o ur n ei g h b or h o o d c orri d ors f or t h e hi g h -e n d m ar k et a n d will o nl y i n cr e a s e r e nts .   

T his will n ot a d dr e s s aff or d a bilit y  a n d will o nl y e x a c er b at e it.   

A s di visi v e a s t his is p oli c y is, it s h o ul d b e p ut t o t h e v ot ers.  W e alr e a d y h a v e 

e n o u g h di visi v e n e s s i n o ur cit y.  Or, I e n c o ur a g e C o u n cil t o dir e ct st aff t o d e -

c o u pl e t h e v er y c o nt e nti o u s r e z o ni n g pr o vi si o n s of t his pr o p o sal fr o m t h e l e s s 

c o ntr o v ersi al pr o visi o n s all o wi n g f or i nt er n al c o n v ersi o n s. 

L a stl y, I s u p p ort a m e n d m e nt  7 f or Disi n c e nti vizi n g  D e m oliti o n a n d t h e r e n e e d s a n 

a d diti o n al a m e n d m e n t t o a d d i n c e nti v e s a n d t o ols t o e n c o ur a g e i nt er n al 

c o n v ersi o n s . 
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T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

L ett er att a c h e d.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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S u bj e ct: F W: T es ( m o n y f or RI P: F W: Cit y C o u n cil, R esi d e n ( al I n fill Pr oj e ct t es ( m o n y

D at e: M o n d a y, J u n e 8, 2 0 2 0 at 1 0: 5 1: 1 1 A M P a ci fi c D a yli g ht Ti m e

Fr o m: B P S R esi d e n ( al I n fill

T o: M c N eil, J P

 
 

Fr o m:  C o u n cil Cl er k – T es ( m o n y < C C T es ( m o n y @ p ortl a n d or e g o n. g o v > 
S e nt:  J u n e 3, 2 0 2 0 3: 2 4 P M
T o:  C o m missi o n er H ar d est y <j o a n n @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; E u d al y, C hl o e
< C hl o e. E u d al y @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; Frit z, A m a n d a < A m a n d a. Frit z @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; W h e el er, T e d
< T e d. W h e el er @ p ortl a n d or e g o n. g o v >
C c:  B P S R esi d e n ( al I n fill <r esi d e n ( ali n fill @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; Ki n g, L a ur e n
< L a ur e n. Ki n g @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; R e es, Li nl y < Li nl y. R e es @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; Ait e n, H eri c o
< H eri c o. Ait e n @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; Br a dl e y, D er e k < D er e k. Br a dl e y @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; C arrill o, Y es e ni a
< Y es e ni a. C arrill o @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; E al e, O c e a n < O c e a n. E al e @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; Pi er c e, M e es e o n
K w o n < M e es e o n. K w o n @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; W as hi n gt o n, M ust af a
< M ust af a. W as hi n gt o n @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; Willi a ms, Ti a < Ti a. Willi a ms @ p ortl a n d or e g o n. g o v >
S u bj e ct:  T es ( m o n y f or RI P: F W: Cit y C o u n cil, R esi d e n ( al I n fill Pr oj e ct t es ( m o n y
 
 
Fr o m:  S h a w n H el m <h el m.s h a w n @ g m ail. c o m > 
S e nt:  W e d n es d a y, J u n e 3, 2 0 2 0 1: 5 9 P M
T o:  C o u n cil Cl er k – T es ( m o n y <C C T es ( m o n y @ p ortl a n d or e g o n. g o v >
C c:  Tr a c y, M or g a n <M or g a n. Tr a c y @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; Z e h n d er, J o e < J o e. Z e h n d er @ p ortl a n d or e g o n. g o v>
S u bj e ct:  Cit y C o u n cil, R esi d e n ( al I n fill Pr oj e ct t es ( m o n y
 

S h a w n H el m
9 3 1 N W 2 0t h Str e et # 1 4
P ortl a n d, Or e g o n, 9 7 2 0 9
h el m. s h a w n @ g m ail. c o m

3r d J u n e 2 0 2 0

Cit y C o u n cil, R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct t e sti m o n y 
1 2 2 1 S W 4t h A v e R o o m 1 3 0, 
P ortl a n d O R 9 7 2 0 4
c ct e sti m o n y @ p ortl a n d or e g o n. g o v

D e ar P ortl a n d Cit y C o u n cil,

T h e cit y of P ortl a n d n e e d s t o d o w h at it c a n t o i n cr e a s e aff or d a bilit y a n d a c c e s s t o h o u si n g i n o ur Cit y, a n d I
a m writi n g t o y o u t o c o m m e nt o n t h e a m e n d m e nt s t h at ar e b ei n g p ut f or w ar d t o t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct
i n t h at r e g ar d.  S p e cifi c all y I a m writi n g t o y o u t o s u p p ort t h e “ D e e p er Aff or d a bilit y B o n u s” a m e n d m e nt, a n d
l o o k at w a y s t o alt er t h e “ Hi st ori c R e s o ur c e D e m oliti o n Di si n c e nti v e” s o it d o e s n ot b e c o m e a b arri er t o
a c c e s s.  A s t h e C o u n cil l o o k s t o a d dr e s s t h e r o ot c a u s e s of t h e c urr e nt C O VI D 1 9 r a ci al di s pr o p orti o n alit y i n
ill n e s s a n d d e at h a n d Bl a c k Li v e s M att er pr ot e st s, it s h o ul d l o o k at a d dr e s si n g aff or d a bilit y a n d a c c e s s i n
h o u si n g.

W e li v e i n a di vi d e d u n e q u al s o ci et y, i n p art t o p a st h o u si n g p oli c y l e a di n g t o a l ar g e Bl a c k/ W hit e w e alt h
g a p.  H o u si n g p oli c y i s v er y i m p ort a nt i n e x pl ai ni n g t hi s w e alt h g a p, b e c a u s e t h e l ar g e st a s s et f or m o st
f ol k s i s t h eir h o m e.  W e h a v e a hi st or y of s e gr e g at e d h o u si n g wit h r a ci al h o u si n g c o v e n a nt s, r a ci st r e al

1 9 0 0 9 3

mailto:helm.shawn@gmail.com
mailto:CCTestimony@portlandoregon.gov
mailto:Morgan.Tracy@portlandoregon.gov
mailto:Joe.Zehnder@portlandoregon.gov
mailto:helm.shawn@gmail.com
mailto:cctestimony@portlandoregon.gov


P a g e 2 of 6

e st at e pr a cti c e s, a n d c o n c e ntr ati n g p o v ert y i n l ar g e H o m e F or w ar d pr oj e ct s i n alr e a d y p o or er
n ei g h b or h o o d s.  T h er e ar e al s o c oi n ci di n g F e d er al p oli ci e s t h at h a v e al s o c o ntri b ut e d i n cl u di n g r e d-li ni n g
a n d m ort g a g e i nt er e st t a x br e a k s t h at b e n efiti n g W hit e si n gl e f a mil y h o m e o w n er s all o wi n g t h e m t o
a c c u m ul at e c a pit al at a m u c h gr e at er r at e f or s e v er al g e n er ati o n s c o m p ar e d t o Bl a c k A m eri c a n s.  

H er e i s a m a p of R e dli ni n g i n P ortl a n d.  R e dli ni n g i s w h er e t h e f e d er al g o v er n m e nt' s H o m e O w n er s' L o a n
C or p or ati o n c ol or- c o d e d m a p s R e d t o i n di c at e w hi c h ar e a s w er e h a z ar d o u s f or h o m e l o a n s t o Bl u e a n d
Gr e e n w er e b ett er pl a c e s t o l o a n t o.  T hi s r e dli ni n g w a s r a c e- b a s e d.

I w or k f or P ortl a n d P u bli c S c h o ol s a n d s u m m ari z e st u d e nt d e m o gr a p hi c s a n d h er e i s a m a p I m a d e j u st
o v er t e n y e ar s a g o s h o wi n g t h e di stri b uti o n of w h er e st u d e nt s w h o q u alif y f or fr e e a n d r e d u c e d pri c e m e al s,
p er c e nt a g e s di s pl a y e d ar e a v er a g e d a cr o s s st u d e nt a d dr e s s e s. T h e d at a l o o k s si mil ar t o d a y .
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It i s cl e ar o ur cit y i s s e gr e g at e d b y i n c o m e.  T h at s a m e y e ar, I al s o s u m m ari z e d st u d e nt s b y m aj orit y
R a c e/ Et h ni cit y.
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T hi s r e dli ni n g i s r efl e ct e d i n w h er e o ur t h e r a ci al m a k e u p of o ur st u d e nt s li v e.  T hi s i s i n p art r el at e d t o
h o m e o w n er s hi p, d e m o n str at e d i n t h e f oll o wi n g m a p.
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I bri n g u p all t h e s e m a p s t o hi g hli g ht h o w o ur cit y i s e c o n o mi c all y a n d r a ci all y s e gr e g at e d a n d t h at I h o p e
RI P c a n b e a p oli c y t o ol t o a d dr e s s t hi s.

I f e el t h at t h e “ D e e p er Aff or d a bilit y B o n u s” i s a g o o d st art, a n d I a p pr e ci at e st aff i n cl u di n g t hi s a m e n d m e nt. 
I w a nt t o s p e n d m or e ti m e t al ki n g a b o ut t h e “ Hi st ori c R e s o ur c e D e m oliti o n Di si n c e nti v e”.  H er e i s a cit y m a p
of t h e Hi st ori c Ar e a s.

W h at I n oti c e i s t h at m a n y of t h e ar e a s t h at m ar k e d a s ‘ Hi st ori c’  ar e ar e a s hi st ori c all y pri vil e g e d u n d er
r e dli ni n g a n d w er e u n d er r a ci al h o u si n g c o v e n a nt s, w hi c h h a v e t h e l o w e st l e v el s of h o m e o w n er s hi p f or
P e o pl e of C ol or a n d t h at W hit e st u d e nt s ar e t h e m aj orit y gr o u p.  I a gr e e t h at w e a s a cit y s h o ul d pr ot e ct o ur
hi st or y a n d ar c hit e ct ur e, b ut “ Hi st ori c R e s o ur c e D e m oliti o n Di si n c e nti v e” pr o p o s al will m a k e it h ar d er t o
i nt e gr at e t h e s e n ei g h b or h o o d s.  M a y b e i n st e a d, t h er e c o ul d b e r ul e s ar o u n d n e w i nfill n e e di n g t o h a v e
e xt eri or s t h at fit wit h t h e st yl e of t h e n ei g h b or h o o d ?  M a y b e t hi s c o ul d b e a c o m pr o mi s e t h at w o ul d still
all o w c o n d o s a n d d u pl e x e s i n t h e s e c urr e ntl y si n gl e f a mil y ar e a s.  I a m c o n c er n e d t h at “ Hi st ori c R e s o ur c e
D e m oliti o n Di si n c e nti v e” will r e stri ct a c c e s s t o h o m e o w n er s hi p i n p art s of o ur cit y .

W or ki n g i n t h e s c h o ol di stri ct, I h a v e s e e n h o w h ar d it i s t o h a v e i nt e gr at e d s c h o ol s, w h e n t h e u n d erl yi n g
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n ei g h b or h o o d s ar e n ot i nt e gr at e d.  R u c k er J o h n s o n i n “ C hil dr e n of t h e Dr e a m: W h y S c h o ol I nt e gr ati o n
W or k s” f o u n d t h at c o urt or d er e d d e s e gr e g ati o n l e d t o a n i m pr o v e m e nt i n t h e li k eli h o o d t h at Bl a c k s w o ul d
e v er b e i n c ar c er at e d a s pi ct ur e d b el o w.

H e al s o h a s f o u n d t h at r e s e gr e g ati o n “ c a u s e d si g nifi c a nt i n cr e a s e s i n t h e li k eli h o o d of b ei n g arr e st e d, of
b ei n g c o n vi ct e d of a cri m e, a n d b ei n g i n c ar c er at e d i n a d ult h o o d f or Afri c a n A m eri c a n s.”  T h e Cit y c a n u s e
h o u si n g p oli c y a s p art of it' s r e s p o n s e t o a d dr e s s t h e tr o u bl e d r el ati o n s hi p b et w e e n P e o pl e of C ol or a n d t h e
P oli c e t h at w e ar e s e ei n g d ail y pr ot e st s a b o ut.
 

Si n c er el y,

S h a w n H el m
 

R ef er e n c e s:

htt p s:// b et a. p ortl a n d. g o v/ sit e s/ d ef a ult/fil e s/ 2 0 2 0- 0 3/ c o m bi n e d- a m e n d m e nt- p a c k a g e s _ 0 3 0 9 2 0. p df

htt p s:// w w w. br o o ki n g s. e d u/ bl o g/ u p-fr o nt/ 2 0 2 0/ 0 2/ 2 7/ e x a mi ni n g-t h e- bl a c k- w hit e- w e alt h- g a p/

htt p s:// d sl.ri c h m o n d. e d u/ p a n or a m a/r e dli ni n g/ #l o c = 1 2/ 4 5. 5 1 3/- 1 2 2. 7 7 & cit y = p ortl a n d- or

htt p s:// w w w. p ortl a n d m a p s. c o m/ d et ail/ z o ni n g- di stri ct/ Will a m ett e- N ati o n al- C e m et er y/ W N _ di d/ ? p = C 2 2 8 5 2 1

htt p s:// g s p pi. b er k el e y. e d u/ ~r u c k erj/ R J a b str a ct _ C hil d h o o d S e gr e g ati o n _ Lif e C h a n c e s _ R ailr o a dI V _ 1 2- 1 1. p df
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S h a w n H el m
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T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

E m ail att a c h e d.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

Wit h all t h e u nr est i n P ortl a n d, y o u h a v e s ai d y o u w a nt t o list e n t o t h e c o m m u nit y a b o ut m a ki n g

c h a n g es. Y et w h e n it c o m es t o t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct ( RI P), a d o u bl e st a n d ar d e xists. It is t h e

c or p or at e w or d t h at is b ei n g s p o k e n. B e hi n d t h e s c e n es c or p or at e a n d milli o n air e d e v el o p er i nt er ests

w a nti n g t o m a k e bi g s h ort t er m pr ofits ar e f u n di n g t h e or at or y p us h t o gr e atl y i n cr e as e t h e d e nsit y i n

si n gl e d w elli n g z o n e d n ei g h b or h o o ds. Gi v e n t h e a m e n d m e nts t h at h a v e b e e n br o u g ht f or w ar d a n d

t h os e t h at h a v e n ot, t h e v oi c es of t h e mi d dl e- w or ki n g cl ass pr o p ert y t a x p a yi n g h o m e o w n ers, m a n y

of w h o m als o w a nt off-str e et p ar ki n g r e q uir e d f or t h e m ot orists t h at p a y f or t h e str e ets c ur b t o c ur b,

ar e b ei n g i g n or e d. T h es e h o m e o w n ers ar e t h e m e m b ers of t h e c o m m u nit y t h at h ol d d o w n j o bs a n d

h a v e w or k e d t o p a y t h eir o w n w a y w hi c h als o i n cl u d es a n e v er i n cr e asi n g sl e w of t a x es. It a p p e ars

t h e l at est str at e g y b y w e alt h y pr ofit mi n d e d d e v el o p ers is t o h a v e t h eir f o ot s ol di er r e gi m e nts c all

h ar d w or ki n g cl ass h o m e o w n ers " pri vil e g e d ". T his is a t ot al misr e pr es e nt ati o n of t h e t er m. T hi n k

a b o ut it! C or p or at e d e v el o p ers s h elli n g o ut a fr a cti o n of t h eir pr ofits t o utili z e t h e v oi c es of p a w ns t o

d o t h eir dirt y w or k a n d m a k e t h eir c as e f or e v e n bi g g er pr ofits t h at i n t ur n will r e d u c e t h e a v ail a bilit y

of a n i n v est m e nt i n h o m e o w n ers hi p f or t h e w or ki n g cl ass all t h e w hil e li k el y li vi n g i n l u x ur y

h o usi n g of t h eir o w n. T h e w e alt h y d e v el o p ers t h e ms el v es ar e t h e o n es t h at ar e tr ul y pri vil e g e d.

A n ot h er w a y of l o o ki n g at pri vil e g e ar e p e o pl e at t h e ot h er e n d of t h e s p e ctr u m t h at d o n't p a y t h eir

o w n w a y, es p e ci all y w h e n it is t h e w or ki n g cl ass t a x p a y ers t h at f u n d t h eir lif est yl es. T his i n cl u d es t o

s o m e d e gr e e t h e bi c y clists t h at fr e el o a d utili zi n g s p e ci ali z e d a n d d e di c at e d i nfr astr u ct ur e p ai d f or b y

f u el t a x p a yi n g m ot orists, t h e e v er y d a y tr a nsit ri d ers t h at n e v er dri v e a n d ar e t a x p a y er s u bsi di z e d at

6 5 c e nts p er mil e tr a v el e d, a n d e v e n t h e p e o pl e w h o r e c ei v e t a x p a y er f u n d e d s u bsi di es f or h o usi n g.

T h e b ott o m li n e h er e is t h at RI P li k e p oli ci es i n ot h er citi es h a v e n ot w or k e d t o m a k e h o usi n g m or e

aff or d a bl e. T h e m or e u nits t h at c a n b e b uilt o n a pi e c e of pr o p ert y e q u at es t o a hi g h er v al u e a n d c ost

of t h e l a n d t h e h o usi n g sits o n. T h at i n t ur n i n cr e as es t h e c osts of all h o usi n g. T h er e is alr e a d y

e n o u g h l a n d z o n e d f or m ultif a mil y h o usi n g i n t o w n c e nt ers a n d al o n g c orri d ors n e ar s er vi c es t o m e et

P ortl a n d's h o usi n g n e e ds. I nst e a d cr a m mi n g i n m or e c or p or at e o w n e d d e nsit y a n d d estr o yi n g

si n gl e- d w elli n g z o n e d n ei g h b or h o o ds t h at h a v e e n vir o n m e nt all y fri e n dl y gr e e n y ar ds a n d bi g tr e es

w h er e w or ki n g cl ass r esi d e nts c a n m a k e a n i n v est m e nt i n h o m e o w n ers hi p, n e w m ulti-f a mil y

h o usi n g n e e ds t o b e sit e d i n z o ni n g t h at is alr e a d y i d e ntifi e d i n P ortl a n d's C o m pr e h e nsi v e Pl a n, a

pl a n t h at t o o k y e ars t o d e v el o p. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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              4 1 3 0 N E 1 8t h A v e n u e 
              P ortl a n d, O R  9 7 2 1 1 
              J u n e 1, 2 0 2 0 
 
Cit y C o u n cil 
R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct T esti m o n y 
1 2 2 1 S W F o urt h A v e n u e, R o o m 1 3 0 
P ortl a n d, O R 9 7 2 0 4 
 
D e ar Cit y C o u n cil, 

Wit h e a c h it er ati o n of t h e B ur e a u of Pl a n ni n g a n d S ust ai n a bilit y’ s R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct ( RI P) 
pr o p os als, t h e p ot e nti al a d v er s e i m p a cts o n P ortl a n d n ei g h b or h o o ds h a v e i n cr e as e d.   A m e n d m e nt 
# 6 w o ul d all o w a b uil di n g wit h u p t o si x u nits o n all R 2. 5, R 5 a n d R 7 r esi d e nti al si n gl e f a mil y 
z o n e d l ots if at l e ast h alf of t h e u nits ( s o t hr e e u nits if t h e b uil di n g is a si x pl e x) ar e aff or d a bl e as 
r e nt als t o t h os e e ar ni n gs n ot m or e t h a n 6 0 % of M e a n F a mil y I n c o m e ( M FI).  T h e a m e n d m e nt 
w o ul d all o w a d diti o n al fl o or ar e a r ati o ( F A R) f or t h es e ‘ m ulti- d w elli n g str u ct ur es ”, 4 5 0 0 s q u ar e 
f e et i n t h e R 5 Z o n e a n d a n a d diti o n al h ei g ht b o n us of 5 f e et i n t hat  z o n e, u p t o 3 5 f e et t all.   

D at a fr o m t h e Cit y of P ortl a n d s h o ws t h e m e di a n P ortl a n d h o us e is 1 5 0 0 s q u ar e f e et a n d 1 5 f e et 
t all (t o t h e mi d p oi nt of t h e r o of pit c h).  T h e m ulti- d w elli n g str u ct ur es all o w e d u n d er A m e n d m e nt 
# 6 w o ul d b e gr ossl y o ut of s c al e i n al m ost all P ortl a n d n ei g h b or h o o ds.   O n e of t h e g o als of t h e 
ori gi n al R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct w as t o m o dif y b uil di n g c o d es s o t h e s c al e of n e w c o nstr u cti o n 
w o ul d fit i n b ett er wit h e xisti n g h o m es i n a n ei g h b or h o o d.  I n t h e fi v e y e ar s si n c e t his pr oj e ct 
b e g a n, e a c h it er ati o n of RI P h as b e c o m e m or e r e m o v e d fr o m a c hi e vi n g t his g o al.   

F urt h er m or e t h er e is n ot hi n g i n RI P or i n A m e n d m e nt # 6 t h at w o ul d r e q uir e or e v e n e n c o ur a g e 
t h e hi g h er d e nsit y u nits t o b e l o c at e d n e ar fr e q u e nt tr a nsit.  T h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n 
dir e cts us t o f o c us d e nsit y ar o u n d c e nt er s a n d tr a ns p ort ati o n h u bs.   I nst e a d of w ell- pl a n n e d 
i n cr e as es i n d e nsit y dir e ct e d b y t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n, RI P i g n or es t h e C o m p Pl a n b y 
all o wi n g r a n d o m d e nsit y t hr o u g h o ut t h e r esi d e nti al n ei g h b or h o o ds, wit h o ut c o nsi d er ati o n of 
i nfr astr u ct ur e n e e ds, i n cl u di n g p ar ki n g.  A b ett er pl a n w o ul d b e f or t h e Cit y t o f o c us t h e l e v els of 
Mi d dl e H o usi n g ar o u n d t o w n c e nt er s a n d tr a ns p ort ati o n c orri d or s wit h fr e q u e nt ( e v er y 1 5 
mi n ut es), r eli a bl e a n d s af e p u bli c tr a nsit.    

M or e o v er, t h e J o h ns o n E c o n o mi cs r e p ort c o m missi o n e d b y t h e cit y i n N o v e m b er 2 0 1 8 
c o n cl u d e d t h at m ost r e d e v el o p m e nt will b e i n v est or- o w n e d r e nt al u nits: "l ar g el y r e nt al pr o d u ct. " 
T h er e will b e littl e r o o m f or h o m e b u y er s, l et al o n e n o n pr ofit d e v el o p er s: " O w n er s hi p r esi d e nti al 
s ol uti o ns u n d er t h e pr o p os e d n e w c o d es w o ul d b e e x p e ct e d t o b e li mit e d. "  J o h ns o n E c o n o mi cs 
esti m at es t h at a p art m e nts u n d er t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct will b e 7 3 0 s qft a n d c ost at l e ast 
$ 1 8 2 3/ m o nt h, 3 5 % m or e t h a n a v er a g e r e nts a n d o v er t wi c e t h e r at e of 6 0 % of m e di a n f a mil y 
i n c o m e. 

T h e b est w a y t o cr e at e m or e aff or d a bl e h o usi n g w o ul d b e t o r e- z o n e s o m e of t h e si n gl e-f a mil y 
z o n e d pr o p ert y ar o u n d c e nt er s a n d c orri d or s t o m ultif a mil y. T his w o ul d all o w w o o d fr a m e d 
a p art m e nts or c o n d o mi ni u m c o m pl e x es t o b e b uilt w h er e t h er e is a d e q u at e tr a nsit a n d 
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i nfr astr u ct ur e.  B uil di n g 2 0 or 3 0 u nits i n o n e pr oj e ct w o ul d h a v e si g nifi c a nt p er u nit c ost s a vi n gs 
o v er b uil di n g pr oj e cts wit h f o ur t o si x u nits.  

I n a d diti o n, A m e n d m e nt # 6 is li k el y t o r es ult i n m or e d e m oliti o ns; B P S h as n ot a n al y z e d t h e 
d e m oliti o n ris ks ass o ci at e d wit h t his a m e n d m e nt.   W e h a v e d es cri b e d t h e gl o b al w ar mi n g 
i m p a cts of t h es e d e m oliti o ns i n o ur M ar c h 8, l ett er, c o p y att a c h e d.  

I n A m e n d m e nt 7 B P S pr o p os es “ T o f urt h er e n c o ur a g e a d a pti v e r e us e of e xisti n g hist ori c 
r es o ur c es, t his a m e n d m e nt li mits t h e d e v el o p m e nt o pti o ns o n a sit e w h er e a hist ori c r es o ur c e h a d 
b e e n d e m olis h e d i n t h e pr e vi o us t e n y e ar s. T h e a v ail a bl e r e d e v el o p m e nt o pti o ns w o ul d i n cl u d e a 
h o us e, h o us e + 1 A D U, or d u pl e x.  O pti o ns f or tri pl e x e s, f o ur pl e x es, a d diti o n al a c c ess or y 
d w elli n g u nits, a n d d e e p er aff or d a bl e 6- pl e x es (if a m e n d m e nt 6 p ass es) w o ul d n ot b e a v ail a bl e i n 
t h es e c as e s b ut w o ul d b e p er missi bl e if t h e e xisti n g r es o ur c e is r et ai n e d a n d c o n v ert e d. T h e 
li mit ati o n will n ot a p pl y if t h e d e m oliti o n w as c a us e d b y fir e or ot h er dis ast er b e y o n d t h e c o ntr ol 
of t h e o w n er, or t h e d e m oliti o n w as a p pr o v e d t hr o u g h d e m oliti o n r e vi e w. T his a m e n d m e nt 
m a k es si n gl e- d w elli n g z o n es c o nsist e nt wit h t h e m ulti- d w elli n g z o n es pr o visi o n C o u n cil r e c e ntl y 
a d o pt e d i n t h e B ett er H o usi n g b y D esi g n pr oj e ct a n d str e n gt h e ns pr ot e cti o ns f or r es o ur c es i n 
c o ns er v ati o n distri cts w hi c h ar e n ot c urr e ntl y s u bj e ct t o Cit y C o u n cil d e m oliti o n r e vi e w. ” 

W hil e t his is a us ef ul fir st st e p, it d o es n ot g o f ar e n o u g h t o pr ot e ct hist ori c r es o ur c es fr o m 
d e m oliti o n.  T h e pr o p os al w o ul d n ot pr ot e ct e xisti n g hist ori c r es o ur c es, o nl y pr e v e nt 
r e d e v el o p m e nt o n sit es w h er e t h e y h a v e alr e a d y b e e n d estr o y e d i n t h e p ast 1 0 y e ar s.  It w o ul d 
als o all o w t h eir d e m oliti o n n o w f or d u pl e x es.   

L ast u p d at e d i n 1 9 8 4, t h e H RI is a p u bli c r es o ur c e t h at pr o vi d es i nf or m ati o n a b o ut t h e cit y’ s 
m ost i m p ort a nt ar c hit e ct ur al, c ult ur al a n d hist ori c pl a c es.   It is w o ef ull y o ut of d at e a n d m ust b e 
u p d at e d b ef or e all o wi n g t h e f urt h er d estr u cti o n of hist ori c r es o ur c es e n c o ur a g e b y t h is pr o p os al.   
As t h e Ar c hit e ct ur al H erit a g e h as p oi nts o ut o n its w e bsit e, “ W h e n c o n d u ct e d i n t h e e arl y 1 9 8 0s, 
P ortl a n d’ s Hist ori c R es o ur c es I n v e nt or y pri m aril y l o o k e d at b uil di n gs t h at w er e at l e ast 5 0 y e ar s 
ol d at t h at ti m e. P arts of t h e cit y w er e als o miss e d or o nl y p arti all y e x a mi n e d. I n a d diti o n, 
P ortl a n d h as a n n e x e d n e w ar e as i nt o t h e Cit y si n c e t h e ti m e t h e i n v e nt or y w as c o n d u ct e d. T h e 
n et r es ult is t h at t h er e ar e li k el y t h o us a n ds of str u ct ur es i n t h e cit y t h at h a v e n e v er b e e n 
c o nsi d er e d as p ot e nti all y hist ori c or ar c hit e ct ur all y si g nifi c a nt. ”  

T h e 2 0 1 7 r e p ort f u n d e d b y t h e B ur e a u of Pl a n ni n g a n d S ust ai n a bilit y ( B P S) i d e ntifi e d t h e 
f oll o wi n g fi v e pri m ar y r e as o ns t o u p d at e t h e H RI:  

1. E x p a n d Hist ori c Pr es er v ati o n E q uit y: P ortl a n d’ s e xisti n g i n v e nt or y of hist ori c r es o ur c es, t h os e 
i n cl u d e d i n t h e 1 9 8 4 H RI a n d t h os e t h at h a v e b e e n v ol u nt aril y d esi g n at e d si n c e, ar e h e a vil y 
w ei g ht e d t o w ar d t h e c e ntr al cit y a n d ar c hit e ct ur al l a n d m ar ks ass o ci at e d wit h E ur o- A m eri c a n , n ot 
mi n orit y P ortl a n d er s.  

2. I nf or m L a n d Us e Pl a n ni n g: A n u p- t o- d at e cit y wi d e i n v e nt or y of si g nifi c a nt hist ori c r es o ur c es 
w o ul d h el p b ot h Cit y d e cisi o n- m a k er s (t o p- d o w n m o d el) a n d n ei g h b or h o o d r esi d e nts ( b ott o m- u p 
m o d el) c oll a b or ati v el y pl a n f or gr o wt h a cr oss t h e Cit y of P ortl a n d w hil e a c c o m m o d ati n g a n d 
h o n ori n g hist ori c r es o ur c es. 
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3. C o m b at G e ntrifi c ati o n: A n e w H RI c o ul d h el p pr e v e nt a n d d e cr e as e g e ntrifi c ati o n a n d 
dis pl a c e m e nt b y h o n ori n g t h e hist or y of di v er s e c o m m u niti es, pr o vi di n g b ett er p u bli c 
i nf or m ati o n a b o ut et h ni c a n d c ult ur al hist ori c r es o ur c es a n d e m p o w eri n g c o m m u niti es t o f o c us 
pr es er v ati o n eff orts o n t h eir m ost v al u e d pl a c es. 

4. Pr e p ar e f or R esili e n c e: A n u p d at e d H RI d at a b as e w o ul d str e n gt h e n t h e Cit y’ s a bilit y t o 
c o m m u ni c at e wit h F E M A, pr es er v ati o n p art n er s a n d ot h er st a k e h ol d er s w hi c h hist ori c r es o ur c es 
h a v e b e e n i d e ntifi e d as si g nifi c a nt.   

5. C o m pl y wit h L o c al, St at e a n d F e d er al R e q uir e m e nts. Si n c e 1 9 9 6, t h e Cit y of P ortl a n d h as 
b e e n a C ertifi e d L o c al G o v er n m e nt ( C L G) p arti ci p ati n g i n t h e N ati o n al P ar k S er vi c e’ s n et w or k 
of l o c al j uris di cti o ns c o m mitt e d t o pr es er vi n g si g nifi c a nt hist ori c pl a c es. T h e Cit y w o ul d b ett er 
m e et its e x p e ct ati o ns as a C L G b y a d v a n ci n g a n u p d at e t o t h e H RI.   

S e e  S T A T E O F T H E CI T Y P R E S E R V A TI O N R E P O R T f or 2 0 1 8 b y t h e P O R T L A N D 
HI S T O RI C L A N D M A R K S C O M MI S SI O N .   

I n t h at r e p ort t h e H L C st at es:  “ M a i nt ai ni n g c ult ur al l a n d m ar ks, h erit a g e, a n d tr a diti o ns d efi n es 
t h e u ni q u e c h ar a ct er of a cit y a n d its n ei g h b or h o o ds a n d f ost er s w h at ps y c h ol o gist M ari a 
L e wi c k a c alls, “ pl a c e att a c h m e nt ” — or t h e e m oti o n al b o n ds w e f e el a b o ut p arti c ul ar pl a c es, 
w hi c h ar e a pr er e q uisit e of ps y c h ol o gi c al b al a n c e a n d g o o d a dj ust m e nt.  Pl a c e att a c h m e nt gi v es 
us a s e ns e of st a bilit y i n a n e v er- c h a n gi n g w orl d.  It c o n n e cts us a cr oss ti m e t o l ar g er 
c o m m u niti es, p ast a n d f ut ur e, a n d h el ps us f e el li k e w e b el o n g.  Wit h o ut h erit a g e, cit i es as 
vi br a nt lif e-s p a c es d o n ot e xist. ”  J e a n C arr o o n, F AI A 

I n t h eir 2 0 1 8 r e p ort T h e Hist ori c L a n d m ar ks C o m missi o n  als o st at e d:  T o d a y, t h e ar e a of Al bi n a 
i n cl u d es t h e n ei g h b or h o o ds Eli ot, B ois e, H u m b ol dt, Ir vi n gt o n, Ki n g, W o o dl a w n, O v erl o o k, a n d 
Pi e d m o nt. T h e a ct u al l ar g e i nfl u x of p e o pl e t o t h e cit y of P ortl a n d a n d t h e r el ati v e aff or d a bilit y 
of Al bi n a h as m a d e t h e ar e a attr a cti v e t o y o u n g f a mili es, h o w e v er d e v el o p er s h a v e d e m olis h e d 
alr e a d y o v er 2 % of t h e n ei g h b or h o o d’ s h o us es t h at e xist e d o v er t h e p ast 1 5 y e ar s. T his h as als o 
tri g g er e d dis pl a c e m e nts of t h es e n ei g h b or h o o d’ s mi n oriti es. I n W o o dl a w n al o n e, t h e U. S. 
C e ns us r e v e al e d t h at 9 1 5 bl a c k r esi d e nts l eft t h e c o m m u nit y b et w e e n 2 0 0 0 a n d 2 0 1 0 a n d w er e 
r e pl a c e d b y 8 4 0 w hit e r esi d e nts. T his dis pl a c e m e nt h as b e e n a c c o m p a ni e d b y t h e d e m oliti o n of 
m a n y r es o ur c es ass o ci at e d wit h Al bi n a’ s bl a c k c o m m u nit y a n d a l oss of a s e ns e of pl a c e. 
Wit h o ut a n u p d at e d Hist ori c R es o ur c e I n v e nt or y, it is diffi c ult t o pr ot e ct t h e hist ori c b uil di n gs 
a n d t o r es p e ct t h e p o p ul ati o ns w h o b uilt a n d/ or us e d t h es e c ult ur all y si g nifi c a nt r es o ur c es.    

T h e Cit y s h o ul d w ait t o p ass RI P u ntil it h as a s eri o us a nti- dis pl a c e m e nt pl a n i n pl a c e. T his pl a n 
w o ul d n e e d t o h a v e l o n g t er m f u n di n g a n d a tr a c ki n g s yst e m t o d et er mi n e if is eff e cti v e. 

Si n c er el y y o ur s, 

 

 

P a ul a n d Ni k ki M aj k ut 
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P a ul a n d Ni k ki M aj k ut

# 1 4 4 0 7 6 | J u n e 3, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

L ett er att a c h e d.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J o n at h a n P oi s n er

# 1 4 4 0 3 2 | J u n e 4, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

T h a n k y o u f or t h e o p p ort u nit y t o s u b mit t his t esti m o n y. As a h o m e o w n er w h o's m a d e P ortl a n d m y

h o m e f or m or e t h a n 2 5 y e ars, I a m writi n g t o e n c o ur a g e y o u t o p ass t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct

p oli c y. N ot t a ki n g a cti o n w o ul d b e a h u g e mist a k e. I n p assi n g t h e RI P, pl e as e d o s o i n a f or m t h at

m a xi mi z es h o usi n g s u p pl y, pri oriti z es u n d ers er v e d a n d c o m m u niti es of c ol or, a n d l e a ds t o m or e

di v ers e h o usi n g o pti o ns. T h e s o- c all e d " missi n g mi d dl e " h o usi n g is ess e nti al f or P ortl a n d's

l o n g-t er m vit alit y. I n p arti c ul ar, pl e as e a d o pt A m e n d m e nts 1- 4 as i m p ort a nt st e ps t o e ns ur e t h e RI P

m e ets its i nt e n d e d g o als w hil e b ei n g c o nsist e nt wit h st at e l a w. Pl e as e als o s u p p ort A m e n d m e nt 6,

w hi c h w o ul d pr o vi d e a n a d d e d aff or d a bilit y b o n us t o e x p a n d h o usi n g o pti o ns f or t h os e wit h l o w er

i n c o m es. Pl e as e o p p os e A m e n d m e nt 7, w hi c h w o ul d si g nifi c a ntl y u n d er mi n e t h e v al u e of t h e RI P b y

e x cl u di n g m a n y n ei g h b or h o o ds fr o m all o wi n g missi n g mi d dl e h o usi n g. T h a n k y o u. J o n at h a n

P ois n er 2 5 1 5 S E S al m o n P ortl a n d, O R 9 7 2 1 4

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J o s h u a C o h e n

# 1 4 4 0 3 4 | J u n e 4, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

M y first pr of essi o n al w or k i n P ortl a n d ( b et w e e n 2 0 0 3- 2 0 0 7) w as h el pi n g r e al- est at e d e v el o p ers wit h

v ari o us ar c hit e ct ur al j o bs s u c h as pl a ns, p er mits, a n d 3 d r e n d eri n gs of s m all r esi d e nti al a n d

c o m m er ci al pr oj e cts. D uri n g t his ti m e I l e ar n e d t h at o ur z o ni n g c o d e is t h e " pl a y b o o k " t h at g o v er ns

w h at g ets b uilt i n P ortl a n d. If p e o pl e ar e u n h a p p y wit h h u g e a p art m e nts o n a m ai n str e et b ei n g b uilt

n e xt t o si n gl e f a mil y h o m es wit h o ut a n y m e di u m si z e h o usi n g i n- b et w e e n, t h at's a pr o bl e m wit h t h e

z o ni n g c o d e, n ot t h e d e v el o p ers. If p e o pl e ar e u n h a p p y wit h gi a nt n e w l u x ur y h o m es pri ci n g p e o pl e

o ut of n ei g h b or h o o ds, a g ai n, t h at's a pr o bl e m wit h t h e z o ni n g c o d e, n ot t h e d e v el o p er. W e n o w h a v e

a n o p p ort u nit y t o c h a n g e o ur pl a y b o o k t o g ui d e t h e d e v el o p m e nt of s m all er, m or e aff or d a bl e

h o usi n g u nits i n o ur cl os e-i n n ei g h b or h o o ds. I e x p e ct t h er e will at s o m e p oi nt b e m or e p e o pl e li vi n g

o n m y bl o c k, a n d I w el c o m e t his. S ur e t h er e will b e m or e c ars p ar k e d o n t h e str e et, a n d y es t h er e

mi g ht b e a n a n n o yi n g n ei g h b or a cr oss t h e str e et. B ut t h at e xtr a f a mil y t h at m o v es i n mi g ht als o

b e c o m e a lif el o n g fri e n d, or gr o w i n cr e di bl e t o m at o es, or h ost a m a zi n g bl o c k p arti es, or c h e c k i n o n

m e w h e n I g et ol d. Citi es n e e d t o gr o w t o b e vi br a nt, a n d m a n a gi n g t his gr o wt h wit hi n o ur e xisti n g

n ei g h b or h o o ds is t h e ri g ht w a y t o d o it. Pl e as e a p pr o v e t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct z o ni n g c o d e

c h a n g es a n d a m e n d m e nts. It's a n i n v est m e nt t h at will p a y di vi d e n ds i n n ei g h b or h o o d li v a bilit y f or

m a n y y e ars t o c o m e.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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E m p o w eri n g citiz e n a cti o n t o i m pr o v e a n d m ai nt ai n t h e li v a bilit y of S o ut h w est n ei g h b or h o o ds .   

S o ut h w e st N ei g h b or h o o d s, I n c.  
7 6 8 8 S W C a pit ol Hi g h w a y, P ortl a n d, O R 9 7 2 1 9   ( 5 0 3) 8 2 3-4 5 9 2  

w w w.s w ni. or g  
 

Ju n e 4 , 2 0 2 0 
 

M a y or T e d W h e el er 
C o m mi s si o n er A m a n d a Frit z  
C o m mi s si o n er C hl o e E u d al y  
C o m mi s si o n er J o A n n H ar d est y  
 

R e: S W NI C o m m e nts o n A m e n d m e nts t o t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct pr o p os al s  
 

D e ar M e m b er s of t h e C o u n cil , 
 

S o ut h w e st N ei g h b or h o o ds,  I n c. ( S W NI) h as r e vi e w e d t h e R esi d e nti al A m e n d m e nts b ef or e t h e 
c o u n cil f or c o nsi d er ati o n o n J u n e 3 a n d at a s u bs e q u e nt h e ari n g.  
 

O ur L a n d U s e c o m mitt e e s u p p orts A m e n d m e nt 5 w hi c h all o ws t hr e e or m or e u nits w h e n l ots 
h a v e fr o nt a g e o n a n i m pr o v e d str e et.  T hi s s u p p ort i s c o n diti o n e d u p o n C o u n cil e ns uri n g t h at 
t h e d efi niti o n of a n i m pr o v e d str e et m e a ns t h at t h e str e et i s p a v e d wit h a c ur b.   W e 
r e c o m m e n d r e m o vi n g t h e all o w a n c e f or i n cr e as e d d e nsit y w h er e t h e str e et i m pr o v e m e nt i s 
d efi n e d as “ a n o t h er wi s e a p pr o v e d alt er n at e str e et st a n d ar d. ”  
 

S o ut h w e st P ortl a n d h as m a n y s u b -st a n d ar d str e ets a n d a si g nifi c a nt d efi cit of si d e w al ks. W e 
w o ul d a p pr e ci at e a cl e ar d efi niti o n of “i m pr o v e d str e et ” s o t h at f ut ur e d e v el o p m e nt c a n 
d et er mi n e t h e c osts of utilit y a n d st or m w at er i m pr o v e m e nts.   
 

O ur L a n d U s e c o m mitt e e i s o p p os e d t o A m e n d m e nt # 6 w hi c h i s d es cri b e d as a D e e p 
Aff or d a bilit y b o n us.   T hi s a m e n d m e nt i s i n c o nsi st e nt wit h t h e S W NI p ositi o n s u p p orti n g 
i n cr e as e d d e nsit y as dir e ct e d b y t h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n.   T h e Pl a n all o ws f or i n cr e as e d 
d e nsit y ar o u n d c e nt er s a n d tr a nsit c orri d or s w h er e s er vi c es a n d p u bli c tr a ns p ort ati o n ar e 
a v ail a bl e.  T hi s a m e n d m e nt all o ws f or 4 -6 u nits o n all l ots i n all ar e as , w hi c h w o ul d b e l ar g er 
a n d t all er b uil di n g s a n d i n c o nsi s t e nt wit h o ut t h e n e c es s ar y p u bli c tr a ns p ort ati o n a n d s er vi c es 
r e q uir e d b y t h e C o m p Pl a n. 
 

W e w o ul d a s k y o u t o d ef e at A m e n d m e nt # 6 as i n c o nsi st e nt wit h t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n w hi c h 
v al u es d e nsit y w h er e t h er e ar e si d e w al ks, p u bli c tr a ns p ort ati o n o n a r e g ul ar  b asi s a n d w h er e 
s er vi c es ar e a v ail a bl e f or r esi d e nts.  
 
T h a n k y o u f or y o ur c o nsi d er ati o n.  

 
L esli e H a m m o n d  
S W NI Pr esi d e nt 
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S yl vi a B o g ert

# 1 4 4 0 4 1 | J u n e 4, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

S o ut h w est N ei g h b or h o o ds, I n c. ( S W NI) h as r e vi e w e d t h e R esi d e nti al A m e n d m e nts b ef or e t h e

c o u n cil f or c o nsi d er ati o n o n J u n e 3 a n d at a s u bs e q u e nt h e ari n g. O ur L a n d Us e c o m mitt e e s u p p orts

A m e n d m e nt 5 w hi c h all o ws t hr e e or m or e u nits w h e n l ots h a v e fr o nt a g e o n a n i m pr o v e d str e et. T his

s u p p ort is c o n diti o n e d u p o n C o u n cil e ns uri n g t h at t h e d efi niti o n of a n i m pr o v e d str e et m e a ns t h at t h e

str e et is p a v e d wit h a c ur b. W e r e c o m m e n d r e m o vi n g t h e all o w a n c e f or i n cr e as e d d e nsit y w h er e t h e

str e et i m pr o v e m e nt is d efi n e d as “ a n ot h er wis e a p pr o v e d alt er n at e str e et st a n d ar d. ” S o ut h w est

P ortl a n d h as m a n y s u b-st a n d ar d str e ets a n d a si g nifi c a nt d efi cit of si d e w al ks. W e w o ul d a p pr e ci at e a

cl e ar d efi niti o n of “i m pr o v e d str e et ” s o t h at f ut ur e d e v el o p m e nt c a n d et er mi n e t h e c osts of utilit y

a n d st or m w at er i m pr o v e m e nts. O ur L a n d Us e c o m mitt e e is o p p os e d t o A m e n d m e nt # 6 w hi c h is

d es cri b e d as a D e e p Aff or d a bilit y b o n us. T his a m e n d m e nt is i n c o nsist e nt wit h t h e S W NI p ositi o n

s u p p orti n g i n cr e as e d d e nsit y as dir e ct e d b y t h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n. T h e Pl a n all o ws f or

i n cr e as e d d e nsit y ar o u n d c e nt ers a n d tr a nsit c orri d ors w h er e s er vi c es a n d p u bli c tr a ns p ort ati o n ar e

a v ail a bl e. T his a m e n d m e nt all o ws f or 4- 6 u nits o n all l ots i n all ar e as, w hi c h w o ul d b e l ar g er a n d

t all er b uil di n gs a n d i n c o nsist e nt wit h o ut t h e n e c ess ar y p u bli c tr a ns p ort ati o n a n d s er vi c es r e q uir e d b y

t h e C o m p Pl a n. W e w o ul d as k y o u t o d ef e at A m e n d m e nt # 6 as i n c o nsist e nt wit h t h e C o m pr e h e nsi v e

Pl a n w hi c h v al u es d e nsit y w h er e t h er e ar e si d e w al ks, p u bli c tr a ns p ort ati o n o n a r e g ul ar b asis a n d

w h er e s er vi c es ar e a v ail a bl e f or r esi d e nts. T h a n k y o u f or y o ur c o nsi d er ati o n (s e e l ett er att a c h e d).

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J u n e 3 , 2 0 2 0 
 
R e : R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct 
 
D e ar M a y or W h e el er a n d C o m missi o n ers E u d al y, Frit z , a n d H ar d est y:  
 
O n b e h alf of o ur  m e m b er s a n d f a mili es r esi di n g i n t h e Cit y of P ortl a n d, A A R P Or e g o n is pl e as e d 
t o s u b mit t his t esti m o n y i n s u p p ort of t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct ( RI P ). A A R P h as b e e n 
tr a c ki n g a n d a d v o c ati n g f or m or e aff or d a bl e, a c c es si bl e, a n d e x p a n d e d a g e-fri e n dl y h o usi n g 
o pti o ns fr o m t h e b e gi n ni n g of t his pr o c ess. W e  c o m m e n d t h e cit y a n d st aff f or t h e  h ar d w or k  a n d  
y o ur c o nti n u e d c o m mit m e nt t o e x p a n di n g h o usi n g o pti o ns  a n d f or a  r o b ust c o m m u nit y 
e n g a g e m e nt pr o c ess .  
 
A A R P is a n o n pr ofit, n o n p artis a n s o ci al c h a n g e or g a ni z ati o n wit h a n ati o n wi d e m e m b ers hi p of 
n e arl y 3 8 milli o n  a n d 5 1 0, 0 0 0 i n Or e g o n.  W e w or k t o i m pr o v e q u alit y of lif e f or all as w e a g e, 
str e n gt h e n o ur c o m m u niti es, a n d fi g ht f or t h e iss u es t h at m att er t o Or e g o n f a mili es.  A n 
i m p ort a nt as p e ct of o ur w or k i n Or e g o n is a d v o c ati n g f or li v a bl e a n d a g e-fri e n dl y c o m m u niti es, 
i n cl u di n g e x p a n di n g h o u si n g o pti o ns a n d e ns uri n g a c c ess t o aff or d a bl e, saf e, s e c ur e, a n d 
a c c essi bl e h o m es f or Or e g o ni a ns of all a g es a n d a biliti es.   
 
Fr o m t h e b e gi n ni n g of t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct  ( RI P), w e  h a v e  c o nsist e ntl y c all e d o n  t h e cit y 
t o s ei z e t h e u ni q u e o p p ort u nit y off er e d b y t h e RI P pr o c ess  t o m e et t h e gr o wi n g d e m a n d f or m or e  
aff or d a bl e, a c c essi bl e , a n d e x p a n d e d h o usi n g o pti o ns of  c urr e nt a n d f ut ur e r esi d e nts of t h e cit y.  
W e h a v e b e e n gr atifi e d t h at e a c h it er ati o n of t h e  RI P  pl a n  h as g ott e n us cl os er t o w h er e w e n e e d 
t o b e.  
 
I n r e vi e wi n g t h e c urr e nt  pr o p os e d a m e n d m e nts  u n d er c o nsi d er ati o n , w e ar e pl e as e d t o s u p p ort 
a m e n d m e nts 1, 2, 3, 4 a n d 6.  I n p arti c ul ar, we ar e pl e as e d t h at fi n al dr aft a m e n d m e nts  i n cl u d e 
pr o visi o ns t h at will: 
 

  I n cr e as e t h e st o c k of m or e visit a bl e h o m es,  
  R e m o v e  b arri ers t o cr e ati n g m or e mi d dl e h o usi n g  a n d i m pl e m e nt p oli ci es s et f ort h i n 

H B 2 0 0 1, a n d   
  Cr e at e  o p p ort u niti es f or m or e aff or d a bl e, f a mil y-si z e d h o m es i n P ortl a n d  n ei g h b or h o o ds 

t hr o u g h t h e a m e n d m e nt f or d e e p er aff or d a bilit y i nfill o pti o ns. 
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W e  h a v e c o n c er ns a b o ut t h e pr o p os e d a m e n d m e nt 7 w hi c h is i n c o nsist e nt wit h o ur s h ar e d g o als 
of e x p a n di n g h o usi n g o p p ort u nit y a cr oss t h e cit y.  A A R P s u p p orts t h e g o al s of e x p a n di n g 
h o usi n g c h oi c e i n t er ms of si z e a n d t y p es of h o m es, e n c o ur a gi n g w al k a bl e c o m m u niti es s o 
p e o pl e h a v e e asi er a c c ess t o a m e niti es, s er vi c es a n d s u p p orts, a n d pri oriti zi n g pr es er v ati o n of 
n ei g h b or h o o ds a n d e xisti n g h o m es wit h o ut f ors a ki n g t h e r e al a n d critic al h o usi n g n e e ds of a 
gr o wi n g cit y.   
 
O n b e h alf of o ur m e m b er s, w e ur g e y o u t o s u p p ort t h e R esi d e nti al Infill P r oj e ct. I n a d diti o n, w e 
as k t h at y o u als o c o m mit t o fi n di n g a d diti o n al s ol uti o ns t h at pr e v e nt di s pl a c e m e nt, e n a bl e a gi n g 
i n c o m m u nit y, a n d aff or d p e o pl e t h e o p p ort u nit y t o li v e i n o p p ort u nit y -ri c h n ei g h b or h o o ds t h at 
ar e cl os e t o w or k a n d tr a nsit.     

 
T h a n k y o u f or t hi s o p p ort u nit y t o c o nti n u e o ur i n v ol v e m e nt i n t h e d e v el o p m e nt of t h e 
R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct a n d e x p a n d h o usi n g o pti o ns f or A L L i n P ortl a n d.   Wit h y o u r l e a d ers hi p 
P ortl a n d c a n tr ul y b e a n a g e -fri e n dl y a n d li v a bl e pl a c e f or p e o pl e of all a g es a n d a biliti es. 
 
Si n c er el y,  
 

 
R u b y H a u g ht o n -Pitts  
A A R P Or e g o n St at e Di r e ct or 
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R u b y H a u g ht o n- Pitt s

# 1 4 4 0 3 5 | J u n e 5, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

J u n e 3, 2 0 2 0 R e: R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct D e ar M a y or W h e el er a n d C o m missi o n ers E u d al y, Frit z,

a n d H ar d est y: O n b e h alf of o ur m e m b ers a n d f a mili es r esi di n g i n t h e Cit y of P ortl a n d, A A R P

Or e g o n is pl e as e d t o s u b mit t his t esti m o n y i n s u p p ort of t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct ( RI P). A A R P

h as b e e n tr a c ki n g a n d a d v o c ati n g f or m or e aff or d a bl e, a c c essi bl e, a n d e x p a n d e d a g e-fri e n dl y

h o usi n g o pti o ns fr o m t h e b e gi n ni n g of t his pr o c ess. W e c o m m e n d t h e cit y a n d st aff f or t h e h ar d

w or k a n d y o ur c o nti n u e d c o m mit m e nt t o e x p a n di n g h o usi n g o pti o ns a n d f or a r o b ust c o m m u nit y

e n g a g e m e nt pr o c ess. A A R P is a n o n pr ofit, n o n p artis a n s o ci al c h a n g e or g a ni z ati o n wit h a n ati o n wi d e

m e m b ers hi p of n e arl y 3 8 milli o n a n d 5 1 0, 0 0 0 i n Or e g o n. W e w or k t o i m pr o v e q u alit y of lif e f or all

as w e a g e, str e n gt h e n o ur c o m m u niti es, a n d fi g ht f or t h e iss u es t h at m att er t o Or e g o n f a mili es. A n

i m p ort a nt as p e ct of o ur w or k i n Or e g o n is a d v o c ati n g f or li v a bl e a n d a g e-fri e n dl y c o m m u niti es,

i n cl u di n g e x p a n di n g h o usi n g o pti o ns a n d e ns uri n g a c c ess t o aff or d a bl e, s af e, s e c ur e, a n d a c c essi bl e

h o m es f or Or e g o ni a ns of all a g es a n d a biliti es. Fr o m t h e b e gi n ni n g of t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct

( RI P), w e h a v e c o nsist e ntl y c all e d o n t h e cit y t o s ei z e t h e u ni q u e o p p ort u nit y off er e d b y t h e RI P

pr o c ess t o m e et t h e gr o wi n g d e m a n d f or m or e aff or d a bl e, a c c essi bl e, a n d e x p a n d e d h o usi n g o pti o ns

of c urr e nt a n d f ut ur e r esi d e nts of t h e cit y. W e h a v e b e e n gr atifi e d t h at e a c h it er ati o n of t h e RI P pl a n

h as g ott e n us cl os er t o w h er e w e n e e d t o b e. I n r e vi e wi n g t h e c urr e nt pr o p os e d a m e n d m e nts u n d er

c o nsi d er ati o n, w e ar e pl e as e d t o s u p p ort a m e n d m e nts 1, 2, 3, 4 a n d 6. I n p arti c ul ar, w e ar e pl e as e d

t h at fi n al dr aft a m e n d m e nts i n cl u d e pr o visi o ns t h at will: • I n cr e as e t h e st o c k of m or e visit a bl e

h o m es, • R e m o v e b arri ers t o cr e ati n g m or e mi d dl e h o usi n g a n d i m pl e m e nt p oli ci es s et f ort h i n

H B 2 0 0 1, a n d • Cr e at e o p p ort u niti es f or m or e aff or d a bl e, f a mil y-si z e d h o m es i n P ortl a n d

n ei g h b or h o o ds t hr o u g h t h e a m e n d m e nt f or d e e p er aff or d a bilit y i nfill o pti o ns. W e h a v e c o n c er ns

a b o ut t h e pr o p os e d a m e n d m e nt 7 w hi c h is i n c o nsist e nt wit h o ur s h ar e d g o als of e x p a n di n g h o usi n g

o p p ort u nit y a cr oss t h e cit y. A A R P s u p p orts t h e g o als of e x p a n di n g h o usi n g c h oi c e i n t er ms of si z e

a n d t y p es of h o m es, e n c o ur a gi n g w al k a bl e c o m m u niti es s o p e o pl e h a v e e asi er a c c ess t o a m e niti es,

s er vi c es a n d s u p p orts, a n d pri oriti zi n g pr es er v ati o n of n ei g h b or h o o ds a n d e xisti n g h o m es wit h o ut

f ors a ki n g t h e r e al a n d criti c al h o usi n g n e e ds of a gr o wi n g cit y. O n b e h alf of o ur m e m b ers, w e ur g e

y o u t o s u p p ort t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. I n a d diti o n, w e as k t h at y o u als o c o m mit t o fi n di n g

a d diti o n al s ol uti o ns t h at pr e v e nt dis pl a c e m e nt, e n a bl e a gi n g i n c o m m u nit y, a n d aff or d p e o pl e t h e

o p p ort u nit y t o li v e i n o p p ort u nit y-ri c h n ei g h b or h o o ds t h at ar e cl os e t o w or k a n d tr a nsit. T h a n k y o u

f or t his o p p ort u nit y t o c o nti n u e o ur i n v ol v e m e nt i n t h e d e v el o p m e nt of t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct

a n d e x p a n d h o usi n g o pti o ns f or A L L i n P ortl a n d. Wit h y o ur l e a d ers hi p P ortl a n d c a n tr ul y b e a n

a g e-fri e n dl y a n d li v a bl e pl a c e f or p e o pl e of all a g es a n d a biliti es. Si n c er el y, R u b y H a u g ht o n- Pitts
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a g e-fri e n dl y a n d li v a bl e pl a c e f or p e o pl e of all a g es a n d a biliti es. Si n c er el y, R u b y H a u g ht o n- Pitts

A A R P Or e g o n St at e Dir e ct or 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



 

 

 
T o:  M a y or W h e el er a n d C o u n cil M e m b ers       J u n e 5, 2 0 2 0 

1 2 2 1 S W 4 t h A v e.  

P ortl a n d, O R 9 7 2 0 4  

 

D e ar M a y or W h e el er a n d C o m missi o n ers,  

B y t h e Cit y’s o w n esti m at es, P ortl a n d is e x p e ct e d  t o gr o w b y m or e t h a n 1 0 0, 0 0 0 h o us e h ol ds i n t h e n e xt 
1 5 y e ars. W hil e t his r efl e cts t h e gr o wi n g p o p ul arit y of o ur u ni q u e c ult ur e a n d a w el c o m e d ris e i n 
e c o n o mi c pr o s p erit y, it als o a c c e nts w h at is li k el y t o b e d e v ast ati n g f or t h o s e e ar ni n g l o w -i n c o m es a n d 
for c o m m u niti es of c ol or. As t h e n at ur e of o ur cit y gr o ws, it is als o b e c o mi n g m or e d e ns e, m or e di v ers e, 
a n d, u nf ort u n at el y, m or e i n e q uit a bl e. E v e n t o d a y, b ef or e w e s e e t h e m ass i nfl u x of n e w r esi d e nts, m a n y 
c a n’t aff or d t o li v e n e ar t h eir c o m m u niti es, f a mi l y, c ar e ers, s c h o ols, or pl a c es of w ors hi p. S p e cifi c all y, 
t h e mi n orit y h o m e o w n ers hi p g a p r e m ai ns a st ai n o n o ur Cit y w hi c h, if l eft u n a d dr ess e d, will h urt e v er y 
o n e of us. B y s o m e esti m at es, p e o pl e of c ol or ar e b et w e e n 1 5 % t o 2 5 % l ess li k el y t o o w n a h o m e.   
 
Wit h t his i n mi n d, H a bit at s e e ks t o s e e p oli ci es t h at m a k e t h e b est us e of t h e l a n ds t h at, w hil e s hri n ki n g 
r a pi dl y, will b e c o m e e v er m or e vit al t o t h e aff or d a bl e h o usi n g m ar k et. D u e t o t h e risi n g c osts of l a n d a n d 
i nfr astr u ct ur e, w e h a v e m o v e d fr o m b uildi n g si n gl e -u nit d et a c h e d h o m es, t o b uil di n g att a c h e d -u nit 
t o w n h o m es a n d c o n d o mi ni u m-st yl e str u ct ur es. U nf ort u n at el y, it is b e c o mi n g diffi c ult t o fi n d pr o p ert y 
t h at is z o n e d a p pr o pri at el y f or t his us e. T h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct t h at t h e Cit y is d e v el o pi n g is a n 
i m p ort a nt st e p t o w ar ds e asi n g r e stri cti o ns t h at m a k e it h ar d er t o s u bsi di z e t h e u nits w e b uil d a n d 
pr e v e nt m or e f a mili es fr o m a c c es si n g t h e st a bilit y of aff or d a bl e h o m e o w n ers hi p.    
 
As t h e Cit y m o d er niz es its z o ni n g l a ws, I b eli e v e t h at t h er e i s a n o p p ort u nit y t o e ns ur e t h at t h e n e xt 
g e n er ati o n of h o usi n g st o c k fits t h e n e e ds a n d i n c o m es of all w h o li v e h er e. T his o p p ort u nit y li es i n t h e 
D e e p er Aff or d a bilit y B o n us A m e n d m e nt  t h at is b ei n g v ot e d o n t o d a y. It will e ns ur e t h at aff or d a bl e 
h o usi n g d e v el o p ers li k e H a bit at ar e a bl e t o b uil d wit h gr e at er fl e xi bilit y a cr o ss t h e cit y a n d i n pl a c es t h at 
h a v e hist ori c all y l o c k e d o ut l o w -i n c o m e e ar n ers. I n b ei n g all o w e d t o b uil d a d diti o n al F A R a n d si x-pl e x es 
o n si n gl e l ots, t h e p er u nit -c o sts of b uil di n g will d e cr e as e, e n a bli n g us t o s er v e m or e, wit h l ess. 
C o nsi d eri n g t h at o v er 9 0 % of H a bit at h o m e o w n ers ar e p e o pl e of c ol or, t his a d d e d c a p a cit y will dir e ctl y 
h el p us cl os e t h at dist ur bi n g g a p i n mi n orit y h o m e o w n ers hi p a n d m a k e o urs a cit y wit h a m or e e q uit a bl e 
r ealit y.  
 
T h a n k y o u f or c o nsi d eri n g t h e mi n orit y h o m e o w n ers hi p g a p w h e n ass essi n g t h e m erits of t h e D e e p er 

Aff or d a bilit y B o n us A m e n d m e nt. Y o ur a cti o ns t o d a y will s e n d a m ess a g e as t o t h e ki n d of cit y w e wis h t o 

b e c o m e.  

 
St e v e M essi n etti  
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St e v e M e s si n etti
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T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

D e ar M a y or W h e el er a n d Cit y C o m missi o n ers, B y t h e Cit y’s o w n esti m at es, P ortl a n d is e x p e ct e d t o

gr o w b y m or e t h a n 1 0 0, 0 0 0 h o us e h ol ds i n t h e n e xt 1 5 y e ars. W hil e t his r efl e cts t h e gr o wi n g

p o p ul arit y of o ur u ni q u e c ult ur e a n d a w el c o m e d ris e i n e c o n o mi c pr os p erit y, it als o a c c e nts w h at is

li k el y t o b e d e v ast ati n g f or t h os e e ar ni n g l o w-i n c o m es a n d f or c o m m u niti es of c ol or. As t h e n at ur e

of o ur cit y gr o ws, it is als o b e c o mi n g m or e d e ns e, m or e di v ers e, a n d, u nf ort u n at el y, m or e

i n e q uit a bl e. E v e n t o d a y, b ef or e w e s e e t h e m ass i nfl u x of n e w r esi d e nts, m a n y c a n’t aff or d t o li v e

n e ar t h eir c o m m u niti es, f a mil y, c ar e ers, s c h o ols, or pl a c es of w ors hi p. S p e cifi c all y, t h e mi n orit y

h o m e o w n ers hi p g a p r e m ai ns a st ai n o n o ur Cit y w hi c h, if l eft u n a d dr ess e d, will h urt e v er y o n e of us.

B y s o m e esti m at es, p e o pl e of c ol or ar e b et w e e n 1 5 % t o 2 5 % l ess li k el y t o o w n a h o m e. Wit h t his i n

mi n d, H a bit at s e e ks t o s e e p oli ci es t h at m a k e t h e b est us e of t h e l a n ds t h at, w hil e s hri n ki n g r a pi dl y,

will b e c o m e e v er m or e vit al t o t h e aff or d a bl e h o usi n g m ar k et. D u e t o t h e risi n g c osts of l a n d a n d

i nfr astr u ct ur e, w e h a v e m o v e d fr o m b uil di n g si n gl e- u nit d et a c h e d h o m es, t o b uil di n g att a c h e d- u nit

t o w n h o m es a n d c o n d o mi ni u m-st yl e str u ct ur es. U nf ort u n at el y, it is b e c o mi n g diffi c ult t o fi n d

pr o p ert y t h at is z o n e d a p pr o pri at el y f or t his us e. T h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct t h at t h e Cit y is

d e v el o pi n g is a n i m p ort a nt st e p t o w ar ds e asi n g r estri cti o ns t h at m a k e it h ar d er t o s u bsi di z e t h e u nits

w e b uil d a n d pr e v e nt m or e f a mili es fr o m a c c essi n g t h e st a bilit y of aff or d a bl e h o m e o w n ers hi p. As

t h e Cit y m o d er ni z es its z o ni n g l a ws, I b eli e v e t h at t h er e is a n o p p ort u nit y t o e ns ur e t h at t h e n e xt

g e n er ati o n of h o usi n g st o c k fits t h e n e e ds a n d i n c o m es of all w h o li v e h er e. T his o p p ort u nit y li es i n

t h e D e e p er Aff or d a bilit y B o n us A m e n d m e nt t h at is b ei n g v ot e d o n t o d a y. It will e ns ur e t h at

aff or d a bl e h o usi n g d e v el o p ers li k e H a bit at ar e a bl e t o b uil d wit h gr e at er fl e xi bilit y a cr oss t h e cit y

a n d i n pl a c es t h at h a v e hist ori c all y l o c k e d o ut l o w-i n c o m e e ar n ers. I n b ei n g all o w e d t o b uil d

a d diti o n al F A R a n d si x- pl e x es o n si n gl e l ots, t h e p er u nit- c osts of b uil di n g will d e cr e as e, e n a bli n g us

t o s er v e m or e, wit h l ess. C o nsi d eri n g t h at o v er 9 0 % of H a bit at h o m e o w n ers ar e p e o pl e of c ol or, t his

a d d e d c a p a cit y will dir e ctl y h el p us cl os e t h at dist ur bi n g g a p i n mi n orit y h o m e o w n ers hi p a n d m a k e

o urs a cit y wit h a m or e e q uit a bl e r e alit y. T h a n k y o u f or c o nsi d eri n g t h e mi n orit y h o m e o w n ers hi p

g a p w h e n ass essi n g t h e m erits of t h e D e e p er Aff or d a bilit y B o n us A m e n d m e nt. Y o ur a cti o ns t o d a y

will s e n d a m ess a g e as t o t h e ki n d of cit y w e wis h t o b e c o m e. St e v e M essi n etti

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Aff or d a bl e Aff or d a bl e S p a c efr a m eS p a c efr a m e   I nI n--Fill H o usi n gFill H o usi n g   

W a y n e ( S ki p ) Tr a nt o w  
s ki p@ o m ni g art e n . or g 

J u n e 5 , 2 0 20  
 

D e ar M a y o r W h e el er a n d Cit y C o u n cil:  

I urg e y o u t o gi v e s eri o us c o nsi d er ati o n t o h o w ‘s p a c efr a m e’ b uil di n g t e c h n ol o g y c a n b e p art of t h e  

s ol uti o n t o t h e c h all e n g es of ur b a n i nfill a n d aff or d a bl e h o usi n g.    

S p a c efr a m e  t h e orists a n d ar c h it e cts li k e B u c k y F ull er,  K o nr a d W a c hs m a n n  a n d P e t er P e ar c e h a v e s et t h e 

st a g e f or t h e a d o pti o n , i n o ur ti m e, of s p a c efr a m e  t e c h n ol o g y t o a d dr ess h o usi n g .  W h er e as t h e y f o c use d 

g e n er all y o n l ar g e str u ct ur es , I pr o p os e, h er ei n, t h at w e c a n p ur p os e  s p a c efr a m e c o n c e pts a n d 

t e c h n ol o g y f or sm all  str u ct ur es , s u bst a nti all y i n cr e asi n g h o usi n g u nits i n P ortl a n d ’s ur b a n ar e as  t hr o u g h a 

u ni q u e m o d e of i nfilli n g , wit h a f o c us o n cr e ati n g l ar g e n u m b ers of d ur a bl e, a e s t h eti c, d e e pl y aff or d a bl e , 

1 t o 2 p e rs o n li vi n g u nits. 

A s p a c efr a m e c a n b e g e n er all y c h ar a ct eri z e d a s a  set of  t u b ul ar st e el str uts t h at ar e b olt e d at  t h eir 

e n d p oi nts t o a  c o n n e ct or j oi nt t o cr e at e a  t hr e e-di m e nsi o n al g e o m etri c n et w or k of n o d e s  i n p att er n s  of 

tri a n gl es a n d  s q u ar e s.   E v er y n o d e i n a  s p ac efr a m e  is ‘tri a n g ul at e d’ gi vi n g t h e o v er all str u c t ur e 

e x c e pti o n all y hi g h l o a d  b e ari n g st a bilit y a cr oss l o n g s p a ns at l o w er c ost t h a n w o o d, st e el  I-b e a m , or 

r ei nf or c e d c o n cr et e  s ol uti o ns .  F r o m a s m all st a n d ar di z e d s et of str ut a n d p a n el c o m p o n e nts  a wi d e 

v ari et y  of s p a c efr a m e s h a p e s a n d siz es c a n b e b u ilt. S p a c e fr a m e str u ct ur e  t y p es i n cl u d e ‘tr uss pl a n es’ 

(pl atf or ms ), ‘p ol y h e dr al e n cl os ur es ’ (li vi n g u nits) a n d ‘li n e ar t u b es’ (c o n n e ct or s/w al k w a ys) .    

U r b a n n ei g h b or h o o ds  ty pi c all y c o nsist  of  r e ct a n gul ar  w o o d or bri c k h o m es  wit h a y ar d, a dri v e w a y,  a n d a 

g ar a g e .  W h e n v i e w e d thr o u g h t h e l e ns of c o n v e nti o n al h o usi n g, ur b a n  n ei g h b or h o o ds l o o k f ull y 

d e v el o p e d .  H o w e v er , w h e n vi e w e d  a bstr a ctl y as a t hr e e -di m e nsi o n s p a c e , wit h o ut pr e c o nc e pti o n of 

w h at h o usi n g s h o ul d l o o k li k e, w e r e aliz e th er e  is a l ot of d e v el o p a bl e  o p e n s p a ce  i n, a b o v e a n d  ar o u n d 

t his gri d w or k of b o x  h o us i n g.  T h e u ni q u e v al u e of a s p a c e fr a m e str u ct ur e is its a bilit y t o fill t h at o p e n 

s p a c e - a n d  at l o w c ost .  

U nli k e c o n v e nti o n al b uil di n gs  w h er e a  l o a d-b e ari n g c o n c r et e f o u n d ati o n g e n er al l y c orr e s p o n ds t o  t h e 

p eri m et er of t h e h o us e  a n d r e q uir es m a n y i nt eri or s u p p o rts, b e c a us e of t h e hi g h s p a n ni n g a n d l o a d-

b e ari n g  c a p a bilit i e s of s p a c efr a m e s, s u p p ort -t o-gr o u n d c a n b e c o n c e ntr at e d o nt o  a c o m p ar ati v el y  s m all 

n u m b er of v erti c al s u p p ort s o n  r el ati v el y s m all c o n cr et e p a ds.   T his k e y c h ar a ct eristi c m a k es it t e c h ni c all y 

a n d e c o n o mi c all y f e asi bl e t o ‘ h ar v est’ o p e n s p a c e i n t h e r esi d e nti al a n d c om m er ci al ur b a n gri d w or k  t h at 

c o n v e nti o n al h o usi n g c a n n ot.  

T h er e ar e i nfi nit e p ot e nti al w a ys t o cr e at e s p a c e fr a m e h o usi n g u nits .  P ol y h e dr al d o m es h a v e b e e n  

d a b bl e d  wit h f or s o m e ti m e .  I t hi n k, h o w e v er, t h at t h e m ost  eff e cti v e str at e g y is t o  c o n c e ntr at e o n  us i n g 

s p a c efr a m e tr uss ‘pl atf or ms ’ t o (lit er all y) cr e at e n e w b uil d a bl e ‘l a n d’.  U p o n s t a bl e a n d fl at s p a c efr a m e  

pl atf or ms, w it h ar e as i n t h e r a n g e of 1 -3 K ft², m ulti pl e  pr ef a bri c at e d  h o usi n g u nits , wit h ar e as of 5 0 0 - 

7 0 0  ft², c a n b e a n c h or e d.   F or e x a m pl e, o n a pl atf or m of 3 K  ft², fi v e 5 0 0 ft² pr ef a b h o usi n g u nits c o ul d 

cl ust er e d ar o u n d 5 0 0 ft² of c o m m o n p ati o  s p a c e, cr e ati n g a  ti n y n ei g h b or h o o d i n its o w n ri g ht.  

D e p e n di n g o n t h e sit e, m ulti pl e s u c h n ei g h b or h o o ds  c o ul d  b e i nt er c o n n e ct e d b y s p a c efr a m e w al k w a ys .  
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W hil e a  s p a c efr a m e  pl atf or m c o ul d s u p p ort v ari o us k i n ds of h o usi n g u nits, a  pr ef a bri c at e d  m et al 

Q u o ns et -st y l e u nit wit h d o ors a n d wi n d o ws at b ot h e n ds,  a  fi nis h e d kit c h e n, b e dr o o m, b at h r o o m a n d a 

s m all  li vi n g r o o m, stri k es m e as a v er y c ost eff e cti v e,  a e st h eti c c h oi c e.  L ar g er  p o l y h e dr al e n clos ur es  (i.e., 

s p a c efr a m e d o m e s ) mi g ht  b e a p pr o pri at e f or  a n ei g h b or h o o d ‘c o m m o n s p a c e ’ ass e m bl e d o nt o a 

s e p ar at e pl atf or m .  T h e c h all e n g e wit h g e o m etri c d o m e s is m a ki n g t h e p a n els w at er ti g ht, a n d t h at c o m es 

at a hi g h er c ost .  P a n els o n a s p a c efr a m e pl atf or m , o n t h e ot h er h an d,  d o n ot n e e d t o b e w at erti g ht .  T h e 

i d e al fl o or p a n el w o ul d li k e l y b e a  3ft e q uil at er al tri a n gl e m a d e of st u r d y s h e et -m et al  wit h p erf o r ati o ns t o 

all o w w at er t hr o u g h, a n d c o at e d wit h a d ur a bl e, a nti -sli p,  a n d r ust-pr o o f c o ati n g.   T h e s e fl o or pa n els 

w o ul d b e d esi g n e d t o e asil y affi x to t h e pl a n e of s p a c efr a m e str uts, cr e ati n g  fl at, w al k a bl e,  a n d  b uil d a bl e  

‘artifi ci al l a n d ’. 

T h e v ers ati lit y of sp a c efr a m e  b uil di n g t e c h n ol o g y  all o w s  us t o ‘h ar v est ’ ur b a n s p a c e t h at is  n ot  p ossi bl e  or 

e c o n o mi c all y f e asi bl e t o b uild o n  wit h c o n v e nti o n al  m et h o ds .  T h e r e is a s p e ctr u m of s p a c e h ar v e st i n g 

o p p ort u nit y , fr o m e as y t o e xtr e m el y b ol d , yi el di n g s m all t o v ast a m o u nts of b uil d a bl e s p a c e : 

E as y  / O b vi o us 
•  T h e  i m m e di at e l o w-h a n gi n g fr uit  is sl o p e d or cr a g g y l a n d w h er e it is u nf e asi bl e t o e x c a v at e a n d b uil d  

el a b or at e  c o n cr et e  f o u n d ati o ns r e q uir e d b y a c o n v e nti o n al b uil di n g , i. e., hill y pri v ate l ots, sl o p i n g 

r oa d w a y a pr o n s, s m all s e as o n al w at er w a ys  t h at c o ul d b e bri d g e d o v er , et c.  

•  Irr e g ul arl y s h a pe d ar e as  w h er e  a n i nt er-c o n n e ct e d s eri e s of n arr o w s p a c efr a m e p l atf or ms c a n b e  

l a c e d t hr o u g h. 

S o m e w h at B ol d  
•  E l e v at e d pl at f or ms: 1 t o 1. 5 st or y hi g h  pl atf or m s  c o ul d b e l o c at e d ab o v e r e si d e nti al d ri v e w a ys or 

a b o v e p orti o ns of c o m m er ci al p ar ki n g l ots.    

•  El e v at e d pl a tf or ms c o ul d  r u n ab o v e a n d al o n g r esi d e nti al pr o p e rt y b o u n d ar y  li n es.  V erti c al s u p p orts 

c o ul d b e arr a y e d at  t h e i nt erse cti o n of f o ur l ots .  A s i n gl e-u nit wi d e pl atf or m c o ul d s p a n t o t h e n e xt 

i nt ers e cti o n of f our l ots.  B e c a us e of s et b a c k  r e g ul ati o ns t h er e ar e r ar el y b uil di n gs o n b a c k y ar d l ot 

b o u n d ari es.  T his s p a c e t h us r epr e s e nt s  a c o nsist e nt o p e n s p a c e  t o sit e sp a c efr a m e  f o u n d ati o ns a n d 

el e v at e d pl atf or ms . 

E xtr e m el y  B ol d    
•  E l e v at e d pl atf or m s s p a n ni n g a cr oss str e ets .   

•  El e v at e d s i n gl e-u nit wi d e pl atf or ms l a c e d ar o u n d t h e p eri m et er of p ar ks  or ot h er p u bli c o p e n -s p a c es .  

I n t he i m m e di at e ti m efr a m e, m o dif yi n g b uil di n g r e g ul ati o n s  t o all o w f or i n cr e as e d i nfill b y c o n v e nti o n al 
c o nstr u c ti o n is r e as o n a bl e.  H o w e v er, t his a p pr o a c h will r u n i nt o  s p a c e li mit ati o ns at s o m e p oi nt.  T h er e 
will b e pr ess ur e t o t e ar d o w n e xisti n g h o us e s a n d t h e p ot e nti al t o d est r o y t h e c h ar a cter of 
n ei g h b or h o o ds.  S p a c ef r a m e i nfilli n g c a n c o m pl e m e nt  c o n v e nti o n al i nfilli n g, p ot e nti all y eli mi n ati n g t h e 
m ar k et d e m a n d t h at f or c e s t h e t e ar d o w n of d e sir a bl e ol d h o us e s t o m a k e r o o m f or m ultipl e x es.   

S p a c efr a m e V a l u e S u m m ar y  
•  L o w m aL o w m a t et erri al c ost: i al c ost:   

▪  C o nstr u cti o n kits , c o m pris e d  of st a n d ar d  str uts a n d p a n els , c a n  b e f a ct or y-pr o d u c e d , r es ulti n g i n 

l o wer  m at er i als  c ost  a n d f ast ass e m bl y.   
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▪  C o m p o n e nts c a n b e f a ct or y c o at e d  to e ns ur e t h at  fi nis h e d str u ct ur es  ar e p er m a n e ntl y w e at h er -

r esili e nt res ulti n g i n ultr a -l o w m ai nt e n a n c e  c osts.  

•  L o w c o nstrL o w c o nstr u cti o n c osu cti o n c os t:  t:    
▪  E x c a v ati o n a n d f o u n d ati o n w or k  mi ni miz e d .  E n vir o n m e nt al i m p a ct  mi ni miz e d.  

▪  All c o m p o n e nts c a n b e h a n d l e d b y a h u m a n  w o r k er m i ni mizi n g t h e ne e d f or h e a v y lifti n g 

e q ui p m e nt.  

▪  O n -sit e ass e m bl y of s tr uts a n d p a n els  is a r e p etiti v e u nif or m o p er ati o n  t h at c a n b e p erf or m e d b y 

w or k ers  wit h l o w t o m e di u m c o nstr u cti o n s k ill.  R el ati v el y s i m pl e tr ai ni n g r e q uir e m e nts.  

▪  P l atf or m su b -s e cti o ns  c o ul d b e pr ef a bri c at e d  i n a f a ct or y a n d s hi p p e d t o t h e sit e f or ass e m bl y 

t h er e b y s p e e di n g u p o v er all ass e m bl y of pl atf or ms .   

▪  P r ef a bri c at e d fi nis h e d h o usi n g s hi p p e d t o sit e aft er t h e pl atf or m is u p a n d t h e n e asil y att a c h e d  

o nt o  t h e p l atf or m. 

▪  Wit h pl e nt y of s p a c e u n d er a n d wit hi n t h e s p a c efr a m e pl a tf or m, h o o k -u p of el e ctri c al , d at a a n d 

pl u m bi n g  utiliti e s  is e as y. 

▪  N o s p e ci aliz e d t o ols  or o nsit e w el di n g is r e q uir e d. C o n v e nti o n al m o bil e  cr a n e s a n d b o o m b u c k ets, 

c o n v e nti o n al  h a n ds t o ols, et c . c a n b e us e d  i n t h e ass e m bl y pr o c ess. 

▪  M et al Q u o ns et -st yl e e n cl os ur es , li k e sp a c efr a m es, a r e si m pl e t o ass e m bl e, i n e x p e nsiv e, 

li g ht w eig ht , a n d w e at h er -r e sili e nt wit h ultr a -l o w m ai nt e n a n c e.  T h e y c a n b e f a ct or y pr ef a bri c at e d 

i n s e cti o ns t h e n tr u c k e d t o sit e  w h er e t h e y ar e b olt e d t o g et h er.  

▪  O n c e t h e f o u n d ati o ns ar e s et a n d pl atf or m a n d h o usi n g kits ar e d eli v er e d t o t h e sit e, ass e m bl y 

i nt o a m o v e-i n st at e is pr o b a bl y i n t h e r a n g e of a f e w d a ys.  

 

•  I ntri nsi c V al u eI ntri nsi c V al u e  of of G e o m etr yG e o m etr y : :   
▪  T h e m a gi c of s p a c efr a m e li e s i n t h e re p etiti o n of u nif or m c o n n e cti o ns of si m pl e  p arts yi el di n g  a 

f ull y tri a n g ul at e d st a bl e pl atf or m w it h lar g e  s p a n  c a p a bilit y . 

▪  T h e g e o m etr y of s p a c e fr a m e, i. e., siz e a n d s h a p e s of str uts a n d p a n els , t h e d esi g n of c o n n e ct or  

u ni ts, h as b e e n d et er mi n e d .  It is est a blis he d art. N o n e e d t o i n v e nt n o v el m et h o ds.  

▪  T h e s t a bilit y a n d l o a d -b e ari n g c a p a bil it y of s p a c efr a m e  tr uss e s m e ets m ost b uil di n g c o d e s  a n d 

r e quir e m e nts.  

▪  Hi g h -w i n d a n d e art h-q u a k e r esili e n c e.  

▪  Hi g h  fl e xi bilit y t o fill a v ari et y  of o p e n s p a c e s , w it h mi ni m al i m p a ct  o n  t h e e n vir o n m e nt an d  t o 

s urr o u n d i n g str u ct ur es , du e t o f e w er t o u c h p oi nts t o gr o u n d . 

T h e  a b o v e  is a bri ef s k et c h  of a b ol d pr o p os al , b ut I b elie v e  t h at m e et i n g P ortl a n d ’s f ut ur e h o usi n g n e e ds , 

wit h el e g a n c e  a n d effi ci e n c y  t o m ai nt ai n  its st a n d ar d of  li v a bilit y, r e q uir es  b ol d t hi n ki n g a n d b ol d a cti o n .  

C o nsi d eri n g t h at e xist i n g n ei g h b or h o o ds h a v e  u tility  a n d tr a ns p ort ati o n i nfr ast r u ct ur e i n pl a c e, a n d h a v e 

p r o xi mit y t o s t or es, s er vi c es , s c h o ols,  a n d p ar ks , w e all r e c o g niz e  th e  e n or m o us  e c o n o mi c v al u e of 

i nfilli n g. It is t h us i m p er ati v e t o c o ns i d er, d e b at e a n d a ct  u p o n all r eas o n a bl e  i nfill s tr at e gi e s.   

Wit h t his t e s ti mo n y  I si m pl y w a nt t o g et s p a c e fr a m e b uil di n g t e c h n ol o g y  ‘o n t h e  t a bl e’ f or c o nsi d er ati o n , 

a n d  to a d v o c at e t h at a n y b uil di n g p ol i c y r atifi e d t o d a y s h o ul d d o n ot h i n g t o e x cl u d e or pr e v e nt  t h e us e of 

s p a c efr a m e s tr u ct ur es i n P ortl a n d ’s ur b a n n ei g h b or h o o ds  i n t h e f ut ur e.  I r e g ar d s p a c efr a m e as a cr e di bl e 

c a n di d at e  f or i nfill.  I f e el t h at u n d ert a ki n g a  ‘d e m o nstr ati o n pr oj e ct ’ t o pr o v e o ut t his c o n c e pt r e pr es e nts 

a tr e m e n d o us o p p ort u nit y f or P ortl a n d  t o s h o w l e a d ers hi p i n ur b a n d e v el o p m e nt  i n n o v ati o n. 
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S ki p Tr a nt o w

# 1 4 4 0 3 7 | J u n e 5, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

[ Gr e eti n gs! Pl e as e fi n d m y t esti m o n y b el o w, p ast e d i n fr o m a W or d d o c. F or m atti n g m a y h a v e

c h a n g e d f or t h e w ors e s o I als o att a c h e d t h e t e xt as a P D F fil e ' S p a c efr a m e Str u ct ur es f or P ortl a n d

I nfill H o usi n g'. T h e i d e a of t his t esti m o n y a p pli es t o a n y P ortl a n d n ei g h b or h o o d, b ut t o s u b mit I h a d

t o s el e ct a n ar e a s o I r a n d o ml y s el e ct e d t h e B u c k m a n n ei g h b or h o o d. T h a n k y o u. ] ---------------

T esti m o n y --------------- Aff or d a bl e S p a c efr a m e I n- Fill H o usi n g W a y n e ( S ki p) Tr a nt o w J u n e 5, 2 0 2 0

D e ar M a y or W h e el er a n d Cit y C o u n cil: I ur g e y o u t o gi v e s eri o us c o nsi d er ati o n t o h o w

‘s p a c efr a m e’ b uil di n g t e c h n ol o g y c a n b e p art of t h e s ol uti o n t o t h e c h all e n g es of ur b a n i nfill a n d

aff or d a bl e h o usi n g. S p a c efr a m e t h e orists a n d ar c hit e cts li k e B u c k y F ull er, K o nr a d W a c hs m a n n a n d

P et er P e ar c e h a v e s et t h e st a g e f or t h e a d o pti o n, i n o ur ti m e, of s p a c efr a m e t e c h n ol o g y t o a d dr ess

h o usi n g. W h er e as t h e y f o c us e d g e n er all y o n l ar g e str u ct ur es, I pr o p os e, h er ei n, t h at w e c a n p ur p os e

s p a c efr a m e c o n c e pts a n d t e c h n ol o g y f or s m all str u ct ur es, s u bst a nti all y i n cr e asi n g h o usi n g u nits i n

P ortl a n d’s ur b a n ar e as t hr o u g h a u ni q u e m o d e of i nfilli n g, wit h a f o c us o n cr e ati n g l ar g e n u m b ers of

d ur a bl e, a est h eti c, d e e pl y aff or d a bl e, 1 t o 2 p ers o n li vi n g u nits. A s p a c efr a m e c a n b e g e n er all y

c h ar a ct eri z e d as a s et of t u b ul ar st e el str uts t h at ar e b olt e d at t h eir e n d p oi nts t o a c o n n e ct or j oi nt t o

cr e at e a t hr e e- di m e nsi o n al g e o m etri c n et w or k of n o d es i n p att er ns of tri a n gl es a n d s q u ar es. E v er y

n o d e i n a s p a c efr a m e is ‘tri a n g ul at e d’ gi vi n g t h e o v er all str u ct ur e e x c e pti o n all y hi g h l o a d b e ari n g

st a bilit y a cr oss l o n g s p a ns at l o w er c ost t h a n w o o d, st e el I- b e a m, or r ei nf or c e d c o n cr et e s ol uti o ns.

Fr o m a s m all st a n d ar di z e d s et of str ut a n d p a n el c o m p o n e nts a wi d e v ari et y of s p a c efr a m e s h a p es

a n d si z es c a n b e b uilt. S p a c efr a m e str u ct ur e t y p es i n cl u d e ‘tr uss pl a n es’ ( pl atf or ms), ‘ p ol y h e dr al

e n cl os ur es’ (li vi n g u nits) a n d ‘li n e ar t u b es’ ( c o n n e ct ors/ w al k w a ys). Ur b a n n ei g h b or h o o ds t y pi c all y

c o nsist of r e ct a n g ul ar w o o d or bri c k h o m es wit h a y ar d, a dri v e w a y, a n d a g ar a g e. W h e n vi e w e d

t hr o u g h t h e l e ns of c o n v e nti o n al h o usi n g, ur b a n n ei g h b or h o o ds l o o k f ull y d e v el o p e d. H o w e v er,

w h e n vi e w e d a bstr a ctl y as a t hr e e- di m e nsi o n s p a c e, wit h o ut pr e c o n c e pti o n of w h at h o usi n g s h o ul d

l o o k li k e, w e r e ali z e t h er e is a l ot of d e v el o p- a bl e o p e n s p a c e i n, a b o v e a n d ar o u n d t his gri d w or k of

b o x h o usi n g. T h e u ni q u e v al u e of a s p a c efr a m e str u ct ur e is its a bilit y t o fill t h at o p e n s p a c e - a n d at

l o w c ost. U nli k e c o n v e nti o n al b uil di n gs w h er e a l o a d- b e ari n g c o n cr et e f o u n d ati o n g e n er all y

c orr es p o n ds t o t h e p eri m et er of t h e h o us e a n d r e q uir es m a n y i nt eri or s u p p orts, b e c a us e of t h e hi g h

s p a n ni n g a n d l o a d- b e ari n g c a p a biliti es of s p a c efr a m es, s u p p ort-t o- gr o u n d c a n b e c o n c e ntr at e d o nt o a

c o m p ar ati v el y s m all n u m b er of v erti c al s u p p orts o n r el ati v el y s m all c o n cr et e p a ds. T his k e y

c h ar a ct eristi c m a k es it t e c h ni c all y a n d e c o n o mi c all y f e asi bl e t o ‘ h ar v est’ o p e n s p a c e i n t h e

r esi d e nti al a n d c o m m er ci al ur b a n gri d w or k t h at c o n v e nti o n al h o usi n g c a n n ot. T h er e ar e i nfi nit e

p ot e nti al w a ys t o cr e at e s p a c efr a m e h o usi n g u nits. P ol y h e dr al d o m es h a v e b e e n d a b bl e d wit h f or
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p ot e nti al w a ys t o cr e at e s p a c efr a m e h o usi n g u nits. P ol y h e dr al d o m es h a v e b e e n d a b bl e d wit h f or

s o m e ti m e. I t hi n k, h o w e v er, t h at t h e m ost eff e cti v e str at e g y is t o c o n c e ntr at e o n usi n g s p a c efr a m e

tr uss ‘ pl atf or ms’ t o (lit er all y) cr e at e n e w b uil d a bl e ‘l a n d’. U p o n st a bl e a n d fl at s p a c efr a m e

pl atf or ms, wit h ar e as i n t h e r a n g e of 1- 3 K ft², m ulti pl e pr ef a bri c at e d h o usi n g u nits, wit h ar e as of 5 0 0

- 7 0 0 ft², c a n b e a n c h or e d. F or e x a m pl e, o n a pl atf or m of 3 K ft², fi v e 5 0 0 ft² pr ef a b h o usi n g u nits

c o ul d cl ust er e d ar o u n d 5 0 0 ft² of c o m m o n p ati o s p a c e, cr e ati n g a ti n y n ei g h b or h o o d i n its o w n ri g ht.

D e p e n di n g o n t h e sit e, m ulti pl e s u c h n ei g h b or h o o ds c o ul d b e i nt er c o n n e ct e d b y s p a c efr a m e

w al k w a ys. W hil e a s p a c efr a m e pl atf or m c o ul d s u p p ort v ari o us ki n ds of h o usi n g u nits, a

pr ef a bri c at e d m et al Q u o ns et-st yl e u nit wit h d o ors a n d wi n d o ws at b ot h e n ds, a fi nis h e d kit c h e n,

b e dr o o m, b at hr o o m a n d a s m all li vi n g r o o m, stri k es m e as a v er y c ost eff e cti v e, a est h eti c c h oi c e.

L ar g er p ol y h e dr al e n cl os ur es (i. e., s p a c efr a m e d o m es) mi g ht b e a p pr o pri at e f or a n ei g h b or h o o d

‘ c o m m o n s p a c e’ ass e m bl e d o nt o a s e p ar at e pl atf or m. T h e c h all e n g e wit h g e o m etri c d o m es is m a ki n g

t h e p a n els w at erti g ht, a n d t h at c o m es at a hi g h er c ost. P a n els o n a s p a c efr a m e pl atf or m, o n t h e ot h er

h a n d, d o n ot n e e d t o b e w at erti g ht. T h e i d e al fl o or p a n el w o ul d li k el y b e a 3ft e q uil at er al tri a n gl e

m a d e of st ur d y s h e et- m et al wit h p erf or ati o ns t o all o w w at er t hr o u g h, a n d c o at e d wit h a d ur a bl e,

a nti-sli p, a n d r ust- pr o of c o ati n g. T h es e fl o or p a n els w o ul d b e d esi g n e d t o e asil y affi x t o t h e pl a n e of

s p a c efr a m e str uts, cr e ati n g fl at, w al k a bl e, a n d b uil d a bl e ‘ artifi ci al l a n d’. T h e v ers atilit y of

s p a c efr a m e b uil di n g t e c h n ol o g y all o ws us t o ‘ h ar v est’ ur b a n s p a c e t h at is n ot p ossi bl e or

e c o n o mi c all y f e asi bl e t o b uil d o n wit h c o n v e nti o n al m et h o ds. T h er e is a s p e ctr u m of s p a c e

h ar v esti n g o p p ort u nit y, fr o m e as y t o e xtr e m el y b ol d, yi el di n g s m all t o v ast a m o u nts of b uil d a bl e

s p a c e: E as y / O b vi o us • T h e i m m e di at e l o w- h a n gi n g fr uit is sl o p e d or cr a g g y l a n d w h er e it is

u nf e asi bl e t o e x c a v at e a n d b uil d el a b or at e c o n cr et e f o u n d ati o ns r e q uir e d b y a c o n v e nti o n al b uil di n g,

i. e., hill y pri v at e l ots, sl o pi n g r o a d w a y a pr o ns, s m all s e as o n al w at er w a ys t h at c o ul d b e bri d g e d o v er,

et c. • Irr e g ul arl y s h a p e d ar e as w h er e a n i nt er- c o n n e ct e d s eri es of n arr o w s p a c efr a m e pl atf or ms c a n

b e l a c e d t hr o u g h. S o m e w h at B ol d • El e v at e d pl atf or ms: 1 t o 1. 5 st or y hi g h pl atf or ms c o ul d b e

l o c at e d a b o v e r esi d e nti al dri v e w a ys or a b o v e p orti o ns of c o m m er ci al p ar ki n g l ots. • El e v at e d

pl atf or ms c o ul d r u n a b o v e a n d al o n g r esi d e nti al pr o p ert y b o u n d ar y li n es. V erti c al s u p p orts c o ul d b e

arr a y e d at t h e i nt ers e cti o n of f o ur l ots. A si n gl e- u nit wi d e pl atf or m c o ul d s p a n t o t h e n e xt

i nt ers e cti o n of f o ur l ots. B e c a us e of s et b a c k r e g ul ati o ns t h er e ar e r ar el y b uil di n gs o n b a c k y ar d l ot

b o u n d ari es. T his s p a c e t h us r e pr es e nts a c o nsist e nt o p e n s p a c e t o sit e s p a c efr a m e f o u n d ati o ns a n d

el e v at e d pl atf or ms. E xtr e m el y B ol d • El e v at e d pl atf or ms s p a n ni n g a cr oss str e ets. • El e v at e d

si n gl e- u nit wi d e pl atf or ms l a c e d ar o u n d t h e p eri m et er of p ar ks or ot h er p u bli c o p e n-s p a c es. I n t h e

i m m e di at e ti m efr a m e, m o dif yi n g b uil di n g r e g ul ati o ns t o all o w f or i n cr e as e d i nfill b y c o n v e nti o n al

c o nstr u cti o n is r e as o n a bl e. H o w e v er, t his a p pr o a c h will r u n i nt o s p a c e li mit ati o ns at s o m e p oi nt.

T h er e will b e pr ess ur e t o t e ar d o w n e xisti n g h o us es a n d t h e p ot e nti al t o d estr o y t h e c h ar a ct er of

n ei g h b or h o o ds. S p a c efr a m e i nfilli n g c a n c o m pl e m e nt c o n v e nti o n al i nfilli n g, p ot e nti all y eli mi n ati n g

t h e m ar k et d e m a n d t h at f or c es t h e t e ar d o w n of d esir a bl e ol d h o us es t o m a k e r o o m f or m ulti pl e x es.

S p a c efr a m e V al u e S u m m ar y • L o w m at eri al c ost: ? C o nstr u cti o n kits, c o m pris e d of st a n d ar d str uts

a n d p a n els, c a n b e f a ct or y- pr o d u c e d, r es ulti n g i n l o w er m at eri als c ost a n d f ast ass e m bl y. ?

C o m p o n e nts c a n b e f a ct or y c o at e d t o e ns ur e t h at fi nis h e d str u ct ur es ar e p er m a n e ntl y
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w e at h er-r esili e nt r es ulti n g i n ultr a-l o w m ai nt e n a n c e c osts. • L o w c o nstr u cti o n c ost: ? E x c a v ati o n

a n d f o u n d ati o n w or k mi ni mi z e d. E n vir o n m e nt al i m p a ct mi ni mi z e d. ? All c o m p o n e nts c a n b e

h a n dl e d b y a h u m a n w or k er mi ni mi zi n g t h e n e e d f or h e a v y lifti n g e q ui p m e nt. ? O n-sit e ass e m bl y of

str uts a n d p a n els is a r e p etiti v e u nif or m o p er ati o n t h at c a n b e p erf or m e d b y w or k ers wit h l o w t o

m e di u m c o nstr u cti o n s kill. R el ati v el y si m pl e tr ai ni n g r e q uir e m e nts. ? Pl atf or m s u b-s e cti o ns c o ul d

b e pr ef a bri c at e d i n a f a ct or y a n d s hi p p e d t o t h e sit e f or ass e m bl y t h er e b y s p e e di n g u p o v er all

ass e m bl y of pl atf or ms. ? Pr ef a bri c at e d fi nis h e d h o usi n g s hi p p e d t o sit e aft er t h e pl atf or m is u p a n d

t h e n e asil y att a c h e d o nt o t h e pl atf or m. ? Wit h pl e nt y of s p a c e u n d er a n d wit hi n t h e s p a c efr a m e

pl atf or m, h o o k- u p of el e ctri c al, d at a a n d pl u m bi n g utiliti es is e as y. ? N o s p e ci ali z e d t o ols or o nsit e

w el di n g is r e q uir e d. C o n v e nti o n al m o bil e cr a n es a n d b o o m b u c k ets, c o n v e nti o n al h a n ds t o ols, et c.

c a n b e us e d i n t h e ass e m bl y pr o c ess. ? M et al Q u o ns et-st yl e e n cl os ur es, li k e s p a c efr a m es, ar e si m pl e

t o ass e m bl e, i n e x p e nsi v e, li g ht w ei g ht, a n d w e at h er-r esili e nt wit h ultr a-l o w m ai nt e n a n c e. T h e y c a n

b e f a ct or y pr ef a bri c at e d i n s e cti o ns t h e n tr u c k e d t o sit e w h er e t h e y ar e b olt e d t o g et h er. ? O n c e t h e

f o u n d ati o ns ar e s et a n d pl atf or m a n d h o usi n g ki ts ar e d eli v er e d t o t h e sit e, ass e m bl y i nt o a

m o v e-i n st at e is pr o b a bl y i n t h e r a n g e of a f e w d a ys. • I ntri nsi c V al u e of G e o m etr y: ? T h e m a gi c of

s p a c efr a m e li es i n t h e r e p etiti o n of u nif or m c o n n e cti o ns of si m pl e p arts yi el di n g a f ull y tri a n g ul at e d

st a bl e pl atf or m wit h l ar g e s p a n c a p a bilit y. ? T h e g e o m etr y of s p a c efr a m e, i. e., si z e a n d s h a p es of

str uts a n d p a n els, t h e d esi g n of c o n n e ct or u nits, h as b e e n d et er mi n e d. It is est a blis h e d art. N o n e e d t o

i n v e nt n o v el m et h o ds. ? T h e st a bilit y a n d l o a d- b e ari n g c a p a bilit y of s p a c efr a m e tr uss es m e ets m ost

b uil di n g c o d es a n d r e q uir e m e nts. ? Hi g h- wi n d a n d e art h- q u a k e r esili e n c e. ? Hi g h fl e xi bilit y t o fill a

v ari et y of o p e n s p a c es, wit h mi ni m al i m p a ct o n t h e e n vir o n m e nt a n d t o s urr o u n di n g str u ct ur es, d u e

t o f e w er t o u c h p oi nts t o gr o u n d. T h e a b o v e is a bri ef s k et c h of a b ol d pr o p os al, b ut I b eli e v e t h at

m e eti n g P ortl a n d’s f ut ur e h o usi n g n e e ds, wit h el e g a n c e a n d effi ci e n c y t o m ai nt ai n its st a n d ar d of

li v a bilit y, r e q uir es b ol d t hi n ki n g a n d b ol d a cti o n. C o nsi d eri n g t h at e xisti n g n ei g h b or h o o ds h a v e

utilit y a n d tr a ns p ort ati o n i nfr astr u ct ur e i n pl a c e, a n d h a v e pr o xi mit y t o st or es, s er vi c es, s c h o ols, a n d

p ar ks, w e all r e c o g ni z e t h e e n or m o us e c o n o mi c v al u e of i nfilli n g. It is t h us i m p er ati v e t o c o nsi d er,

d e b at e a n d a ct u p o n all r e as o n a bl e i nfill str at e gi es. Wit h t his t esti m o n y I si m pl y w a nt t o g et

s p a c efr a m e b uil di n g t e c h n ol o g y ‘ o n t h e t a bl e’ f or c o nsi d er ati o n, a n d t o a d v o c at e t h at a n y b uil di n g

p oli c y r atifi e d t o d a y s h o ul d d o n ot hi n g t o e x cl u d e or pr e v e nt t h e us e of s p a c efr a m e str u ct ur es i n

P ortl a n d’s ur b a n n ei g h b or h o o ds i n t h e f ut ur e. I r e g ar d s p a c efr a m e as a cr e di bl e c a n di d at e f or i nfill. I

f e el t h at u n d ert a ki n g a ‘ d e m o nstr ati o n pr oj e ct’ t o pr o v e o ut t his c o n c e pt r e pr es e nts a tr e m e n d o us

o p p ort u nit y f or P ortl a n d t o s h o w l e a d ers hi p i n ur b a n d e v el o p m e nt i n n o v ati o n. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Dr e w Cl e n d e ni n g

# 1 4 4 0 4 2 | J u n e 5, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

L ett er att a c h e d.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Pil ar H er n a n d e z- W olf e

# 1 4 4 0 5 7 | J u n e 5, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

L ett er att a c h e d.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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K at hri n e Fr a n ci s

# 1 4 4 0 3 8 | J u n e 7, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

RI P is a b o ut f e e di n g t h e i ns ati a bl e gr e e d d e v o uri n g o ur cit y, n ot cr e ati n g aff or d a bl e h o usi n g. N e w

c o nstr u cti o n is l ar g el y w h at is dis pl a ci n g l o w i n c o m e P ortl a n d ers. O n c e t h e s o ul h as c o m pl et el y

b e e n s u c k e d o ut of o ur cit y t h e m o n e y will j ust m o v e o n a n d w e'r e st u c k li vi n g wit h t h e

c h ar a ct erl ess o v er pri c e d s u b ur b it's t ur ni n g i nt o. F u n n y t h at w e h a v e t o k e e p b uil di n g t his cr a p a n d

t h e a p art m e nts sit e m pt y a n d t h e u gl y gi a nt h o us es t a k e f or e v er t o s ell. N o b o d y w a nts m or e of t his!

L o o k f or r e al s ol uti o ns li k e l a n d tr usts, a v a c a n c y t a x a n d b a n ni n g Air B n B. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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                   T a m ar a D e Ri d d er & Ass o ci at es  
                         L a n d Us e Pl a n ni n g/ P oli c y/ F a cilit ati o n   

 
 

 

1 7 0 7 N E 5 2 n d  A v e  

P ortl a n d, Or e g o n 9 7 2 1 3  

t dri d d er @ p a ni x. c o m 

( 5 0 3) 7 0 6-5 8 0 4  
 

J u n e 3 , 2 0 2 0 (s e nt t his d ay vi a e m ail a n d B P S M a p A p p ) 
 
Cit y of P ortl a n d  
Att n: M a y or T e d W h e el er & Cit y C o m missi o n ers  A m a n d a Frit z, J o A n n H ar d est y, 
a n d C hl o e E u d al y ( c ct esti m o n y @ p ortl a n d or e g o n. g o v)  
1 2 2 1 S W F o urt h A v e.  
P ortl a n d, O R  9 7 2 0 4  
 
S u bj e ct: R e q u est P ost p o n e m e nt of R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct( RI P) H e ari n g u ntil P h ysi c al P u bli c 
H e ari n gs ar e a bl e t o r es u m e  
 
H o n or a bl e M a y or W h e el er a n d C o m missi o n ers,  
 
I h u m bl y r eq u est t h at t h e Cit y C o u n cil p ost p o n e t h e h e ari n g o n t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct u ntil 
s u c h ti m e t h at c o n c er n e d citi z e ns c a n  a g ai n  p h ysi c al l y att e n d t h e C o u n cil’s p u bli c h e ari n gs . A 
w h oll y  di gi t al p u bli c h e ari n g d uri n g t h e p h ysi c al cl os ur e d u e t o C O VI D -1 9 ( C V-1 9)  s h o ul d o nl y  
b e us e d  i n e m er g e n c y cir c u mst a n c es . A p u bli c h e ari n g s ol el y r el yi n g o n a di git al pl atf or m f ail s t o 
r e pr es e nt t h e P ortl a n d c o m m u nit y. Es p e ci all y,  wit h li mit e d p u bli c n oti c e  at t his ti m e of C V -1 9 
si n c e l o c al p a p ers h a v e st o p p e d distr i b uti o n, m ost  n ei g h b or h o o d s h a v e b e e n u n a bl e t o m e et  f or 
m e a ni n gf ul dis c ussi o n o n t h e a m e n d m e nts t o t h e  t o pi c a n d t h e f a ct t h at s o f e w p e o pl e h a v e 
p u bl i c a c c ess t o t h e i nt er n et. M y fi n di n gs of f a ct ar e as f oll o ws : 

1.  E q u alit y –  D efi n e d as tr e ati n g e v er y o n e t h e s a m e a n d gi vi n g e v er y o n e a c c e ss t o 
t h e s a m e o p p ort u niti es. It is i n c u m b e nt o n y o u a n d y o ur st aff t o pr o vi d e eq u al 
a c c ess t o t his p u bli c h e ari n g . It i s a f ar-r e a c hi n g a m e n d m e nt t o 2 0 3 5 
C o m pr e h e nsi v e Pl a n a n d I m pl e m e nti n g P oli ci es  t h at i m p a ct l a n d us e s  cit y wi d e .  
T his p u bl i c h e ari n g c a n n ot b e e q uit a bl e if d o n e  i n a di git al/ virt u al pl atf or m al o n e 
a n d r e q uir es a  p h ysi c al  g at h eri n g  as w ell or it will b e d e e m e d u n et hi c al b y t h e 
A m eri c a n I nstit ut e of C ertifi e d Pl a n n ers ( AI C P). P u bli c h e ari n gs t h at ar e 
c o n d u ct e d t ot al l y o n a virt u al pl atf or m, li k e t hi s, s h o ul d o nl y b e c o n d u ct e d i n a n 
e m er g e n c y  1  
 
A c c ess t o t h e i nt er n et is n ot  li k e a p u bli c utilit y  a n d it is n ot a v ail a bl e i n all 
P ortl a n d h o m es.  F urt h er; e v e n if t h er e w as 1 0 0 % i n t er n et c o v er ag e  f or all 
h o us e h ol ds i n P ortl a n d , th e distri b uti o n of  t h e RI P p u bli c n oti c e s d i d n ot  g o t o 
e v er y i nt er n et us er i n t h e cit y  or e v e n m aj or i nt er n et pl atf or ms li k e N e xt d o or . It i s 
li k el y t h at l ess t ha n 1 0 % of P or tl a n d r esi d e nts h a v e a n y i d e a t hi s p u bli c h e ari n g of 
t hi s t o pi c is t a ki n g pl a c e. T h e  B P S p u bli c  n oti c es li k el y w e nt t o l o c al m e di a 
o utl ets w h er e m a n y ar e c urr e ntl y s h ut d o w n or di stri b uti o n v astl y r e d u c e d d u e t o 
C O VI D -1 9.  M ul t n o m a h C o u nt y Li br ari es ar e cl os e d als o d u e t o t h e vir us . T his 
m a k es  p u bli c a c c ess t o t h e  i nt er n et i m p ossi bl e f or t h e 4 8 % us ers  w h o d o n ot h a v e 

 
1  htt p s:// w w w. pl a n ni n g. or g/ bl o g/ 9 1 9 9 0 2 9/ o nli n e -alt er n ati v es -t o-i n-p er s o n -p u bli c -m e eti n g s -i n-a n -e m er g e n c y/  
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i nt er net i n t h e h o m e  2 .  T h e R IP p u bli c n oti c es li k el y w e nt t o m ost n ei g h b or h o o d 
ass o ci ati o ns . B ut m ost N ei g h b or h o o d Ass o ci ati o n s i n P ortl a n d h a v e n ot b e e n a bl e 
t o m e et t o di s c uss t o pi cs si n c e t h e CV -1 9 s h ut d o w n i n M ar c h, 2 0 2 0 . Si n c e t h e 
C V -1 9 s h ut d o w n a n d q u ar a nt i n e i n P ortl a n d t h e o p p ort u nit y t o c o n d u ct  
c o nstr u cti v e dis c ussi o n s o n t hi s t o pi c li mit e d t o t h os e w h o ar e t e c h s a v v y e n o u g h 
t o us e a gr o u p dis c ussi o n  li k e Z o o m or G o o gl e t o a d dr ess t his t o pi c.    
 
I n c o n cl u si o n,  t h e RI P p u bli c h e a ri n g p r o c ess a n d n otifi c ati o n c r e at es 
i n e q u alit y i n t his p u bli c h e a ri n g  f o r t h e citi z e n s of t h e Cit y of P o rtl a n d a n d , 
t h e r ef o r e, f ails t o s ati sf y  AI C P C o d e of Et hi cs A. 1.  P ri n ci pl es t o w hi c h w e 
As pi r e,  O v e r all R es p o n si bi liti es t o t h e P u bli c s u b s e cti o n s a) -f) an d h) 3 , O u r 
R es p o n si bilit y t o o u r P r of essi o n a n d o u r C oll e a g u es s u b s e cti o ns A. 3. a) -c ) 
a n d A. 3. i), a n d O u r R ul es of C o n d u ct B . 14 , B. 2 5  a n d B. 7 6 . 
 

2.  E q uit y –  r ef ers t o pr o p orti o n al r e pr es e nt ati o n ( b y r a c e, cl ass, g e n d er, et c.) i n t h os e 
s a m e o p p ort u niti es.  In c o m e , et h ni cit y, a n d a g e h a v e a n i m p a ct  o n w h o h as a c c ess 
t o t h e i nt er n et. Br o a d b a n d a c c ess t o r esi d e nts r a n g es fr o m b asi c c a bl e  a t t h e 
l o w est e n d t o $ 1 0 0/ m o. or m or e f or a c c ess t o hi g h -s p e e d i nt er n et s er vi c es. A b o ut 
6 5 % of t h e h o us e h ol ds m a ki n g  l ess th a n $ 3 0, 0 0 0/ y e ar  h a v e n o a c c ess t o t h e 
i nt er n et at h o m e7 . O ut o f t h at p o p ul ati o n 2 2 % i d e ntif y as His p a ni c. Th at c o m p ar es 
dis pr o p orti o n at el y wit h t h e s t at e wi d e His p a ni c p o p ul ati o n  of  1 3 % .   
 
A g e of t h e i nt er n et us ers als o is a f a ct or. T h e p o p ul ati o n  t h at r a n g e 6 5 a n d ol d er  i n 
a g e  i n cl u d e 2 8 % t h at ar e i nt er n et n o n-us ers.  O f t h e 7 2 % w h o d o h a v e s o m e f or m 
of i nt er n et  o nl y 4 8 % of t h os e  us e d  it f or s o ci a l m e di a i n t h e p ast 3 0 d a ys.8  
 
I n c o n cl u si o n,  t h e RI P p u bli c h e a ri n g p r o c ess a n d n otifi c ati o n c r e at es a n 
i n e q uit a bl e p u bli c h e a ri n g  f o r t h e citi z e n s of t h e Cit y of P o rtl a n d a n d , 
t h e r ef o r e, f ails t o s ati sf y  AI C P C o d e of Et hi cs A. 1.  P ri n ci pl es t o w hi c h w e 
As pi r e,  O v e r all R es p o n si bi liti es t o t h e P u bli c s u b s e cti o n s a) -f) an d h) 9 , O u r 

 
2 P ortl a n d Br o a d b a n d A d o pti o n b y PI V O T S e pt e m b er 2 0 1 4 . S ur v e y s a m pl e 4, 0 1 7 f or 3 -c o u nt y m et r o ar e a; 
htt p s:// w w w. p ortl a n d or e g o n. g o v/ o ct/ arti cl e/ 5 0 4 1 6 4  
3  htt p s:// w w w. pl a n ni n g. or g/ et hi cs/ et hi cs c o d e/  
4  “ W e s h all n ot d eli b er at el y or wit h r e c kl ess i n diff er e n c e f ail t o pr o vi d e a d e q u at e, ti m el y, cl e ar a n d a c c ur at e 
i nf or m ati o n o n pl a n ni n g iss u es.”  
5  “ W e s h all n ot a c c e pt a n assi g n m e nt fr o m a cli e nt or e m pl o y er w h e n t h e s er vi c es t o b e p erf or m e d i n v ol v e c o n d u ct 
t h at w e k n o w t o b e ill e g al or i n vi ol ati o n of t h es e r ul es.”  
6  “ W e s h all n ot u s e t o o ur p er s o n al a d v a nt a g e, n or t h at of a s u b s e q u e nt cli e nt or e m pl o y er, i nf or m ati o n g ai n e d i n a 
pr of essi o n al r el ati o n s hi p t h at t h e cli e nt or e m pl o y er h as r e q u est e d b e h el d i n vi ol at e or t h at w e s h o ul d r e c o g ni z e as 
c o nfi d e nti al b e c a u s e its dis cl o s ur e c o ul d r es ult i n e m b arr ass m e nt or ot h er d etri m e nt t o t h e cli e nt or e m pl o y er … ”  
7  P ortl a n d Br o a d b a n d A d o pti o n b y PI V O T S e pt e m b er 2 0 1 4 . S ur v e y s a m pl e 4, 0 1 7 f or 3 -c o u nt y m et r o ar e a; 
htt p s:// w w w. p ortl a n d or e g o n. g o v/ o ct/ arti cl e/ 5 0 4 1 6 4  
8  I BI D 
 
9  htt p s:// w w w. pl a n ni n g. or g/ et hi cs/ et hi cs c o d e/  
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R es p o n si bilit y t o o u r P r of essi o n a n d o u r C oll e a g u es s u b s e cti o ns A. 3. a) -c ) 
a n d A. 3. i), a n d O u r R ul es of C o n d u ct B . 11 0 , B. 2 1 1  a n d B. 7 1 2 . 
 
 

It i s d e e pl y tr o u bli n g t h at t h e Cit y’s el e ct e d offi ci al s a n d t h e B ur e a u of Pl a n ni n g a n d 
S ust ai n a bilit y st aff ar e pr o p osi n g t o pr o c e e d wit h t h e RI P d uri n g t h e C O VI D -1 9  s h ut d o w n.  T his 
pr o c ess vi ol at e s t h e et hi c al a n d l e g al ri g hts 1 3  t o p arti ci p at e i n a p u bli c h e ari n g i n t h e Cit y of 
P ortl a n d . Y es, w e ar e n o w m o vi n g t o w ar ds P h as e 1 r e o p e ni n g of b usi n ess e s a n d p u bli c f a ciliti es 
h er e i n M ult n o m a h C o u nt y . B ut  first w e  m ust h a v e a  C V -1 9 v a c ci n e  m a d e a v ail a bl e  aff or d a bl y  
t o t h e p u bli c c it y wi d e f or at l e ast 3 m o nt hs. T h e n all o w at l e ast 1 m o r e m o nt h f or n ei g h b or h o o ds 
t o hol d p u bli c m e eti n g s b ef or e w e c a n pr o c e e d wit h t h e R I P pr o p os al at a p h y si call y a c c essi bl e 
p u bli c h e ari n g . 
 
T h a n k y o u f or y o ur c o nsi d er ati o n.  
 
R es p e ctf ull y,  

 
T a m ar a D e Ri d d er, AI C P  
T D R & Ass o ci at es   
L a n d Us e Pl a n ni n g  & P u b li c I n v ol v e m e nt 
1 7 0 7 N E 5 2 n d  A v e.  
P ortl a n d, O R  9 7 2 1 3  
A n d  
C h air w o m a n, R os e Cit y P ar k N ei g h b or h o o d Ass o ci ati o n  
 
C C:  M or g a n Tr a c y, B P S  RI P Pr oj e ct m a n a g er < M or g a n. Tr a c y @ p ortl a n d or e g o n. g o v >  
        Or e g o n A m eri c a n Pl a n ni n g I nstit ut e < pr esi d e nt @ or e g o n a p a. or g >   

Mi n g u s M a p ps, Cit y C o u n cil C a n di d at e , P ositi o n # 4                
< c o m m u ni c at e wit h mi n g us @ g m ail. c o m >  

 S a m A d a ms, f or m er Cit y of P ortl a n d M a y or < s a m a d a ms 2 1 2 1 @ m e. c o m >  
 L o c al m e di a  
  

 
1 0  “ W e s h all n ot d eli b er at el y or wit h r e c kl ess i n diff er e n c e f ail t o pr o vi d e a d e q u at e, ti m el y, cl e ar a n d a c c ur at e 
i nf or m ati o n o n pl a n ni n g iss u es.”  
1 1  “ W e s h all n ot a c c e pt a n assi g n m e nt fr o m a cli e nt or e m pl o y er w h e n t h e s er vi c es t o b e p erf or m e d i n v ol v e c o n d u ct 
t h at w e k n o w t o b e ill e g al or i n vi ol ati o n of t h es e r ul es.”  
1 2  “ W e s h all n ot u s e t o o ur p er s o n al a d v a nt a g e, n or t h at of a s u b s e q u e nt cli e nt or e m pl o y er, i nf or m ati o n g ai n e d i n a 
pr of essi o n al r el ati o n s hi p t h at t h e cli e nt or e m pl o y er h as r e q u est e d b e h el d i n vi ol at e or t h at w e s h o ul d r e c o g ni z e as 
c o nfi d e nti al b e c a u s e its dis cl o s ur e c o ul d r es ult i n e m b arr ass m e nt or ot h er d etri m e nt t o t h e cli e nt or e m pl o y er … ”  
1 3  Cl o s ur e of all p u bli c ass e m bl y  b y G o v er n or K at e Br o w n ’s E x e c ut iv e Or d er 2 0 1 2 eli mi n at es m e a n s f or 
n ei g h b or h o o d ass o ci ati o n s t o  c o n d u ct  p u bli c m e et i n g s a n d diss e mi n at e  i nf or m ati o n t hr o u g h t h e d eli v er y of  
n ei g h b or h o o d n e wsl ett er s . T his n ullifi es t h e c o m m u nit y distri b uti o n of i nf or m ati o n c o nt ai n e d i n N ei g h b or h o o d 
C o aliti o n a n d N ei g h b or h o o d Ass o ci ati o n P u bli c N oti c es htt p s:// w w w. p ortl a n d or e g o n. g o v/ b d s/ 3 6 6 5 2  

1 9 0 0 9 3



T a m ar a D e Ri d d er

# 1 4 4 0 4 3 | J u n e 7, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

L ett er fr o m T D R att a c h e d.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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F r o m: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

T o: C o m mi s si o n er H ar d e st y ; E u d al y, C hl o e ; Frit z, A m a n d a ; W h e el er, T e d

C c: B P S R e si d e nti al I nfill ; Ki n g, L a ur e n ; R e e s, Li nl y ; Ait e n, H eri c o ; Br a dl e y, D er e k ; C arrill o, Y e s e ni a ; E al e, O c e a n ;
Pi er c e, M e e s e o n K w o n ; W a s hi n gt o n, M u st af a ; Willi a m s, Ti a

S u bj e c t: T e sti m o n y f or RI P: F W: RI P 2 0 2 0

D a t e: T u e s d a y, J u n e 2, 2 0 2 0 2: 1 0: 3 0 P M

 

Fr o m:  D e a n P. Gis v ol d < d e a n g @ m c e w e n gis v ol d. c o m > 

S e nt:  T u es d a y, J u n e 2, 2 0 2 0 1 1: 3 6 A M

T o:  C o u n cil Cl er k – T esti m o n y < C C T esti m o n y @ p ortl a n d or e g o n. g o v >

C c:  W h e el er, M a y or < M a y or W h e el er @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; C o m missi o n er H ar d est y

<j o a n n @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; C o m missi o n er Frit z < a m a n d a @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; C o m missi o n er

E u d al y < c hl o e @ p ortl a n d or e g o n. g o v >

S u bj e ct:  RI P 2 0 2 0

 

D e ar M a y or a n d C o m missi o n ers
 
Y o ur c o nsi d er ati o n of t h e RI P a m e n d m e nts, a n d t h e ulti m at e p ass a g e
of RI P, as a m e n d e d, will o c c ur d uri n g w h at a p p e ars t o b e t h e p erf e ct
st or m pl a yi n g o ut f or t h e n e xt 1 2- 1 8 m o nt hs t h at cri es o ut f or d el a y
a n d r e c o nsi d er ati o n. Y o u s h o ul d d el a y t h e a m e n d m e nts t o, a n d t h e
p ass a g e of RI P f or at l e ast a y e ar, if n ot l o n g er, t o g et a b ett er r e a d o n
h o w o ur w orl d will c h a n g e. Will o u r c h a n g e d w o rl d n e e d RI P ?
 
T h e e v e nts a n d cir c u mst a n c es t h at will c a us e t h e p erf e ct st or m ar e:
 

1. C o vi d 1 9. T his vir us will b e wit h us f or s o m e ti m e, n o o n e
k n o ws f or s ur e h o w l o n g. T h e 1 9 1 8 e pi d e mi c l ast e d f or 1 5
m o nt hs. T h e p oli o e pi d e mi c e v e n l o n g er. T h e vir us will c a us e
m aj or c h a n g es t o o ur li v es, h o w w e w or k, w h er e w e w or k, h o w
w e e d u c at e o ur c hil dr e n, d o w e us e p u bli c tr a nsit, w h er e d o w e
s h o p, w h er e d o w e li v e. Ar e t h es e c h a n g es c o m p ati bl e wit h or
i n n e e d of RI P a n d its i n cr e as e d d e nsit y. RI P is b uilt o n n ot
r e q uiri n g p ar ki n g f or t h e i n cr e as e d d e nsit y b e c a us e tr a nsit is
r e a dil y a v ail a bl e. T h e vir us m a k es t h at st at e m e nt n o w
q u esti o n a bl e. D o es RI P h el p us d e al wit h t h e vi r us ?

 
2. R e nt ers ar e or will b e u n d er si e g e. Arti cl es wit h h e a dli n es s u c h

as A n A v al a n c h e of E vi cti o ns’ C o ul d b e B e ari n g D o w n o n
A m eri c a’s R e nt ers ar e a p p e ari n g e v er y d a y. If o nl y p arti all y
tr u e, v a c a n ci es a p p e ar li k el y, w hi c h will b e s w e e p u p b y
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m ulti n ati o n al i n v est ors a n d h e d g e f u n ds l o o ki n g f or d e als. D o es
RI P h el p us d e al wit h m ass e vi cti o ns.
 

3. U n e m pl o y m e nt a n d t h e r es ulti n g e c o n o mi c ni g ht m ar e. F ort y
milli o n fili n g f or u n e m pl o y m e nt i ns ur a n c e, a n d m or e c o mi n g
w h e n t h e f e ds, st at es, citi es, c o u nti es, a n d s c h o ol distri cts
a cr oss t h e n ati o n st art c utti n g b u d g ets f or t h eir n e xt fis c al y e ar.
RI P w as n ot i nt e n d e d t o h el p t h os e wit h o ut j o bs a n d i n c o m e.
P ass a g e of RI P will e x a c e r b at e t h e e c o n o mi c ni g ht m a r e.  
 

4. H o m el ess n ess will i n cr e as e. W e all k n o w t h at RI P d o es n ot hi n g
f or h o m el ess n ess or aff or d a bl e h o usi n g. D e v el o p ers will
a b a n d o n t h e s o c all e d d e e p er aff or d a bilit y b o n us as f ast as t h e y
j u m p e d s hi p o n i n cl usi o n ar y z o ni n g. T his b o n us h as al w a ys
b e e n f als e n arr ati v e, a pi p e dr e a m. T h os e i n t h e u n d er 6 0 % M FI
c at e g or y n e e d s u p pl e m e nt al s er vi c es w hi c h c a n n ot b e pr o vi d e d
effi ci e ntl y t o s m all pr oj e cts. W h er e ar e t h e p ositi v e e x a m pl es of
s u c h pr oj e cts ? A r e t h e r e a n y o r is t his t o o m e r el y
as pi r ati o n al ?

 
5. N eit h er RI P n or its a m e n d m e nts i n cl u d e a l o n g-t er m, eff e cti v e

a nti- dis pl a c e m e nt pl a n t h at is f u n d e d a n d i n cl u d es a tr a c ki n g
s yst e m t o d et er mi n e if it is eff e cti v e. W h e n a n d h o w will t his
n e e d e d pl a n b e c o m pl et e d t o h el p t h os e w h o n e e d it. RI P c a n
w ait w hil e t his pl a n is p ut t o g et h e r.
 

6. A n d i n t h e w e e ds, w aiti n g f or t h e e vi cti o ns, t h e d e m oliti o ns,
a n d t h e dis pl a c e m e nts, will b e t h e m aj or b e n efi ci ari es of RI P,
t h e i n v est ors, t h e l e n d ers, t h e d e v el o p ers/ h o m e b uil d ers-t h e y
c a n n ot w ait, b ut y o u c a n, t a k e t h e ti m e t o d e al wit h t his
p e rf e ct st o r m.
 

T h es e c urr e nt cir c u mst a n c es, i n cl u di n g t h e p a n d e mi c,
r e q uir e t h at y o u d el a y a n d r et hi n k t h e eff e ct of RI P o n o ur
c o m m u nit y.
 
D e a n Gis v ol d

2 2 2 5 N E 1 5 t h A v e
P ortl a n d, O R 9 7 2 1 2    

1 9 0 0 9 3



P S- h a v e t o n ot e t h e J u n e 1 h e a dli n e i n t h e W P ost- “ T o st a y o r
t o g o: P a n d e mi c p r o vi d es p us h f o r cit y d w ell e rs t o r el o c at e ”

 

D e a n P. Gi s v ol d | Att or n e y at L a w | S e ni or P art n er

M c E W E n  GI Sv ol D  ll P  - ES T . 1 8 8 6
1 6 0 0 St a n d ar d Pl a z a, 1 1 0 0 S W Si xt h A v e n u e, P ortl a n d, Or e g o n 9 7 2 0 4

Dir e ct: 5 0 3- 4 1 2- 3 5 4 8 | Offi c e: 5 0 3- 2 2 6- 7 3 2 1 | F a x: 5 0 3- 2 4 3- 2 6 8 7

E m ail:   d e a n g @ m c e w e n gis v ol d. c o m

W e bsit e: htt p:// w w w. m c e w e n gis v ol d. c o m

 

T hi s m e s s a g e m a y c o nt ai n c o nfi d e nti al c o m m u ni c ati o n s a n d / or pri vil e g e d i nf or m ati o n.

If y o u h a v e r e c ei v e d it i n err or, pl e a s e d el et e it a n d n otif y t h e s e n d er.
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D e a n Gi s v ol d
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Dr aft  

L ett er att a c h e d

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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F r o m: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

T o: C o m mi s si o n er H ar d e st y ; E u d al y, C hl o e ; Frit z, A m a n d a ; W h e el er, T e d

C c: B P S R e si d e nti al I nfill ; Ki n g, L a ur e n ; R e e s, Li nl y ; Ait e n, H eri c o ; Br a dl e y, D er e k ; C arrill o, Y e s e ni a ; E al e, O c e a n ;
Pi er c e, M e e s e o n K w o n ; W a s hi n gt o n, M u st af a ; Willi a m s, Ti a

S u bj e c t: T e sti m o n y f or RI P: F W: T e sti m o n y i n O p p o siti o n t o RI P

D a t e: W e d n e s d a y, J u n e 3, 2 0 2 0 1 0: 4 1: 0 6 A M

A t t a c h m e n t s: RI P 6. 3. 2 0. d o c x

 

Fr o m:  J a m es P et ers o n < c ust o m w o o d w or ki n g @ ms n. c o m > 

S e nt:  W e d n es d a y, J u n e 3, 2 0 2 0 1 0: 3 2 A M

T o:  C o u n cil Cl er k – T esti m o n y < C C T esti m o n y @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; W h e el er, M a y or

< M a y or W h e el er @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; C o m missi o n er Frit z < a m a n d a @ p ortl a n d or e g o n. g o v >;

C o m missi o n er E u d al y < c hl o e @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; C o m missi o n er H ar d est y

<j o a n n @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; ji m.r u e @st at e. or. us

S u bj e ct:  T esti m o n y i n O p p ositi o n t o RI P

 

P ortl a n d Cit y C o u n cil

2 1 2 1 S W 4t h A v e.

P ortl a n d, Or e g o n 9 7 2 0 4

R E: T esti m o n y O p p osi n g t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct

 

T h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n c o m pli es wit h all r e q uir e m e nts of H B 2 0 0 1 wit h o ut t h e R esi d e nti al

I nfill Pr oj e ct. T h e pr o p os e d m o d el c o d e f or H D 2 0 0 1 d efi n es a d u pl e x as b ei n g a l ot wit h t w o u nits.

T h us a l ot h o us e wit h a n A D U is c o nsi d er e d a d u pl e x.  

RI P is b ei n g pr o m ot e d as a s ol uti o n t o t h e h o usi n g aff or d a bilit y crisis. H o w e v er, t h e a n al ysis

c o m missi o n e d b y t h e Cit y of P ortl a n d s h o w e d t h at r e z o ni n g all si n gl e-f a mil y l ots t o all o w f or

d u pl e x es, tri pl e x es, q u a dr a pl e x es, a n d t o w n h o us es will pr o m ot e m ar k et-r at e r e nt als o v er h o m e

o w n ers hi p. T h e n e w u nits ar e pr e di ct e d t o b e m ostl y mi cr o-r e nt al u nits wit h u n aff or d a bl e a v er a g e

m ar k et-r at e r e nts of $ 1, 8 2 3/ m o nt h. 

R at h er t h a n aff or d a bl e h o usi n g, P ortl a n d will s e e s p e c ul ati v e r e d e v el o p m e nt a c c o m p a ni e d b y

i n cr e as e d d e m oliti o ns of t h e m ost- aff or d a bl e e xisti n g h o usi n g a n d m or e dis pl a c e m e nts of t h e m ost-

v ul n er a bl e r esi d e nts. A c c or di n g t o t h e Cit y’s a n al ysis, t his t y p e of r e z o ni n g will r es ult i n t h e

dis pl a c e m e nt of l o w-i n c o m e r esi d e nts wit h n o p at h of r et ur n. T his will dis pr o p orti o n at el y i m p a ct

mi n oriti es.

T h e a d o pt e d 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n alr e a d y h as a 2 0- y e ar h o usi n g s u p pl y of all h o usi n g t y p es

wit h o ut RI P, i n cl u di n g d et a c h e d si n gl e-f a mil y, d u pl e x es, tri pl e x es, q u a d- pl e x es, a n d t o w n h o us es.

O bj e cti o ns t o RI P i n cl u d e:

• Eli mi n ati o n of Si n gl e- F a mil y N ei g h b or h o o ds

• Pr o m oti o n of r e nt als o v er h o m e o w n ers hi p

• I n cr e as e d d e m oliti o ns of aff or d a bl e h o usi n g

• N o p ar ki n g r e q uir e m e nts
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June 3, 2020



Re: Opposing Testimony Residential Infill Project 

      



The Multnomah Neighborhood Association appealed LCDC decision on the Middle Housing Policy 5.6 of the City of Portland 2035 Comprehensive Plan to the Oregon Court of Appeals. Oral arguments occurred on January 9, 2020. Audio at  https://youtu.be/W04-eoPi7Co  Details of the MNA Appeal are posted at https://swni.org/multnomah/land-use . Unfortunately the court affirmed without opinion. On May 27, 2020 the MNA petitioned the Oregon Supreme Court to hear the Appeal. The likely outcome will be that the Middle Housing Policy will be remanded back to the city for adequate public hearing with a factual basis. The implementation or the Residential Infill Project will have to go through periodic review.  For this reason the project should be placed on hold until the Oregon Supreme Court makes their ruling on the Middle Housing Policy.



SB 100 is the foundation of the great land use planning we have in the state of Oregon. It formulated our Land Use Goals and is the basis of all land use laws and planning in Oregon. 



The redefining of the zoning of 87,324 single family zoned properties to allow for multiple units in the Residential Infill Project is not need and has not been justified. The 2035 Comprehensive Plan at the time of adoption is required by ORS 197.296 to have a 20 year housing supply of all housing types in order for it to be acknowledged by the state. 



In the 2035 Comprehensive Plan City of Portland is planned for projected growth of 124,000 housing units with some flawed assumptions.  Metro used a capture rate of 72 % in their 2035 forecast, when their historically the capture rate has been 62 %. That is 8.6 % higher rate than has ever been achieved. The City of Portland decided to capture 60% share of the new housing units within the Metro UGB.  The largest share of housing units that the city of Portland has achieved has been 36%. Thus the more likely number of housing units should be 68,000 housing units. The city of Portland has been averaging 2,700 housing units per year. The best years of 2003 and 2014 it produced a little over 5000 units. This is far from the average of 6,000 housing units it would take to get to 124,000 housing units.

It should be noted that Clark County Washington has been producing close to the same number of housing units with 56% of the growth out side the UGB. Most of the housing units planed in the Portland will be apartments and condos. The 2014 Housing Preference Study found another flaw in Portland’s plan because 80 % of respondents preferred single family detached housing. Will Portland’s growth then happen in Clark County? 

Zoned capacity is not Greater Portland’s challenge as Metro and city planners stated in last year legislative hearings on SB 10 in Salem. The Metro UGB has zoned capacity for approximately 1.3 million total homes; far more than are likely to be built in coming decades.



RIP does not have an adequate facilities plan to accommodate the increase capacity RIP will create as required by Oregon’s Land Use Goals 



Since the proposed model code for HB 2001defines duplexes as two units on a lot the 2035 Comprehensive Plan comply with requirements of HB 2001 without the proposed changes in RIP.



The best way to create more affordable housing would be to re-zone some of the single family zoned property around centers and corridors to Multifamily. This would allow wood framed apartment or condominium complex’s to be build where there is adequate transit and infer structure. Building 20 or 30 units in one project would have significant cost savings over building projects with 4, 6, or 8 units.  



Here is a link to a program that was recently on KBOO https://www.kboo.org/media/78498-15-tripp-p-24jan2020 detailing the flawed assumptions of RIP.



James F Peterson

Multnomah

Land Use Chair

2502 SW Multnomah Blvd

Portland, OR 97219





• N o i nfr astr u ct ur e r e q uir e m e nts

• N o tr a ns p ort ati o n pl a n ni n g

• E n vir o n m e nt al pr ot e cti o ns o v erri d d e n

• Si g nifi c a nt l oss of r esi d e nti al tr e e c a n o p y

• N o pr ot e cti o n f or hist ori c r es o ur c es

• N o r estri cti o ns o n v a c ati o n r e nt als

• D e cr e as e d fir e s af et y i n m ulti- u nits

• Cr e at es u n aff or d a bl e h o usi n g

• Dis pl a c es mi n oriti es w ors e t h a n r e dli ni n g

• E x c e e ds t h e St at e- m a n d at e d r e q uir e m e nts of H B 2 0 0 1

T h e pr e di ct e d u ni nt e nti o n al c o ns e q u e n c es of RI P ar e f ar t o o n e g ati v e t o j e o p ar di z e t h e li v a bilit y of

t h e Cit y of P ortl a n d. Pl e as e v ot e a g ai nst it. 

Pl e as e a d d t his t o t h e R e c or d.

T h a n k y o u,

J a m es P et ers o n

2 5 0 2 S W M ult n o m a h Bl v d.

P ortl a n d, O R 9 7 2 1 9
 

 

S e nt fr o m O utl o o k
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J uli e F u k u d a

# 1 4 4 0 6 3 | J u n e 7, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

O ur Cit y a n d o ur e c o n o m y h a v e b e e n dr asti c all y alt er e d b y C O VI D- 1 9. T h e r el e v a n c y of RI P s h o ul d

n o w b e q u esti o n e d, a n d t h e g o als s h o ul d b e e v al u at e d t o d et er mi n e if t h e pr o p os al will m e et t h e

n e e ds of o ur Cit y as w e m o v e i nt o r e c o v eri n g fr o m t his crisis. T h er e h a v e al w a ys b e e n pr o bl e ms

wit h RI P i n t er ms of it f aili n g t o a d dr ess aff or d a bilit y a n d dis pl a c e m e nt, a n d t h e w a y i n w hi c h it is

i n c o nsist e nt wit h t h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n, a pl a n t h at a d d e d a n or d er of m a g nit u d e m or e u nits

t h a n RI P. I n a d diti o n, t h er e is n ot a m e a ns f or RI P t o b e c o nsist e nt wit h P ortl a n d's Cli m at e A cti o n

Pl a n w hi c h pri oriti z es gr e e n i nfr astr u ct ur e at ris k as b uil di n g f o ot pri nts i n cr e as e i n si z e a n d n u m b er,

m a ki n g t h e Cit y's tr e e c a n o p y g o al u n att ai n a bl e. Pl e as e d o n't p us h RI P t hr o u g h n o w u n d er pr ess ur e

fr o m t h e d e v el o p m e nt c o m m u nit y wit h o ut e ns uri n g it m e ets t h e n e e ds of c urr e nt a n d f ut ur e

r esi d e nts.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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I a m o p p os e d t o RI P b e c a us e it h as n o r e q uir e m e nts t o st o p t h e dis pl a c e m e nt of P ortl a n d ers. I n a

c h a oti c ti m e of H o m el ess E m er g e n c y C o vi d 1 9 a n d Ci vil u nr est; T h e iss u e of H o m el ess n ess

m ulti pli es . I a gr e e wit h t h e o nl y bl a c k C o m missi o n er A n dr e B a u g h w h o v ot e d a g ai nst RI P. I c a n n ot

s u p p ort t his m e as ur e t h at a d mits it will dis pl a c e t h e m ost v ul n er a bl e P ortl a n d ers. B uil di n g m or e

U n aff or d a bl e h o usi n g d o es n ot hi n g t o h el p p e o pl e w h o ar e alr e a d y str u g gli n g t o p a y f or t h eir

h o usi n g .

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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R o b ert B et c o n e
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Dr aft  

I w or k e d v er y h ar d all m y lif e i n or d er t o fi n all y b u y a ni c e h o us e i n a q ui et n ei g h b or h o o d i n

P ortl a n d. Y o u ar e n o w a b o ut t o wr e c k m y n ei g h b or h o o d. M ulti pl e x es h a v e n o pl a c e i n si n gl e f a mil y

n ei g h b or h o o ds. T his m e as ur e will c ert ai nl y gi v e m e r e as o n t o m o v e o ut of P ortl a n d a n d t o t a k e wit h

m e m y s p e n di n g p o w er. I will h ar dl y b e t h e o nl y o n e. G o o d l u c k n e w r esi d e nts - w h o will f u el t h e

l o c al e c o n o m y, off er t h e j o bs a n d p a y t h e hi g h t a x es n o w ?

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Br a d L arr a b e e
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T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I c at e g ori c all y a n d t ot all y o p p os e t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct i n a n y a n d all f or ms u n d er

c o nsi d er ati o n. RI P is n't a h o usi n g pr o p os al, it is a r e al est at e s p e c ul ati o n i niti ati v e t h at dr a m ati c all y

e x p a n ds c urr e nt cit y p oli ci es t h at pr o m ot e d e m oliti o n, dis pl a c e m e nt, pri c e es c al ati o n, a n d

g e ntrifi c ati o n. It's a pr o p os al t h at ali g ns p erf e ctl y wit h t h e Tr u m p a d mi nistr ati o n's astr o-t urf e d

YI M B Y p oli ci es a n d b e n efits n o- o n e b ut w e alt h y d e v el o p ers, r e al est at e pr of essi o n als, i n v est ors,

a n d t h e p oliti ci a ns i n t h eir t hr all. ( A n d o n t h eir p a yr oll). L o w i n c o m e P ortl a n d ers a n d p e o pl e of c ol or

will r e m ai n t h e vi cti ms of t h es e n e oli b er al p oli ci es. T h e o nl y pr o gr essi v e p ositi o n is t o o p p os e RI P

c o m pl et el y. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Mi c h a el K a pl a n
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T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I o p p os e t h e RI P pl a n as c urr e ntl y pr o p os e d. I b eli e v e it t hr e at e ns t h e c ult ur al ( n ot r a ci al),

ar c hit e ct ur al, a n d a est h eti c i nt e grit y of e xisti n g n ei g h b or h o o ds wit h littl e d at a t o s u p p ort t h e

ass erti o n t h at it will i m pr o v e aff or d a bilit y t o l o w i n c o m e gr o u ps. I s u g g est str u ct ur es gr e at er t h a n

d u pl e x es b e c o nfi n e d t o m ass tr a nsit a c c essi bl e c orri d ors, a n d t h at t h e r es ults of t h at e x p eri m e nt b e

t h or o u g hl y e v al u at e d b ef or e a p pl yi n g t his m o d el t hr o u g h o ut t h e cit y. T h e c urr e nt RI P pl a n is a

k n e e-j er k r e a cti o n, a d mitt e dl y t o a r e al pr o bl e m, a n d o n e t h at m a y w ell d a m a g e o ur cit y.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Wi nt er V ojt a
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Dr aft  

M y n a m e is Wi nt er V ojt a, I o p p os e ri p cit y d e v el o p m e nt es p e ci all y i n ti g ht er c o m m u niti es St J o h n's

b e c a us e it's d estr o yi n g w h at P ortl a n d is k n o w n f or, t h e risi n g c ost of li vi n g is f ar t o o m u c h f or

p e o pl e t o s ur vi v e wit h v er y littl e a c c ess t o aff or d a bl e h o usi n g w h at e x a ctl y is aff or d a bl e h o usi n g t o

s o m e b o d y w h o c a n't aff or d m or e t h a n $ 5 0 0 a m o nt h t h er e's n ot e n o u g h pr o gr a ms or f u n di n g t o

s u p p ort t h e milli o ns of A m eri c a ns es p e ci all y d u e t o t h e c or o n a vir us t h at n o l o n g er h a v e a s u p p ort

s yst e m or j o b t o c o nti n u e o n li vi n g m ost A m eri c a ns ar e li vi n g p a y c h e c k-t o- p a y c h e c k a n d c a n b ar el y

aff or d li vi n g wit h ot h er p e o pl e w h y is it s o h ar d t o s ur vi v e es p e ci all y i n a cit y li k e t his w h er e o ur

m ai n g o al is t o t a k e c ar e of e v er y o n e P ortl a n d h as al w a ys b e e n a cit y of W el c o m e of l o v e b ut I' m

w at c hi n g t h at Cit y b e sl o wl y ri p p e d a p art fr o m m e t h at I gr e w u p i n wit h gr e e d y d e v el o p ers t e ari n g

d o w n e v er yt hi n g t h at P ortl a n d w as l o v e f or g e ntrifi c ati o n hit t h e cit y q uit e h ar d a n d h as n't r e c ei v e d

t h e pr o p er p oliti c al r e pr es e nt ati o n if a n yt hi n g t h e y'r e t h e first o n es t o s ell o ut K at e Br o w n t o n a m e

o n e of t h e st at e m e m b ers of Or e g o n li ni n g t h eir p o c k ets f or t h eir o w n gr e eti n g n e e ds s h e s p e nt

milli o n d oll ars o n B o ul d ers i nst e a d of a r e c o v er y pr o gr a m or tr a nsiti o n al h o usi n g f or p e o pl e t o g et

off t h e str e ets it t a k es a l ot m or e t o br e a k h o m el ess m e nt alit y t h a n t o j ust gi v e p e o pl e h o m es w e n e e d

pr o gr a ms a n d r e h a bilit ati o n c e nt ers t o h el p p e o pl e str u g gli n g wit h tr a u m as pr e v e nti n g t h e m fr o m

b ei n g f u n cti o ni n g m e m b ers of s o ci et y h o m el ess is m or e t h a n j ust a dr u g pr o bl e m h o m el ess n ess is

m or e t h a n s o m et hi n g w e c a n j ust c o nti n u e t o i g n or e as m or e of Or e g o n g ets t or n a p art m or e p e o pl e

ar e mis pl a c e d a n d c a n't aff or d t o li v e a n y l o n g er i n a cit y i n w hi c h t h e y' v e li v e d all of t h eir li v es

s yst e mi c o p pr essi o n is r e al a n d w e'r e w at c hi n g it u nf ol d i n t h e l at e st a g es of c a pit alis m es p e ci all y

h er e i n Or e g o n w e ar e n ot t a ki n g c ar e of o ur i nfr astr u ct ur e a n d w e ar e c u m bli n g w e ar e o nl y as

str o n g as o ur w e a k est pl a y er a n d w e' v e b e e n i g n ori n g t h e p e o pl e w h o' v e n e e d e d t h e h el p t h e m ost

p e o pl e w h o c a n b ar el y s ur vi v e o n w h at t h e y m a k e n o w l osi n g e v er yt hi n g b e c a us e t h e y' v e l ost t h eir

h o m es d u e t o a p a n d e mi c or i n c o m e i n e q u alit y t h e y h a d n o c o ntr ol of t h e y c a n n o l o n g er aff or d t o

p a y f ull pri c e r e nt it's n ot f air t h at t h es e c or p or ati o ns a n d a p art m e nt b uil di n g o w n ers g et t o li v e off of

t a x p a y er m o n e y w hil e h a vi n g e m pt y A p art m e nts p ai d f or b y t h e t a x p a y ers w e'r e p a yi n g t h e m t o

eff e cti v el y m a k e o ur h o m el ess pr o bl e m w ors e w e s h o ul d h a v e a g o v er n m e ntl y r a n St at e pr o gr a m i n

w hi c h t h e st at e ass ess es pr o p ert y a n d it's w ort h s o l a n dl or ds c a n't o v er c h ar g e a n d t a k e a d v a nt a g e of

p e o pl e w h e n t h eir a p art m e nt is n ot w ort h w h at t h e y'r e m a ki n g p e o pl e p a y it's ti m e t o st art f o c usi n g

o n t h e littl e m a n a n d t h e p e o pl e str u g gli n g p a y c h e c k t o p a y c h e c k s o w e c a n st art t o r ef or m Or e g o n

a n d t h e r est of t h e U nit e d St at es

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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I o p p os e RI P b e c a us e I' v e o bs er v e d t h at e v er y ti m e a si n gl e f a mil y h o us e is d e m olis h e d i n m y

n ei g h b or h o o d it is r e pl a c e d b y eit h er a) t w o or m or e l u x ur y t o w n h o m es t h at c ost 1. 5ti m es or m or e

t h e c ost of ot h er si n gl e-f a mil y h o m es i n t h e n ei g h b or h o o d, or b) a l u x ur y a p art m e nt b uil di n g i n

w hi c h ti n y u nits c ost as m u c h or m or e t h a n t h e m ort g a g e o n m a n y h o us es. I' m li vi n g i n a 4 0 0 s q u ar e

f o ot a p art m e nt t h at c osts $ 8 0 l ess t h a n t h e m ort g a g e di d o n m y t hr e e- b e dr o o m h o us e. W hil e l o o ki n g

f or t his a p art m e nt I w as q u ot e d pri c es of u p t o $ 1 7 7 0 f or a si x- m o nt h l e as e o n a st u di o. T his is

u nt e n a bl e. W e n e e d aff or d a bl e h o usi n g, n ot m or e l u x ur y h o us es a n d a p art m e nts t h at sit e m pt y w hil e

o ur n ei g h b ors sl e e p o n t h e str e ets.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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I s u p p ort t h e pl a n a n d t h e p ositi o n of P ortl a n d: N ei g h b ors W el c o m e!!!!!!!

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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D e ar Cit y C o u n cil, I a m a Cit y e m pl o y e e b ut I a m s u b mitti n g t his t esti m o n y as a h o m e o w n er a n d

r esi d e nt of P ortl a n d, o n m y p ers o n al ti m e, a n d n ot i n a n y w a y as a cit y e m pl o y e e. T h e g o als of t his

pr o p os al h a v e m erit, a n d w e s u p p ort e x p a n di n g a c c ess t o h o usi n g o p p ort u niti es i n si n gl e f a mil y

n ei g h b or h o o ds - b ut wit hi n r e as o n. T h e pr o p os al h as g o n e t o o f ar. T h e c urr e nt pr o p os al is si m pl y

t o o g e n er o us f or c or n er l ots, es p e ci all y w h e n m ost c or n er l ots i n R 5 z o n es ar e o nl y 5 f e et wi d er t h a n

t h eir a dj a c e nt n ei g h b ors' l ots. All o wi n g f o ur u nits ( a tri pl e x wit h a n A D U) o n a c or n er l ot is t o o

g e n er o us a n d t o o i m p a ctf ul o n i m m e di at e n ei g h b ors. T h er e will d etri m e nt al i m p a cts wit h n ois e,

p ar ki n g, g ar a g es, a n d l oss of pri v at e y ar d s p a c e a n d ar e as t o pl a nt tr e es. T h es e n ei g h b or h o o ds w er e

n ot b uilt f or t h e hi g h d e nsit y t h at w o ul d r es ult if 6 u nits w er e t o b e b uilt o n a l ot t h at w as ori gi n all y

d esi g n e d f or o n e u nit. T hr e e u nits (t w o m ai n u nits a n d o n e A D U) m a y b e O K o n a 6, 0 0 0 s q. ft. ( or

l ar g er) l ot, b ut f o ur u nits wit h t h e a bilit y t o b uil d t h e m t hr e e st ori es hi g h e a c h is t o o i m p a ctf ul t o

a dj a c e nt n ei g h b ors. T his w o ul d r estri ct o ur s u nli g ht f or g ar d e ns, a n d s e v er el y li mits t h e pri v at e o p e n

s p a c e ( p ati os, y ar ds) f or t h es e n e w u nits. If y o u u n wis el y k e e p tri pl e x es a n d f o ur pl e x es f or c or n er

l ots i n t h e pr o p os al, pl e as e li mit t h e b uil di n g h ei g ht t o 2 2 f e et s o w e d o n't h a v e t hr e e-st or y m o nst er

b o x es dir e ctl y a dj a c e nt t o s m all, o n e-st or y h o m es - it will j ust l o o k t o o str a n g e t o h a v e a str e et wit h

s u c h a h u g e diff er e n c e i n d e nsit y o n 5, 0 0 0 s q ft l ots. P o c k m ar k e d. W e w o ul d als o li k e t o s e e t h e RI P

r e vis e d s o t h at l ar g e f a mili es i n R 5 z o n es h a v e t h e a bilit y t o b uil d a l ar g er h o m e t h a n j ust 2, 5 0 0 s q.

ft. Pl e as e r e vis e u p w ar ds t o 3, 2 0 0 s q. ft. T h e a v er a g e si n gl e f a mil y h o m e si z e n ati o n all y is 2, 7 3 6 s q.

ft., a n d if y o u h a v e a l ar g e f a mil y or gr a n d p ar e nts, y o u n e e d m or e t h a n 2, 5 0 0 s q u ar e f e et ( es p e ci all y

if y o u h a v e t e e n a g ers). T h a n k y o u f or list e ni n g. Ki n d r e g ar ds, Br ett a n d T et y a n a H or n er 3 1 2 7 N E

S ki d m or e St P ortl a n d

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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D e ar Cit y C o u n cil, I j ust w a nt e d t o a d d t o m y pr e vi o us c o m m e nt. Pl e as e l o o k at w h at d e nsit y y o u

w o ul d b e all o wi n g i n t h e R 5 z o n e if RI P as pr o p os e d is a d o pt e d: C urr e nt d e nsit y - 1 u nit p er 5, 0 0 0

s q. ft = 8. 7 d w elli n g u nits p er a cr e RI P - 4 u nits p er 5, 0 0 0 s q. ft. l ot = 3 4. 8 u nits p er a cr e! RI P - 6

u nits p er l ot (s u bsi di z e d h o usi n g pr oj e ct) - 5 2. 3 u nits p er a cr e! D o es a d e nsit y of 3 5 t o 5 2 u nits p er

a cr e r e all y b el o n g ri g ht n e xt t o o n e t h at is 9 u nits p er a cr e ? Cit y pl a n ni n g pri n ci pl es t ell us t h at t h er e

s h o ul d b e gr a d u al tr a nsiti o ns t o e ns ur e c o m p ati bl e l a n d us es a n d t o a v oi d a br u pt a n d j arri n g c h a n g es

i n l a n d us e. T h e RI P s e e ms t o b e i g n ori n g t his. Si n c er el y, Br ett H or n er

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J u n e 1 0 , 2 0 2 0 
  
Offi c e of t h e C o u n cil Cl er k 
1 2 2 1 S W 4t h A v e n u e, R o o m 1 3 0  
P ortl a n d, O R 9 7 2 0 4 
  
R e:  T h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct 
  
M a y or W h e el er a n d M e m b er s of t h e P ortl a n d Cit y C o u n cil,  
 
I a m writi n g t o d a y o n b e h alf of H o m e F or w ar d, t h e H o u si n g A ut h orit y f or M ult n o m a h 
C o u nt y, i n str o n g s u p p ort of a m e n di n g t h e pr o p o s e d R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct b y a d di n g t h e 
D e e p Aff or d a bilit y B o n u s ( A m e n d m e nt # 6).  
 
H o m e F or w ar d i s t h e l ar g e st pr o vi d er of aff or d a bl e h o u si n g i n t h e st at e of Or e g o n a n d 
w hil e w e d o n ot d e v el o p i nfill h o u si n g, w e k n o w t h at t h e p e o pl e w e s er v e cr e at e t h eir 
h o m e s i n s o m e of t h e h o u si n g o pti o n s t h at w o ul d b e r e -l e g ali z e d u n d er t hi s pr o p o s al.  
 
Fi n di n g aff or d a bl e f a mil y si z e d h o m e s i n P ortl a n d c a n b e a c h all e n g e f or v o u c h er h ol d er s. 
A s si n gl e-f a mil y h o m e pri c e s b e c o m e i n cr e a si n gl y u n att ai n a bl e, a n d t h er e ar e n o t e n o u g h 
h o m e s wit h t hr e e or m or e b e dr o o m s i n m ultif a mil y b uil di n g s, e xi sti n g mi d dl e h o u si n g 
m e et s a n e s s e nti al n e e d i n o ur c o m m u nit y.  
 
H o m e F or w ar d s u p p ort s t h e D e e p Aff or d a bilit y B o n u s b e c a u s e it w o ul d h el p aff or d a bl e 
h o u si n g pr o vi d er s e x p a n d f a mil y - si z e d h o m e o pti o n s f or l o w er-i n c o m e P ortl a n d er s, 
i n cl u di n g v o u c h er h ol d er s. Al m o st 8 0 p er c e nt of v o u c h er h ol d er s h a v e i n c o m e s at or 
b el o w 3 0 p er c e nt of t h e Ar e a M e di a n I n c o m e.  
 
W h e n I t e stifi e d b ef or e y o u i n J a n u ar y, I s h ar e d t h at 1 6 p er c e nt of all H o m e F or w ar d 
v o u c h er h ol d er s li v e d i n a d u pl e x, tri pl e x, or q u a d i n 2 0 1 9 a n d s e e r e nt s o n a v er a g e t h at 
ar e 2 2 p er c e nt l o w er t h a n t h o s e i n a si n gl e -f a mil y h o m e. W e e sti m at e d t h at t h e diff er e n c e 
b et w e e n u si n g t h o s e 1, 1 0 0 v o u c h er s i n a d u pl e x, tri pl e x, or q u a d i n st e a d of a si n gl e-f a mil y 
h o m e i s a c o st s a vi n g s e q ui v al e nt t o s er vi n g a n a d diti o n al 5 8 5 h o u s e h ol d s. 
 
W e ur g e y o u t o lift t h e b a n o n t h e s e l e s s e x p e n si v e h o u si n g o pti o n s a n d a d o pt t h e D e e p 
Aff or d a bilit y B o n u s t o e n s ur e t h at t h e f ut ur e of P ortl a n d i s o n e wit h m or e c h oi c e f or f a mili e s 
w h o h a v e a v o u c h er, n ot l e s s.  
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W e al s o s u p p ort a d di n g t h e D e e p Aff or d a bilit y B o n u s b e c a u s e it will e n c o ur a g e aff or d a bl e 
h o m e o w n er s hi p o p p ort u niti e s. At H o m e F or w ar d, m a n y f a mili e s t h at w e s er v e p arti ci p at e 
i n o ur G O A L S pr o gr a m t o s a v e f or h o m e o w n er s hi p b ut t h er e ar e f e w aff or d a bl e o pti o n s 
a v ail a bl e. T hi s a m e n d m e nt c o ul d str e n gt h e n t h e p at h w a y t o h o m e o w n er s hi p f or f a mili e s 
w h o li v e i n s u b si di z e d h o u si n g.  
 
W e k n o w t h at t h er e i s n o  sil v er b ull et s ol uti o n t o t h e h o u si n g cri si s, a n d t h e R e si d e nti al I nfill 
Pr oj e ct i s n o e x c e pti o n. B ut it i s a si g nifi c a nt st e p i n t h e ri g ht dir e cti o n a n d t h e 
c o n s e q u e n c e s of d oi n g n ot hi n g ar e gr e at. If t h e st at u s q u o c o nti n u e s, t h e Cit y of P ortl a n d 
will b e c o m e i n cr e a si n gl y i n a c c e s si bl e, o v er all di s pl a c e m e nt wil l b e hi g h er, a n d t h e p att er n s 
of e x cl u si o n i n t h e Cit y will r e m ai n u n c h a n g e d. T hi s pr o p o s al l a y s t h e f o u n d ati o n f or a m or e 
i n cl u si v e f ut ur e. 
 
Fi n all y, t hi s pr o p o s al i s t h e b e gi n ni n g of b uil di n g t o w ar d s t h at f ut ur e, n ot t h e e n d. W e will 
c o nti n u e t o w or k wit h y o u, a n d fi g ht al o n g si d e y o u, f or m or e a nti -di s pl a c e m e nt m e a s ur e s, 
a n d m or e s u b si d y t o e n s ur e t h at o ur l o w e st i n c o m e n ei g h b or s  c a n aff or d t o li v e a n d t hri v e 
i n P ortl a n d.  
 
T h a n k y o u s o m u c h f or t h e o p p ort u nit y t o t e stif y i n s u p p ort of a d o pti n g t h e R e si d e nti al I nfill 
Pr oj e ct wit h t h e D e e p Aff or d a bilit y B o n u s a m e n d m e nt t o d a y.  
 
 
Si n c er el y,  
T a yl or S mil e y W olf e  
Dir e ct or of P oli c y a n d Pl a n ni n g  
H o m e F or w ar d  
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T a yl or S mil e y W olf e

# 1 5 4 0 7 8 | J u n e 1 0, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

J u n e 1 0, 2 0 2 0 Offi c e of t h e C o u n cil Cl er k 1 2 2 1 S W 4t h A v e n u e, R o o m 1 3 0 P ortl a n d, O R 9 7 2 0 4 R e:

T h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct M a y or W h e el er a n d M e m b ers of t h e P ortl a n d Cit y C o u n cil, I a m

writi n g t o d a y o n b e h alf of H o m e F or w ar d, t h e H o usi n g A ut h orit y f or M ult n o m a h C o u nt y, i n str o n g

s u p p ort of a m e n di n g t h e pr o p os e d R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct b y a d di n g t h e D e e p Aff or d a bilit y B o n us

( A m e n d m e nt # 6). H o m e F or w ar d is t h e l ar g est pr o vi d er of aff or d a bl e h o usi n g i n t h e st at e of Or e g o n

a n d w hil e w e d o n ot d e v el o p i nfill h o usi n g, w e k n o w t h at t h e p e o pl e w e s er v e cr e at e t h eir h o m es i n

s o m e of t h e h o usi n g o pti o ns t h at w o ul d b e r e-l e g ali z e d u n d er t his pr o p os al. Fi n di n g aff or d a bl e

f a mil y si z e d h o m es i n P ortl a n d c a n b e a c h all e n g e f or v o u c h er h ol d ers. As si n gl e-f a mil y h o m e pri c es

b e c o m e i n cr e asi n gl y u n att ai n a bl e, a n d t h er e ar e n ot e n o u g h h o m es wit h t hr e e or m or e b e dr o o ms i n

m ultif a mil y b uil di n gs, e xisti n g mi d dl e h o usi n g m e ets a n ess e nti al n e e d i n o ur c o m m u nit y. H o m e

F or w ar d s u p p orts t h e D e e p Aff or d a bilit y B o n us b e c a us e it w o ul d h el p aff or d a bl e h o usi n g pr o vi d ers

e x p a n d f a mil y-si z e d h o m e o pti o ns f or l o w er-i n c o m e P ortl a n d ers, i n cl u di n g v o u c h er h ol d ers. Al m ost

8 0 p er c e nt of v o u c h er h ol d ers h a v e i n c o m es at or b el o w 3 0 p er c e nt of t h e Ar e a M e di a n I n c o m e.

W h e n I t estifi e d b ef or e y o u i n J a n u ar y, I s h ar e d t h at 1 6 p er c e nt of all H o m e F or w ar d v o u c h er

h ol d ers li v e d i n a d u pl e x, tri pl e x, or q u a d i n 2 0 1 9 a n d s e e r e nts o n a v er a g e t h at ar e 2 2 p er c e nt l o w er

t h a n t h os e i n a si n gl e-f a mil y h o m e. W e esti m at e d t h at t h e diff er e n c e b et w e e n usi n g t h os e 1, 1 0 0

v o u c h ers i n a d u pl e x, tri pl e x, or q u a d i nst e a d of a si n gl e-f a mil y h o m e is a c ost s a vi n gs e q ui v al e nt t o

s er vi n g a n a d diti o n al 5 8 5 h o us e h ol ds. W e ur g e y o u t o lift t h e b a n o n t h es e l ess e x p e nsi v e h o usi n g

o pti o ns a n d a d o pt t h e D e e p Aff or d a bilit y B o n us t o e ns ur e t h at t h e f ut ur e of P ortl a n d is o n e wit h

m or e c h oi c e f or f a mili es w h o h a v e a v o u c h er, n ot l ess. W e als o s u p p ort a d di n g t h e D e e p

Aff or d a bilit y B o n us b e c a us e it will e n c o ur a g e aff or d a bl e h o m e o w n ers hi p o p p ort u niti es. At H o m e

F or w ar d, m a n y f a mili es t h at w e s er v e p arti ci p at e i n o ur G O A L S pr o gr a m t o s a v e f or

h o m e o w n ers hi p b ut t h er e ar e f e w aff or d a bl e o pti o ns a v ail a bl e. T his a m e n d m e nt c o ul d str e n gt h e n t h e

p at h w a y t o h o m e o w n ers hi p f or f a mili es w h o li v e i n s u bsi di z e d h o usi n g. W e k n o w t h at t h er e is n o

sil v er b ull et s ol uti o n t o t h e h o usi n g crisis, a n d t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct is n o e x c e pti o n. B ut it is

a si g nifi c a nt st e p i n t h e ri g ht dir e cti o n a n d t h e c o ns e q u e n c es of d oi n g n ot hi n g ar e gr e at. If t h e st at us

q u o c o nti n u es, t h e Cit y of P ortl a n d will b e c o m e i n cr e asi n gl y i n a c c essi bl e, o v er all dis pl a c e m e nt will

b e hi g h er, a n d t h e p att er ns of e x cl usi o n i n t h e Cit y will r e m ai n u n c h a n g e d. T his pr o p os al l a ys t h e

f o u n d ati o n f or a m or e i n cl usi v e f ut ur e. Fi n all y, t his pr o p os al is t h e b e gi n ni n g of b uil di n g t o w ar ds

t h at f ut ur e, n ot t h e e n d. W e will c o nti n u e t o w or k wit h y o u, a n d fi g ht al o n gsi d e y o u, f or m or e

a nti- dis pl a c e m e nt m e as ur es, a n d m or e s u bsi d y t o e ns ur e t h at o ur l o w est i n c o m e n ei g h b ors c a n

aff or d t o li v e a n d t hri v e i n P ortl a n d. T h a n k y o u s o m u c h f or t h e o p p ort u nit y t o t estif y i n s u p p ort of
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aff or d t o li v e a n d t hri v e i n P ortl a n d. T h a n k y o u s o m u c h f or t h e o p p ort u nit y t o t estif y i n s u p p ort of

a d o pti n g t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct wit h t h e D e e p Aff or d a bilit y B o n us a m e n d m e nt t o d a y.

Si n c er el y, T a yl or S mil e y W olf e Dir e ct or of P oli c y a n d Pl a n ni n g H o m e F or w ar d

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J o h n Gi b b o n

# 1 5 4 0 7 9 | J u n e 1 0, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I h a v e r e c ei v e d a c o m m u ni c ati o n fr o m pl a n ni n g st aff r e p orti n g c o u n cil a g e n d a it e m 4 5 4, t h e

or di n a n c e d esi g n e d t o bri n g t h e L TI C pr o gr a m i nt o c o nf or m a n c e wit h RI P t o a d dr ess iss u es ar o u n d

a m e n d m e nt 5 t o t h e RI P or di n a n c e is b ei n g p ull e d fr o m t h e C o u n cil a g e n d a. It is r e p ort e d t his

b e c a us e b u d g et it e ms o n t h e 1 0t h a g e n d a will i nt erf er e wit h c o m pl et e dis c ussi o n of t his i m p ort a nt

it e m. I u n d erst a n d t h at t his it e m will b e r es c h e d ul e d f or t esti m o n y o n t h e 1 7t h, I ass u m e t h at p ers o ns

s u c h as m ys elf w h o h as si g n e d u p t o t estif y o n t his m att er, w hi c h is of s u bst a nti al i m p ort t o t h e

M ar k h a m N ei g h b or h o o d d u e t o its m ultit u d e of u n m ai nt ai n e d gr a v el str e ets a n d u ni m pr o v e d ri g ht of

w a ys a n d Q u ail P ar k Ass o ci ati o n b e c a us e of 3 s u c h str e ets al o n g its b o u n d ari es will h a v e t h eir

r e gistr ati o ns c arri e d o v er t o t h e l at er d at e. If n ot I w o ul d I g et pr o m pt n otifi c ati o n s o t h at I c a n

r e-r e gist er t o s o t estif y. A d diti o n all y I w o ul d r es p e ctf ull y as k t h at t h e RI P M a p A p p w hi c h w as

s c h e d ul e d t o cl os e t o m orr o w J u n e 1 1 aft er t esti m o n y o n t h e ot h er a m e n d m e nts as w ell as

A m e n d m e nt 5 t hr o u g h or di n a n c e 4 5 4 w as t o b e c o m pl et e d b e l eft a cti v e t hr o u g h t h e 1 7t h s o it c a n

b e us e d t o eff e cti v el y p ost m at eri als r el at e d t o t h at or di n a n c e a n d t h e RI P a m e n d m e nt it. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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K at h eri n e S h o w alt er

# 1 5 4 0 8 0 | J u n e 1 0, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I o p p os e t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct b e c a us e it is a n o p e n i n vit ati o n t o r e al est at e i n v est ors t o l o ot

t h e cit y a n d, i n t h e a bs e n c e of e vi d e n c e, I s e e n o r e as o n t o b eli e v e t h at aft er-t h e-f a ct t w e a ki n g will

c h a n g e t h at.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



 
 

R e st o r e O r e g o n | 1 1 3 0 S W M o r ri s o n S t r e et, S uit e 3 1 8 | P o r tl a n d, O R 9 7 2 0 5  | 5 0 3 2 4 3 -1 9 2 3  | w w w. R e st o r e O r e g o n. o r g  

J u n e 1 0, 2 0 2 0 
 
T O:  C o m missi o n e r C hl o e E u d al y  
 C o m missi o n e r A m a n d a F rit z  
 C o m missi o n e r J o A n n H a r d est y  
 M a y o r T e d W h e el e r  

F R:  R est or e O r e g o n  

R E:  A m e n d e d T esti m o n y o n R esi d e nti al I nfill P r oj e ct ( RI P) A m e n d m e nts  
 

 

O n t h e p r o p os e d a m e n d m e nts, R est or e O r e g o n o p p o s e s A m e n d m e n t # 6,  w hi c h eff e cti v el y 

c r a ms a s m all a p a rt m e nt b uil di n g o nt o a si n gl e -f amil y l ot a n d f u rt h e r i n c r e as es t h e fi n a n ci al 

m oti v ati o n t o d e m ol is h e xisti n g h o m es a n d c ult u r al h e rit a g e.  

 

R est or e O r e g o n s t r o n gl y s u p p o r t s A m e n d m e n t # 7 .  It is ess e nti al t h at w e dis-i n c e nti vi z e 

d e m oliti o n i n hist ori c a n d c o ns e r v ati o n dist ri cts  ( w hi c h r e p r es e nt a m e r e 3 % of si n gl e f a mil y 

h o usi n g) .  RI P i n c e nti vi z es d e m oliti o n e v e r y w h e r e els e.   W e h e a r t h e h o usi n g a d v o c at es’ c o n c er n, 

b ut t his a m e n d m e nt is n ot a b o ut li miti n g h o usi n g c h oi c es.  It’s a b o ut p r ot e cti n g e xisti n g h o usi n g 

t h at is aff o r d a bl e a n d vi a bl e.  R a t h e r t h a n r est ri cti n g d e nsit y, R est or e O r e g o n u r g e s a n a m e n d m e nt 

t o r est ri ct a c c ess t o t h e b o n us b as e d o n F A R r at h e r t h a n h o usi n g t y p es.  

 

R est or e O r e g o n c o nti n u es t o b e v e r y c o n c er n e d t h at RI P will c ost P o rtl a n d d e a rl y w hil e h a vi n g n o 

m e as u r a bl e i m p a ct o n w h at r e all y  m att e rs:  aff o r d a bilit y, h o usi n g f o r f a mili es, a n d h o m el ess n ess.  

T o b e cl e a r, w e s u p p o rt d e nsit y as p r o vi d e d i n t h e C o m p Pl a n, w hi c h p r o vi d es a m pl e  c a p a cit y t o 

a c c o m m o d at e p r oj e ct e d g r o wt h.  A n d w e s u p p o rt a d d e d d e nsit y i n hist ori c a n d c o ns e r v ati o n 

dist ri cts.  B ut w e f e a r RI P will:  

•  a c c el e r at e d e m oliti o ns of e xisti n g aff o r d a bl e a n d  f a mil y-si z e d h o usi n g,  

•  e r as e t h e c ult u r al h e rit a g e e m b e d d e d i n P o rtl a n d’s n ei g h b o r h o o ds,  

•  i n c r e as e dis pl a c e m e nt,  

•  st r ai n i nf r astr u ct u r e , a n d  

•  r el e as e m assi v e a m o u nts of c a r b o n  e missi o ns –  a n d as p e ct t h at f o r  s o m e r e as o n h as n ot 

f a ct or e d i nt o t his d e b at e. 

 

R est or e O r e g o n is w r a p pi n g u p a st u d y o n t h e C O 2 i m p a ct of r est or ati o n a n d r e us e.  A c c o r di n g 

t o E c o N o rt h w est, t h e r e t e n ti o n a n d r e u s e of a 1 5 0 0 -s q u a r e f o o t h o u s e  ( vs its d e m oliti o n 

a n d r e pl a c e m e nt b y a l a r g e r st r u ct u r e) i s e q ui v al e n t t o t a ki n g 9 3 c a r s off t h e r o a d. M ulti pl y 

t his cit y-wi d e a n d y o u h a v e q uit e a n i m p a ct.  
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P r e s e r v e, R e u s e, a n d P a s s F o r w a r d t h e Hi st o ri c Pl a c e s t h at M a k e O u r C o m m u niti e s Li v a bl e a n d S u st ai n a bl e  

If o u r  f e a rs a r e u nf o u n d e d, p r o vi d e t h e pr o of !  O n e c a n n ot h el p b ut c o m p a r e t h e r us h t o w a r ds 

this o v e r -si m plifi e d a n d e vi d e n c e -d efi ci e nt pl a n wit h t h e u r b a n r e n e w al s c h e m es of t h e 6 0s.  At t h e 

v e r y l e ast, t h e u n p r o v e n ass u m pti o n s b a k e d i nt o RI P s h o ul d b e pil ot e d b ef o r e b ei n g r oll e d o ut 

cit y -wi d e , a n d a r e q ui r e m e n t t o t r a c k a n d r e p o r t t h e i m p a c t of RI P m u s t  b e a d o p t e d .   

 

T h a n k y o u.  

 

 

 
P e g g y M o r etti  

E x e c uti v e Di r e ct o r  
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P e g g y M or etti

# 1 5 4 0 8 1 | J u n e 1 0, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

Pl e as e u p d at e/r e pl a c e m y t esti m o n y wit h t h e a m e n d e d d o c u m e nt att a c h e d. T h a n k y o u.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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C o n st a n c e B e a u m o nt

# 1 5 4 0 8 2 | J u n e 1 0, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

S T A T E M E N T B Y C O N S T A N C E B E A U M O N T O N R E SI D E N TI A L I N FI L L P R OJ E C T J U N E 1 0,

2 0 2 0 I s u p p ort t h e g o als of t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct, b ut b eli e v e t h e c urr e nt RI P dr aft is

s eri o usl y fl a w e d a n d m or e li k el y t o e x a c er b at e t h a n t o all e vi at e o ur h o usi n g pr o bl e ms. M y s p e cifi c

c o n c er ns: 1. R A N D O M V S. F O C U S E D D E N SI T Y: A m e n d m e nt 6 ( a n d RI P as a w h ol e) pr o m ot es

r a n d o ml y-s c att er e d d e nsit y, r at h er t h a n d e nsit y f o c us e d al o n g tr a nsit li n es ( as c all e d f or b y t h e

C o m pr e h e nsi v e Pl a n). RI P t h us bl o ws a n o p p ort u nit y t o r e a p o n e of t h e gr e at est b e n efits t h at

t y pi c all y c o m e wit h “s m art d e nsit y: ” a r e d u cti o n i n c ar b o n e missi o ns. M y vi e ws o n t h e v al u e of

w ell-f o c us e d d e nsit y ar e i nfl u e n c e d b y t h e s u c c ess t h at m y f or m er r esi d e n c e, Arli n gt o n C o u nt y, h as

a c hi e v e d t hr o u g h its f o c us e d ( vs. s c att er-s h ot) a p pr o a c h t o d e nsit y. F or e x a m pl e, Arli n gt o n h as: ( a)

dr a m ati c all y i n cr e as e d t h e p er c e nt a g e of c o m m ut es t a k e n b y c o u nt y r esi d e nts vi a tr a nsit (t o 3 8 % vs.

1 2 % i n P ortl a n d); ( b) c ut t h e p er c e nt a g e of dri v e- al o n e c o m m ut es t o 4 4 % ( vs. 5 9 % i n P ortl a n d); a n d

( c) cr e at e d t h o us a n ds of u nits of h o usi n g. W hil e RI P is b asi c all y sil e nt o n t h e i m p ort a n c e of

s ust ai n a bilit y, Arli n gt o n’s aff or d a bl e h o usi n g pr o gr a m c alls f or “ e ns uri n g t h at its h o usi n g eff orts

[ als o] c o ntri b ut e t o a s ust ai n a bl e c o m m u nit y. ” I s u p p ort hi g h er- d e nsit y d e v el o p m e nt w h e n it is

w ell-f o c us e d a n d w ell- d esi g n e d (s o t h at p e o pl e will b e m oti v at e d t o s ust ai n it d e c a d es h e n c e). I n

f a ct, I w o ul d s u p p ort m u c h hi g h er d e nsiti es t h a n t h os e r e c o m m e n d e d b y RI P if t h e pr o p os e d

d e v el o p m e nt m et t h es e st a n d ar ds. I als o s u p p ort hi g h er- d e nsit y d e v el o p m e nt t h at mi ni mi z es t h e

d estr u cti o n of n at ur al r es o ur c es e m b o di e d i n e xisti n g h o m es. I nt er n al c o n v ersi o ns, f or e x a m pl e, c a n

i n cr e as e t h e n u m b er of h o usi n g u nits wit h o ut tr as hi n g e xisti n g h o m es. T h e cit y ( a n d st at e) s h o ul d d o

m or e t o f a cilit at e s u c h c o n v ersi o ns. It’s ir o ni c t h at w e’r e ur g e d t o r e c y cl e b ottl es a n d c a ns w hil e RI P

gi v es d e v el o p ers bi g i n c e nti v es t o w ast e e ntir e h o us es ( wit h o ut pr o vi di n g a n y g u ar a nt e e t h at

r e pl a c e m e nt h o usi n g u nits will b e aff or d a bl e). 2. G U A R A N T E E D D E M O LI TI O N, I F F Y

A F F O R D A BI LI T Y: RI P is li k el y t o w ors e n P ortl a n d’s h o usi n g pr o bl e ms. B y i nfl ati n g l a n d v al u es

( a n d, li k el y, pr o p ert y t a x es) b y u p- z o ni n g l a n d t hr o u g h o ut t h e cit y ( e x c e pt i n t h e W est Hills), RI P

will m a k e e xisti n g h o us es l ess aff or d a bl e w hil e pr o vi di n g a b o n a n z a f or l a n d s p e c ul at ors, f or- pr ofit

d e v el o p ers, a n d o ut- of-st at e c or p or at e r e al est at e i n v est ors. If A m e n d m e nt # 6, w hi c h w o ul d all o w u p

t o 6 h o usi n g u nits i n si n gl e-f a mil y z o n es t hr o u g h o ut t h e cit y, s h o ul d g o f or w ar d, it s h o ul d b e

a m e n d e d t o a p pl y o nl y t o n o n- pr ofit d e v el o p ers. M e a n w hil e, w e s h o ul d gi v e m or e c o nsi d er ati o n t o

l a n d tr usts, v a c a n c y t a x es, a n d b a ns o n Air B n B. 3. I N A T T E N TI O N T O

P E D E S T RI A N- F RI E N D L Y D E SI G N: A n ot h er o p p ort u nit y t h at RI P f ails t o s ei z e: m a ki n g P ortl a n d

m or e w al k a bl e t o c ut C O- 2 e missi o ns. RI P f ails t o pr o m ot e p e d estri a n-fri e n dl y d esi g n, t h e ki n d t h at

i ns pir es p e o pl e t o t a k e s h ort tri ps b y f o ot ( N ot e: 1 9 % of all tri ps ar e o n e mil es or l ess, a w al k a bl e
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i ns pir es p e o pl e t o t a k e s h ort tri ps b y f o ot ( N ot e: 1 9 % of all tri ps ar e o n e mil es or l ess, a w al k a bl e

dist a n c e.) I n r e c e nt y e ars, P ortl a n d d e v el o p ers h a v e s p e ci ali z e d i n b uil di n g l o o k- ali k e “s n o ut- h o us e

c o usi ns ” – i. e., p e d estri a n- h ostil e str u ct ur es w h os e d o mi n a nt ar c hit e ct ur al f e at ur e is a n i n- y o ur-f a c e,

d o u bl e- wi d e g ar a g e a n d dri v e w a y. It’s n ot e w ort h y t h at T a c o m a, W as h., a d o pt e d a r esi d e nti al i nfill

PI L O T pr oj e ct t h at e x pli citl y c all e d f or p e d estri a n-fri e n dl y i nfill t h at “ d e m o nstr at es hi g h q u alit y

b uil di n g a n d sit e d esi g n t h at is r es p o nsi v e t o a n d h ar m o ni o us wit h n ei g h b or h o o d p att er ns a n d

c h ar a ct er. ” F or t h es e a n d ot h er r e as o ns, I o p p os e RI P i n g e n er al ( es p e ci all y A m e n d m e nt N o 6,

w hi c h is littl e m or e t h a n a r e al est at e s p e c ul ati o n i niti ati v e) b e c a us e it will i n cr e as e t h e i n c e nti v e f or

d e v el o p ers t o d estr o y e xisti n g h o m es, t h us w asti n g all t h e n at ur al r es o ur c es e m b o di e d i n t h e m, w hil e

f aili n g t o e x p a n d t h e aff or d a bl e h o usi n g s u p pl y. It s h o ul d n ot b e n e c ess ar y t o d estr o y o n e

c o m m u nit y ass et t o cr e at e a n ot h er. I S U P P O R T A M E N D M E N T # 7, w hi c h w o ul d dis c o ur a g e t h e

d estr u cti o n of hist ori c r es o ur c es. N ot e t h at G o al 5 of Or e g o n’s l a n d us e l a w st at es: “ L o c al

g o v er n m e nts s h all a d o pt pr o gr a ms t h at will pr ot e ct … a n d c o ns er v e s c e ni c, hist ori c, a n d o p e n s p a c e

r es o ur c es f or pr es e nt a n d f ut ur e g e n er ati o ns. ” A n d a g ai n, t h e cit y a n d st at e s h o ul d d o m or e t o

e n c o ur a g e i nt er n al c o n v ersi o ns of ol d er str u ct ur es t o cr e at e aff or d a bl e h o usi n g u nits. RI P I S N O T

R E A L L Y A B O U T "I N FI L L, " w hi c h is n e w d e v el o p m e nt sit e d O N V A C A N T O R

U N D E V E L O P E D L A N D. M O NI T O R A N D R E P O R T: Gi v e n t h e li k eli h o o d t h at RI P will h a v e

f ar-r e a c hi n g, irr e v ersi bl e c o ns e q u e n c es, it w o ul d m a k e m or e s e ns e t o t est t h e c o n c e pt t hr o u g h a pil ot

b ef or e pl o wi n g a h e a d wit h it. B ut if t h e cit y d e ci d es t o g o a h e a d wit h RI P’s e n a ct m e nt, it s h o ul d at

l e ast s et u p a s yst e m t o m o nit or a n d r e p ort ( a n n u all y a n d p u bli cl y) o n t h e: o n u m b er of h o m es

d e m olis h e d; o n u m b er of h o us e h ol ds dis pl a c e d; o o w n ers hi p p att er ns (i. e., o w n er- o c c u pi e d,

c or p or at e o w n ers hi p, s m all-s c al e i n v est or- o w n e d); a n d o s al es pri c es, m o nt hl y r e nts, a n d u nit si z es

of h o usi n g u nits d e m olis h e d a n d c o nstr u ct e d. U R B A N R E N E W A L T W O ? RI P is w ell-i nt e nti o n e d,

b ut s o w as ur b a n r e n e w al, w hi c h c a us e d l asti n g d a m a g e t o citi es ar o u n d t h e c o u ntr y. B ef or e m o vi n g

a h e a d wit h a pr o gr a m t h at c o ul d h a v e wi d es pr e a d, p er m a n e nt i m p a cts, it w o ul d b e wis e t o “ m e as ur e

t wi c e, a n d c ut o n c e. ” 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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S T A T E M E N T B Y D A VI D S. NI C H O L S O N R E SI D E N TI A L I N FI L L P R OJ E C T J U N E 9, 2 0 2 0 I

str o n gl y o p p os e t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct ( RI P) as a w h ol e a n d A m e n d m e nt # 6 i n p arti c ul ar. I

als o wis h t o e m p h asi z e o n e, a n d n ot b y a n y m e a ns t h e o nl y o n e, of RI P’s o b vi o usl y r a cist f e at ur es. 1:

RI P will e n c o ur a g e d e v el o p ers t o d o m or e of w h at t h e y’r e alr e a d y d oi n g: d estr o yi n g s m all er, m or e

aff or d a bl e h o m es a n d r e pl a ci n g t h e m wit h M c M a nsi o ns t h at ar e t wi c e as e x p e nsi v e. E x c e pt i n o n e

c as e, RI P w o ul d n ot r e q uir e t h at u nits i n t h e n e w 3-, 4, a n d 6- pl e x es all o w e d b y t h e pr o p os e d

u p- z o ni n g b e aff or d a bl e. 2: RI P i g n or es m a n y p oli ci es i n t h e cit y’s 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n,

m a ki n g o n e w o n d er if t h e y e ars i n v est e d i n t h e Pl a n w er e n’t a c o m pl et e w ast e of ti m e. A m o n g t h e

m a n y Pl a n p oli ci es i g n or e d b y RI P: • C P P oli c y 3- 8: “ Dir e ct t h e m aj orit y of gr o wt h a n d c h a n g e t o

c e nt ers, c orri d ors, a n d tr a nsit st ati o n ar e as, all o wi n g t h e c o nti n u ati o n of t h e s c al e a n d c h ar a ct eristi cs

of P ortl a n d’s r esi d e nti al n ei g h b or h o o ds. ” • C P P oli c y 3. 4 0: “ E m p h asi z e gr o wt h t h at r e pl a c es g a ps i n

t h e hist ori c ur b a n f a bri c, s u c h as r e d e v el o p m e nt of s urf a c e p ar ki n g l ots a n d 2 0t h- c e nt ur y

a ut o- ori e nt e d d e v el o p m e nt. ” ( Tr a nsl ati o n: e m p h asi z e i nfill, n ot tr as hi n g h o m es a n d t h e n at ur al

r es o ur c es e m b o di e d i n t h e m a n d c arti n g t h e m off t o t h e l a n dfill w hil e t h e cit y pr et e n ds t o b e

c o n c er n e d a b o ut s ust ai n a bilit y) • C P P oli c y 4. 1 7: “ E n c o ur a g e alt er n ati v es t o t h e d e m oliti o n of s o u n d

h o usi n g, s u c h as r e h a bilit ati o n a n d a d a pti v e r e us e. ” 3: W hil e i n c e nti vi zi n g t h e d estr u cti o n of e xisti n g

h o m es t hr o u g h o ut m ost of t h e cit y, RI P’s A m e n d m e nt # 6 w o ul d t a k e a m o d est st e p t o w ar d

dis c o ur a gi n g d e m oliti o ns i n hist ori c a n d c o ns er v ati o n distri cts. I d o n ot li v e i n eit h er t y p e of distri ct,

b ut I b eli e v e t h at t h e b e a ut y a n d p e d estri a n-fri e n dli n ess of s u c h distri cts e n c o ur a g e p e o pl e t o t a k e

s h ort tri ps b y f o ot i nst e a d of b y c ar (s o m et hi n g P ortl a n d s h o ul d b e e n c o ur a gi n g as a w a y t o c ut C O- 2

e missi o ns). T h e pr ot e cti o n of t h es e distri cts b e n efits t h e cit y as a w h ol e a n d n ot m er el y t h e p e o pl e

w h o li v e i n t h e m. T h us I str o n gl y s u p p ort A m e n d m e nt # 6. 4: It is n ot e w ort h y t h at RI P e x e m pts t h e

W est Hills fr o m its pr o p os als t o u p- z o n e m ost of t h e r est of P ortl a n d. T his e x e m pti o n of t h e W est

Hills is m a nif estl y R A CI S T! Or, t o p ut t h e m att er a littl e diff er e ntl y, i n t h e W est Hills Bl a c k Li v es

d o n’t, a n d w o n’t, M att er. C C: T h e Or e g o ni a n, Will a m ett e W e e k, P ortl a n d Tri b u n e 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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I a m writi n g t o o p p os e t h e RI P b e c a us e I b eli e v e it will h a v e t erri bl e c o ns e q u e n c es n ot o nl y f or

v ul n er a bl e h u m a n p o p ul ati o ns b ut f or ur b a n wil dlif e. I h a v e h e ar d t h at t h e P ortl a n d Cit y C o u n cil

r e c o g ni z es t h at o n e of t h e c o ns e q u e n c es of t h e RI P will b e dis pl a c e m e nt of v ul n er a bl e p e o pl e

(s e ni ors, l o w-i n c o m e, p e o pl e wit h dis a biliti es, p e o pl e of c ol or) a n d t h at c o u n cil m e m b ers w o ul d

d e al wit h t h os e i n h u m a n e c o ns e q u e n c es r e a cti v el y d o w n t h e r o a d. I fi n d t his attit u d e cr u el a n d

i m m or al. T h e c o u n cil s h o ul d n ot v ot e f or a pl a n t h at mi g ht a d v ers el y aff e ct v ul n er a bl e p o p ul ati o ns.

T h at is c ol d- h e art e d. T h e RI P is o b vi o usl y f or d e v el o p ers t o pr ofit t hr o u g h i nfill. T h e RI P will n ot

m a k e P ortl a n d a gr e e n er, b ett er cit y. S e c o n dl y, d u e t o Ni c k Fis h's d e at h, t h e c o u n cil is i n c o m pl et e at

t his ti m e. It is wr o n g a n d irr es p o nsi bl e l e a d ers hi p t o v ot e o n s u c h tr e m e n d o usl y i m p a ctf ul pl a n wit h

a n i n c o m pl et e c o u n cil. Fi n all y, pl e as e, pl e as e, pl e as e: o n c e y o u p a v e o v er l a n d, y o u l os e it as

wil dlif e h a bit at. W e will n ot h a v e a li v a bl e, gr e e n cit y if b a c k y ar ds a n d ot h er gr e e n s p a c es ar e

ur b a ni z e d. W e will l os e bi o di v ersit y. Pl e as e d o n ot a p pr o v e t h e RI P. T h a n k y o u f or y o ur

c o nsi d er ati o n. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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RI P br e a c h es t h e tr ust of e v er y h o m e o w n er w h o m a d e li k el y t h e bi g g est p ur c h as e of his or h er lif e,

b as e d o n t h e a m bi a n c e, a m e niti es, tr e es a n d s ol ar a c c ess of t h e n ei g h b or h o o d h e or s h e c h os e t o li v e

i n. N o w all h o m e o w n ers ar e at ris k of l osi n g tr e es, s et b a c ks a n d s ol ar a c c ess f or g ar d e ns a n d s ol ar

p o w er... all f or t h e b e n efit of r e al est at e s p e c ul at ors a n d pr of essi o n al l a n dl or ds w h o c ar e n ot hi n g f or

t h e n ei g h b or h o o ds t h e y will b e a b usi n g. W e h a v e pl e nt y of n e w a p art m e nts f or n e w c o m ers, a n d

m or e a p art m e nts ar e o n t h e w a y. W e d o N O T h a v e t o a b us e e xisti n g n ei g h b or h o o ds f or t h e b e n efit of

n e w c o m ers. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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I a m o p p os e d t o t h e RI P all o wi n g i n cr e as e d d e nsit y i n r esi d e nti al n ei g h b or h o o ds. I f e el i n cr e as e d

d e nsit y s h o ul d b e al o n g e xisti n g c o m m er ci al c orri d ors w hI c h will n ot d estr o y t h e f e eli n g a n d

r e d e e mi n g q u aliti es of P ortl a n d r esi d e nti al n ei g h b or h o o ds. T his is a l a n d gr a b b y d e v el o p ers a n d will

a ct u all y m a k e h o usi n g l ess aff or d a bl e b y r e pl a ci n g m o d est h o m es wit h m or e e x p e nsi v e n e w

h o usi n g. Pl e as e g o b a c k t o t h e dr a wi n g b o ar d!

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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I o p p os e t h e c urr e nt dr aft of t h e RI P. T h e i nt e nti o ns ar e g o o d b ut t h e r e c o m m e n d ati o ns ar e fl a w e d

a n d will n ot l e a d t o aff or d a bl e h o usi n g b ut, i nst e a d, li n e t h e p o c k ets of d e v el o p ers. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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“ W e e n visi o n t h at t h e M ult n o m a h N ei g h b or h o o d will r e m ai n a pl a c e d efi n e d b y c o ns ci e nti o us d e cisi o n a b o ut t h e 
pr es er v ati o n of o ur c a n o p y of tr e es, o p e n s p a c e, a n d n at ur al ar e as; li mit e d a n d t h o u g htf ul r esi d e nti al a n d 

c o m m er ci al d e v el o p m e nt; s m all b usi n ess es; a n d s af e str e ets.   It is o ur visi o n t h at t h e N ei g h b or h o o d will r et ai n a n d 
j u di ci o usl y i m pr o v e o n its s m all-t o w n hist ori c c h ar ms a n d s m all-s c al e m ai n str e et Vill a g e c h ar a ct er.   T h e [ Pl a n’s] 

p oli ci es a n d o bj e cti v es w er e f or m ul a t e d t o h el p r e aliz e o ur visi o n f or M ult n o m a h’s f ut ur e. ” 
( M ult n o m a h N ei g h b or h o o d Pl a n 1 9 9 5) 

B o ar d C h air --M ari a T hi M ai * Vi c e C h air — V a c a nt * S e cr et ar y — V a c a nt  * Tr e a s ur er --Si m H y d e * 
C o m mitt e e C h air s: E q uit y: Will F ull er, L a n d U s e --Ji m P et er s o n * Tr a n s p ort ati o n --K at h eri n e 

C hri st e n s e n  * W at er s h e d --M ur p h y T err ell  * S W C a pit ol H w y Pr oj e ct S u b c o m mitt e e --C hri s L y o n s  

 

M a y 3 1, 2 0 2 0  
 
S u bj e ct:  M ult n o m a h S a y s Ri p u p RI P  
 
D e ar  Cit y C o u n cil,  
 
T hi s l e tt er s er v e s a s t h e M ult n o m a h N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n ’s t e sti m o n y o n t h e R e si d e nti al 
I nfill Pl a n ( RI P), J u n e 3, h e ari n g. We o p p o s e t h e c urr e nt it er ati o n of t h e RI P  a n d  b eli e v e a 
h o u s e t h at i s st a n di n g h a s m or e v al u e t h a n d e m oli s hi n g it f or bi g-b o x a p art m e nt s/ c o n d o s.  
 
M ult n o m a h h a s h a d a 5 0/ 5 0 m ulti -f a mil y/ si n gl e f a mil y l e v el of d e n sit y si n c e t h e mi d-1 9 9 0’ s a s 
d efi n e d b y t h e  Cit y’ s 2 0 0 0 c o m pr e h e n si v e  pl a n. Si n c e t h e n, w e’ v e wit n e s s e d t h e sl a u g ht er of 
m a n y st at el y tr e e s, st or m w at er o v erfl o w s, a n d ot h er e n vir o n m e nt al a n d s o ci al i m p a ct s. S W 
P ortl a n d i n cl u di n g M ult n o m a h i s d efi n e d b y hill y t err ai n  a n d str e et s t h at w er e o n c e str e a m s. Y o u 
alr e a d y  k n o w t h at sl o p e s a n d s e e p s a d d a l e v el of c o m pl e xit y t o m a n a gi n g st or m w at er 
e s p e ci all y w h e n t h er e’ s a l o s s of p er vi o u s s urf a c e s. B uil di n g bi g -b o x h o u s e s a n d a p art m e nt s i s 
a n e x p e n s e t h at t h e Cit y a n d t a x p a y er s c a n’t a ff or d, d e s pit e t h e i n cr e a s e d  r e v e n u e. 
 
M ult n o m a h’ s r e c o m m e n d ati o n s i n cl u d e t h e f oll o wi n g:  
Ø  U p d at e t h e e xi sti n g i n v e nt or y of h o u si n g st o c k  a n d gr o u n d tr ut h w h at a ct u all y e xi st s . 
Ø  G e n er at e a n a n al y si s of h o u si n g n e e d s t h at i s b a s e d o n i ntri n si c v al u e s. T h e s e v al u e s 

i n cl u d e c o st s of st or m w at er m a n a g e m e nt ( d u e t o l o s s of p er vi o u s s urf a c e s), tr affi c i m p a ct s,  
c o st s b a s e d o n h o u s e h ol d i n c o m e s of w or ki n g p o or, a n d ot h er v al u e s t h at d efi n e li v a bilit y . 

Ø  Cr e at e a n i n d e x of i n tri n si c li v a bilit y tr ait s a n d a s si g n e c o n o mi c c o st s t o i ntri n si c v al u e s.  
Ø   Pr e s s “ p a u s e” o n d e v el o p m e nt a n d l et n at ur e  h e al. U s e t h e c urr e nt e c o n o mi c d o w nt ur n a s 

a n o p p ort u nit y t o r e a s s e s s e n vir o n m e nt al pri oriti e s.  
 
W e a p pr e ci at e y o u r e d efi ni n g li v a bilit y a n d w h at it m e a n s t o h a v e a h e alt h y e n vir o n m e nt .  
 
R e g ar d s,  

 

/ s/ M ari a T hi M ai 
M ult n o m a h N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n Pr e si d e nt  
5 0 3. 5 3 9. 4 9 6 6  m n a c h air @ g m ail. c o m  htt p s:// s w ni. or g/ m ult n o m a h  
 
c c: M ult n o m a h N ei g h b or h o o d B o ar d M e m b er s a n d C o m mitt e e C h air s  
P ortl a n d B ur e a u Dir e ct or s  a n d  Cit y C o u n cil  
S W NI C h air, L e sli e H a m m o n d t hi n kl e sli e h @ g m ail. c o m 
S W NI Dir e ct or, S yl vi a B o g ert S yl vi a @ s w ni. or g  
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M ult n o m a h S a ys Ri p u p RI P D e ar Cit y C o u n cil, T his l ett er s er v es as t h e M ult n o m a h N ei g h b or h o o d

Ass o ci ati o n’s t esti m o n y o n t h e R esi d e nti al I nfill Pl a n ( RI P), J u n e 3, h e ari n g. W e o p p os e t h e c urr e nt

it er ati o n of t h e RI P a n d b eli e v e a h o us e t h at is st a n di n g h as m or e v al u e t h a n d e m olis hi n g it f or

bi g- b o x a p art m e nts/ c o n d os. M ult n o m a h h as h a d a 5 0/ 5 0 m ulti-f a mil y/si n gl e f a mil y l e v el of d e nsit y

si n c e t h e mi d- 1 9 9 0’s as d efi n e d b y t h e Cit y’s 2 0 0 0 c o m pr e h e nsi v e pl a n. Si n c e t h e n, w e’ v e

wit n ess e d t h e sl a u g ht er of m a n y st at el y tr e es, st or m w at er o v erfl o ws, a n d ot h er e n vir o n m e nt al a n d

s o ci al i m p a cts. S W P ortl a n d i n cl u di n g M ult n o m a h is d efi n e d b y hill y t err ai n a n d str e ets t h at w er e

o n c e str e a ms. Y o u alr e a d y k n o w t h at sl o p es a n d s e e ps a d d a l e v el of c o m pl e xit y t o m a n a gi n g

st or m w at er es p e ci all y w h e n t h er e’s a l oss of p er vi o us s urf a c es. B uil di n g bi g- b o x h o us es a n d

a p art m e nts is a n e x p e ns e t h at t h e Cit y a n d t a x p a y ers c a n’t aff or d, d es pit e t h e i n cr e as e d r e v e n u e.

M ult n o m a h’s r e c o m m e n d ati o ns i n cl u d e t h e f oll o wi n g: ? U p d at e t h e e xisti n g i n v e nt or y of h o usi n g

st o c k a n d gr o u n d tr ut h w h at a ct u all y e xists. ? G e n er at e a n a n al ysis of h o usi n g n e e ds t h at is b as e d o n

i ntri nsi c v al u es. T h es e v al u es i n cl u d e c osts of st or m w at er m a n a g e m e nt ( d u e t o l oss of p er vi o us

s urf a c es), tr affi c i m p a cts, c osts b as e d o n h o us e h ol d i n c o m es of w or ki n g p o or, a n d ot h er v al u es t h at

d efi n e li v a bilit y. ? Cr e at e a n i n d e x of i ntri nsi c li v a bilit y tr aits a n d assi g n e c o n o mi c c osts t o i ntri nsi c

v al u es. ? Pr ess “ p a us e ” o n d e v el o p m e nt a n d l et n at ur e h e al. Us e t h e c urr e nt e c o n o mi c d o w nt ur n as

a n o p p ort u nit y t o r e ass ess e n vir o n m e nt al pri oriti es. W e a p pr e ci at e y o u r e d efi ni n g li v a bilit y a n d w h at

it m e a ns t o h a v e a h e alt h y e n vir o n m e nt. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J e s s e J o h n s o n

# 1 5 4 0 9 1 | J u n e 1 4, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

P ortl a n d Cit y C o u n cil h as mis m a n a g e d a n d vi ol at e d t h e U G B a n d Li v e a bilit y Citi es Pr oj e ct

a gr e e m e nt m e a nt t o pr es er v e t h e vis u al i nt e grit y a n d li v e a bilit y of P ortl a n d's n ei g h b o ur h o o ds. T his

n e e ds a cl os er l o o k. T h e d estr u cti v e l a n d gr a b bi n g a n d p o or pl a n ni n g i n h er e nt t o RI P's a g e n d a h as

alr e a d y b ull d o z e d its w a y p ast s e nsi bl e n ei g h b o ur h o o d c o n c er ns. T h es e c o n c er ns a p p e ar s m all wit h

RI P's g o als a n d h a v e alr e a d y pr o v e n t o b e u ns ust ai n a bl e. W e alt hi er i nfill u nits h a v e alr e a d y bli g ht e d

P ortl a n d's li v e a bilit y b y n ullif yi n g e x p e nsi v e i n v est m e nts i n s ol ar p a n els, bl o c k e d s u nli g ht t o s m all

g ar d e ns, r a ns a c k e d hist ori c h o m es, a d d e d mi n d cr us hi n g tr affi c j a ms, cr e at e d n e w p ar ki n g pr o bl e ms.

kill e d s h a d e tr e e c a n o pi es, i g n or e d n ei g h b o ur h o o d ar c hit e ct ur al c h ar a ct er a n d l ast b ut n ot l e ast

d estr o y e d m o d est aff or d a bl e h o m es i n its p at h. B ef or e w e pl o u g h a h e a d wit h m or e d estr u cti v e

p oli c y, s eri o us r e vi e w of c o m pli a n c e wit h e xisti n g p oli c y n e e ds t o b e a d dr ess e d b y P ortl a n d's Cit y

C o u n cil.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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C hri st o p h er L a n c efi el d

# 1 5 4 0 9 8 | J u n e 1 5, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

D e ar M a y or W h e el er & M e m b ers of t h e Cit y C o u n cil, P ortl a n d is a gr o wi n g cit y, w hi c h n o o n e

w o ul d ar g u e. T h er e ar e m a n y iss u es t h at ar e i n t h e f or efr o nt of p e o pl e's mi n ds at pr es e nt, l e ast of

w hi c h i n cl u d es z o ni n g r e g ul ati o ns wit hi n t h e Cit y of P ortl a n d. T h at b ei n g s ai d, I w o ul d li k e t o

e x pr ess m y c o n c er n a b o ut t h e Cit y of P ortl a n d's li k el y a p pr o v al a n d a d o pti o n of t h e R esi d e nti al

I nfill Pr oj e ct ( RI P). H B 2 0 2 0, w h e n p ass e d b y t h e L e gisl at ur e, e m pl o y e d t h e us e of a n e m er g e n c y

ri d er, w hi c h pr e cl u d e d a n y r ef er e n d u m t o v ot ers. I w o ul d s u g g est t h at t h e e m er g e n c y ri d er i n hi bits

p e o pl e's ri g ht t o o bj e ct t o t his l e gisl ati o n, u nl ess t h e y h a v e a c c ess t o t h e v ast r es o ur c es n e c ess ar y t o

s u c c essf ull y c arr y- o ut a St at e wi d e p etiti o n dri v e. M y o bj e cti o n t o t h e r esi d e nti al i nfill pr oj e ct is

si m pl e: i n cr e asi n g d e nsit y t hr o u g h t h e us e of u p- z o ni n g l a n d will c a us e hi g h er l a n d pri c es, a n d

li k el y r es ult i n m or e e x p e nsi v e h o usi n g, n ot l ess. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J o a n n e C arl s o n

# 1 5 4 1 4 9 | J u n e 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

M a y or W h e el er C o m missi o n er Frit z C o m missi o n er H ar d est y C o m missi o n er E u d al y R e:

A m e n d m e nts t o RI P I ur g e y o u t o s u p p ort t h e pr o p os e d Tr a c k a n d R e p ort A m e n d m e nt s u b mitt e d b y

P ortl a n d C o aliti o n f or Hist ori c R es o ur c es. T h e RI P gi v es fr e e r ei g n t o d e v el o p ers t o r a n d o ml y

r es h a p e, dis pl a c e, a n d d est a bili z e o ur n ei g h b or h o o ds. At t h e v er y l e ast, t h e Tr a c k a n d R e p ort

A m e n d m e nt off ers at l e ast a m o d est l e v el of a c c o u nt a bilit y. W h y d estr o y t h e m ost aff or d a bl e

h o usi n g t h at n o w e xists wit h o ut a p at h t o r e cl ai m c o ntr ol i n t h e f ut ur e ? I als o ur g e y o u t o s u p p ort

A m e n d m e nt # 7, w hi c h w o ul d mi ni mi z e t h e w ast e of n at ur al r es o ur c es e m b o di e d i n ol d er b uil di n gs

a n d h el p t o c o ns er v e hist ori c r es o ur c es, as l o c al g o v er n m e nts ar e dir e ct e d t o d o b y G o al 5 of

Or e g o n's l a n d us e l a w. Wit h o ut a n ass ess m e nt t h at m e as ur es t h e l o n g t er m c o ns e q u e n c es of RI P a n d

if it a ct u all y pr o d u c es aff or d a bl e h o usi n g, t his a m e n d m e nt w o ul d e n c o ur a g e a d a pti v e r e us e of

e xiti n g hist ori c r es o ur c es. It pr o vi d es s o m e c o nsist e n c y b et w e e n t h e si n gl e- d w elli n g z o n es a n d

m ulti- d w elli n g z o n es pr o visi o n C o u n cil r e c e ntl y a d o pt e d i n t h e B ett er H o usi n g b y D esi g n pr oj e ct

a n d str e n gt h e ns pr ot e cti o ns f or r es o ur c es i n c o ns er v ati o n distri cts. Als o, h o w c a n o n e m o v e f or w ar d

wit h o ut a str at e g y t h at a d dr ess es t h e c o nti n u e d dis pl a c e m e nt of a s u bst a nti al p orti o n of o ur

p o p ul ati o n-t h os e w h o c a n l e ast aff or d it. I h o p e y o u h a v e b e e n list e ni n g t o t h e v oi c es t h at w a nt t o

pr ot e ct t h os e s u bj e ct t o t his c o ns e q u e n c e. T his cit y h as b e e n s orr y f or w h at it d estr o y e d i n t h e p ast.

Pl e as e d o n't m a k e t his a n ot h er e x a m pl e of t h e s a m e ki n d of dis pl a c e m e nt. T h a n k y o u. J o a n n e

C arls o n 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Li n c ol n T u c h o w

# 1 5 4 1 6 1 | J u n e 1 7, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

T O: M a y or W h e el er a n d C o m missi o n ers Frit z, H ar d est y & E u d al y S U BJ E C T: T esti m o n y i n s u p p ort

of A m e n d m e nt # 7: T h e Hist ori c R es o ur c es D e m oliti o n Disi n c e nti v e Gr e eti n gs M a y or W h e el er a n d

c o m missi o n ers Frit z, H ar d est y a n d E u d al y. M y n a m e is Li n c ol n T u c h o w. I a m a b o ar d m e m b er of

t h e Ar c hit e ct ur al H erit a g e C e nt er as w ell as a r esi d e nti al r e al est at e a g e nt i n P ortl a n d. I’ m h er e t o

s p e a k i n s u p p ort of a m e n d m e nt # 7: T h e Hist ori c R es o ur c es D e m oliti o n Disi n c e nti v e. As a R e alt or, I

c a n t ell y o u t h at z o ni n g c h a n g es w hi c h all o w u p t o a 4- pl e x o n m ost si n gl e-f a mil y z o n e d r esi d e nti al

l ots will p ut tr e m e n d o us d e m oliti o n pr ess ur e o n P ortl a n d’s hist ori c b uil di n gs. T his s a m e pr o p os al

w as a d o pt e d f or m ulti-f a mil y z o n es i n B ett er H o usi n g b y D esi g n, a n d it m a k es g o o d s e ns e t o e xt e n d

t h e d e m oliti o n disi n c e nti v e t o si n gl e f a mil y z o n es. T his will all o w us t o pr ot e ct t h os e s p e ci al

r esi d e nti al b uil di n gs t h at h el p d efi n e P ortl a n d a n d gi v e it its u ni q u e c h ar a ct er. F urt h er m or e,

dis c o ur a gi n g t h e d e m oliti o n of hist ori c b uil di n gs is c o nsist e nt wit h t h e g o als of t h e 2 0 3 5

C o m pr e h e nsi v e Pl a n ( P oli c y 4. 1 7 D e m oliti o n). It als o is t h e gr e e n t hi n g t o d o. D e m oliti o ns a cr oss

t h e cit y will b e a n e c ol o gi c al ni g ht m ar e pr o d u ci n g m assi v e a m o u nts of s oli d w ast e, r el e asi n g t o xi ns

i n t h e n ei g h b or h o o ds, a n d cr e ati n g a h u g e c ar b o n a n d n at ur al r es o ur c es f o ot pri nt. A d a pti v e r e- us e of

e xisti n g h o m es will r e d u c e w ast e, pr es er v e n at ur all y o c c urri n g aff or d a bl e h o usi n g, a n d h el ps pr e v e nt

dis pl a c e m e nt of l o w er-i n c o m e h o us e h ol ds. A n i m p ort a nt p art of t his a m e n d m e nt is t h e e xt e nsi o n of

t h e d e m oliti o n disi n c e nti v e t o c o ntri b uti n g b uil di n gs wit hi n C o ns er v ati o n Distri cts. M a n y of t h es e

distri cts s u c h as Eli ot, Pi e d m o nt, Mississi p pi a n d W o o dl a w n ar e hist ori c all y bl a c k n ei g h b or h o o ds

w hi c h c o nt ai n c ult ur al h erit a g e sit es i m p ort a nt t o t h e hist or y of Afri c a n A m eri c a ns i n P ortl a n d.

S o m e of t h es e st ori es w er e t ol d b y t h e A H C’s f or m er E x e c uti v e Dir e ct or, C at h y G al br ait h i n h er

1 9 9 5 b o o k: C or n erst o n es of C o m m u nit y: B uil di n gs of P ortl a n d’s Afri c a n A m eri c a n Hist or y.

Alt h o u g h, q uit e a f e w of t h es e b uil di n gs h a v e b e e n l ost t o d e m oliti o n a n d r e d e v el o p m e nt, n u m er o us

o n es still r e m ai n a n d w o ul d b e n efit fr o m t his pr ot e cti o n. B e c a us e t h er e ar e n u m er o us hist ori c all y

si g nifi c a nt h o m es o utsi d e of Hist ori c & C o ns er v ati o n Distri cts w hi c h will b e t hr e at e n e d wit h

d e m oliti o n if RI P is a p pr o v e d, I pr o p os e t h at t h e d e m oliti o n disi n c e nti v e b e e xt e n d e d t o i n cl u d e

“r a n k e d ” h o m es o n t h e Hist ori c R es o ur c es I n v e nt or y t h at ar e n ot alr e a d y hist ori c l a n d m ar ks or

c o ntri b uti n g str u ct ur es i n Hist ori c or C o ns er v ati o n Distri cts. T h es e h o m es h a v e b e e n i d e ntifi e d f or

t h eir si g nifi c a nt c o ntri b uti o n t o P ortl a n d’s hist or y a n d ar c hit e ct ur al l a n ds c a p e. Y et n u m eri c all y, t h e y

o nl y r e pr es e nt a s m all fr a cti o n of t h e si n gl e-f a mil y h o m es i n t h e cit y. I n ot h er w or ds, t h e i m p a ct o n

RI P w o ul d b e n e gli gi bl e b ut t h e p ot e nti al b e n efit t o P ortl a n d w o ul d b e gr e at. T h er ef or e, I e n c o ur a g e

y o u t o a d o pt t his s m all m o difi c ati o n. I n t h e l ast f e w y e ars, o v er 1 0 0 hist ori c h o m es w er e r e m o v e d

fr o m t h e H RI b y t h e o w n ers t o all o w t h e m t o b e d e m olis h e d wit h o ut a n y c o ns e q u e n c e. T his is a w a y
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fr o m t h e H RI b y t h e o w n ers t o all o w t h e m t o b e d e m olis h e d wit h o ut a n y c o ns e q u e n c e. T his is a w a y

t o pr e v e nt t h at fr o m h a p p e ni n g a n d t o pr es er v e P ortl a n d’s u ni q u e ar c hit e ct ur al h erit a g e. T h a n k y o u

f or y o ur ti m e a n d att e nti o n. Li n c ol n T u c h o w 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



J u n e 1 2, 2 0 2 0 - O ri gi n all y gi v e n J u n e 3, 2 0 2 0 a s o r al t e sti m o n y t o P o rtl a n d Cit y C o u n cil o n b e h alf of 
P o rtl a n d, O R S m all D e v el o p e r Alli a n c e. It e m s i n b r a c k et s w e r e a d d e d t o t h e t e sti m o n y f o r t hi s bl o g.  

 

H ell o M a y o r a n d C o m mis si o n e rs:  

I’ m M ar y V o g el, Pri n ci p al of Pl a n Gr e e n a n d c o-f o u n d er of P ortl a n d S m all D e v el o p er Alli a n c e.  Aft er t h e 
e v e nt s of t hi s w e e k, I h o p e t h e a m e n d m e nt s b ef or e y o u — a s w ell a s t h e  RI P [ R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct] 
it s elf— c a n pl a y a s m all r ol e i n all a yi n g s o m e of t h e p e nt u p a n g er at a h o u si n g s y st e m t h at e s p e ci all y 
e x cl u d e s Afri c a n A m eri c a n s.  

Af ri c a n A m e ri c a n Hist o ri c R es o u r c es E n d a n g e r e d b y R I P  

I n c o n si d er ati o n of D e n y s e M c Griff’ s M ar c h 1 0 t e sti m o n y a b o ut u n e q u al i m p a ct of RI P o n Afri c a n 
A m eri c a n hi st ori c r e s o ur c e s,  w e D O N O T s u g g e st e li mi n ati n g A m e n d m e nt 7 — ( Alt h o u g h w e w o ul d li k e 
t o s e e it r e vi s e d).  C o ul d it i n st e a d a p pl y o nl y t o t h e ar e a t h at w a s p art of t h e  1 9 9 3 Al bi n a Pl a n ? Or c o ul d 
w e c o m e u p wit h a r e vi s e d a m e n d m e nt t h at a d dr e s s e s M c Griff' s c o n c er n s wit h o ut b e c o mi n g a l o o p h ol e f o r 
w e alt h y n ei g h b or h o o d s t o a v oi d t h e RI P ?  

 

[ W h e n I t al k e d t o D e n y s e M c Griff, n o w a Cit y 
C o m mi s si o n m e m b er f or Or e g o n Cit y, s h e t ol d m e 
t h at h er i n v ol v e m e nt i n hi st ori c pr e s er v ati o n s p a n s 
s e v er al d e c a d e s.  S h e i s o n t h e B o ar d of Or e g o n' s 
Ar c hit e ct ur al H er it a g e C e nt er a n d i s pr o u d of s o m e 
of t h e w or k t h e y h a v e d o n e wit h t h e Afri c a n 
A m eri c a n c o m m u nit y.  " C o r n e r st o n e s of 
C o m m u nit y: B uil di n g s of P o rtl a n d' s Af ri c a n 
A m e ri c a n Hi st o r y "  ( a dj a c e nt) i s a n e x a m pl e. Ot h er s 
c a n b e f o u n d o n  A H C' s w e b sit e .] 
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W e alt h y N ei g h b o r h o o d s T r y t o W e a s el O ut of R I P  

T his w a y w e alt h y n ei g h b or h o o d s wit h hi st ori c d e si g n ati o n s w o n’t b e a bl e t o w e a s el o ut of pr o vi di n g m or e 
h o u si n g c h oi c e — a s t h o s e t e stif yi n g a g a i n st A m e n d m e nt 7 f e ar. [ E. g., s e e Et h a n S elt z e r’ s e x c ell e nt s h o rt 
t e sti m o n y o n M a p A p p.] 

[ F or t h o s e of y o u w h o w o n't g o t o li n k s, Et h a n writ e s i n p art: T h e  RI P i s o n e of t h e m o st i m p o rt a nt 
pl a n ni n g d e ci si o n s t h e Cit y will b e m a ki n g i n m y e nti r e ti m e i n P o rtl a n d, n o w g oi n g b a c k o v e r 4 0 y e a r s. . 
. R at h e r, it' s p a st ti m e t o e x p e ct t h at e v e r y n ei g h b o r h o o d off e r t h e o p p o rt u nit y f o r b r o a d r a n g e of h o u si n g 
o pti o n s t o b e f o u n d t h e r e. . . Fi r st, I a m i n o p p o siti o n t o A m e n d m e nt P a c k a g e 7. A s w ritt e n, it c o ul d a p pl y 
t h e t e r m " c o nt ri b uti n g st r u ct u r e " t o a n e nti r e di st ri ct. T hi s o nl y f u rt h e r s t h e p e r v e r si o n wit h w hi c h hi st o ri c 
di st ri ct s h a v e b e e n c r e at e d t h r o u g h o ut t h e cit y, m o stl y, i n m y vi e w, wit h d u bi o u s li n k s t o hi st o r y a n d t o o 
littl e s p e cifi cit y r e g a r di n g t h e r ati o n al e f o r hi st o ri c si g nifi c a n c e. M y o w n n ei g h b o r h o o d, Al a m e d a, w e r e it 
t o b e p r o p o s e d f o r hi st o ri c st at u s, w o ul d, li k e all of t h e ot h e r hi st o ri c di st ri ct s in t h e cit y h a v e t o b e 
r e c o g ni z e d f o r it' s l e g a c y of o v e rt r a ci al a n d et h ni c s e g r e g ati o n a n d e x cl u si o n, t h e t r u e hi st o ri c l e g a c y of 
t h e s e n ei g h b o r h o o d s. A m e n d m e nt p a c k a g e 7 si m pl y c r e at e s a n ot h e r b a r ri e r t o r e al h o u si n g p r o d u cti o n a n d 
r ef o r m d u e t o it s s w e e pi n g l a n g u a g e a n d i n vit ati o n f o r i m p r e ci s e a p pli c ati o n. . . ] 

A d a pti v e R e -u s e R e c o m m e n d ati o n s  

If t h e g o al i s t o e n c o u r a g e a d a pti v e r e -u s e of hi st o ri c r e s o u r c e s — t h e Cit y n e e d s t o pr o vi d e b uil di n g 
c o d e c h a n g e s  a n d  a p p r o p ri at e i n c e nti v e s  t o e n s ur e t h eir s u c c e ss.   I n S m all D e v el o p e r Alli a n c e' s F e b 1 3 
t e sti m o n y, G arl y n n W o o d s o n g h a d i n-d e pt h 
s u g g e sti o n s f or r e g ul at or y c h a n g e s  

A m o n g st t h e ar e a s it c o v er e d w er e  Buil di n g 
C o d e Cl a s sifi c ati o n ( c o m m er ci al v r e si d e nti al) -
-t h e n s u c h c o m m o n it e m s i n t h e O r e g o n St at e 
B uil di n g C o d e  a s fir e s pri n kl er s, wi n d o w 
o p e ni n g s, i n s ul ati o n, s o u n d tr a n s mi s si o n, 
el e v at or s a n d gr e y w at er t h at m a k e it v er y 
diffi c ult a n d e x p e n si v e t o d o i n t er n al 
c o n v er si o n s/ a d a pti v e r e -u s e of e xi sti n g 
h o m e s.  P o rtl a n d' s Cit y C o d e  l ar g el y o b str u ct s 
a d a pti v e r e -u s e of l ar g e si n gl e -f a mil y h o m e s 
f or g r o u p li vi n g  a s w ell.  

B uil di n g C o d e C h a n g e 
C o aliti o n  

W e ar e a w ar e t h at Cit y st aff i s alr e a d y 
w or ki n g t o c h a n g e s o m e of t h e s e r e g ul ati o n s 
at b ot h t h e st at e a n d l o c al l e v el a n d w e h o p e w e c a n c o al e s c e f ol k s t o s u p p ort t h e Cit y’ s eff ort s i n  t h e 
b uil di n g c o d e c h a n g e p r o c e s s  a s s o o n a s y o u p a s s RI P!   C o nti n u e d w or k o n s u c h c h a n g e s — a s w ell a s 
i n c e nti v e s— will m a k e it  e c o n o mi c all y f e a si bl e  t o a d a pt a n d r e-u s e hi st ori c h o m e s at r e d u c e d c o st wit h o ut 
a n y s a crifi c e s t o s af et y or h e alt h.  

— — — — — — —  
M ar y V o g el, C N U -A/ Pl a n Gr e e n c o n s ult s o n cli m at e r e sili e n c y a n d cli m at e j u sti c e a n d c o -f o u n d er of t h e 
P ortl a n d, O R S m all D e v el o p er Alli a n c e , a gr o u p r el at e d t o C N U a n d t h e I n cr e m e nt al D e v el o p m e nt 
Alli a n c e. 	

Fi g u r e	 1	 T h e	 D e k u m	 C h a rl e s	 w a s	t u r n e d	i nt o	 a	f o u r pl e x	 b y	 		
W o o d s o n g	 A s s o ci at e s --w h o	 c o n cl u d e d	t h at	t h e y	 c o ul d	 h a v e	t o r n	
d o w n 	a n d	 r e b uilt		 a	 st r u ct u r e	 of	t h e	 s a m e	 a p p e a r a n c e	f o r	f a r	l e s s	
ti m e	 a n d	 m o n e y.	 P h ot o:	 M a r y	 V o g el / Pl a n G r e e n 	
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M ar y V o g el

# 1 5 4 1 6 9 | J u n e 1 7, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

T his t esti m o n y is b est r e a d o n t h e Pl a n Gr e e n bl o g:

htt ps:// pl a n gr e e n. n et/r esi d e nti al-i nfill- pr oj e ct- a n d- hist ori c-r es o ur c es/, b ut r e c o g ni zi n g t h at m ost

p e o pl e w o n't o p e n a li n k, I' v e att a c h e d a P D F.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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H e at h er H e atli e

# 1 5 4 1 8 2 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

Pl e as e d o n ot p ass t h e RI P pr oj e ct. I' v e s e e n f ar t o o m a n y l o w i n c o m e a n d bl a c k n ei g h b ors h o m es i n

m y n ei g h b or h o o d r e pl a c e d wit h e x p e nsi v e, a n d fr e q u e ntl y e m pt y f or y e ars, d u pl e x es. W e n e e d m or e

pr oj e cts li k e Pr o u d Gr o u n d a n d l ess d e v el o p ers s q u e e zi n g o ut l o n g t er m r esi d e nts.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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S T A T E M E N T B Y C O N S T A N C E B E A U M O N T O N R E S I D E N T I A L I N F I L L P R O J E C T - 
J U N E 1 0, 2 0 2 0  
 
I s u p p o rt t h e g o al s of t h e R e si d e nti al I nfill P r oj e ct, b ut b eli e v e t h e c u r r e nt R I P d r aft i s 
s e ri o u sl y fl a w e d a n d m o r e li k el y t o e x a c e r b at e t h a n t o all e vi at e o u r h o u si n g p r o bl e m s. 
M y s p e cifi c c o n c e r n s:  
 
1.  R A N D O M V S. F O C U S E D D E N S I T Y: A m e n d m e nt 6 ( a n d R I P a s a w h ol e) p r o m ot e s 

r a n d o ml y -s c att e r e d d e n sit y, r at h e r t h a n d e n sit y f o c u s e d al o n g t r a n sit li n e s ( a s c all e d 
f o r b y t h e C o m p r e h e n si v e Pl a n). R I P t h u s bl o w s a n o p p o rt u nit y t o r e a p o n e of t h e 
g r e at e st b e n efit s t h at t y pi c all y c o m e wit h “ s m a rt d e n sit y: ” a r e d u cti o n i n c a r b o n 
e mi s si o n s.  
R I P h a s t h e p ot e nti al t o h el p e v e r y n ei g h b o r h o o d t o b e c o m e a 2 0 mi n ut e 
n ei g h b o r h o o d t h at c a n s u p p o rt b a si c r et ail a n d c o m m e r ci al s e r vi c e s a n d at l e a st o n e 
t r a n sit st o p. W e r e ali z e t h at t h e s e i m p a ct s will n ot al w a y s b e i m m e di at e. 

 
M y vi e w s o n t h e v al u e of w ell -f o c u s e d d e n sit y a r e i nfl u e n c e d b y t h e s u c c e s s t h at m y 
f o r m e r r e si d e n c e, A rli n gt o n C o u nt y, h a s a c hi e v e d t h r o u g h it s f o c u s e d ( v s. s c att e r -s h ot) 
a p p r o a c h t o d e n sit y. F o r e x a m pl e, A rli n gt o n h a s: ( a) d r a m ati c all y i n c r e a s e d t h e 
p e r c e nt a g e of c o m m ut e s t a k e n b y c o u nt y r e si d e nt s vi a t r a n sit (t o 3 8 % v s. 1 2 % i n 
P o rtl a n d); ( b) c ut t h e p e r c e nt a g e of d ri v e -al o n e c o m m ut e s t o 4 4 % ( v s. 5 9 % i n P o rtl a n d); 
a n d ( c) c r e at e d  t h o u s a n d s of u nit s of h o u si n g. W hil e R I P i s b a si c all y sil e nt o n t h e 
i m p o rt a n c e of s u st ai n a bilit y, A rli n gt o n’ s aff o r d a bl e h o u si n g p r o g r a m c all s f o r “ e n s u ri n g 
t h at it s h o u si n g eff o rt s [ al s o] c o nt ri b ut e t o a s u st ai n a bl e c o m m u nit y. ”  
A rli n gt o n’ s sit u ati o n i s f a r diff e r e nt t h a n P o rtl a n d’ s. It’ s M et r o H e a v y-R ail h a s t r ai n s t h at 
h a v e f a r m o r e c a p a cit y t h a n M A X a n d t h e l o a di n g a n d u nl o a di n g i s all u n d e r g r o u n d —
all o wi n g m u c h b ett e r hi g h d e n sit y d e si g n a r o u n d it s st ati o n s.   Li k e all p r o g r e s si v e 
c o m m u niti e s,  A rli n g t o n C o u n t y r e c e n tl y b e g a n i t s o w n Mi s si n g Mi d dl e s t u d y 
t o p r o m o t e p oli c y c h a n g e s : htt p s: / / h o u si n g. a rli n gt o n v a. u s / mi s si n g mi d dl e / . 
    
 
I s u p p o rt hi g h e r -d e n sit y d e v el o p m e nt w h e n it i s w ell -f o c u s e d a n d w ell-d e si g n e d ( s o t h at 
p e o pl e will b e m oti v at e d t o s u st ai n it d e c a d e s h e n c e). I n f a ct, I w o ul d s u p p o rt m u c h 
hi g h e r d e n siti e s t h a n t h o s e r e c o m m e n d e d b y R I P if t h e p r o p o s e d d e v el o p m e nt m et t h e s e 
st a n d a r d s. I al s o s u p p o rt hi g h e r -d e n sit y d e v el o p m e nt t h at mi ni mi z e s t h e 
d e s t r u c ti o n o f n a t u r al r e s o u r c e s e m b o di e d i n e xi s ti n g h o m e s . I nt e r n al 
c o n v e r si o n s, f o r e x a m pl e, c a n i n c r e a s e t h e n u m b e r of h o u si n g u nit s wit h o ut t r a s hi n g 
e xi sti n g h o m e s. T h e cit y ( a n d st at e) s h o ul d d o m o r e t o f a cilit at e s u c h c o n v e r si o n s. It’ s 
i r o ni c t h at w e’ r e u r g ed t o r e c y cl e b ottl e s a n d c a n s w hil e R I P gi v e s d e v el o p e r s bi g 
i n c e nti v e s t o w a st e e nti r e h o u s e s ( wit h o ut p r o vi di n g a n y g u a r a nt e e t h at r e pl a c e m e nt 
h o u si n g u nit s will b e aff o r d a bl e).  
C o n st a n c e m a k e s t h e e m b o di e d e n e r g y a r g u m e nt wit h o ut t a ki n g i nt o a c c o u nt t h at 
P o rtl a n d p oli c y n o w r e q ui r e s d e c o n st r u cti o n f o r t h e h o m e s t h at s h e i s m o st c o n c e r n e d 
a b o ut.  T h e l a st t w o c h a pt e r s of t h e b o o k “ T h e E n d of A ut o m o bil e D e p e n d e n c e ”  
htt p s: / /li n k. s p ri n g e r. c o m / b o o k / 1 0. 5 8 2 2 / 9 7 8 - 1-6 1 0 9 1 -6 1 3 - 4  d o a m a r v el o u s j o b of 
s h o wi n g t h e f all a ci e s of t hi s a r g u m e nt. F o r o n e t hi n g, t h e p h r a s e : “ T h e g r e e n e st b uil di n g 
i s t h e o n e al r e a d y b uilt ” fi r st p o p ul a ri z e d b y D C a r c hit e ct C a rl El ef a nt e t h r o u g h t h e 
U S G B C a n d  t h e N atio n al T r u st, f ail s t o t a k e i nt o a c c o u nt n ei g h b o r h o o d c o nt e xt .  
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2. G U A R A N T E E D D E M O L I T I O N, I F F Y A F F O R D A B I L I T Y: R I P i s li k el y t o w o r s e n 
P o rtl a n d’ s h o u si n g p r o bl e m s. B y i nfl ati n g l a n d v al u e s ( a n d, li k el y, p r o p e rt y t a x e s) b y u p -
z o ni n g l a n d t h r o u g h o ut t h e cit y ( e x c e pt i n t h e W e st Hill s), R I P will m a k e e xi sti n g h o u s e s 
l e s s aff o r d a bl e w hil e p r o vi di n g a b o n a n z a f o r l a n d s p e c ul at o r s, f o r-p r ofit d e v el o p e r s, a n d 
o ut -of -st at e c o r p o r at e r e al e st at e i n v e st o r s.  
 
If A m e n d m e nt # 6, w hi c h w o ul d all o w u p t o 6 h o u si n g u nit s i n  si n gl e -f a mil y z o n e s 
t h r o u g h o ut t h e cit y, s h o ul d g o f o r w a r d, it s h o ul d b e a m e n d e d t o a p pl y o nl y t o n o n-p r ofit 
d e v el o p e r s. M e a n w hil e, w e s h o ul d gi v e m o r e c o n si d e r ati o n t o l a n d t r u st s, v a c a n c y t a x e s, 
a n d b a n s o n Ai r B n B.  
R I P e c o n o mi c st u di e s t o o k i nt o a c c o u n t i nfl ati n g l a n d v al u e s a n d p r o p e rt y t a x e s a n d still 
f o u n d t h at i n m o st n ei g h b o r h o o d s t h at it w o ul d p r e v e nt r at h e r t h a n e n c o u r a g e 
di s pl a c e m e nt.   
 
I w o r r y a b o ut o ut -of -st at e c o r p o r at e r e al e st at e i n v e st o r s t o o a n d h a v e a s k e d B P S t o 
c h e c k wit h B D S w h et h e r i t s h a p p e ni n g i n o u r S F n ei g h b o r h o o d s a c o u pl e of w e e k s a g o; 
n o r e s p o n s e s o f a r. . .  I K N O W t h at o ut -of -st at e c o r p o r at e r e al e st at e i n v e sti n g  i s 
h a p p e ni n g i n o u r c e nt e r s a n d c o r ri d o r s.  (A s e a r c h o n D u c k D u c k G o o n “ C o m b ati n g o ut -
of -st at e c o r p o r at e r e al e st a t e i n v e st o r s ” o r “ St r at e gi e s t o fi g ht o ut-of -st at e c o r p o r at e r e al 
e st at e i n v e st o r s ” yi el d e d o nl y a rti cl e s t elli n g m e h o w I c o ul d j oi n t h e g a m e t o o. )   
 
I li k e C o n st a n c e’ s s u g g e sti o n s f o r l a n d t r u st s a n d b a n s o n Ai r B n B. If s h e m e a n s b y 
v a c a n c y t a x e s a L a n d  V al u e T a x, I w h ol e h e a rt e dl y c o n c u r. S e e m y bl o g o n L a n d V al u e 
T a x f o r D o w nt o w n htt p s: / / pl a n g r e e n. n et /l a n d -t a x-d o w nt o w n /  .  M y m e nt o r i s Ri c k 
R y b e c k, a ut h o r of “ H o w t o Kill L a n d S p e c ul ati o n ” 
htt p s: / / s h elt e rf o r c e. o r g / 2 0 1 8 / 0 7 / 1 6 /l a n d -s p e c ul ati o n /  
 
  
3. I N A T T E N T I O N T O P E D E S T R I A N -F R I E N D L Y D E S I G N: A n ot h e r o p p o rt u nit y t h at 
R I P f ail s t o s ei z e: m a ki n g P o rtl a n d m o r e w al k a bl e t o c ut C O -2 e m i s si o n s. R I P f ail s t o 
p r o m ot e p e d e st ri a n -f ri e n dl y d e si g n, t h e ki n d t h at i n s pi r e s p e o pl e t o t a k e s h o rt t ri p s b y 
f o ot ( N ot e: 1 9 % of all t ri p s a r e o n e mil e s o r l e s s, a w al k a bl e di st a n c e.) I n r e c e nt y e a r s, 
P o rtl a n d d e v el o p e r s h a v e s p e ci ali z e d i n b uil di n g l o o k -ali k e “ s n o ut -h o u s e c o u si n s ” – i. e., 
p e d e st ri a n -h o stil e st r u ct u r e s w h o s e d o mi n a nt a r c hit e ct u r al f e at u r e i s a n i n -y o u r -f a c e, 
d o u bl e -wi d e g a r a g e a n d d ri v e w a y. It’ s n ot e w o rt h y t h at T a c o m a, W a s h., a d o pt e d a 
r e si d e nti al i nfill P I L O T p r oj e ct t h at e x pli citl y c all e d f o r p e d e st ri a n -f ri e n dl y i nfill t h at 
“ d e m o n st r at e s hi g h q u alit y b uil di n g a n d sit e d e si g n t h at i s r e s p o n si v e t o a n d h a r m o ni o u s 
wit h n ei g h b o r h o o d p att e r n s a n d c h a r a ct e r. ”  
I h a v e l o n g l o b bi e d f o r e n di n g P o rtl a n d’ s r e q ui r e m e nt t o h a v e off -st r e et p a r ki n g i n o u r  
n ei g h b o r h o o d s . S e e m y bl o g: Cli m at e A cti o n Pl a n N e e d s B ett e r U r b a n D e si g n 
htt p s: / / pl a n g r e e n. n et / p d x -cli m at e -a cti o n -pl a n -2 0 1 5 -n e e d s -u r b a n -d e si g n /  f o r s o m e 
g r e at i m a g e s t h at m a k e m y a r g u m e nt! R I P fi n all y d o e s eli mi n a t e t h e r e q ui r e m e n t 
f o r o f f -s t r e e t p a r ki n g!  S o C o n st a n c e’ c o m pl ai nt i s n ot r e all y a b o ut R I P, b ut e xi sti n g 
c o n diti o n s. I w o ul d f ull y s u p p o rt b ri n gi n g a b a n o n a n y m o r e “ s n o ut h o u s e s ” t o t h e e nti r e 
P o rtl a n d r e gi o n.   
 
A s I s ai d a b o v e, R I P h a s t h e p ot e nti al  t o m a k e all n ei g h b o r h o o d s m o r e w al k a bl e b y 
b ri n gi n g t h e d e n sit y t h e y n e e d t o s u p p o rt b a si c s e r vi c e s  a n d t r a n sit . ( I e v e n w al k e d t o 
b a si c s e r vi c e s w h e n I st a y e d i n L a u r el h u r st f o r a c o u pl e w e e k s, b ut t h at w a s o n l y b e c a u s e 
I li k e t o w al k a c o u pl e mil e s a d a y.)  
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F o r t h e s e a n d ot h e r r e a s o n s, I o p p o s e R I P i n g e n e r al ( e s p e ci all y A m e n d m e nt N o 6, w hi c h 
i s littl e m o r e t h a n a r e al e st at e s p e c ul ati o n i niti ati v e) b e c a u s e it will i n c r e a s e t h e 
i n c e nti v e f o r d e v el o p e r s t o d e str o y e xi sti n g h o m e s, t h u s w a sti n g all t h e n at u r al r e s o u r c e s 
e m b o di e d i n t h e m, w hil e f aili n g t o e x p a n d t h e aff o r d a bl e h o u si n g s u p pl y. It s h o ul d n ot 
b e n e c e s s a r y t o d e st r o y o n e c o m m u nit y a s s et t o c r e at e a n ot h e r.  
 
I S U P P O R T A M E N D M E N T # 7, w hi c h w o ul d di s c o u r a g e t h e d e st r u cti o n of hi st o ri c 
r e s o u r c e s. N ot e t h at G o al 5 of O r e g o n’ s l a n d u s e l a w st at e s: “ L o c al g o v e r n m e nt s s h all 
a d o pt p r o g r a m s t h at will p r ot e ct … a n d c o n s e r v e s c e ni c, hi st o ri c, a n d o p e n s p a c e 
r e s o u r c e s f o r p r e s e nt a n d f ut u r e g e n e r ati o n s. ” A n d a g ai n, t h e  ci t y a n d s t a t e s h o ul d 
d o m o r e t o e n c o u r a g e i n t e r n al c o n v e r si o n s o f ol d e r s t r u c t u r e s t o c r e a t e 
a f f o r d a bl e h o u si n g u ni t s.  R I P I S N O T R E A L L Y A B O U T " I N F I L L, " w hi c h i s n e w 
d e v el o p m e nt sit e d O N V A C A N T O R U N D E V E L O P E D L A N D.  
W ell, I’ m gl a d C o n st a n c e i s b e gi n ni n g t o r e ali z e t h at i nt e r n al c o n v e r si o n s a n d a d a pti v e 
r e -u s e will N O T b e f e a si bl e wit h o ut s o m e si g nifi c a nt c h a n g e t o St at e b uil di n g c o d e s a s 
w ell a s t h e Cit y c o d e.  I n m y t e sti m o n y f o r P o rtl a n d S m all D e v el o p e r Alli a n c e, I s u g g e st 
w h at s o m e of t h o s e c h a n g e s n e e d t o b e : “B uil di n g C o d e Cl a s sifi c ati o n ( c o m m e r ci al v 
r e si d e nti al) - -t h e n s u c h c o m m o n it e m s i n t h e O r e g o n St at e B uil di n g C o d e a s fi r e 
s p ri n kl e r s, wi n d o w o p e ni n g s, i n s ul ati o n, s o u n d t r a n s mi s si o n, el e v at o r s a n d g r e y w at e r 
t h at m a k e it v e r y diffi c ult a n d e x p e n si v e t o d o i nt e r n al c o n v e r si o n s / a d a pti v e r e-u s e of 
e xi sti n g h o m e s. ”  
 
A n d i n hi s M a r c h 1 3 R I P M a p A p p t e sti m o n y, G a rl y n n W o o d s o n g l a y s t h e m o ut i n f a r 
g r e at e r d et ail — wit h r ati o n al e f o r t h e c h a n g e s.  I al s o s u g g e st t h at P S D A e n g a g e i n 
c o aliti o n wit h  A r c hit e ct u r al H e rit a g e C e nt e r ( a n d w h o e v e r) t o s u p p o rt t h e Cit y i n 
a c hi e vi n g t h e s e c h a n g e s at t h e St at e l e v el. S e e 
htt p s: / / w w w. p o rtl a n d m a p s. c o m / b p s /t e sti m o n y /it e m. cf m # p r o p o s al = ri p &it e m I D = 1 5 4 1 6
9  
 
 
M O N I T O R A N D R E P O R T: Gi v e n t h e li k eli h o o d t h at R I P will h a v e f a r -r e a c hi n g, 
i r r e v e r si bl e c o n s e q u e n c e s, it w o ul d m a k e m o r e s e n s e t o t e st t h e c o n c e pt t h r o u g h a pil ot 
b ef o r e pl o wi n g a h e a d wit h it. B ut if t h e cit y d e ci d e s t o g o a h e a d wit h R I P’ s e n a ct m e nt, it 
s h o ul d at l e a st s et u p a s y st e m t o m o nit o r a n d r e p o rt ( a n n u all y a n d p u bli cl y) o n t h e:  

•  n u m b e r of h o m e s d e m oli s h e d;  
•  n u m b e r of h o u s e h ol d s di s pl a c e d;  
•  o w n e r s hi p p att e r n s (i. e., o w n e r -o c c u pi e d, c o r p o r at e o w n e r s hi p, s m all -s c al e 

i n ve st o r -o w n e d); a n d  
•  s al e s p ri c e s, m o nt hl y r e nt s, a n d u nit si z e s of h o u si n g u nit s d e m oli s h e d a n d 

c o n st r u ct e d.  
 
U R B A N R E N E W A L T W O ? R I P i s w ell -i nt e nti o n e d, b ut s o w a s u r b a n r e n e w al, w hi c h 
c a u s e d l a sti n g d a m a g e t o citi e s a r o u n d t h e c o u nt r y. B ef o r e m o vi n g a h e a d wit h a p r o g r a m 
t h at c o ul d h a v e wi d e s p r e a d, p e r m a n e nt i m p a ct s, it w o ul d b e wi s e t o “ m e a s u r e t wi c e, a n d 
c ut o n c e. ”  
I n hi s t e sti m o n y o n b e h alf of R I P, l o n g -t e r m C h ai r of P o rtl a n d St at e’ s U r b a n St u di e s a n d 
Pl a n ni n g p r o g r a m c all s R I P o n e of t h e m o st i m p o rt a nt  pi e c e s of p oli c y t o c o m e b ef o r e 
t h e Cit y i n hi s 4 0 y e a r s h e r e.  I n t h e l a st F I V E Y E A R S, w e h a v e al r e a d y m e a s u r e d f a r 
m o r e t h a n t wi c e.  It’ s ti m e t o c ut.  

1 9 0 0 9 3



M ar y V o g el

# 1 5 4 1 8 3 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

C o nst a n c e B e a u m o nt a n d I h a v e h a d m u c h t h at w e a gr e e o n i n t h e p ast, s o I t h o u g ht t h at I w o ul d

b ot h d o h er t h e f a v or of p utti n g h er ar g u m e nts i nt o m or e r e a d a bl e f or m A N D r es p o n di n g t o t h e m.

M y ar g u m e nts ar e i n B L U E i n t h e att a c h e d d o c u m e nt.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Fr a n k Di M ar c o

# 1 5 4 1 8 4 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct ( R.I. P.) T esti m o n y 1 8 J u n e 2 0 2 0 G o o d aft er n o o n a n d t h a n k y o u M a y or a n d

Cit y C o u n cil m e m b ers f or a t w o- mi n ut e o p p ort u nit y t o tr y t o gi v e v oi c e t o t h e t e ns of t h o us a n ds of

P ortl a n d r esi d e nts w h o o p p os e R.I. P. b ut als o s u p p ort f air i d e as f or m a ki n g P ortl a n d a m or e

aff or d a bl e pl a c e t o li v e. W e all k n o w t h e c o ntr o v ersi al ori gi ns of R.I. P, h at c h e d b et w e e n a f or m er

m a y or a n d t h e B P S, f oll o w e d b y a d e v el o p er- d o mi n at e d c o m mitt e e pr o c ess, a n d n o w b ei n g s ol d li k e

a b o x of l a u n dr y d et er g e nt t o P ortl a n d citi z e ns. E x p erts h a v e t estifi e d t h at R.I. P. will h a v e littl e or n o

eff e ct o n aff or d a bilit y. I n d e e d, e x p erts h a v e als o t estifi e d t h at R.I. P. will dis pl a c e m a n y v ul n er a bl e

citi z e ns it is all e g e d t o h el p. A n d y et, t h es e t esti m o ni es h a v e b e e n i g n or e d a n d t h e b ull d o z er of t his

w ell- m e a ni n g b ut d e e pl y fl a w e d m e as ur e r u m bl es o n. R.I. P. is a p ois o n pill f or P ortl a n d

n ei g h b or h o o ds a n d f ar t o o i m p ort a nt t o b e d e ci d e d b y a s h ort- h a n d e d Cit y C o u n cil i n t h e mi d dl e of a

h e alt h p a n d e mi c a n d a n u n pr e c e d e nt e d p eri o d of s o ci al r ef or m t h at r e q uir es y o ur d ail y att e nti o n. W e

all a p pr e ci at e t h e w or k y o u h a v e b e e n d oi n g. T h er ef or e, t o d a y I a m c alli n g o n t his Cit y C o u n cil t o

p ass a m e as ur e pl a ci n g R.I. P. o n t h e N o v e m b er 2 0 2 0 b all ot a n d gi vi n g P ortl a n d r esi d e nts t h e ri g hts

of s elf- d et er mi n ati o n of b ot h t h e d e nsit y A N D t h e d esti n y of t h eir cit y. It is O K t o p ar k t his

b ull d o z er. If y o u v ot e o n a n yt hi n g, v ot e t o gi v e all P ortl a n d citi z e ns t h es e ri g hts wit h a b all ot

m e as ur e o n R.I. P. t his N o v e m b er. T h a n k y o u. Fr a n k Di M ar c o P. O. B o x 1 4 1 8 4 P ortl a n d O R 9 7 2 9 3

T el. 5 0 3. 3 5 8. 8 1 1 9 E m ail: fr a n k @ di m ar c oi m a g es. c o m

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Al e x a n d er Cliff or d

# 1 5 4 1 8 5 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

C o vi d- 1 9 h as c h a n g e d p ot e nti all y e v er yt hi n g w h e n it c o m es t o h o usi n g. As a s oft w ar e e n gi n e er I a m

n oti ci n g q uit e a s hift i n m y fi el d as t h e m aj orit y of c o m p a ni es m o v e t o b ei n g pri m aril y r e m ot e

dri v e n. Alr e a d y P ortl a n d w as s e e n as a f a v or a bl e P a cifi c ti m e z o n e alt er n ati v e t o t h e m or e e x p e nsi v e

S e attl e a n d Sili c o n V all e y ar e as b ut n o w t h at i n offi c e w or ki n g i n t h os e m ar k ets is n o l o n g er

r e q uir e d w e will b e s e ei n g a m u c h l ar g er i nfl u x of hi g h e ar ni n g t e c h w or k ers m o vi n g t o "tr e n d y "

P ortl a n d. T his will p ut a n e v e n l ar g er s q u e e z e o n t h e alr e a d y l o w a v ail a bilit y of aff or d a bl e h o m es i n

t h e P ortl a n d ar e a. If y o u w a nt t o h a v e a n y aff or d a bl e n ei g h b or h o o ds wit hi n cit y li mits i n t h e n e xt

d e c a d e t h e n w e n e e d m or e pl a c es t o li v e. Hist ori c al a n d " g o o d ol d ti m es " P ortl a n d mi g ht s e e m li k e a

c o mf orti n g c o n c e pt t o h ol d o n t o b ut w h at g o o d is t h at w h e n e v er y P ortl a n d er h as b e e n pri c e d o ut b y

p e o pl e li k e m ys elf ? T h e p art of m e t h at tr a c ks m y pr o p ert y v al u e t e c h ni c all y w o ul d pr ef er m y

n ei g h b or h o o d st a y q ui et a n d l o w d e nsit y, b ut t h er e ar e p e o pl e b ei n g f or c e d o ut o nt o t h e str e et i n t his

cit y s o t o h ell wit h t h es e NI M B Y attit u d es! H o us e all of t h e p e o pl e!

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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M or g a n Tr a c y

# 1 5 4 1 8 6 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

S e e att a c h e d e m ail

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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              J u n e 7, 2 0 2 0 
H o n or a bl e M a y or a n d C o m missi o n ers: 

P ortl a n d Cit y C o u n cil h el d h e ari n gs o n t hr e e p oli ci es i n v ol vi n g h o usi n g d e nsit y i n M a y 
a n d J u n e. O n e of t h e m--t h e R esi d e nti al I nfill P r oj e ct-- h as b e e n FI V E Y E A R S i n t h e 
m a ki n g.  A n u m b er of n ei g h b ors p oi nt t o t h e c urr e nt p a n d e mi c as a r e as o n N O T t o a m e n d 
z o ni n g r e g ul ati o ns t h at w o ul d a d d m or e d e nsit y t o t h eir si n gl e-f a mil y n ei g h b or h o o d ( or 
hist ori c distri ct i n t h e c as e of C e ntr al Cit y 2 0 3 5). I t hi n k t h at w o ul d b e a bi g mist a k e as 
t h er e is a b u n d a nt e vi d e n c e t h at d e nsit y is N O T d a n g er o us!  I n f a ct, d e ns er c o m m u niti es 
gi v e t h eir r esi d e nts b ett er i nfr astr u ct ur e t o s h elt er i n pl a c e. 

F a cts D o n't S u p p o rt A r g u m e nt  

C o n gr ess f or N e w Ur b a nis m j o ur n al e dit or R o b St e ut e vill e’s F a cts D o n’t S u p p o rt t h e 
D e nsit y is D a n g e r o us N a r r ati v e w as t h e first d at a I s a w o n t h e t o pi c. T w o c o m p aris o ns 
t h at w er e p arti c ul arl y t elli n g w er e: 

• S u b ur b a n M o nt g o m er y C o u nt y, P A v. P hil a d el p hi a, P A. As of Fri d a y A pril 3, t h e 
c o u nt y h a d o n e c as e p er 2, 9 2 4 p e o pl e w h er e P hil a d el p hi a h a d o n e c as e p er 3, 9 4 0 p e o pl e. 
S o M o nt g o m er y C o u nt y h a d a gr e at er i nf e cti o n r at e, y et it h as o n e -s e v e nt h t h e d e nsit y. 
• I n N e w Y or k Cit y i nf e cti o n r at es i n St a nt e n Isl a n d w er e a p pr o xi m at el y t h e s a m e as 
M a n h att a n — wit h 8. 5 ti m es t h e d e nsit y. 

I’ v e t a k e n q u ot es fr o m a f e w m or e st u di es t h at m a y b e h el pf ul i n ass u a gi n g o ur 
n ei g h b ors’ f e ars t h at f urt h er d e nsit y i n t h eir n ei g h b or h o o d m a y f u el p a n d e mi cs.  

D e n sit y I s N ot D e sti n y  

I n  D e nsit y is N ot D esti n y: 
C o vi d i n C as c a di a  i n Cit y 
O bs er v at or y J o e 
C ort wri g ht st at es “ V a n c o u v er 
[ B C] is i n t h e s a m e r e gi o n, a n d 
r o u g hl y t h e s a m e si z e as P ortl a n d 
a n d S e attl e. It is f ar d e ns er, a n d 
y et it h as p erf or m e d t h e b est of 
t h e t hr e e i n fi g hti n g t h e s pr e a d of 
t h e C or o n a vir us. It s h o ul d b e 
pr ett y c o m p elli n g e vi d e n c e t h at 
d e nsit y is n ot a d et er mi ni n g 
f a ct or of w h et h er o n e is v ul-
n er a bl e t o t h e p a n d e mi c or n ot. 

Fi g u r e	 1 		V a n c o u v e r,	 B C	i s	 n e a rl y	 3 x	 d e n s e r	t h a n	 P o rtl a n d	 y et	
h a d		 a	l o w e r	i nf e cti o n	 r at e:	 4 5	 v	 5 4. 																																																																														
P h ot o:	 Gl o b al	 N e w s. 	
 

1 9 0 0 9 3



T h e N e w F a c e of U r b a n D e n sit y  

Li a m Dill o n, L A Ti m es st aff writ er i n C o r o n a vi r us: T h e N e w F a c e of U r b a n 
D e nsit y  writ es “ At t h e s a m e ti m e, t h er e’s l ots of e vi d e n c e t h at s h o ws d e nsit y is n’t 
d esti n y. . . “ A n a n al ysis b y 
N e w Y or k U ni v ersit y’s 
F ur m a n C e nt er f o u n d n o 
r el ati o ns hi p b et w e e n t h e 
c or o n a vir us a n d o v er all 
p o p ul ati o n d e nsit y wit hi n 
N e w Y or k Cit y, wit h 
n ei g h b or h o o ds i n M a n h att a n, 
t h e cit y’s d e ns est b or o u g h, 
h a vi n g s o m e of t h e l o w est 
i nf e cti o n r at es. ” “. . . T h e 
s a m e is tr u e f or A m eri c a’s 
n e xt d e ns est bi g cit y, S a n 
Fr a n cis c o, w hi c h. . . [i n l at e 
A pril] h a d r e p ort e d o nl y 
a b o ut 1, 3 0 0 c o nfir m e d c as es — c o m p ar e d wit h m or e t h a n 8, 4 5 0 i n t h e cit y of L os 
A n g el es. ”  T h e L A Ti m es c o nti n u es t o tr a c k fi g ur es t hr o u g h o ut t h e st at e a n d t h e r ati o 
h ol ds t o d a y. 

S o m e of C hi n a’s d e ns est citi es-- S h e n g h ai, Z h u h ai (s h o w n h er e), S h e n z h e n, B eiji n g a n d 
Ti a nji n-- h a v e m a n a g e d t o k e e p t h e l o w est i nf e cti o n r at es. P h ot o: S h utt erst o c k  

O n a W orl d B a n k Bl o g, W a nli F a n g 
a n d S a m e h W a h b a’s writ e i n U r b a n 
D e nsit y Is N ot t h e E n e m y i n t h e 
C o r o n a vi r us Fi g ht: E vi d e n c e f r o m 
C hi n a : 
". . . T o fi n d o ut w h et h er or n ot 
p o p ul ati o n d e nsit y is a k e y f a ct or i n 
t h e s pr e a d of t h e c or o n a vir us, w e 
c oll e ct e d d at a f or 2 8 4 C hi n es e citi es. " 
T h e y f o u n d t h at C hi n a's d e ns est citi es 
t e n d e d t o h a v e t h e l o w est i nf e cti o n 

r at es. T h e y s ur mis e d t h at " Hi g h er 
d e nsiti es, i n s o m e c as es, c a n e v e n b e 
a bl essi n g r at h er t h a n a c urs e i n 
fi g hti n g e pi d e mi cs. . . F or i nst a n c e, i n 

d e ns e ur b a n ar e as w h er e t h e c o v er a g e of hi g h-s p e e d i nt er n et a n d d o or- t o- d o or d eli v er y 
s er vi c es ar e c o n v e ni e ntl y a v ail a bl e at c o m p etiti v e pri c es, it is e asi er f or r esi d e nts t o st a y 
at h o m e a n d a v oi d u n n e c ess ar y c o nt a ct wit h ot h ers. ” 

Fi g u r e	 2 		I n	l at e	 A p ril,	 S a n	 F r a n ci s c o	 h a d	 o nl y	 1 3 0 0	 c o nfi r m e d	
C O VI D -1 9	 c a s e s	 c o m p a r e d	t o	 8 4 5 0	i n	 L o s	 A n g el e s.	 P h ot o:	 A A R P	
G ui d e.  

Fi g u r e	 3 		S o m e	 of	 C hi n a' s	 d e n s e st	 citi e s --S h a n g h ai,	
Z h u h ai	 ( s h o w n	 h e r e ),	 S h e n z h e n,	 B eiji n g	 a n d	 Ti a nji n --
h a v e	 m a n a g e d	t o	 k e e p	t h e	l o w e st	i nf e cti o n	 r at e s.	 P h ot o:	
S h utt e r st o c k.  
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C r o w di n g I s D a n g e r o u s a n d N e w Z o ni n g P oli ci es Will H el p  

T h e N Y U F u r m a n C e nt e r st u d y  a n d t h e C hi n a st u d y t o o, di d fi n d t h at t h e vir us is m or e 
pr e v al e nt i n ar e as w h er e m or e p e o pl e ar e cr o w di n g i nt o h o m es —s a y si x p e o pl e i nt o a 
t w o- b e dr o o m a p art m e nt.  S o it's C R O W DI N G t h at is d a n g er o us, n ot d e nsit y. 

Cr o w di n g e xists i n P ortl a n d t o o, B U T r ar el y i n t h e n ei g h b or h o o ds w h er e n ei g h b ors ar e 
e x pr essi n g t h e gr e at est c o n c er n. A d o pti n g t h e h o usi n g p oli ci es u n d er 
dis c ussi o n: E x p a n di n g O p p o rt u niti es f o r Aff o r d a bl e H o usi n g  a n d R esi d e nti al I nfill 
P r oj e ct  a n d R e - a d o pti o n of C e nt r al Cit y 2 0 3 5 will li k el y h el p t o l ess e n, n ot e x a c er b at e, 
s u c h o v er- cr o w di n g i n t h e P ortl a n d l o w er- i n c o m e n ei g h b or h o o ds t h at c urr e ntl y 
e x p eri e n c e it. 

T h er e is a b u n d a nt e vi d e n c e t h at d e nsit y is N O T d a n g er o us!  I n f a ct, d e ns er c o m m u niti es 
gi v e t h eir r esi d e nts b et t er i nfr astr u ct ur e t o s h elt er i n pl a c e.  R e g ar dl ess of w h et h er y o u 
s u p p ort pr o p os e d i nfill h o usi n g p oli ci es or n ot. I h o p e y o u will c o nti n u e t o e d u c at e 
y o urs el v es! Pl e as e st u d y t h e f a cts! 

--------------------- 
M ar y V o g el, C N U -A/ Pl a n Gr e e n c o n s ult s o n cli m at e r e sili e n c y a n d cli m at e j u st i c e. S h e i s al s o c o-
f o u n d er of P ortl a n d, O R S m all D e v el o p er Alli a n c e, a gr o u p r el at e d t o C N U a n d t h e I n cr e m e nt al 
D e v el o p m e nt Alli a n c e.  
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M ar y V o g el

# 1 5 4 1 8 7 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

T his t esti m o n y p oi nts t o s e v er al ori gi n al r es e ar c h p a p ers t h at s h o w t h at d e nsit y is n ot d a n g er o us. I

c o nti n u e t o h e ar t h e d e nsit y a n d C O VI D- 1 9 iss u e r ais e d i n RI P t esti m o n y, s o it is i m p ort a nt t o g et

t his o ut t o all y o ur r e alt or fri e n ds as w ell. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Mil dr e d Pi er c e

# 1 5 4 1 8 8 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

Gi v e n c urr e nt s o ci al a n d e c o n o mi c u p h e a v al a n d t h e di visi v e n ess ar o u n d t h e R esi d e nti al I nfill

Pr oj e ct, RI P a n d its a m e n d m e nts s h o ul d b e p ut o n t h e N o v e m b er b all ot i n or d er f or P ortl a n d ers t o

v ot e o n it. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J o h n Gi b b o n

# 1 5 4 1 8 9 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

L TI C R el at e d T esti m o n y T his t esti m o n y is s u b mitt e d t o m e m ori ali z e a n d a m plif y or al t esti m o n y

pr es e nt e d o n t h e L TI C ( A m e n d m e nt 5) c o m p o n e nt of t h e RI P pr o gr a m o n J u n e 1 7. T his t esti m o n y is

pr es e nt e d o n b e h alf of S W NI, t h e M ar k h a m N ei g h b or h o o d a n d t h e Q u ail P ar k Ass o ci ati o n. N o n e of

t h es e or g a ni z ati o n o p p os e t h e c o n c e pt of t h e RI P pr oj e ct b ut e a c h of t h e m ar e a w ar e of l o c ali z e d

c h all e n g es t h at gi v e ris e t o a c o n c er n t h at t h e eff ort t o p us h a h e a d wit h w h at is a n b e n efi ci al p oli c y

c h a n g e t o t h e P ortl a n d z o ni n g c o d e r e as o n a bl y h as a fl a w. Ess e nti all y t h at b e c a us e it a p p e ars t h e

or di n a n c e, li k e a p p ar e ntl y s o m e ot h er d e v el o p m e nt r el at e d c h ar g es, a f ail t o t a k e a c c o u nt of a n d

r es p o n d t o p h ysi c al c o n diti o ns i n t h e s o ut h w est hills t h at ar e r el ati v el y u ni q u e t o t h e ar e a al o n e. T his

a p p e ars t h er e b y t o a c c o u nt f or t h e si g nifi c a nt e xtr a c osts t o t h e Cit y’s i nfr astr u ct ur e b ur e a us f or

s er vi ci n g of d e v el o p m e nt i n s o ut h w est P ortl a n d. T his st ar v es t h e b ur e a us of f u n ds n e e d e d t o pr e v e nt

dis p ar at e c o m m u nit y h e alt h a n d s af et y o ut c o m es b e b uil di n g i nfr astr u ct ur e r es p o nsi v e t o

d e v el o p m e nt p er h a ps m or e n ot a bl y i n s o ut h w est. B y d oi n g s o it m a y v er y w ell als o f ail t o m e et l e g al

r e q uir e m e nt a p pli c a bl e t o t his d e cisi o n a n d p ut at ris k t h e Cit y’s a n d gr o u ps I s p e a k o n b e h alf h o n est

d esir e t o c o m pl y wit h l ett er a n d t h e s pirit of H B 2 0 0 1. I b eli e v e t h at t h e Cit y c a n a v oi d t h es e ,

p er h a ps a cti o n a bl e d efi ci e n ci es, at l e ast f or t h os e p orti o ns of t h e Cit y aff e ct e d L TI C or di n a n c e b y

b ei n g a bs ol ut el y s ur e, cr e ati n g a r e c or d t h at t h e t h at c h ar g es f or t h e pr o gr a m ar e a d e q u at e. I c o nt e n d,

o n b e h alf of t h e gr o u ps I s p e a k f or, t h at f or t h e e ntir e Cit y, t h e b as e f o ot a g e f o ot c h ar g e, a c h ar g e

t h at f ull y e q u als t h e e ntir e c ost of a n a d e q u at e str e et i m pr o v e m e nt f or S o ut h w est P ortl a n d’s

c h all e n gi n g i nfr astr u ct ur e r e q uir e m e nts. T his m e a ns a p a v e d a n d c ur b e d str e et of r e as o n a bl e wi dt h

t h at will a p pr o pri at el y a c c e pt, c o n v e y i n a fl o w c o ntr oll e d m a n n er st or m w at er of a n a p pr o pri at e

q u alit y i nt o Cit y i d e ntifi e d dr ai n a g e w a y, w hil e pr ot e cti n g a d e q u at el y t h e cit y’s s a nit ar y s e w ers a n d

w at erli n es l o c at e d t h er ei n. W h er e a p pr o pri at e t his c h ar g e s h o ul d b e s u bj e ct t o d e d u cti o ns n ot

e x e m pti o ns t h at r efl e ct t h e s p e cifi c pr oj e cts’ f urt h eri n g of t h e RI P p oli c y or p h ysi c al i m pr o v e m e nts

t h at ot h er wis e r es p o n d t o t h e i nfr astr u ct ur e c h all e n g es i d e ntifi e d a b o v e. Pr o c e d ur all y o n b e h alf of

M ar k h a m N ei g h b or h o o d a n d t h e Q u ail P ar k Ass o ci ati o n I a m c o n c er n e d t h at t h e M a p A p p as n o w

est a blis h e d d o es n ot p er mit t h e e ntr y of t esti m o n y o n R O Ws of w h e n a m e n d m e nt 5 s p e cifi c all y

r el at es t o ri g ht of w a ys n ot s p e cifi c pr o p erti es. B e a d vis e d it is t h e i nt e nt of t his e x pr essi o n of

c o n c er n t h at a n y gr o u p or i n di vi d u al ass o ci at e d wit h t h e or g a ni z ati o ns o n w h os e b e h alf I s p e a k t o

m a y b e a bl e r ais e t his iss u e i n a n y f urt h er pr o c e e di n g i n w hi c h t h e y e n g a g e. S p e cifi c all y f or t h e

M ar k h a m N ei g h b or I n ot e t h at m y c o m m e nts r el at e t o a n y str e et i n t h e n ei g h b or h o o d d esi g n at e d o n

t h e L TI C m a p. I n p arti c ul ar n ot e t h os e str e ets, p arti c ul ar r ef err e d i n m y or al t esti m o n y as ” str e ets

w est of 1 7t h A v e. b et w e e n S pri n g G ar d e n a n d T a yl ors F err y R o a d t o t h eir t er mi n us n e ar t h e
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w est of 1 7t h A v e. b et w e e n S pri n g G ar d e n a n d T a yl ors F err y R o a d t o t h eir t er mi n us n e ar t h e

tri b ut ar y of Tr y o n Cr e e k t h at cr oss es T a yl ors F err y R o a d n e ar 2 3r d A v e n u e ”. F or t h os e str e ets I

a d vis e t h at r e q u est t o s u p pl e m e nt t h e r e c or d wit h m at eri als i n t h e Cit y ar c hi v es s p e cifi c all y r el e v a nt

t o i nfr astr u ct ur e c osts m a y b e f ort h c o mi n g. O n b e h alf of Q u ail P ar k Ass o ci ati o n, as m e m b er of t h e

t h at or g a ni z ati o n’s b o ar d, I r ef er e n c e m y t esti m o n y r e t h e L TI C d esi g n at e d str e et S W 2 8t h A v e n u e

a b utti n g Q u ail P ar k pr o p erti es a c c ess e d b y o ur pri v at el y m ai nt ai n e d Q u ail P ost R o a d. I ur g e t h e

C o u n cil t o a v oi d a n y pr o visi o ns i n s p e cifi c all y, t h e L TI C r el at e d RI P or di n a n c e or t h e RI P or di n a n c e

g e n er all y t h at f a ci all y d o or c a n b e c o nstr u ct e d t o, i n a m a n n er t h at is c o nstit uti o n all y s us p e ct. T his

i n cl u d es eit h er as i nt erf eri n g wit h c o ntr a ct u al o bli g ati o ns b et w e e n t h e Q u ail P ar k Ass o ci ati o n a n d

a n y i n di vi d u al pr o p erti es l o c at e d t h er ei n or t h at c a n r es ult i n a t a ki n g of t h e Ass o ci ati o n’s pr o p ert y

ri g hts. E arli er pr o p ert y s p e cifi c t esti m o n y s u b mitt e d t hr o u g h t h e M a p A p p is r ef er e n c e d i n t his

r e g ar d a n d as b e a n e c ess ar y m a y s u bj e ct t o a r e q u est t o s u p pl e m e nt i n a n y f ort h c o mi n g pr o c e e di n gs.

T h a n k f or y o ur c o nsi d er ati o n of t h es e a n d m y ot h er c o m m e nts a n d s u b missi o ns i n y o ur

c o nsi d er ati o n of t his vit all y i m p ort a nt m att er. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J u n e 1 8, 2 0 2 0  

M a y or T e d W h e el er  
C o m mi s si o n er A m a n d a Frit z 
C o m mi s si o n er C hl o e E u d al y 
C o m mi s si o n er J o A n n H ar d e st y  

I a m o p p o s e d t o RI P A m e n d m e nt # 6, w hi c h w o ul d all o w si x- pl e x e s i n t h e R 2. 5, R 5 a n d R 7 
si n gl e f a mil y h o m e z o n e s .  

P ortl a n d i s a c o m m u nit y of m o stl y s m all er h o u s e s. T h e m e di a n P ortl a n d h o m e i s o nl y 1 5 0 0 
s q u ar e f e et.  T h e s e h u g e si x- pl e x mi ni a p art m e nt b uil di n g s, u p t o 6 0 0 0 s q u ar e f e et a n d 3 5 f e et 
t all, w o ul d b e all o w e d ri g ht n e xt t o o ur s m all h o m e s, c o m pl et el y d e str o yin g all pri v a c y a n d 
s u nli g ht. 

At t h e H B 2 0 0 1 h e ari n g s l a st y e ar, Eli S p e v a k , w h o i s t h e f o u n d er of P ortl a n d f or E v er y o n e, a 
P S C m e m b er a n d p art of t h e ori gi n al R e si d e nti al I nfill St a k e h ol d er A d vi s or y C o m mitt e e, 
t e stifi e d, s a yi n g:  W h e n p e o pl e h e ar “ d u pl e x”, “tri pl e x” or “f o ur pl e x”, t h e y oft e n a s s u m e e a c h 
w o ul d b e bi g g er t h a n t h e n e xt. T h at n e e d n’t b e t h e c a s e. Citi e s c a n a d o pt r e a s o n a bl e 
r e stri cti o n s o n t h e h ei g ht, b ul k, fl o or ar e a, a n d s et b a c k s of h o m e s s o a n y of t h e s e h o u si n g t y p e s 
fit s wit hi n t h e c o nt e xt of tr a diti o n al n ei g h b or h o o d s. 

B ut P ortl a n d, wit h it s c urr e nt RI P pr o p o s al, h a s c o m pl et el y f ail e d t o a d o pt “r e a s o n a bl e 
r e stri cti o n s” o n m ulti pl e x e s t o m a k e t h e m fit i n t h e e xi sti n g n ei g h b or h o o d s. A m e n d m e nt #6 
m a k e s a n alr e a d y p o or pr o p o s al e v e n w or s e. 

F urt h er m or e, A m e n d m e nt # 6 f ail s t o i n cl u d e R 1 0 a n d R 2 0 z o n e s, m o st of w hi c h ar e e x cl u si v e 
ar e a s i n t h e n ort h w e st a n d s o ut h w e st hill s. I r e mi n d y o u t h at H B 2 0 0 1 a p pli e s t o t h e s e z o n e s a s 
w ell a s t h e ot h er si n gl e f a mil y z o n e s. W e s h o ul d n’t e v e n b e c o n si d eri n g t hi s a m e n d m e nt u ntil 
t h o s e z o n e s ar e i n cl u d e d. 

N ort h e a st a n d S o ut h e a st n ei g h b or h o o d s h a v e alr e a d y h a d t o a b s or b m o st of t h e i n cr e a s e d 
d e n sit y i n t h e p a st fi v e y e ar s. T h e s e n ei g h b or h o o d s t y pi c all y h a v e s m all er l ot s a n d s m all er 
h o m e s w h er e m ulti pl e x e s w o ul d b e t ot all y o ut of s c al e.  T h e R 1 0 a n d R 2 0 z o n e d ar e a ar e l ar g e 
pr o p erti e s. T h er e w o ul d b e pl e nt y of r o o m f or m ulti pl e x e s i n t h e s e z o n e s a n d t h e y w o ul d n ot b e 
o ut of s c al e wit h t h e e xi sti n g l ar g e h o m e s i n t h o s e ar e a s 

B e y o n d A m e n d m e nt # 6, I w o ul d li k e t o m a k e s o m e a d diti o n al c o m m e nt s a b o ut t h e e ntir e RI P 
pr o c e s s w hi c h h a s b e e n g oi n g o n f or a l o n g ti m e. Si n c e o nl y C o m mi s si o n er Frit z h a s b e e n 
i n v ol v e d fr o m t h e b e gi n ni n g of t hi s pr o c e s s, I b eli e v e a bri ef hi st or y i s u s ef ul. 

I n 2 0 1 4 U nit e d N ei g h b or h o o d s f or R ef or m ( U N R) s u b mitt e d a p etiti o n t o t h e cit y t h at w a s 
e n d or s e d b y o v er h alf t h e n ei g h b or h o o d s i n P ortl a n d. T h at p etiti o n a s k e d f or m or e r e s p o n si bl e 
d e n sit y – i nfill t h at w a s s c al e d i n si z e t o mi x i n wit h e xi sti n g h o u s e s, c o ntr ol s o n t h e a s b e st o s 
a n d l e a d d u st r el e a s e d d uri n g d e m oliti o n s a n d a r e q uir e m e nt f or d e c o n str u cti o n.  T h e cit y 
r e q u e st e d a U N R r e pr e s e nt ati v e b e p art of t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct St a k e h ol d er s A d vi s or y 
C o m mitt e e ( RI P S A C). B ar b ar a Str u n k, a m e m b er of t h e U N R St e eri n g C o m mitt e e, fill e d t h at 
p o siti o n. 

T h e RI P p arti ci p a nt s, b ot h t h e offi ci al RI P S A C m e m b er s al o n g wit h m e m b er s of t h e p u bli c w h o 
w er e o b s er v er s, s at t hr o u g h m a n y l o n g e v e ni n g m e eti n g s f or n e arl y a y e ar cr afti n g t h e ori gi n al 
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RI P pl a n. I n t h e e n d, B P S pr o d u c e d w h at b e c a m e k n o w n a s t h e “ C o n c e pt Pl a n.   It i s w ort h 
n oti n g t h at s e v e n of t h e RI P S A C m e m b er s, a gr o u p of ar c hit e ct s a n d n ei g h b or h o o d a cti vi st s, di d 
n ot a gr e e wit h t h e B P S pl a n.  T h e y pr o d u c e d w h at i s k n o w n a s t h e “ RI P Mi n orit y Pl a n”, w hi c h 
h a s  b e e n b a si c all y i g n or e d b y B P S. I c a n pr o vi d e t hi s pl a n t o y o u if y o u w o ul d li k e t o r e a d it. 

P ortl a n d f or E v er y o n e ( w hi c h h a s b e e n r e- br a n d e d a s P ortl a n d N ei g h b or s W el c o m e) 
s u m m ari z e d t h e RI P g o al s a n d t h e c o n c e pt pl a n o n t h eir w e b sit e.  

htt ps:// p ortl a n df or e v er y o n e. or g/r esi d e nti al-i nfill-f a q/  

“ T h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct w a s i niti at e d b y M a y or H al e s a n d t h e B ur e a u of Pl a n ni n g a n d 
S u st ai n a bilit y i n r e s p o n s e t o c o n c er n s  i n cl u di n g d e m oliti o n s, l ar g e r e pl a c e m e nt h o u s e s, 
u n attr a cti v e n arr o w h o u s e s, ri si n g c o st s, a n d t h e l a c k of s m all er h o u si n g o pti o n s. I n r e s p o n s e t o 
t h e s e c o n c er n s, t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct w a s t a s k e d wit h a d dr e s si n g: 1) t h e m a xi m u m si z e 
of n e w h o u s e s , 2) i n cr e a si n g h o u si n g o pti o n s a n d 3) a p pr o pri at e r e g ul ati o n s f or b uil di n g o n 
n arr o w l ot s.”  

I n A L L Si n gl e-D w elli n g z o n e s:  

  R e d u c e m a xi m u m all o w e d h o m e si z e.  
  L o w er r o ofli n e s f or n e w h o u s e s.  
  I n cr e a s e fr o nt s et b a c k s t o 1 5 f e et, or t o m at c h a dj a c e nt h o m e s. 
  All o w c ott a g e cl u st er s o n l ot s l ar g er t h a n 1 0, 0 0 0 sf, a n d si m plif y r e vi e w.  
  E st a bli s h a mi ni m u m u nit r e q uir e m e nt f or R 2. 5 z o n e l ot s.  
  Pr o hi bit n e w h o u s e s o n hi st ori c all y n arr o w l ot s  

O nl y wit hi n a “ H o u si n g O p p ort u nit y Z o n e” n e ar C e nt er s & C orri d or s:  

  All o w m or e u nit s WI T HI N T H E S A M E R E D U C E D SI Z E a s a h o u s e, i n cl u di n g t w o A D U s 
p er h o u s e, d u pl e x e s wit h a n A D U.  

  All o w tri pl e x e s o n c or n er s ( c o m p ar e d wit h d u pl e x e s all o w e d c urr e ntl y)  
  All o w e xi sti n g h o u s e s t o b e i nt er n all y c o n v ert e d t o t w o or m or e u nit s.  
  All o w a n a d diti o n al b o n u s u nit f or pr o vi di n g a n aff or d a bl e u nit, a n a c c e s si bl e u nit, or 

i nt er n all y c o n v erti n g a n ol d h o u s e. 

Si n c e Cit y C o u n cil’ s  a p pr o v al of t h e C o n c e pt Pl a n  i n 2 0 1 6, RI P h a s b e e n u n d er i n cr e di bl e 
pr e s s ur e fr o m t h e d e v el o p m e nt c o m m u nit y t h at w a s n ot s ati sf i e d wit h t h e pl a n cr aft e d b y t h e 
RI P S A C a n d B P S.  D uri n g t h e r e vi e w b y t h e P ortl a n d Pl a n ni n g C o m mi s si o n, t h e d e v el o p er s i n 
t h at gr o u p w er e a bl e t o p u s h hi g h er d e n siti e s f or t h e RI P t o all o w f o ur-pl e x e s , a pl a n t h at w a s 
n ot s u p p ort e d b y t h e c o m mi s si o n er s r e pr e s e nti n g c o m m u niti e s of c ol or .  T hi s p u s h b y t h e 
pl a n ni n g c o m mi s si o n f or m or e d e n sit y w a s f oll o w e d b y A m e n d m e nt # 6  w hi c h pr o m ot e s e v e n 
hi g h er d e n sit y.  

RI P e v ol v e d fr o m a pl a n t h at pr o p o s e d hi g h er d e n sit y b y all o wi n g d u pl e x e s , c or n er tri pl e x e s a n d 
a d diti o n al A D U s, n e ar c e nt er s a n d c orri d or s,  to a pl a n t h at n o w pr o p o s e s t o all o w si x -pl e x e s 
e v er y w h er e  ( e x c e pt R-1 0 a n d R -2 0) a n d b uil di n g s c al e  f ar i n e x c e s s of t h o s e i n t h e ori gi n al RI P 
C o n c e pt Pl a n .  T h e c urr e nt pr o p o s al i g n or e s t h e ori gi n al g o al s of RI P a n d i g n or e s t h e i n cr e di bl e 
a m o u nt of ti m e a n d eff ort b y t h e RI P S A C m e m b er s.  I n st e a d t h e cit y h a s all o w e d t h e RI P 
pr o c e s s t o b e i nfl u e n c e d b y d e v el o p er s , a n d s p e ci al i nt er e st gr o u p s s o m e of w hi c h ar e fi n a n c e d 
b y l ar g e n ati o n al i n v e st or s . 

I wr ot e m o st of t h e a b o v e pri or t o t h e c a n c ell e d M ar c h 1 2t h h e ari n g. O b vi o u sl y o ur  cit y, o ur 
n ati o n a n d o ur w orl d h a v e c h a n g e d r a di c all y si n c e t h at p oi nt i n ti m e wit h C o vi d 1 9 a n d a cr y f or 
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p oli c e r ef or m.  I n a d diti o n, P ortl a n d i s r e eli n g fr o m a r e d u cti o n i n r e v e n u e. L a st w e e k t h e 
Tri b u n e r e p ort e d t h at t h e C o u n cil h a d r e c ei v e d 6 1, 0 0 0 e m ail s a b o ut p oli c e r ef or m a n d 7 5 0 
p e o pl e w h o si g n e d u p t o t e stif y i n t h e b u d g et h e ari n g s.  

I t hi n k it g o e s wit h o ut s a yi n g t h at t h e s e pr o bl e m s d e s er v e y o ur f ull att e nti o n.  Y o u c a n n ot 
p o s si bl y gi v e RI P t h e t h o u g htf ul r e vi e w it d e s er v e s wit h t h e s e cri si s i s s u e s o n t h e t a bl e.  I ur g e 
y o u t o s et RI P a si d e a s y o u f o c u s o n s ol uti o n s t o t h e s e pr e s si n g pr o bl e m s.  Y o u h a v e t h e ti m e; 
H B 2 0 0 1 gi v e s u s t h e ti m e.  F urt h er m or e, wit h s o m a n y P ortl a n d er s o ut of w or k b e c a u s e of t h e 
vir u s, n o w i s n ot t h e ti m e t o a p pr o v e a pl a n t h at wit h o ut a d o u bt will r e s ult i n m or e d e m oliti o n s 
a n d m or e di s pl a c e m e nt of l o w er i n c o m e f a mili e s. 

 

Wit h R e s p e ct, 

J a n et B a k er 
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J a n et B a k er

# 1 5 4 1 9 0 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

Pl e as e s e e att a c h e d p df fil e

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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St e p h a ni e Wi nt er s

# 1 5 4 1 9 1 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d Dr aft  

F urt h er r e a di n g o n t h e i m p ort a n c e of hist ori c n ei g h b or h o o ds: P ortl a n d is k n o w n f or m a n y t hi n gs a n d o ur b e a utif ul

n ei g h b or h o o ds ar e j ust o n e t hi n g t h at dr a ws p e o pl e t o P ortl a n d.

htt ps:// w w w. ol d h o us e o nli n e. c o m/ h o us e-t o urs/ b est- ol d- h o us e- n ei g h b or h o o ds- p ortl a n d- or e g o n “ Y o u w o n’t fi n d

b o ul e v ar ds p e p p er e d wit h g at e d est at es of t h e s u p er-ri c h h er e, or s e v er el y bli g ht e d ar e as of ur b a n d e c a y. W e h a v e n o

bi g- n a m e ar c hit e cts’ m ast er w or ks, n or a cr es of bl a n d, n o- n a m e d e v el o p m e nt. W h at P ortl a n d d o es h a v e — p er h a ps its

gr e at est ass et — is a li vi n g m os ai c of i n n er- cit y n ei g h b or h o o ds fill e d wit h t e ns of t h o us a n ds of c h ar mi n g a n d

w ell- pr es er v e d e arl y 2 0t h- c e nt ur y h o m es. ” E v er y m aj or cit y i n o ur n ati o n is d e ali n g wit h t h e h o usi n g crisis. Fr o m

aff or d a bilit y, t o j o b cr e ati o n, t o t h e e n vir o n m e nt al i m p a ct of pr es er v ati o n i n L os A n g el es:

htt ps:// w w w. pl a n ni n gr e p ort. c o m/ 2 0 2 0/ 0 3/ 1 7/ e c o n o mi c- ar g u m e nt- hist ori c- pr es er v ati o n- ol d er- h o usi n g- aff or d a bl e- h o usi n g

“It is i m p ort a nt t o n ot e t h e n e x us of d e nsit y a n d aff or d a bl e h o usi n g. S ur el y, d e nsit y is p art of t h e s ol uti o n s et; b ut a

m y o pi c f o c us o n d e nsit y d o es n’t n e c ess aril y m e a n y o u g et aff or d a bl e h o usi n g. L. A., c urr e ntl y w e’r e pri oriti zi n g

d e nsit y b ut l osi n g aff or d a bl e h o usi n g; it’s c o ntr ar y t o t h e g o al t h at t h e Cit y of L. A. is es p o usi n g. ” “ W e di d n’t s p e n d a

w h ol e l ot of ti m e o n it, b ut t h er e’s als o a n iss u e of l a b or i nt e nsit y i n r e h a bilit ati o n v ers us n e w c o nstr u cti o n. As a

g e n er al r ul e of t h u m b, if I’ m b uil di n g a n e w b uil di n g i n t h e U nit e d St at es t o d a y, h alf t h e m o n e y g o es t o l a b or a n d t h e

ot h er h alf f or m at eri al. If I’ m r e h a bilit ati n g a hist ori c b uil di n g, it’s g oi n g t o b e 6 0 t o 7 0 p er c e nt l a b or. T h at diff er e n c e

m e a ns t h at if y o u s p e n d a milli o n d oll ars, y o u g et m or e j o bs a n d l o c al i n c o m e. T h e r e h a bilit ati o n h as a pri m ar y i m p a ct

wit h t h e n u m b er of j o bs, b ut t h er e’s a s e c o n d ar y i m p a ct b e c a us e w h e n y o u i nst all a si n k, t h e si n k d o es n’t s p e n d a n y

m o n e y, b ut t h e pl u m b er w h o i nst all e d it d o es. T h e gr e at er s h ar e of l a b or, t h e gr e at er t h e r oll o v er eff e ct is f or l o c al

i n c o m e. ” “ A n ot h er t hi n g t h at is n’t as c o n n e ct e d b ut i m pr o vi n g is t h e e n vir o n m e nt al si d e of pr es er v ati o n. T h e

e n vir o n m e nt al m o v e m e nt is s o c o n c er n e d wit h gr e e n gi z m os t h at t h e y’ v e miss e d t h e o b vi o us: B y d efi niti o n, if y o u t e ar

d o w n a n ol d u nit of h o usi n g, y o u t e ar d o w n a n aff or d a bl e u nit of h o usi n g. Y o u c a n’t b uil d n e w a n d r e nt c h e a p, it

c a n n ot b e d o n e. I n L. A., y o u h a v e t o b uil d m or e h o usi n g, b ut st e p o n e is t o — d esi g n ati o n or n ot — q uit t e ari n g d o w n

st uff t h at pr o vi d es aff or d a bl e h o usi n g. ” D e nsit y wit h o ut D e m oliti o n:

htt ps:// w w w. bl o o m b er g. c o m/ n e ws/ arti cl es/ 2 0 1 7- 0 6- 1 1/ h o w- hist ori c- pr es er v ati o n-s u p p orts- aff or d a bilit y “ T a k e

P ortl a n d, f or i nst a n c e, w h er e a hi g hl y c o nt est e d st at e bill ai m e d at s p urri n g aff or d a bl e h o usi n g als o t hr e at e ns t o w e a k e n

hist ori c pr ot e cti o ns a n d, i n s o d oi n g, f ost er a w a v e of d e m oliti o n t h at o nl y t hr e at e ns t o f urt h er r ais e t h e c ost of h o m es

t h er e. ” “ Of c o urs e, i n m a n y citi es, n e w c o nstr u cti o n is als o n e e d e d t o k e e p p a c e wit h gr o wi n g n u m b ers of r esi d e nts. B ut

t his n e w d e v el o p m e nt d o es n’t h a v e t o d w arf est a blis h e d n ei g h b or h o o ds or d e m olis h e xisti n g ur b a n f a bri c t o

a c c o m m o d at e gr o wt h. Al m ost a n y w h er e y o u l o o k, t h er e ar e o p p ort u niti es f or s e nsiti v e a n d c o m p ati bl e i nfill t h at c a n

e nri c h ur b a n c h ar a ct er r at h er t h a n di mi nis h it. ” “ Ulti m at el y, citi es s h o ul d stri v e t o b e c h ar a ct er-ri c h a n d aff or d a bl e. W e

n e e d t o e m br a c e p oli ci es t h at a d dr ess t o d a y’s e gr e gi o us h o usi n g c osts, b ut d o s o i n a w a y t h at a c k n o wl e d g es t h e

f u n d a m e nt als of w h at m a k es o ur citi es w or k. As o ur dis astr o us n ati o n al e x p eri m e nt wit h “ Ur b a n R e n e w al ” a

h alf- c e nt ur y a g o s h o ul d m a k e cl e ar, d e m olis hi n g e xisti n g ur b a n n ei g h b or h o o ds is a gi a nt st e p i n t h e wr o n g dir e cti o n.

I nst e a d, l et’s m a k e b ett er us e of t h e b uil di n gs a n d s p a c es w e h a v e t o f as hi o n citi es t h at ar e aff or d a bl e, di v ers e, e x citi n g,

a n d i n viti n g f or e v er y o n e. ”

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Vi e w t hi s e m ail i n y o ur br o w s er

   

Mi d dl e H o u si n g  A p p e al
   

P e ti ti o n Fil e d

Fr o m: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

T o: C o m mi s si o n er H ar d e st y ; E u d al y, C hl o e ; Frit z, A m a n d a ; W h e el er, T e d

C c: B P S R e si d e nti al I nfill ; Ki n g, L a ur e n ; R e e s, Li nl y ; Ait e n, H eri c o ; Br a dl e y, D er e k ; C arrill o, Y e s e ni a ; E al e, O c e a n ;
Pi er c e, M e e s e o n K w o n ; W a s hi n gt o n, M u st af a ; Willi a m s, Ti a

S u bj e c t: T e sti m o n y f or RI P: F W: P etiti o n Fil e d at Or e g o n S u pr e m e C o urt & T e sti m o n y o n RI P

D a t e: T u e s d a y, J u n e 9, 2 0 2 0 1 0: 2 0: 3 1 A M

 

Fr o m:  J a m es P et ers o n < c ust o m w o o d w or ki n g @ ms n. c o m > 

S e nt:  T u es d a y, J u n e 9, 2 0 2 0 1 0: 1 2 A M

T o:  W h e el er, M a y or < M a y or W h e el er @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; C o m missi o n er Frit z

< a m a n d a @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; C o m missi o n er H ar d est y <j o a n n @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; E u d al y,

C hl o e < C hl o e. E u d al y @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; C o u n cil Cl er k – T esti m o n y

< C C T esti m o n y @ p ortl a n d or e g o n. g o v >

C c:  ji m.r u e @st at e. or. us

S u bj e ct:  P etiti o n Fil e d at Or e g o n S u pr e m e C o urt & T esti m o n y o n RI P

 

Pl e as e a d d t his t o t h e r e c or d of t esti m o n y o n t h e R esi d e n di al I nfill Pr oj e ct

J a m es P et ers o n

M ult n o m a h

L a n d Us e C h air

 

S e nt fr o m O utl o o k
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O r e g o n S u p r e m e C o u r t
 

Mi d dl e H o u si n g P oli c y ( o v er vi e w)

All o w s si n gl e-f a mil y h o m e s  t o b e r e pl a c e d  b y m ulti- u nit str u ct ur e s

N o li mit o n t h e n u m b er of u nit s

N o aff or d a bilit y r e q uir e m e nt s

S u m m ar y of t h e P etiti o n

T his c as e c o n c er ns st at e st at ut es g o v er ni n g p eri o di c r e vi e w of l o c al l a n d  us e

pl a n ni n g, a n d t h e Cit y of P ortl a n d’s (t h e “ Cit y ”) a d o pti o n of

s w e e pi n g  c h a n g es t o t h e Cit y’s h o usi n g p oli c y t hr o u g h t h e p eri o di c r e vi e w

pr o c ess. T h e  Cit y’s p eri o di c r e vi e w w or k pr o d u ct i n cl u d es a “ mi d dl e

h o usi n g ” p oli c y t h at  dir e cts z o ni n g c o d e c h a n g es t h at c o ul d all o w

r e pl a c e m e nt of si n gl e f a mil y h o m es wit h m ulti- u nit str u ct ur es t hr o u g h o ut

m ost si n gl e f a mil y n ei g h b or h o o ds  i n t h e Cit y. 

T h e Or e g o n L a n d C o ns er v ati o n a n d D e v el o p m e nt C o m missi o n  ( “ L C D C ”)

a p pr o v e d t his p oli c y e v e n t h o u g h t h e p oli c y is i n c o nsist e nt wit h t h e  Cit y’s

st at e- m a n d at e d p eri o di c r e vi e w f a ct-fi n di n g a n d p oli c y a n al ysis. L C D C  als o

all o w e d t h e Cit y t o di v ert i m pl e m e nt ati o n of t h e p oli c y t o a l o c al  l e gisl ati v e

pr o c ess t h at is o utsi d e of L C D C’s o v ersi g ht . T h e Or e g o n C o urt of  A p p e als

affir m e d L C D C’s d e cisi o n wit h o ut o pi ni o n e v e n t h o u g h t h e c o urt’s  d e cisi o n

is i n c o nsist e nt wit h t h e c o urt’s o w n pr e c e d e nt. 
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If l eft i n pl a c e, t h e c o urt’s d e cisi o n will r e all o c at e a ut h orit y b et w e e n L C D C

a n d l o c al g o v er n m e nts c o ntr ar y t o t h e i nt e nt of t h e p eri o di c r e vi e w  st at ut es.

S p e cifi c all y, t h e d e cisi o n will all o w l o c al g o v er n m e nts t o di ct at e w hi c h  l o c al

p oli c y d e cisi o ns L C D C m a y r e vi e w, e n a bli n g l o c al g o v er n m e nts t o

s hi el d  c o ntr o v ersi al d e cisi o ns fr o m st at e o v ersi g ht.  

B y affir mi n g L C D C’s d e cisi o n, t h e C o urt of A p p e als gi v es t h e Cit y n e ar  t ot al

dis cr eti o n t o a d o pt z o ni n g c o d e c h a n g es t h at i m pl e m e nt mi d dl e

h o usi n g  p oli c y. T his all o ws t h e Cit y t o tr a nsf or m si n gl e f a mil y

r esi d e nti al n ei g h b or h o o ds a cr oss t h e Cit y wit h o ut a d e q u at e a n al ysis of

w h et h er  i m pl e m e nt ati o n of mi d dl e h o usi n g p oli c y will a c hi e v e t h e Cit y’s

st at e d g o als of  i m pr o vi n g h o usi n g c h oi c e a n d aff or d a bilit y. T h e Cit y’s a cti o ns

als o s e n d a  m ess a g e t o ot h er citi es a cr oss t h e st at e t h at mi d dl e h o usi n g p oli c y

s h o ul d b e  a p pli e d br o a dl y a n d wit h littl e s cr uti n y, e v e n t h o u g h H o us e Bill

( H B) 2 0 0 1 ( 2 0 1 9) o nl y c o nt e m pl at es li mit e d d e v el o p m e nt of mi d dl e h o usi n g.

 

 

Cli c k t o R e a d t h e P etiti o n
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M a y 1 2, 2 0 1 6, P ortl a n d Cit y C o u n cil

 

 C o m mi s si o n er Frit z  n ot e s p u bli c c o n c er n s a b o ut t h e Mi d dl e H o u si n g P oli c y

 a n d s u g g e st s t h at t h e Cit y st u d y  w h er e t h e p oli c y s h o ul d a p pl y  r at h er

t h a n gi v e t h e Cit y br o a d di s cr eti o n i n d et er mi ni n g w h er e t o i m p o s e t h e p oli c y.

T h e M ult n o m a h N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n e n g a g e d L a n d U s e Att or n e y

Mi c h a el G el ar di of t h e l a w fir m G el ar di L a w t o  a p p e al t h e Mi d dl e H o u si n g

P oli c y at t h e  Or e g o n C o urt of A p p e al s.  T h e a p p e al a p pli e s cit y wi d e .
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W e N e e d Y o ur S u p p ort
 

D o n ati o n s ar e 5 0 1( c) 3 t a x d e d u cti bl e.

 

Or writ e a c h e c k p a y a bl e t o:   S W NI

I n t h e M e m o li n e:  M ult n o m a h L a n d U s e F u n d

M ail it t o or dr o p it off at:  

S o ut h w e st N ei g h b or h o o d s, I n c.

M ult n o m a h Art s C e nt er, R o o m # 5

7 6 8 8 S W C a pit ol H w y, P ortl a n d, O R 9 7 2 1 9
 

 

C o p yri g ht © 2 0 2 0 Mi d dl e H o u si n g A p p e al, All ri g ht s r e s er v e d.

Y o u ar e r e c ei vi n g t hi s e m ail b e c a u s e y o u o pt e d i n vi a o ur w e b sit e.

O ur m aili n g a d dr e s s i s:

Mi d dl e H o u si n g A p p e al

M ult n o m a h Art s C e nt er

S W C a pit ol H w y

P ortl a n d, Or 9 7 2 1 9

 

R e a d t h e A p p e al D et ails

 

 

D o n at e O nli n e
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L et it b e n ot e d t h at as P ortl a n d r esi d e nts, d es pit e t h e A p p e al C o urt d e cisi o n o n Mi d dl e H o usi n g

r e vi e w a n d o v ersi g ht, w e d o n ot s u p p ort t h e pr o p os e d mi d dl e h o usi n g p oli c y t h at dir e cts t h e

r e pl a c e m e nt of si n gl e f a mil y h o m es wit h m ulti- u nit str u ct ur es t hr o u g h o ut m ost si n gl e f a mil y

n ei g h b or h o o ds i n t h e Cit y, wit h o ut r e g ar d t o i nfr astr u ct ur e, t h e e n vir o n m e nt a n d d e gr a d ati o n of

li v a bilit y. R o b ert a n d K ar y n M u nf or d 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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I li v e i n s o ut h w est P ortl a n d ( 5 8 1 0 S W I d a h o Str e et i n H a y h urst) a n d a m writi n g i n o p p ositi o n t o t h e

r esi d e nti al i nfill pr oj e ct as pr es e ntl y pr o p os e d. W hil e I s u p p ort i n cr e as e d d e nsit y i n ar e as of P ortl a n d

t h at h a v e fr e q u e nt tr a nsit s er vi c e, t h e cit y s h o ul d w ait u ntil it s e es h o w t his w or ks o ut b ef or e

e x p a n di n g t h es e ar e as. P er h a ps b y t h e n, t h er e will b e m or e tr a nsit t o s u p p ort t his d e v el o p m e nt. I n m y

ar e a, w h er e t h er e is mi ni m al p u bli c tr a nsit ( B us 1 d uri n g w e e k d a y c o m m uti n g h o urs o nl y), i n cr e as e d

d e nsit y w o ul d r es ult i n t h e f oll o wi n g: 1. I n cr e as e d tr affi c. Alt h o u g h I c o m m ut e b y bi k e, as d o es m y

s o n t o s c h o ol, I a m s ur e 9 9 % of t h e tri ps fr o m t his ar e a dri v e t o t h eir d esti n ati o n o n r o a ds s u c h as

S h att u c k a n d V er m o nt t h at ar e alr e a d y h a z ar d o us f or bi ki n g a n d w al ki n g i n ar e as t h er e ar e n ot

si d e w al ks or bi k e l a n es. ( S h att u c k is p arti c ul arl y h a z ar d o us.) N o n e of t h e n ei g h b or h o o d str e ets h a v e

si d e w al ks a n d str e ets ar e n arr o w, m a ki n g visi bilit y p o or w h e n c ars ar e p ar k e d al o n g t h es e str e ets.

T h es e r o a ds will s e e m or e tr affi c a n d b e c o m e m or e h a z ar d o us f or bi ki n g, w al ki n g, a n d pl a yi n g

(t h er e ar e l ots of b as k et b all h o o ps o n t h e str e et as it is t h e o nl y l e v el ar e a) u n d er t h e RI P pr o p os al. 2.

B uil di n g m or e h o us es a n d dri v e w a ys will r es ult i n i n cr e as e d i m p er vi o us ar e a, t h er e b y i n cr e asi n g

r u n off i nt o t h e ar e a’s cr e e ks a n d str e a ms a n d a d v ers el y aff e cti n g a q u ati c a n d ri p ari a n h a bit at. I li v e

a dj a c e nt t o V e m o nt Cr e e k w hi c h r u ns hi g h a n d m u d d y w h e n e v er it r ai ns d u e t o pr es e nt r u n off,

w hi c h will o nl y g et w ors e u n d er t h e RI P pr o p os al. 3. M or e h o us es will r es ult i n d e cr e as e tr e e c o v er,

a n ot h er cit y pri orit y. 4. M or e ( a n d t all er) h o us es will r es ult i n m or e s h a di n g. As s o m e o n e w h o h as a n

e xt e nsi v e s ol ar h ot w at er a n d s ol ar p a n el n et w or k o n m y r o of, I w orr y t h at l ar g e h o us es b uilt

a dj a c e nt t o o ur h o us e c o ul d s h a d e t h es e p a n els a n d I a m s ur e I a m n ot al o n e. A g ai n, m or e h o us es

a d v ers el y aff e cts a n ot h er cit y g o al, t his o n e of i n cr e as e d s ol ar p a n els f or g e n er ati n g el e ctri cit y. I li v e

i n a b e a utif ul p art of P ortl a n d. W or ki n g at h o m e d u e t o C O VI D, I h a v e h a d t h e o p p ort u nit y t o g o f or

m or e fr e q u e nt e v e ni n g w al ks wit h m y wif e a n d s o n t hr o u g h t h e s ur prisi n gl y r ur al p arts of t h e ar e a

wit h m a n y tr ails t hr o u g h w o o d e d ar e as fr o m str e et t o str e et wit h v er y li g ht tr affi c. F or n o w, w h y n ot

k e e p t h es e ar e as m or e- or-l ess as t h e y ar e a n d l et ot h er ar e as b e b uilt u p ? If d e ns er d e v el o p m e nt w as

all o w e d al o n g wit hi n ¼ mil e or s o of B e a v ert o n- Hills d al e Hi g h w a y i nst e a d, t h e r es ult w o ul d b e

i n cr e as e d tr a nsit us e ( B e a v ert o n- Hills d al e Hi g h w a y h as fr e q u e nt b us s er vi c e 7- d a ys p er w e e k) a n d

p e o pl e w h o m o v e i nt o t his h o usi n g c o ul d e nj o y w al ki n g i n t h e ar e as I h a v e b e e n w al ki n g. If t h e

p o p ul ati o n of t h e r e gi o n c o nti n u es t o gr o w ( w hi c h I h o p e d o es n ot o c c ur; I h a v e a c oll e a g u e w h o

t al ks a b o ut t h e c o mi n g cit y of P ort g e n e w h e n t h e P ortl a n d a n d E u g e n e m etr o p olit a n ar e as m er g e),

t h es e ar e as of d e ns er d e v el o p m e nt c o ul d b e e x p a n d e d a n d wit h it, i n cr e as e d b us s er vi c e ( a n d

si d e w al ks o n m aj or str e ets) t o s u p p ort t his d e v el o p m e nt. I nst e a d, u n d er t h e RI P pr o p os al,

d e v el o p m e nt will r a n d o ml y o c c ur i n ar e as wit h o ut t h e i nfr astr u ct ur e (tr a nsit, si d e w al ks, bi k e l a n es,
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d e v el o p m e nt will r a n d o ml y o c c ur i n ar e as wit h o ut t h e i nfr astr u ct ur e (tr a nsit, si d e w al ks, bi k e l a n es,

st or m w at er r et e nti o n) r es ulti n g i n i n cr e as e d tr affi c o n str e ets, t h er e b y dis c o ur a gi n g w al ki n g a n d

bi ki n g as it b e c o m es m or e h a z ar d o us. I ur g e Cit y C o u n cil t o f o c us t h e RI P o n ar e as alr e a d y s er v e d

b y fr e q u e nt b us a n d tr ai n s er vi c e a n d e x e m pt ar e as f urt h er a w a y fr o m t h es e ar e as of fr e q u e nt tr a nsit

s er vi c e. J eff 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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D e ar M a y or W h e el er a n d P ortl a n d Cit y C o u n cil m e m b ers: I w as s h o c k e d w h e n I r e a d t h e J u n e 1 0,

2 0 2 0 P ortl a n d Tri b u n e arti cl e titl e d " P ortl a n d R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct sl at e d f or c o u n cil v ot e o n

J u n e 1 8 " b y C o urt n e y V a u g h n. I r e m e m b er Cit y C o u n cil p u bli c m e eti n gs w er e c a n c ell e d i n l at e

F e br u ar y 2 0 2 0 d u e t o t h e C o vi d 1 9 o ut br e a k. M a n y w or ki n g p e o pl e a n d r etir e es d o n't h a v e a c c ess t o

c o m p ut er o nli n e t esti m o n y t h at t h e Cit y C o u n cil h as h as c h os e n t o us e i n pl a c e of p u bli c m e eti n gs

f or t his i m p ort a nt z o n e c h a n g e f or o ur cit y si n c e t h e C o vi d 1 9 p a n d e mi c hit. T h er ef or e, I t hi n k it will

b e wr o n g a n d p ossi bl y ill e g al f or t h e cit y c o u n cil t o t a k e a n u p or d o w n v ot e o n t h e P ortl a n d

R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct o n J u n e 1 8. I str o n gl y s u g g est t h at, t o b e f air, a v ot e o n t h e P ortl a n d

R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct pl a n s h o ul d b e s e nt t o a p u bli c v ot e i n N o v e m b er 2 0 2 0 s o all P ortl a n d

r esi d e nts c a n h a v e a s a y i n t his i m p ort a nt m att er t h at will f u n d a m e nt all y c h a n g e t h e c h ar a ct er a n d

li v e a bilit y of o ur cit y g oi n g f or w ar d. Si n c er el y: N ort h e ast P ortl a n d r esi d e nt K e n Cr o p p er 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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S T A T E M E N T B Y C O N S T A N C E B E A U M O N T O N R E SI D E N TI A L I N FI L L P R OJ E C T J U N E 1 0,

2 0 2 0 I s u p p ort t h e g o als of t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct, b ut b eli e v e t h e c urr e nt RI P dr aft is

s eri o usl y fl a w e d a n d m or e li k el y t o e x a c er b at e t h a n t o all e vi at e o ur h o usi n g pr o bl e ms. M y s p e cifi c

c o n c er ns: 1. R A N D O M V S. F O C U S E D D E N SI T Y: A m e n d m e nt 6 ( a n d RI P as a w h ol e) pr o m ot es

r a n d o ml y-s c att er e d d e nsit y, r at h er t h a n d e nsit y f o c us e d al o n g tr a nsit li n es ( as c all e d f or b y t h e

C o m pr e h e nsi v e Pl a n). RI P t h us bl o ws a n o p p ort u nit y t o r e a p o n e of t h e gr e at est b e n efits t h at

t y pi c all y c o m e wit h “s m art d e nsit y: ” a r e d u cti o n i n c ar b o n e missi o ns. M y vi e ws o n t h e v al u e of

w ell-f o c us e d d e nsit y ar e i nfl u e n c e d b y t h e s u c c ess t h at m y f or m er r esi d e n c e, Arli n gt o n C o u nt y, h as

a c hi e v e d t hr o u g h its f o c us e d ( vs. s c att er-s h ot) a p pr o a c h t o d e nsit y. F or e x a m pl e, Arli n gt o n h as: ( a)

dr a m ati c all y i n cr e as e d t h e p er c e nt a g e of c o m m ut es t a k e n b y c o u nt y r esi d e nts vi a tr a nsit (t o 3 8 % vs.

1 2 % i n P ortl a n d); ( b) c ut t h e p er c e nt a g e of dri v e- al o n e c o m m ut es t o 4 4 % ( vs. 5 9 % i n P ortl a n d); a n d

( c) cr e at e d t h o us a n ds of u nits of h o usi n g. W hil e RI P is b asi c all y sil e nt o n t h e i m p ort a n c e of

s ust ai n a bilit y, Arli n gt o n’s aff or d a bl e h o usi n g pr o gr a m c alls f or “ e ns uri n g t h at its h o usi n g eff orts

[ als o] c o ntri b ut e t o a s ust ai n a bl e c o m m u nit y. ” I s u p p ort hi g h er- d e nsit y d e v el o p m e nt w h e n it is

w ell-f o c us e d a n d w ell- d esi g n e d (s o t h at p e o pl e will b e m oti v at e d t o s ust ai n it d e c a d es h e n c e). I n

f a ct, I w o ul d s u p p ort m u c h hi g h er d e nsiti es t h a n t h os e r e c o m m e n d e d b y RI P if t h e pr o p os e d

d e v el o p m e nt m et t h es e st a n d ar ds. I als o s u p p ort hi g h er- d e nsit y d e v el o p m e nt t h at mi ni mi z es t h e

d estr u cti o n of n at ur al r es o ur c es e m b o di e d i n e xisti n g h o m es. I nt er n al c o n v ersi o ns, f or e x a m pl e, c a n

i n cr e as e t h e n u m b er of h o usi n g u nits wit h o ut tr as hi n g e xisti n g h o m es. T h e cit y ( a n d st at e) s h o ul d d o

m or e t o f a cilit at e s u c h c o n v ersi o ns. It’s ir o ni c t h at w e’r e ur g e d t o r e c y cl e b ottl es a n d c a ns w hil e RI P

gi v es d e v el o p ers bi g i n c e nti v es t o w ast e e ntir e h o us es ( wit h o ut pr o vi di n g a n y g u ar a nt e e t h at

r e pl a c e m e nt h o usi n g u nits will b e aff or d a bl e). 2. G U A R A N T E E D D E M O LI TI O N, I F F Y

A F F O R D A BI LI T Y: RI P is li k el y t o w ors e n P ortl a n d’s h o usi n g pr o bl e ms. B y i nfl ati n g l a n d v al u es

( a n d, li k el y, pr o p ert y t a x es) b y u p- z o ni n g l a n d t hr o u g h o ut t h e cit y ( e x c e pt i n t h e W est Hills), RI P

will m a k e e xisti n g h o us es l ess aff or d a bl e w hil e pr o vi di n g a b o n a n z a f or l a n d s p e c ul at ors, f or- pr ofit

d e v el o p ers, a n d o ut- of-st at e c or p or at e r e al est at e i n v est ors. If A m e n d m e nt # 6, w hi c h w o ul d all o w u p

t o 6 h o usi n g u nits i n si n gl e-f a mil y z o n es t hr o u g h o ut t h e cit y, s h o ul d g o f or w ar d, it s h o ul d b e

a m e n d e d t o a p pl y o nl y t o n o n- pr ofit d e v el o p ers. M e a n w hil e, w e s h o ul d gi v e m or e c o nsi d er ati o n t o

l a n d tr usts, v a c a n c y t a x es, a n d b a ns o n Air B n B. 3. I N A T T E N TI O N T O

P E D E S T RI A N- F RI E N D L Y D E SI G N: A n ot h er o p p ort u nit y t h at RI P f ails t o s ei z e: m a ki n g P ortl a n d

m or e w al k a bl e t o c ut C O- 2 e missi o ns. RI P f ails t o pr o m ot e p e d estri a n-fri e n dl y d esi g n, t h e ki n d t h at

i ns pir es p e o pl e t o t a k e s h ort tri ps b y f o ot ( N ot e: 1 9 % of all tri ps ar e o n e mil es or l ess, a w al k a bl e

1 9 0 0 9 3



i ns pir es p e o pl e t o t a k e s h ort tri ps b y f o ot ( N ot e: 1 9 % of all tri ps ar e o n e mil es or l ess, a w al k a bl e

dist a n c e.) I n r e c e nt y e ars, P ortl a n d d e v el o p ers h a v e s p e ci ali z e d i n b uil di n g l o o k- ali k e “s n o ut- h o us e

c o usi ns ” – i. e., p e d estri a n- h ostil e str u ct ur es w h os e d o mi n a nt ar c hit e ct ur al f e at ur e is a n i n- y o ur-f a c e,

d o u bl e- wi d e g ar a g e a n d dri v e w a y. It’s n ot e w ort h y t h at T a c o m a, W as h., a d o pt e d a r esi d e nti al i nfill

pil ot pr oj e ct t h at e x pli citl y c all e d f or p e d estri a n-fri e n dl y i nfill t h at “ d e m o nstr at es hi g h q u alit y

b uil di n g a n d sit e d esi g n t h at is r es p o nsi v e t o a n d h ar m o ni o us wit h n ei g h b or h o o d p att er ns a n d

c h ar a ct er. ” F or t h es e a n d ot h er r e as o ns, I o p p os e RI P i n g e n er al ( es p e ci all y A m e n d m e nt N o 6,

w hi c h is littl e m or e t h a n a r e al est at e s p e c ul ati o n i niti ati v e) b e c a us e it will i n cr e as e t h e i n c e nti v e f or

d e v el o p ers t o d estr o y e xisti n g h o m es, t h us w asti n g all t h e n at ur al r es o ur c es e m b o di e d i n t h e m, w hil e

f aili n g t o e x p a n d t h e aff or d a bl e h o usi n g s u p pl y. It s h o ul d n ot b e n e c ess ar y t o d estr o y o n e

c o m m u nit y ass et t o cr e at e a n ot h er. I S U P P O R T A M E N D M E N T # 7, w hi c h w o ul d dis c o ur a g e t h e

d estr u cti o n of hist ori c r es o ur c es. N ot e t h at G o al 5 of Or e g o n’s l a n d us e l a w st at es: “ L o c al

g o v er n m e nts s h all a d o pt pr o gr a ms t h at will pr ot e ct … a n d c o ns er v e s c e ni c, hist ori c, a n d o p e n s p a c e

r es o ur c es f or pr es e nt a n d f ut ur e g e n er ati o ns. ” A n d a g ai n, t h e cit y a n d st at e s h o ul d d o m or e t o

e n c o ur a g e i nt er n al c o n v ersi o ns of ol d er str u ct ur es t o cr e at e aff or d a bl e h o usi n g u nits. RI P is n ot

r e all y a b o ut “i nfill, ” w hi c h is n e w d e v el o p m e nt sit e d o n v a c a nt or u n d e v el o p e d l a n d. M O NI T O R

A N D R E P O R T: Gi v e n t h e li k eli h o o d t h at RI P will h a v e f ar-r e a c hi n g, irr e v ersi bl e c o ns e q u e n c es, it

w o ul d m a k e m or e s e ns e t o t est t h e c o n c e pt t hr o u g h a pil ot b ef or e pl o wi n g a h e a d wit h it. B ut if t h e

cit y d e ci d es t o g o a h e a d wit h RI P’s e n a ct m e nt, it s h o ul d at l e ast s et u p a s yst e m t o m o nit or a n d

r e p ort ( a n n u all y a n d p u bli cl y) o n t h e: o n u m b er of h o m es d e m olis h e d; o n u m b er of h o us e h ol ds

dis pl a c e d; o o w n ers hi p p att er ns (i. e., o w n er- o c c u pi e d, c or p or at e o w n ers hi p, s m all-s c al e

i n v est or- o w n e d); a n d o s al es pri c es, m o nt hl y r e nts, a n d u nit si z es of h o usi n g u nits d e m olis h e d a n d

c o nstr u ct e d. U R B A N R E N E W A L T W O ? RI P is w ell-i nt e nti o n e d, b ut s o w as ur b a n r e n e w al, w hi c h

c a us e d l asti n g d a m a g e t o citi es ar o u n d t h e c o u ntr y. B ef or e m o vi n g a h e a d wit h a pr o gr a m t h at c o ul d

h a v e wi d es pr e a d, p er m a n e nt i m p a cts, it w o ul d b e wis e t o “ m e as ur e t wi c e, a n d c ut o n c e. ” 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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S T A T E M E N T B Y D A VI D S. NI C H O L S O N R E SI D E N TI A L I N FI L L P R OJ E C T J U N E 9, 2 0 2 0 I

str o n gl y o p p os e t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct ( RI P) as a w h ol e a n d A m e n d m e nt # 6 i n p arti c ul ar. I

als o wis h t o e m p h asi z e o n e, a n d n ot b y a n y m e a ns t h e o nl y o n e, of RI P’s o b vi o usl y r a cist f e at ur es.

RI P will e n c o ur a g e d e v el o p ers t o d o m or e of w h at t h e y’r e alr e a d y d oi n g: d estr o yi n g s m all er, m or e

aff or d a bl e h o m es a n d r e pl a ci n g t h e m wit h M c M a nsi o ns t h at ar e t wi c e as e x p e nsi v e. E x c e pt i n o n e

c as e, RI P w o ul d n ot r e q uir e t h at u nits i n t h e n e w 3-, 4, a n d 6- pl e x es all o w e d b y t h e pr o p os e d

u p- z o ni n g b e aff or d a bl e. RI P i g n or es m a n y p oli ci es i n t h e cit y’s 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n, m a ki n g

o n e w o n d er if t h e y e ars i n v est e d i n t h e Pl a n w er e n’t a c o m pl et e w ast e of ti m e. A m o n g t h e m a n y

Pl a n p oli ci es i g n or e d b y RI P: • C P P oli c y 3- 8: “ Dir e ct t h e m aj orit y of gr o wt h a n d c h a n g e t o c e nt ers,

c orri d ors, a n d tr a nsit st ati o n ar e as, all o wi n g t h e c o nti n u ati o n of t h e s c al e a n d c h ar a ct eristi cs of

P ortl a n d’s r esi d e nti al n ei g h b or h o o ds. ” • C P P oli c y 3. 4 0: “ E m p h asi z e gr o wt h t h at r e pl a c es g a ps i n

t h e hist ori c ur b a n f a bri c, s u c h as r e d e v el o p m e nt of s urf a c e p ar ki n g l ots a n d 2 0t h- c e nt ur y

a ut o- ori e nt e d d e v el o p m e nt. ” ( Tr a nsl ati o n: e m p h asi z e i nfill, n ot tr as hi n g h o m es a n d t h e n at ur al

r es o ur c es e m b o di e d i n t h e m a n d c arti n g t h e m off t o t h e l a n dfill w hil e t h e cit y pr et e n ds t o b e

c o n c er n e d a b o ut s ust ai n a bilit y) • C P P oli c y 4. 1 7: “ E n c o ur a g e alt er n ati v es t o t h e d e m oliti o n of s o u n d

h o usi n g, s u c h as r e h a bilit ati o n a n d a d a pti v e r e us e. ” W hil e i n c e nti vi zi n g t h e d estr u cti o n of e xisti n g

h o m es t hr o u g h o ut m ost of t h e cit y, RI P’s A m e n d m e nt # 6 w o ul d t a k e a m o d est st e p t o w ar d

dis c o ur a gi n g d e m oliti o ns i n hist ori c a n d c o ns er v ati o n distri cts. I d o n ot li v e i n eit h er t y p e of distri ct,

b ut I b eli e v e t h at t h e b e a ut y a n d p e d estri a n-fri e n dli n ess of s u c h distri cts e n c o ur a g e p e o pl e t o t a k e

s h ort tri ps b y f o ot i nst e a d of b y c ar (s o m et hi n g P ortl a n d s h o ul d b e e n c o ur a gi n g as a w a y t o c ut C O- 2

e missi o ns). T h e pr ot e cti o n of t h es e distri cts b e n efits t h e cit y as a w h ol e a n d n ot m er el y t h e p e o pl e

w h o li v e i n t h e m. T h us I str o n gl y s u p p ort A m e n d m e nt # 6. It is n ot e w ort h y t h at RI P e x e m pts t h e

W est Hills fr o m its pr o p os als t o u p- z o n e m ost of t h e r est of P ortl a n d. T his e x e m pti o n of t h e W est

Hills is m a nif estl y R A CI S T! Or, t o p ut t h e m att er a littl e diff er e ntl y, i n t h e W est Hills Bl a c k Li v es

d o n’t, a n d w o n’t, M att er. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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S e nt vi a e m ail t o: c ct e sti m o n y @ p ortl a n d or e g o n. g o v  

P ortl a n d Cit y C o u n cil  
R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct T esti m o n y  
1 2 2 1 S W F o urt h A v e n u e, R o o m 1 3 0   
P ortl a n d, O R 9 7 2 0 4  
 
R e: R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct  
 
H o n or a bl e M a y or a n d Cit y C o u n cil ors : 
 
I a m writi n g t o pr o vi d e t esti m o n y r e g ar di n g A m e n d m e nt 7, w hi c h eli mi n at e s m ulti-f a mil y b o n us d e nsit y 
w h e n a n e xisti n g str u ct ur e wit h i n a d e si g n at e d hist ori c or  c o ns er v ati o n distri ct  is d e m olis h e d.  Alt h o u g h 
t his a m e n d m e nt is criti c al t o pr ot e cti n g e xisti n g c ult ur al a n d b uilt h erit a g e, i n li g ht of t h e t e sti m o n y 
r e c ei v e d fr o m h o usi n g a d v o c at e s, t h e a m e n d m e nt s h o ul d b e r ef or m e d t o f o c us o n F A R r at h er t h a n 
d e nsit y  c at e g or y .   
 
All r e si d e nti al str u ct ur es s h o ul d b e o p e n t o a c c o m m o d at e m ulti -f a mil y us e s at w h at e v er l e v els t h e 
b uil di n g c o d e s will s af el y p er mit.  W h at s h o ul d n ot b e all o w e d is t h e d e m oliti o n of vi a bl e r esi d e nti al 
str u ct ur e s t o m a k e r o o m f or n e w r e si d e nti al str u ct ur es dri v e n s ol el y b y t h e d e sir e t o r e c o v er b o n us F A R.  
I n ot h er w or ds, if a n e xisti n g d e si g n at e d str u ct ur e c a n a c c o m m o d at e 4 or 6 li vi n g u nit s, it s h o ul d b e 
eli gi bl e f or c o n v ersi o n.   
 
Alt h o u g h t his a m e n d m e nt will aff e ct  l e ss t h a n 1 % of t h e Cit y’s h o usi n g st o c k, t h e h o usi n g i n e xisti n g 
C o ns er v ati o n Distri cts is n ot a bl e b e c a us e of it s  ass o ci ati o n wit h Afri c a n -A m eri c a n hist or y i n P ortl a n d .  I n 
a d diti o n,  u nf ett er e d d e str u cti o n of vi a bl e r e si d e n c e s pl a c e s  us ef ul b uil di n g m at er i als i nt o t h e l a n dfill 
m a ki n g a si g nifi c a nt c ar b o n c o ntri b uti o n a n d r es ult s i n n e w d w elli n g u nit s t h at, e v e n w h e n c o nsi d er e d 
b as e d o n i n di vi d u al u nit s, c o st f ut ur e r esi d e nt s m or e t h a n t h e str u ct ur e b ei n g  r e pl a c e d.   
 
A m e n d m e nt # 7 is criti c al t o r e d u c e t h e pr e ss ur e t o d e m olis h r es o ur c e s i n C o ns er v ati o n Distri ct s w h er e 

t h er e is n ot  alr e a d y d e m o liti o n r e vi e w.  T h er ef or e, I ur g e a n a m e n d m e nt t o A m e n d m e nt # 7 t o pr o vi d e 

t h at n o b o n us F A R is a v ail a bl e f or t h e d e m oliti o n of a d e si g n at e d hist ori c str u ct ur e u nl e ss it  is 

a c c o m plis h e d t hr o u g h d e m oliti o n r e vi e w.   

T h a n k y o u  f or y o ur s eri o us c o nsi d er ati o n of t his r e q u est. 

Si n c er el y,  

C arri e Ri c ht er  
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E n cl os e d pl e as e fi n d t h e att a c h e d t esti m o n y t o b e distri b ut e d t o t h e Cit y C o u n cil i n a d v a n c e of t h e

n e xt RI P S h e ari n g a n d pl a c e d i n t h e r e c or d f or t his pr o c e e di n g.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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T O:T O:   C o m mi s si o n er C hl o e E u d al y   
  C o m mi s si o n er A m a n d a Frit z  
  C o m mi s si o n er J o A n n H ar d e st y  
  M a y or T e d W h e el er  
 
F R O M:F R O M:   B o s c o -Milli g a n F o u n d ati o n / Ar c hit e ct ur al H erit a g e C e nt er  
 
D A T E:D A T E:    J u n e 1 1, 2 0 2 0  
 
S U BJ E C T:S U BJ E C T:   L ett er s u p p orti n g a m e n d m e nt s t o t h e R e si d e nti al  I nfill Pr oj e ct  
  
 
T h e B o s c o- Milli g a n F o u n d ati o n / Ar c hit e ct ur al H erit a g e C e nt er ( B M F / A H C), a n o n pr ofit m e m b er s hi p 
or g a ni z ati o n t h at e d u c at e s a n d a d v o c at e s f or t h e pr e s er v ati o n of P ortl a n d’ s hi st ori c b uilt e n vir o n m e nt a n d 
di v er s e c ult ur al h erit a g e, i niti all y e x pr e s s e d it s c o n c er n s a b o ut t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct ( RI P) z o ni n g 
pr o p o s al s i n 2 0 1 6. W e c o nti n u e t o b eli e v e t h at RI P-r el at e d z o ni n g c h a n g e s al o n e ar e n ot t h e w a y t o d e al 
wit h t h e “ h o u si n g cri si s ” a n d t h e c o m pli c at e d a n d i nt ert wi n e d pr o bl e m s of aff or d a bilit y, di s pl a c e m e nt, 
g e ntrifi c ati o n, a n d s u st ai n a bilit y. A br o a d er a p pr o a c h t h at c o n si d er s t a x a n d fi n a n ci n g c h a n g e s, t h e r e- u s e of 
g o v er n m e nt l a n d a s s et s, a n d a willi n g n e s s t o t e st t hr o u g h pil ot pr o gr a m s will b e n e e d e d.  
 
T h e B M F / A H C ur g e s t h e C o u n cil t o s u p p ort t w o a m e n d m e nt s:  
 
A m e n d m e nt # 7. Hi st ori c r e s o ur c e d e m oliti o n di si n c e nti v e. A m e n d m e nt # 7. Hi st ori c r e s o ur c e d e m oliti o n di si n c e nti v e. W e str o n gl y s u p p ort t hi s e xt e n si o n of a d e m oliti o n 
di si n c e nti v e t o si n gl e- d w elli n g z o n e s f or sit e s wit h hi st ori c b uil di n g s, w hi c h i s c o n si st e nt wit h t h e pr o vi si o n 
a d o pt e d f or m ulti- d w elli n g z o n e s i n B ett er H o u si n g b y D e si g n. Hi st ori c a n d C o n s er v ati o n Di stri ct s ar e u s u all y 
b uilt o ut, s o “i nfill ” d e v el o p m e nt t y pi c all y e nt ail s d e m oliti o n. T hi s s h o ul d n ot b e f urt h er i n c e nti vi z e d b y n e w 
all o w a n c e s f or “ mi d dl e h o u si n g ” t y p e s b e y o n d d u pl e x e s. F urt h er m or e, di s c o ur a gi n g t h e d e m oliti o n of hi st ori c 
b uil di n g s ali g n s wit h t h e 2 0 3 5 C o m pr e h e n si v e Pl a n P oli c y 4. 1 7 ( D e m oliti o n), a s w ell a s s u p p ort s 
s u st ai n a bilit y, m ai nt ai n s n at ur all y- o c c urri n g aff or d a bl e h o u si n g, a n d h el p s pr e v e nt di s pl a c e m e nt of l o w er-
i n c o m e h o u s e h ol d s. 
 
It s h o ul d b e n ot e d t h at t hi s a m e n d m e nt o nl y a p pli e s t o sit e s wit h hi st ori c r e s o ur c e s i n si n gl e- d w elli n g z o n e s. 
A p art fr o m L a n d m ar k s li st e d i n t h e N ati o n al R e gi st er of Hi st ori c Pl a c e s ( N R H P), t hi s a m e n d m e nt i n cl u d e s 
d e si g n at e d c o ntri b uti n g b uil di n g s wit hi n Hi st ori c or C o n s er v ati o n Di stri ct s. It d o e s n ot a p pl y t o t h e m aj orit y of 
r a n k e d r e s o ur c e s (i. e., d e si g n at e d a s si g nifi c a nt) i n t h e Hi st ori c R e s o ur c e I n v e nt or y, si n c e t h e y ar e n eit h er 
d e si g n at e d L a n d m ar k s n or l o c at e d wit hi n Hi st ori c or C o n s er v ati o n Di stri ct s. 
 
T hi s a m e n d m e nt i s si g nifi c a nt b e c a u s e it e xt e n d s t o c o ntri b uti n g hi st ori c b uil di n g s i n l o c al C o n s er v ati o n 
Di stri ct s t h e s a m e d e m oliti o n r e vi e w pr o c e s s alr e a d y aff or d e d t o t h o s e r e s o ur c e s i n Hi st ori c Di stri ct s. T hr e e 
of t h e si x C o n s er v ati o n Di stri ct s – i n cl u di n g Eli ot, Pi e d m o nt, a n d W o o dl a w n– ar e l o c at e d i n N ort h a n d 
N ort h e a st P ortl a n d, w hi c h ar e pri m aril y i n si n gl e- d w elli n g z o n e s wit h a hi g h pr o p orti o n of Afri c a n A m eri c a n 
hi st ori c a n d c ult ur al sit e s a n d r e si d e nt s. 
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A m e n d m e nt pr o p o s e d b y t h e P ortl a n d C o aliti o n f or Hi st ori c R e s o ur c e s.A m e n d m e nt pr o p o s e d b y t h e P ortl a n d C o aliti o n f or Hi st ori c R e s o ur c e s.  T h e B M F / A H C s u p p ort s t hi s 
a m e n d m e n t, w hi c h c all s f or m o nit ori n g a n d r e p orti n g o n t h e a ct u al c h a n g e s w hi c h r e s ult fr o m t h e 
R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct. T h er e i s s u b st a nti al di s a gr e e m e nt a b o ut t h e o ut c o m e s a n d i m p a ct s of RI P.  
R e m e di e s f or di s pl a c e m e nt h a v e b e e n di s c u s s e d b ut t h at p oli c y r e m ai n s ill d efi n e d a n d u nf u n d e d. 
  
F or t h e s e r e a s o n s w e ur g e t h at t h e RI P’ s eff e ct s b e c ar ef ull y m o nit or e d b y t h e cit y, wit h d at a a v ail a bl e t o t h e 
p u bli c o n a n o n g oi n g b a si s, wit h a writt e n i m p a ct a s s e s s m e nt i n a r e p ort at l e a st e v er y 5 y e ar s. T hi s a u dit 
w o ul d i n cl u d e at l e a st a n a s s e s s m e nt of  

  Aff or d a bilit y of b ot h o w n er s hi p a n d r e nt al pr o p erti e s w h er e a d diti o n al d e n sit y i s all o w e d i n si n gl e 

f a mil y z o n e s  
  O w n er s hi p p att er n s- o w n er o c c u p a n c y, s m all s c al e i n v e st or o w n e d, c or p or at e o w n er s hi p, a n d s h ort 

t er m r e nt al u s a g e 

  Di s pl a c e m e nt of l o w er i n c o m e r e si d e nt s a n d c o m m u niti e s of c ol or  
  Tr a n s p ort ati o n i m p a ct s, i n cl u di n g a ut o o w n er s hi p a n d tr a n sit ri d er s hi p  

T h a n k s f or t h e o p p ort u nit y t o t e stif y. 

 
Si n c er el y,  

 
St e v e D ott err er  

Pr e si d e nt  
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Pl e as e fi n d att a c h e d RI P t esti m o n y fr o m t h e Ar c hit e ct ur al H erit a g e C e nt er. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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T his is a r e q u est t o i n cl u d e R- 1 0 a n d F F z o ni n g i n t his pl a n. T his dir e ctl y i m p a cts m y pr o p ert y

d e v el o p m e nt o p p ort u niti es a n d v al u ati o ns a n d is r e q uir e d b y t h e St at e of Or e g o n. T h a n k y o u, M art h a

J o h nst o n, 5t h g e n er ati o n Or e g o ni a n 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Dr aft  

R e g ar di n g r esi d e nti al i nfill: I o w n pr o p ert y at _ _ _ _ _ _, P ortl a n d O R 9 7 2 1 0. It’s b e e n a ni c e e n o u g h

littl e h o us e, si n gl e l e v el o n stilts, b ut t h er e’s n o r e al a c c ess t o t h e l a n d b el o w. It’s als o a bi g e n o u g h

l ot t h at it c o ul d c o mf ort a bl y a c c o m m o d at e eit h er a m u c h bi g g er h o us e ( as h as oft e n h a p p e n e d

ar o u n d h er e), or a p air of t all er h o us es wit h s o m e s p a c e f or air a n d li g ht b et w e e n t h e m ( e a c h t w o

fl o ors visi bl e fr o m t h e str e et, as wit h t h e h o us e j ust n e xt d o or, a n d a t hir d fl o or o nl y s e e n fr o m

b el o w). I t hi n k it w o ul d b e ni c er f or b ot h t h e pr o p ert y a n d f or t h e n ei g h b or h o o d if t his c o ul d h a p p e n.

T w o f a mili es c o ul d e asil y b e h a p p y li vi n g i n a b o ut 2, 4 0 0- 3, 0 0 0 s q ft e a c h, e a c h wit h e as y a c c ess t o a

ni c e fl at b a c k y ar d. Eit h er w a y I e x p e ct I’ll b e s elli n g s o o n. S o y o ur d e cisi o n will d et er mi n e w h et h er

t h e h o m e(s) b uilt h er e will b e a n ot h er gi a nt o n e o w n e d b y a n ot h er si n gl e h e d g e f u n d m a n a g er wit h

his p air of f a n c y c ars; or a p air of n or m al-si z e d h o m es, o c c u pi e d b y t w o y o u n g f a mili es. It r e all y is

as si m pl e as t h at. T h a n k y o u f or y o ur ti m e a n d att e nti o n. Si n c er el y, S us a n Bl att 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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               J u n e 1 3, 2 0 2 0  
 
R e:  R esi d e nti al I nfill P r oj e ct a n d t h e I m p o rt a n c e of I n viti n g t h e I m p a ct e d 
C o m m u nit y t o H el p Di r e ct A nti -Di s pl a c e m e nt Dis c ussi o ns  
 
D e ar M a y or W h e el er a n d (i n al p h a b eti c al or d er) C o m mis si o n ers E u d al y, Frit z a n d 
H ar d est y,  
 
T his is J o a n n e R e es ( L u c hi ni).  ( M y h us b a n d a n d I s h ar e a n e m ail a d dr ess.)  We li v e i n 
L e nts.  
 
 T h e b el o w c o m m e nts ar e i nf or m e d t hr o u g h m y e x p eri e n c e as a L e nts Str o n g! H o usi n g 
Te a m ( “ M a ki n g L e nts a H o m e f or A L L o ur N ei g h b ors ”) m e m b er.  I a m n ot  s p e a ki n g o n 
b e h alf o f L e nts Str o n g! H o u si n g Te a m, h o w e v er.  O ur s o n a n d I h a d als o t a k e n t h e 
e x c ell e nt,  u n bi as e d, e d u c ati o n al a n d i nf or m ati o n al S u m m er, 2 0 1 9 s eri es o n Si n gl e -
F a mil y Z o ni n g C h a n g es/ R esi d e nti al I nfill, f a cilit at e d b y S. E. U plift a n d v er y c a p a bl y 
c o or di n at e d b y S . E. U plift N ei g h b or h o o d Pl a n ni n g Pr o gr a m M a n a g er, L e a h Fi s h er. 
 

M y r es p o n s e h as b e e n c ar ef ull y a n d t h o u g htf ull y c o nsi d er e d a n d r efl e ct s m y e x p eri e n c e 
i n m y c o m m u nit y. 
 
R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct ( RI P) is c urr e ntl y a nti ci p at e d t o m ost n e g ati v el y i m p a ct 
t hr ou g h dis pl a c e m e nt  L e nts, B r e nt w o o d -D a rli n gt o n a n d e a st M o nt a vill a n ei g h b o rs 
i n E ast a n d S o ut h e ast P o rtl a n d a n d Al bi n a n ei g h b o rs i n N o rt h P o rtl a n d.  T h es e 
n ei g h b or h o o d s , li k e ot h e r n ei g h b o r h o o ds i n N o rt h e ast a n d N o rt h P o rtl a n d t h at w e r e 
n e g ati v el y i m p a ct e d t h r o u g h u r b a n r e m o v al a n d g e nt rifi c ati o n u n d e r t h e g uis e of 
u r b a n r e n e w al, a r e ri p e f o r d e v el o p m e nt d u e t o hi st o ri c di si n v est m e nt a n d Cit y -
s a n cti o n e d bli g ht.  Li k e o ur si st er n ei g h b or h o o d s i n N ort h a n d N ort h e ast P ortl a n d,  w e 
a r e b ei n g s et u p f o r di s pl a c e m e n t. 
 
O u r f a mil y is a g ai nst  R esi d e nti al I nfill.  O ur e x p eri e n c e wit h Pr os p er ( Cit y) L e nt s 
Ur b a n R e n e w al D e v el o p m e nt h as l eft a bitt er t ast e i n o ur m o ut hs.  T hi s e x p eri e n c e w as 
c orr o b or at e d b y t h e r e c e nt Cit y A u dit or's R e p ort:  “ 2 0 y e ars of i n v est m e nt wit h mi ni m al 
e v al u ati o n. ”  S e e htt ps:// w w w. p ortl a n d or e g o n. g o v/ a u dits er vi c es/ arti cl e/ 7 5 3 6 4  
U nf ort u n at el y, t o o, w e d o n't t hi n k w e c a n t r ust t h e Cit y t o b e i nt e nti o n al i n a n y of its 
“ p r oj e cts . ”   
 

Alt h o u g h w e ar e st a u n c h a d v o c at es of tr uly aff or d a bl e h o usi n g b as e d o n n ei g h b or h o o d 
M e di a n F a mil y I n c o m e ( M FI) ( n ot t h e artifi ci all y -i nfl at e d P ortl a n d-ar e a M FI), w e  a r e 
n ot  c o n vi n c e d t h at d e nsit y = aff o r d a bilit y .  It h as n ot b e e n s o wit h pr e vi o us i nfill. 
 
I nfill h o m es, t o d at e, a p p e ar  t o b e o nl y b e c h e a p er b e c a us e t h e y ar e s m all er.   I n L e nt s – 
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a n d els e w h er e – h o m es t h at f or m erl y w o ul d h a v e b e e n st art er or r e nt al h o m es s h ar e d b y 
m ulti pl e, s o m eti m es m ulti g e n er ati o n al f a mil y m e m b ers or r o o m m at es ar e b ei n g 
d e m olis h e d a n d r e pl a c e d b y m ar k et -r at e “s ki n n y ” d u pl e x es a n d tri pl e x es s uit a bl e o nl y 
f or i n di vi d u al s, c o u pl es or v er y s m all f a mili es. 
 
T h e s o -c all e d “ aff or d a bl e h o usi n g ” br o u g ht t o us b y Pr o s p er a n d P ortl a n d H o usi n g 
B ur e a u ( L e nts C o m m o ns) a n d P ali n dr o m e  ( Oli v er St ati o n) d uri n g Pr os p er P h as e I Ur b a n 
R e n e w al, c a pit ali zi n g o n t h e t a x d oll ars of p o or, w or ki n g p o or a n d w or ki n g cl as s p e o pl e, 
i s pri m aril y “ aff or d a bl e ” t o t h o s e at t h e 6 0 % t o 8 0 % M e di a n F a mil y I n c o m e ( M FI), 
w hi c h, i n P ortl a n d, is c urr e ntl y $ 8 1, 0 0 0.  M FI i n L e nt s i s cl o s er t o $ 3 8, 0 0 0.  M ost L e nts 
r e nt ers ar e still p a yi n g m or e t h a n 1/ 3 a n d cl os er t o ½ t h eir m o nt hl y i n c o m e o n h o usi n g.  
 
W e a r e als o  n ot  c o nfi d e nt t h at t h e Cit y will t a k e a d e q u at e st e ps t o e ns u r e t h at t h e 
i m p a ct e d c o m m u nit y – n ot j ust c o m m u nit y n o n pr ofit s  or n ei g h b or h o o d ass o ci ati o ns – 
will b e i n vit e d t o t h e t a bl e t o a s c e rt ai n w h et h e r r esi d e nti al i nfill m e ets c o m m u nit y 
n e e ds a n d r e -di r e ct, a s n e c ess a r y a n d a p p r o p ri at e.   T h e c o m m u nit y n o n pr ofits, f or 
t h e m ost p art, ar e oft e n Ci vi c Lif e p art n ers a n d r e ci pi e nts of s u bst a nti al Cit y gr a nt 
f u n di n g, t h er e b y cr e ati n g a p ot e nti al ri s k of c o nfli ct of i nt er est/l o y alt y a n d a p ot e nti al f or 
w at er e d -d o w n a d v o c a c y b e c a u s e Cit y f u n di n g = n o n pr ofit st aff s al ari es.  O ur e x p eri e n c e 
wit h t h e Cit y h as b e e n mi ni m al o utr e a c h or s el e cti v e o utr e a c h t o t h os e w h o will g o os e -
st e p t o t h e Cit y a g e n d a a n d t h e st at us q u o.  A s t h e s a yi n g g o es, “If y o u d o n't h a v e a s e at 
at t h e t a bl e, y o u'r e pr o b a bl y o n t h e m e n u. ”  
 
T h e ti mi n g (t h e r us h t o p us h a h e a d) wit h R esi d e nti al I nfill  s e e ms ill-a d vi s e d 
fi n a n ci all y, p o st-c o r o n a vi r us c risi s .   It i s a nti ci p at e d t h at, d u e t o t h e p e n di n g e c o n o mi c 
d o w nt ur n/r e c es si o n, l es s p e o pl e will b e h e a di n g t o P ortl a n d d u e t o t h e l a c k of 
s ust ai n a bl e, st a bl e j o b o p p ort u niti es.  T h e n u m b er of p e o pl e m o vi n g t o P ortl a n d h as 
alr e a d y sl o w e d d o w n s o m e w h at.  T h er e m a y e v e n b e a n e x o d us fr o m P ortl a n d as 
u n e m pl o y e d or u n d er -e m pl o y e d c o m m u nit y n ei g h b ors r et ur n t o t h eir h o m e t o w ns t o li v e 
cl os er t o e xt e n d e d f a mil y s h o ul d a n ot h er cri sis stri k e.  P ortl a n d c urr e ntl y h a s l ot s of 
v a c a nt a p art m e nt u nits a n d h ot els.  ( Ti m e f or a v a c a n c y t a x!)   T h e i ss u e ri g ht n o w 
s e e ms n ot t o b e a v ail a bilit y; it s e e ms t o b e aff o r d a bilit y.    
 
T h e or eti c all y – a n d t h at's t h e k o ol -a d e w e'r e b ei n g e x p e ct e d t o dri n k – r esi d e nti al i nfill 
i s b ei n g t o ut e d as s ol vi n g o ur h o u si n g e m er g e n c y.   If d e nsit y = aff o r d a bilit y, o u r 
h o us el ess n ei g h b o rs w o ul d n ot c u r r e ntl y b e li vi n g i n t e nts o r i n t h ei r c a r w h e n t h e r e 
a r e e m pt y h ot el r o o ms a n d a p a rt m e nt b uil di n g s “ d e nsif yi n g ” o u r P o rtl a n d 
l a n ds c a p e.  ( A g ai n, tim e f or a v a c a n c y t a x!)  
 
T h e or eti c all y – a n d t h at's t h e k o ol a d e w e'r e b ei n g e x p e ct e d t o dri n k – r esi d e nti al i nfill 
will cr e at e m or e e q uit y.  If e q uit y w e r e t r ul y a c o nsi d e r ati o n, t h e n r esi d e nti al i nfill 
w o ul d n't b e as li k el y t o o c c ur i n alr e a d y fi n a n ci all y -str u g gli n g  n ei g h b or h o o d s wit h f e w 
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a m e niti es a n d p o or i nfr astr u ct ur e, c o ntri b uti n g t o t h e d efl at e d h o m e a n d pr o p ert y v al u es 
attr a cti v e t o d e v el o p ers – n ei g h b or h o o ds li k e L e nt s, Br e nt w o o d -D arli n gt o n, e ast 
M o nt a vill a a n d Al bi n a, wit h a di v ers e c o m m u nit y of n ei g h b ors.  R esi d e nti al i nfill 
w o ul d b e us e d t o i nt e g r at e P o rtl a n d' s m o r e affl u e nt, w hit e n ei g h b o r h o o d e n cl a v es, 
i n cl u di n g t h ei r n ei g h b o r h o o d s c h o ols – n ei g h b o r h o o ds wit h a m e niti es, s e r vi c es a n d 
i nf r a st r u ct u r e (i n cl u di n g si d e w al ks!). 
 

Wit h all t h e t al k of c o r o n a vi r us r eli ef f u n di n g, m o rt g a g e r eli ef a ssi st a n c e h as b e e n 
c o ns pi c u o usl y a bs e nt.  T hi s i s s etti n g u p h o m e o w n e rs i n n ei g h b o r h o o ds t h at h a v e 
b e e n a b a n d o n e d b y t h e Cit y t h r o u g h hist o ri c disi n v est m e nt a n d Cit y -s a n cti o n e d 
bli g ht f o r f o r e cl o s u r e.   It als o p ot e nti all y s ets t h e m u p t o b e vi cti ms of p r e d at o r y 
r e al est at e/ d e v el o p e r “ st e e ri n g. ”  
 

E ast P ortl a n d is rif e wit h si g n a g e d e cl ari n g, “ D o n't w orr y, w e b u y h o us es, ” a n d “ K e e p 
c al m, w e b u y h o u s es. ”   Si mil arl y t o o ur h o us el es s n ei g h b ors w h o g et “s w e pt ” wit h 
n o w h er e t o g o a n d pl ai nti v el y as k, “ M o v e al o n g – t o w h er e ?, ” w h er e ar e fi n a n ci all y-
str ess e d c o m m u nit y n ei g h b ors c o er c e d i nt o s elli n g t h eir h o m e d uri n g t h e e c o n o mi c 
d o w nt ur n e x p e ct e d t o g o, if t h eir h o m e v al u es ar e s u b st a nti all y l es s t h a n t h e r est of 
P ortl a n d  a n d t h eir m ort g a g e p a y m e nt w as a ct u all y l es s t h a n m ar k et -r at e r e nt ?  T o a 
c o u c h i n a fri e n d's or r el ati v e's h o m e ?  T o a t e nt ?  T o t h eir c ar ?  K e e p i n mi n d t h at 
h o m e o w n e rs hi p is t h e o nl y  w a y w o r ki n g p o o r a n d w o r ki n g cl ass p e o pl e c a n b uil d 
g e n e r ati o n al w e alt h t o all o w t h ei r c hil d r e n t o g r o w u p wit h m o r e a d v a nt a g es t h a n 
t h ei r p a r e nts. 
 
L e nts h o m e o w n ers t e n d t o b e first -ti m e h o m e o w n ers r e c e ntl y tr a n siti o ni n g fr o m r e nt er 
st at u s, w h o w o u n d u p b u yi n g d u e t o a s oft e vi cti o n ( u ns u st ai n a bl e r e nt i n cr e as e) or 
n oti c e  t o l e a v e wit h o ut c a us e, a n d f or w h o m it w as c h e a p er t o b u y i n L e nts t h a n r e nt i n 
L e nts or els e w h er e.  ( L e nts r e nts ar e a ct u all y q uit e hi g h, d u e t o t h e dis pr o p orti o n at el y 
hi g h pr o p ert y t a x es.)  M a n y L e nt s h o m e o w n ers ar e al s o s e ni ors a n d/ or p e o pl e wit h 
dis a biliti es o n fi x e d i n c o m es or m ulti -g e n er ati o n al f a mili es p o oli n g t h eir r es o ur c es t o 
s h ar e h o u si n g.  
 

If t h e di str es s e d L e nts r e nt al h o m e r e nti n g at sli g htl y l es s t h a n m ar k et-r at e i s s ol d fr o m 
u n d er t h e f e et of t h e r e nt ers, w h er e d o t h e L e nts r e nt ers, m a n y o f w h o m s h ar e 
h o us e h ol ds wit h r o o m m at es, e x p e ct e d t o g o ?  O n e c a n't fit 5 r o o m m at es i nt o a 6 0 0 
s q u ar e-f o ot “s ki n n y. ”   M ar k et-r at e r e nt f or l o w-w a g e e ar n ers will n e c es sit at e li vi n g wit h 
r o o m m at es.  N o p ar ki n g b e c o m es a n is s u e f or m ulti-w a g e e ar n er h o u s e h ol d s w h e n 
a v ail a bl e p u bli c tr a n sit i s n ot fr e q u e nt -s er vi c e or d o es n't r u n at ti m es t o a c c o m m o d at e 
w or k ers' s hift s.   
 
Fi n all y, r esi d e nt i nfill will n e g ati v el y i m p a ct c o m m u nit y n ei g h b o rs' a c c ess t o g r e e n 
s p a c es, n e c ess a r y f o r r e c r e ati o n a n d t o r e pl e ni s h t h ei r s pi rits.  It als o r e d u c es t h ei r 
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a bilit y t o s ust ai n a bl y f e e d t h e ms el v es a n d e ns u r e t h ei r f o o d -s e c u rit y .  B a c k y ar d s ar e 
t h e pl a c es w h er e b a c k y ar d “ vi ct or y g ar d e n s ” t hri v e. 
 

L o w er -i n c o m e c o m m u niti es ar e als o t h e m o st li k el y t o s uff er fr o m t r e e i n e q uit y.  
H a vi n g l es s tr e es i n a n ei g h b or h o o d r ai s es t h e o utsi d e t e m p er at ur e i n t h os e 
n ei g h b or h o o d s, n e c essit ati n g hi g h er utilit y bills t o c o ol h o m es a n d pl a ci n g el d ers, y o u n g 
c hil dr e n a n d ot h er p h y si c alll y -v ul n er a bl e c o m m u nit y n ei g h b ors at ris k.  
 

T h a n k y o u f o r y o u r c o n si d e r ati o n a n d f o r att e m pti n g – i ns of a r as h u m a nl y p o ssi bl e 
– t o b e i nt e nti o n al d u ri n g t his p r o c es s a n d f o r e ns u ri n g t h at m e m b e rs of t h e 
i m p a ct e d c o m m u nit y, w h o a r e t h e e x p e rts i n t h ei r n e e ds a n d w h at w o r ks b est f o r 
t h e m, a r e i n vit e d t o t h e t a bl e w h e n a n y a nti -dis pl a c e m e nt dis c us si o ns a r e t a ki n g 
pl a c e.  
 

Si n c er el y,  
 

J o a n n e R e es ( L u c hi ni)  
L e nts R esi d e nt  
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J o a n n e R e e s

# 1 5 4 2 0 4 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

s e e att a c h e d l ett er

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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T err y P ar k er

# 1 5 4 2 0 5 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

O n t h e S u n d a y m or ni n g A B C T V s h o w F ull M e as ur e wit h S h ar yl Att kiss o n a c o u pl e of w e e ks a g o,

Dr. St e v e n H atfill w h o wr ot e a b o o k c all e d T hr e e S e c o n ds U ntil Mi d ni g ht st art e d o ut i n a n

i nt er vi e w s a yi n g " T his is t h e a g e of e pi d e mi cs a n d p a n d e mi cs. " L at er i n t h e i nt er vi e w h e s ai d " W e’r e

li vi n g u n d er p o p ul ati o n d e nsiti es t h at ar e c o m pl et el y u n n at ur al. N o ot h er s p e ci es of l ar g e m a m m al

h as e v er a c hi e v e d o ur p o p ul ati o n d e nsiti es. T his is a gr e at gl o b al e x p eri m e nt t h at w e'r e all p art of.

A n d wit h r es p e ct t o i nf e cti o us dis e as es, w e d o n't k n o w h o w t his is g oi n g t o t ur n o ut. " T h e s pr e a di n g

of a vir us li k e C O VI D 1 9 a n d d e nsit y ar e s y n o n y m o us. H o usi n g d e nsit y is a pri m ar y f a ct or as t o w h y

N e w Y or k Cit y is t h e e pi c e nt er f or C O VI D 1 9 i n t h e U nit e d St at es. Y et wit h u n d erl yi n g f u n di n g

c o mi n g fr o m w e alt h y pr ofit mi n d e d d e v el o p ers i n d u ci n g t h e pr o d di n g of t h e b uil d b a b y b uil d f o ot

s ol di er h o usi n g a d v o c at es t h at w a nt m or e d e nsit y e v er y w h er e, t h e Cit y C o u n cil a p p e ars t o b e o n t h e

RI P tr a c k t o i n cr e as e d e nsit y e v er y w h er e e x c e pt i n t h e m ost w e alt hi est p orti o ns of W est Hills

c o m m u niti es. Wit h RI P as t h e bl u e pri nt, a d di n g d e nsit y i n si n gl e- d w elli n g z o n e d n ei g h b or h o o ds will

r e d u c e a n d eli mi n at e a dj a c e nt o ut d o or li vi n g s p a c es s u c h as gr e e n y ar ds wit h bi g tr e es t h at pr o d u c e

o x y g e n. T his li mits o p p ort u niti es f or f a mil y o ut d o or a cti viti es c o u pl e d wit h s o ci al dist a n ci n g. RI P

als o eli mi n at es a n y m a n d at e f or a d e q u at e off-str e et p ar ki n g. T his is a s o ci al i nj usti c e i n t h at di vi n g i n

o n e's o w n c ar is s o ci al dist a n ci n g tr a ns p ort. Al o n g wit h t h e fl e e ci n g of m ot orists t o s u bsi di z e

alt er n ati v e f or ms of tr a ns p ort, it als o s u g g ests a s y m b ol of h at e t o w ar ds t h e e ntir e a ut o i n d ustr y a n d

t h e fift e e n p er c e nt of t h e j o bs i n Or e g o n t h at ar e ti e d t o t h e a ut o m o bil e. T h er e is alr e a d y e n o u g h

l a n d z o n e d f or m ultif a mil y h o usi n g i n t o w n c e nt ers a n d al o n g c orri d ors n e ar s er vi c es t o m e et

P ortl a n d's h o usi n g n e e ds. I n v esti n g i n h o m e o w n ers hi p is a f or m of cr e ati n g w e alt h. RI P w as n e v er

d esi g n e d t o pr o vi d e aff or d a bl e h o usi n g a n d e v e n t ar g ets t h e d e m oliti o n of t h e m ost aff or d a bl e si n gl e

f a mil y h o m es. P er p olli n g b y M etr o, m ost r es p o n d e nts f a v or e d li vi n g i n a si n gl e f a mil y h o m e.

I nst e a d of cr a m mi n g m or e c or p or at e o w n e d d e nsit y i nt o si n gl e- d w elli n g n ei g h b or h o o ds t h er e b y

r e d u ci n g t h e o p p ort u niti es f or f a mili es t o i n v est i n a h o m e, RI P a n d t h e pr o p os e d a m e n d m e nts,

w hi c h g o es w ell b e y o n d t h e r e q uir e m e nts i n H B 2 0 0 1, n e e ds t o b e d e cl ar e d as n ull a n d v oi d. T err y

P ar k er N ort h e ast P ortl a n d 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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P ortl a n d Cit y C o u n cil, I o p p os e t h e RI P pl a n as c urr e ntl y pr o p os e d a n d c h all e n g e t h e cl ai m t h at t h e

R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct will a c hi e v e h o usi n g aff or d a bilit y. T h er e is littl e d at a s u p p orti n g t h e

ass erti o n t h at t his pr oj e ct cr e at es aff or d a bl e h o usi n g f or l o w i n c o m e gr o u ps. I nst e a d, it m a k es w a y

f or n e w c o nstr u cti o n a n d d e v el o p m e nt t h at l ar g el y dis pl a c es l o w i n c o m e P ortl a n d ers b y d e m olis hi n g

si n gl e f a mil y h o m es. I n t h e S u n n ysi d e n ei g h b or h o o d o n S E al d er str e et, t w o aff or d a bl e si n gl e f a mil y

h o m es w er e d e m olis h e d t o m a k e w a y f or t w o h u g e d u pl e x es. E a c h u nit i n t h e d u pl e x s ol d f or m or e

t h a n $ 8 5 0 K, c arr yi n g a m o nt hl y m ort g a g e of o v er $ 4, 0 0 0 a m o nt h, m or e t h a n d o u bl e t h e m e di a n

i n c o m e Or e g o ni a n’s m a xi m u m all o w a bl e h o us e p a y m e nt of $ 1 8 0 0 p er m o nt h. R at h er t h a n cr e ati n g

aff or d a bl e h o usi n g, P ortl a n d will s e e s p e c ul ati v e r e d e v el o p m e nt, i n cr e asi n g d e m oliti o ns of t h e

m ost- aff or d a bl e e xisti n g h o usi n g, w hi c h will dis pr o p orti o n at el y i m p a ct mi n oriti es. T h es e c h a n g es

will r e d u c e t h e a m o u nt of aff or d a bl e h o usi n g, e x cl u di n g t h e alr e a d y s o ci o e c o n o mi c all y

dis a d v a nt a g e d. T h es e c o m m u niti es n e e d o ur s u p p ort, t h e y cr e at e t h e f a bri c of i nt er cit y

n ei g h b or h o o ds, t h e y ar e t h e f a c e of P ortl a n d f a mil y lif e. T h e o nl y o n es b e n efitti n g fr o m RI P ar e

d e v el o p ers w h o w a nt t o s er v e t h os e w h o ar e s h o p pi n g f or l u x ur y h o usi n g. F or t h e e c o n o mi c all y

dis a d v a nt a g e d, RI P m e a ns t h eir h o p es of j oi ni n g o ur c o m m u nit y m ust R est I n P e a c e. I ur g e t h e Cit y

C o u n cil t o c o nsi d er a p a us e o n t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct u ntil t h e pl a n b ett er pr es er v es f a mil y

n ei g h b or h o o ds, r at h er t h a n pri oriti zi n g affl u e nt tr a ns pl a nts. Crist e n C h a m b ers N E P ortl a n d r esi d e nt 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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T o M a y or W h e el er a n d C o u n cil M e m b ers, Y o u h a v e all r e c ei v e d t his i n a n e m ail a n d f or t h at I

a p ol o gi z e f or t h e r e d u n d a n c y. I f e el v er y str o n gl y a b o ut t his iss u e a n d h o p e t h at m y v oi c e will b e

h e ar d s o t h at is w h y I n o w s e n d t his as t esti m o n y as w ell. I h a v e b e e n h a vi n g ni g ht m ar es a b o ut t h e

f ut ur e of h o usi n g. I h a v e w orri es a b o ut b ei n g as k e d t o b u y m y a p art m e nt r at h er t h a n r e nt it. I h a v e

o v er $ 4 0, 0 0 0 of d e bt fr o m g etti n g m y B a c h el or's at P S U a n d a n ot h er l o a n f or h o usi n g w o ul d b e

i ns ur m o u nt a bl e if n ot i m p ossi bl e. M y w a g e c urr e ntl y l e a v es m e wit h ar o u n d $ 2 0 0 f or ot h er e x p e ns es

w hil e I r e nt m y a p art m e nt. T h at alr e a d y n e e ds t o b e fi x e d. W hil e t h er e is h o p e t h at H B 2 0 0 1 will

m a k e P ortl a n d m or e aff or d a bl e, I w orr y a b o ut t h e pri v at e s e ct or h a vi n g t o o m a n y l o o p h ol es a n d

o v er c o mi n g w h at e v er g o o d w as i nt e n d e d b y t h e p assi n g of t h e bill. T h e cit y m ust pr ot e ct t h e p e o pl e

of P ortl a n d fr o m e ntiti es t h at h a v e littl e or n o o v ersi g ht a n d t h at m e a ns st e e p er r e g ul ati o ns. I w o ul d

li k e t o f e el I c a n i n v est i n P ortl a n d m or e a n d t his m e a ns t h at a m or e li v a bl e P ortl a n d n e e ds t o

h a p p e n. As c o u n cil m e m b ers fir m u p d e cisi o ns o n t h e r esi d e nti al i nfill pr oj e ct, I h o p e t h at it will b e

wit h t h e pr e mis e of aff or d a bilit y a n d n ot wit h pr e d at or y i n v est ors r e a d y t o s et u p c a m p. R e g ul at e

t h es e i n v est ors a n d i n v est i n m or e p u bli c h o usi n g. Pl e as e r ef or m t h e i nj usti c e t o r e nt ers. B e gi n wit h

o ur bl a c k, br o w n, Asi a n, a n d I n di g e n o us f ol ks g etti n g r e p ar ati o ns. M a k e it s o Air b n b d o es n ot

di ct at e r e nt pri c es a n d a v ail a bilit y. Tr ul y i m pl e m e nt t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct wit h aff or d a bilit y

f or c o nstit u e nts t o li v e cl os er t o w h er e t h e y w or k a n d t hri v e i n P ortl a n d wit h o ut f e ar of dis pl a c e m e nt.

T h at f e ar h as alr e a d y b e e n r e ali z e d f or bl a c k, br o w n, a n d Asi a ns, a n d b ef or e t h e m I n di g e n o us p e o pl e

i n Or e g o n. I as k t h at C o u n cil m e m b ers a ns w er t h es e i n e q uiti es. T h e pr ot ests a n d t h e p a n d e mi c

r e q uir e s eri o us r e g ul ati o n r ef or m. I t h er ef or e i m pl or e y o u t o pl e as e a v oi d gr a n d or s y m b oli c

st at e m e nts or r h et ori c al p ost uri n g b ut i nst e a d t a k e f e arl ess a n d c o n cr et e a cti o ns. N o m or e " wi n- wi ns "

b ut tr u e s a crifi c e f or t h e b ett er m e nt of all. M el S c ott 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Hi K arl a, I’ m n ot s ur e t his e m ail will r e a c h y o u t o d a y. I w a nt t o c o nfir m m y R esi d e nti al I nfill Pr o gr a m t esti m o n y h as b e e n s u b mitt e d i nt o t h e

r e c or d. Al b eit, M or g a n f ail e d t o r es p o n d t o m y q u esti o n B e gi n f or w ar d e d m ess a g e: G o o d M or ni n g K arl a, et al T a m er a D e Ri d d er as k e d m e t o

f or w ar d t h e att a c h e d t esti m o n y t o t h e m e m b ers of t h e P ortl a n d Cit y C o u n cil f or t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct p u bli c h e ari n g b e gi n ni n g at 2: 3 0 p. m.

t his aft er n o o n J u n e 3, 2 0 2 0. S h e is h u m bl y r e q u esti n g a p ost p o n e m e nt of t his h e ari n g o n b ot h et hi c al a n d l e g al gr o u n ds. It is m y u n d erst a n di n g t h e

p e n di n g C o m pr e h e nsi v e Pl a n 2 0 3 5 h as y et t o b e pr o c ess e d i n S al e m. F or t h at m att er n or h as t h e M ult n o m a h N ei g h b or h o o d Ass o ci ati o n p e n di n g

RI P a p p e als t o t h e Or e g o n S u pr e m e C o urt. Mi c h a el G el ar di fil e d a p etiti o n t o t h e Or e g o n S u pr e m e C o urt t o h e ar t h e A p p e al of L C D C d e cisi o n o n

t h e Mi d dl e H o usi n g P oli c y of P ortl a n d’s 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n. Pl e as e w at c h f or t h e p etiti o n o n t h e M N A w e b sit e aft er t h e y r e c ei v e a

st a m p e d c o p y fr o m t h e c o urt. M N A w a nts t o t h a n k e v er y o n e t h at m a d e a d o n ati o n t o m a k e t his p ossi bl e. I n li e u of c urr e nt e v e nts, t h e gl o b al

p a n d e mi c, 1 0, 0 0 0 P ortl a n d ers l a yi n g f a c e d o w n ni n e ( 9) mi n ut es o n t h e B ur nsi d e Bri d g e a n d c o m m u nit y v ol u nt e ers assisti n g d o w n t o w n a n d

H a wt hr o n e B usi n ess cl e a n u p br o k e n gl ass, b o ar d u p br o k e n wi n d o ws 9- mi n ut es I a m b e g gi n g y o u t o r es c h e d ul e t h e RI P u ntil A u g ust, 2 0 2 0.

R es p e ctf ull y, M ar y A n n S c h w a b, C o m m u nit y A d v o c at e S u n n ysi d e N ei g h b or h o o d R esi d e nt si n c e 1 9 7 1 Att a c h e d is m y t hir d r es p o ns e t o t h e

R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct, s o f ar n o n e of y o u CI T Y C O U N CI L A N D/ O R M O R G A N T R A C Y h a v e r es p o n d e d A S O F J U N E 1 0 T H. Att a c h e d is a

c o p y of t h e n oti c e f or t h e J u n e 3 p u bli c h e ari n g d at e at Cit y C o u n cil f or t h e p ot e nti al a m e n d m e nts t o t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. T his is t h e

r es c h e d ul e d h e ari n g aft er t h e M ar c h ? 1 2 h e ari n g w as c a n c ell e d d u e t o t h e C O VI D- 1 9 r es p o ns e. T his C o u n cil m e eti n g ?is b ei n g ? h el d ? virt u all y.

Y o u c a n vi e w t h e C o u n cil h e ari n g o nli n e at p ortl a n d or e g o n. g o v/ vi d e o. T his m a y b e of i nt er est … or n ot. As f or t h os e u n h o us e d li vi n g o n fi x e d

i n c o m es a n d d e p e n d e nt o n f o o d b o x es, R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct A D U u nits r e nti n g f or $ 1, 8 0 0 is i m p ossi bl e ? I b eli e v e w h o b e n efits m ost

fi n a n ci all y ar e t h e f or ei g n a n d d o m esti c i n v est ors wit h a fr e e p ass t o d e c o nstr u ct or d e m olis h e xisti n g gr e e n h o us es a n d c o nstr u ct u p t o si x ( 6)

A D U u nits l a c ki n g o n-sit e p ar ki n g a n y w h er e o n t h e y o ur bl o c k b et w e e n t w o c or n ers. T his is y o ur n ei g h b or h o o d, or is ? C o m missi o n ers will h e ar

t esti m o n y r el at e d t o a n u m b er of a m e n d m e nt p a c k a g es, i n cl u di n g: • C h a n g es t o ali g n t h e pr o p os als wit h r e c e ntl y a d o pt e d pr oj e cts f or c o nsist e n c y. •

C h a n g es t o ali g n d u pl e x all o w a n c es wit h st at e m a n d at es i n H B 2 0 0 1. • C h a n g es t o r es p o n d t o t h e S B 5 3 4 r e q uir e m e nt t o r e c o g ni z e c ert ai n

s u bst a n d ar d pl att e d l ots. • Cr e ati n g a c o m bi n e d pr o c ess f or l ot c o ns oli d ati o ns a n d pr o p ert y li n e a dj ust m e nts. * • Pr o visi o ns f or a “ D e e p er

Aff or d a bilit y B o n us. ” • Hist ori c R es o ur c e D e m oliti o n Disi n c e nti v e. * W h at is t h e o ut c o m e ? M y f e ar, w h e n Pl a n n ers ar e fr e e t o a p pr o v e t h e fl o or

ar e a r ati o; t h er e b y, a d di n g t o t h e h ei g ht of t h e str u ct ur e a n d b uil di n g it cl os er t o pr o p ert y li n es. T his c o ul d b e bl o c ki n g n o o n-ti m e s u nli g ht o n t h e

i m m e di at e n ei g h b or’s fl o w er a n d v e g et a bl e g ar d e ns. Wit h cli m at e c h a n g es f ast u p o n us, t his c o ul d b e a n u ni nt e n d e d c o ns e q u e n c e w h e n r o of t o p

s ol ar p a n els f or l a c k of n o o n s u n m a y n ot f u n cti o n. * S o w h at is t h e D e e p er Aff or d a bilit y B o n us d oll ar fi g ur e ? * Pr o visi o ns f or a " D e e p er

Aff or d a bilit y B o n us ” o utli n e d i n Pr o p er P ortl a n d p u bli c/ pri v at e c o ntr a cts pr o visi o ns ? W h e n t h e w e t h e p u bli c g ets Tri c k e d a n d t h e F or ei g n a n d

D o m esti c I n v est ors g ets Tr e at e d ? T a k e f or e x a m pl e, w h e n P ortl a n d P u bli c S c h o ol s ol d t h at 1. 3 1 a cr es o p e n fi el d f a ci n g S E M orris o n Str e et

b et w e e n S E 1 4t h a n d S E 1 2t h A v e n u e i n t h e B u c k m a n N ei g h b or h o o d f or $ 1 0. 5 Milli o n t o L P H L L C o n J a n u ar y 1 7, 2 0 2 0. I’ v e b e e n t ol d, t h e

c o nstr u ct c osts m a y st art at $ 1 8 5. 0 0 p er s q u ar e f o ot. At t h at pri c e p oi nt, littl e w o n d er I n v est ors ar e n ot willi n g i n cl u d e w or k f or c e f a mil y 3- 4

b e dr o o m u nits, A D A 2- 3 b e dr o o m u nits, as f or t h eir i n cl u di n g a % of s u bsi di z e d S R O u nits … ? W h y di d P P S u n d er s ell t h e pr o p ert y ? A n dr e’

B a u g h H B 2 0 0 1 T esti m o n y, W e d n es d a y, J u n e 1 2, 2 0 1 9 s p e a ks t o t his iss u e. H e e x pr ess e d c o n c er ns w h et h er t h e H B 2 0 0 1 w o ul d dis pl a c e

l o w-i n c o m e mi n orit y p e o pl e, s e ni ors, a n d t h e dis a bl e d. T his is i m p ort a nt b e c a us e t h e F air H o usi n g C o u n cil of Or e g o n h as c o ntr a ct e d t h e Cit y of

P ortl a n d o n c o n c er ns t h at t h e pr o p os e d cit y l e gisl ati o n m a y vi ol at e t h e F air e H o usi n g A ct of 1 9 6 8. N ot e, t h e A ct o utl a ws p oli ci es t h at h a v e a

n e g ati v e “ dis p ar at e i m p a ct ” o n l o w i n c o m e p e o pl e a n d mi n oriti es e v e n if t h os e p oli ci es ar e n ot i nt e nti o n all y dis cri mi n at or y. P ortl a n d dis c o v er e d

t h e f a ct i its R esi d e nti al I nfill A n al ysis ( a c o p y of w hi c h c a n b e f o u n d at htt ps:// w w w. p ortl a n d or e o g n. g o v/ b ps/ arti cl e/ 7 2 5 8 4 5). * As f or Hist ori c

R es o ur c e D e m oliti o n Disi n c e nti v e ? T hi n k a g ai n. T o s a v e ti m e, oft e n D e v el o p ers ar e willi n g t o p a y t h e mi n or disi n c e nti v e f e e c utti n g ol d d o w n

tr e es t o m a k e r o o m f or u p t o 6 A D Us . Y et, Cli m at e C h a n g e is cl e arl y a t o p pri orit y. Y es, I str o n gl y s u p p ort t h e Or e g o n Gr e e n N e w D e al. D o y o u ?

I c h all e n g e d t h e cl ai m t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct is t h e o nl y w a y t o a c hi e v e h o usi n g aff or d a bilit y. I b eli e v e t h e r e al s ol uti o n is t o pr o vi d e m or e

h o usi n g d e nsit y a p pr o pri at el y pri c e d f or l o w i n c o m e w a g e e ar n ers cl os e t o s er vi c es i n t o w n c e nt ers a n d al o n g tr a nsit c orri d ors. T his i n cl u d es

A D Us a n d ti n y h o us es l o c at e d i n si n gl e- d w elli n g z o n e d n ei g h b or h o o ds. T h e Cit y C o u n cil m ust p urs u e t h e n ei g h b or h o o d-s p e cifi c g o als as cl e arl y

o utli n e d i n t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n 2 0 3 5. Br e a ks m y h e art k n o wi n g P ortl a n d h as b e c o m e a m e c c a f or t h e h o m el ess. “If y o u ar e h o m el ess g o t o

P ortl a n d, t h e y will t a k e c ar e of y o u. ” Y es, I’ m t ol d t h at m ess a g e w as si g n p ost e d o n a si g n n e ar t h e t ot e m p ol es i n St a nl e y P ar k, V a n c o u v er B C. As

f or t h e i n cr e asi n g n u m b ers of H o us el ess p e o pl e c a m pi n g i n t e nts t hr o u g h o ut 9 5 n ei g h b or h o o ds, t h e y c o ul d b e b e c e ntr ali z e d i n pl a c es li k e B y b e e

L a k es H o p e C e nt er ( W a p at o) w h er e s o ci al s er vi c es c a n a n d will i n cl u d e a p pr e nti c es hi p pr o gr a ms.

htt ps:// w w w. k g w. c o m/ m o bil e/ arti cl e/ n e ws/l o c al/ h o m el ess/ w a p at o-j ail-f u n dr aisi n g- mil est o n e- p ortl a n d/ 2 8 3- b d 4f d 2 4 5- e 2 d 1- 4 1 8 8- a b a 9- e a 1 d 5 5 9 5 d 2 b b

5/ 1 4/ 2 0 2 0 M e a n w hil e, t h e Cit y/ C o u nt y m ust pr o vi d e b ottl e d dri n ki n g w at er, H o n e y B u c k ets a n d d u m pst ers w h er e e v er t e nts a n d R V p ar k, st arti n g

o n S E O a k Str e et b et w e e n S E 3 7t h A v e n u e a n d S E C es ar Estr a d a C h a v e z B o ul e v ar d — n e xt t o t h e L a ur el h urst Pl a y gr o u n d P ar k. R es p e ctf ull y

s u b mitt e d, M ar y A n n S c h w a b, C o m m u nit y A d v o c at e S u n n ysi d e N ei g h b or h o o d R esi d e nt si n c e 1 9 7 1. 
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D e ar M a y or W h e el er a n d C o m missi o n M e m b ers, I h a v e pr e vi o usl y t estifi e d o n t his iss u e a n d n o w I

wis h t o ur g e y o u t o p ost p o n e t his it e m f or t h e f oll o wi n g r e as o ns: - D e nsifi c ati o n is o n e of t h e pri m ar y

r e as o ns C o vi d- 1 9 w as a bl e t o s pr e a d s o r a pi dl y, first i n d e ns el y p o p ul at e d W u h a n, C hi n a t o d e ns el y

p o p ul at e d hill t o w ns i n n ort h er n It al y a n d ulti m at el y t o t h e U nit e d St at es. A n y c o nti n u e d att e m pt b y

P ortl a n d t o s u p p ort d e nsit y, w h et h er i n t er ms of s o ci al g at h eri n gs or r esi d e nti al d e nsit y, wit h o ut

a n al ysis of t h e i m pli c ati o ns a n d i m p a cts vi a C o vi d- 1 9, w o ul d b e irr es p o nsi bl e a n d cr e at e s u bst a nti al

li a bilit y f or t h e Cit y. - RI P will n ot cr e at e aff or d a bl e h o usi n g u nl ess y o u s u bsi di z e it. - Si n gl e f a mil y

h o us es ( ol d er a n d s m all er o n es, m ost of w hi c h ar e alr e a d y aff or d a bl e) will b e l ost eit h er t hr o u g h

d e m oliti o n or r e n o v ati o n i nt o m ulti pl e x u nits. ( T his mi g ht als o b e c o ntr ar y t o St at e G o al 1 0 w hi c h

e n c o ur a g es a v ari et y of h o usi n g u nits b e pr o vi d e d at all pri c e r a n g es, a n d n ot j ust r e nt al u nits.)

- N ei g h b or h o o d c h ar a ct er (i n t er ms of t h e t y p es of h o usi n g i n n ei g h b or h o o ds) will b e i m p a ct e d.

- D e ns er d e v el o p m e nt will r es ult i n l ess v e g et ati o n a n d tr e e c o v er r e g ar di n g i m p a cts t o air q u alit y a n d

m or e i m p er vi o us s urf a c e cr e ati n g a bi g g er d e m a n d o n st or m w at er f a ciliti es. - RI P will cr e at e a n e w

v ersi o n of g e ntrifi c ati o n w hi c h will c a us e t h e r el o c ati o n of m a n y f a mili es of l ess er m e a ns ( as h as

alr e a d y o c c urr e d t o s e v er al t h o us a n ds i n n ort h P ortl a n d). - A n d m a n y m or e. Y es, I r e ali z e t h e st at e

l e gisl at ur e p ass e d H B 2 0 0 1 a n d P ortl a n d is att e m pti n g t o c o m pl y wit h t h at. H o w e v er, y o u ar e g oi n g

b e y o n d w h at w as e x p e ct e d. Pl us, H B 2 0 0 1 di d n ot c o nsi d er t h e r el e v a n c e of C o vi d- 1 9 ( as it di d n't

e xist at t h at ti m e). I will b e c o nt a cti n g m y st at e r e pr es e nt ati v es t o as k t h e m t o r e c o nsi d er H B 2 0 0 1

a n d ot h er bills i n li e u of C o vi d- 1 9 a n d h o p e y o u will d o t h e s a m e wit h RI P. Pl e as e l et m e k n o w if I

c a n assist i n t his eff ort. T h a n ks f or y o ur c o nsi d er ati o n. D a vi d Kr o g h, AI C P 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Al e k s a n dr Gl o b a c k

# 1 5 4 2 1 0 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct is t h e f ast est, a n d m ost i n e x p e nsi v e w a y t o fill t h e h u g e i n c o mi n g d e m a n d

of o ur q ui c kl y gr o wi n g Cit y. It is t h e b est s ol uti o n t o f ulfill t h e n e e ds of t h e diff er e nt c at e g ori es a n d

et h ni c b a c k gr o u n ds of o ur di v ers e c o m m u nit y, a n d will b e a bl e t o gi v e m or e o p p ort u niti es. T h a n k

y o u all f or y o ur h ar d w or k t o g etti n g t his fi nis h e d s u c c essf ull y. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Li n d a N ett e k o v e n

# 1 5 4 2 1 1 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

D e ar M a y or W h e el er & Cit y C o m missi o n ers: First, I w a nt t o t h a n k y o u a g ai n f or all f or t h e h ar d

w or k & v er y t h o u g htf ul eff ort y o u h a v e j ust p ut i nt o tr yi n g t o b ett er ali g n o ur Cit y's b u d g et wit h t h e

v al u es w e as pir e t o b ut oft e n f all s h ort of m e eti n g. A n d n o w t hr e e c o m m e nts o n t h e RI P: Si n c e I

e x p e ct y o u'll b e a d o pti n g t h e RI P p a c k a g e, first, pl e as e m a k e c ert ai n y o u h a v e tr a c ki n g & e v al u ati o n

m e as ur es i n pl a c e b ef or e y o u i m pl e m e nt t h es e m aj or c o d e c h a n g es a mi dst t h es e u n c ert ai n e c o n o mi c

ti m es. S e c o n d, i n r e g ar d t o p ot e nti al dis pl a c e m e nt i m p a cts, pl e as e m a k e s ur e t h er e is o n g oi n g

f u n di n g f or c o m m u nit y l e d a nti- dis pl a c e m e nt eff orts al o n g wit h miti g ati o n str at e gi es r e a d y t o b e

utili z e d if t h e n e e d aris es. Fi n all y, i n c o nsi d eri n g A m e n d m e nt 7 pl e as e r e m e m b er it is tr yi n g t o

cr e at e a tri pl e wi n b y 1) dis c o ur a gi n g d e m oliti o n of hist ori c str u ct ur es, 2) pr o m oti n g a d a pti v e r e- us e

& i n cr e as e d d e nsit y vi a i nt er n al c o n v ersi o ns & e xt er n al A D Us, a n d 3) a d v a n ci n g s ust ai n a bilit y g o als

b y k e e pi n g all t h at e m b o di e d e n er g y i n t h os e h o us es w h er e it b el o n gs i nst e a d of i n t h e l a n dfill. ( A n d

I' m n ot d o w n pl a yi n g t h e b e n efits of d e c o nstr u cti o n h er e.) T his a p pr o a c h h as pl a y e d a n i m p ort a nt

r ol e i n t h e e v ol uti o n of m y n ei g h b or h o o d o v er m a n y d e c a d es. Of c o urs e m ost of t h es e c o n v ersi o ns

w o ul d b e ill e g al u n d er c urr e nt z o ni n g, b ut u ntil r e c e ntl y h o usi n g w as n't t or n d o w n t o a d d d e nsit y.

S o m e of t h os e s p e a ki n g a g ai nst A m e n d m e nt 7 s e e it as a pl o y t o a v oi d b uil di n g mi d dl e h o usi n g. If

y o u t hi n k t his a m e n d m e nt h as a l o o p h ol e, t h e n pl e as e w or k t o fi x s o w e c a n b ot h pr es er v e hist ori c

h o usi n g a n d i n cr e as e d e nsit y. P er h a ps fi n e t u ni n g c o ul d t a k e pl a c e as p art of t h e Hist ori c R es o ur c es

C o d e u p d at e E c o n o mi c S e gr e g ati o n E v e n as w e pr es er v e hist ori c str u ct ur es, i n m y n ei g h b or h o o d,

I' m w at c hi n g d e v el o p ers b u y u p t h e s m all er, l ess e x p e nsi v e, oft e n n e w er h o m es & r e pl a c e t h e m wit h

m u c h l ar g er, m or e c ostl y si n gl e f a mil y h o us es or d u pl e x es, w h er e t h er e's a c or n er l ot. T h at's w h at

t h e RI P w as tr yi n g t o pr e v e nt ori gi n all y. H o w e v er, I f e ar a n a c c el er ati o n of t h e tr e n d t o w ar d

g e ntrifi c ati o n a n d e c o n o mi c s e gr e g ati o n wit h t h e RI P -- alr e a d y e vi d e n c e d b y a st e e p d e cli n e i n t h e

n u m b er of f a mili es n e e di n g fr e e & r e d u c e d l u n c h es at m y n ei g h b or h o o d s c h o ol. I k n o w w e h a v e

st o p p e d s a yi n g t h at t h e RI P will pr o vi d e m or e aff or d a bl e h o usi n g -- t h at is, u ntil t h e l o n g t er m

eff e cts of s u p pl y & d e m a n d ki c k i n a c o u pl e d e c a d es fr o m n o w. B ut w e ar e still h o pi n g t h e RI P will

e ns ur e t h at, f or e x a m pl e, i n n er n ei g h b or h o o ds wit h m or e a m e niti es & g o o d s c h o ols will b e o p e n t o

m or e p e o pl e. If d e v el o p ers b uil d m ulti-f a mil y h o usi n g t h er e, t h e n p er h a ps m or e p e o pl e will h a v e

a c c ess. H o w e v er, t h es e h o us e h ol ds will n e e d si g nifi c a ntl y hi g h er i n c o m es t h a n t h e h o us e h ol ds t h e y

ar e r e pl a ci n g. A n d w h os e c a pit al will b uil d t h es e n e w str u ct ur es a n d w h o will o w n t h e m ? H e n c e t h e

criti c al n e e d f or tr a c ki n g & e v al u ati o n. As f or t h e ot h er a m e n d m e nts: 1) A d o pt t h e z o ni n g

a m e n d m e nts 1 t hr o u g h 4 t h at bri n g P ortl a n d i nt o c o m pli a n c e wit h St at e l a w. I r e c o g ni z e b ot h t h e

n e e d f or m or e o p p ort u niti es f or tr ul y aff or d a bl e h o usi n g t hr o u g h o ut o ur cit y (t h e d e e pl y aff or d a bl e

1 9 0 0 9 3



n e e d f or m or e o p p ort u niti es f or tr ul y aff or d a bl e h o usi n g t hr o u g h o ut o ur cit y (t h e d e e pl y aff or d a bl e

o pti o n all o wi n g si x- pl e x es o n a n y l ot) as w ell as t h e n e e d t o dis-i n c e nti vi z e t h e d e m oliti o n of

hist ori c r es o ur c es, b ut I w o ul d li k e t o s e e a littl e m or e w or k d o n e o n e a c h of t h es e a p pr o a c h es.

C o nsi d er r efr ai ni n g fr o m m a ki n g f urt h er m o difi c ati o ns t o o ur z o ni n g c o d e u ntil y o u/ w e c a n r e ass ess

t h e b est w a y t o pr o c e e d i n t his n e w C o vi d 1 9 er a. F or e x a m pl e, C o vi d 1 9 h as r ais e d c o n c er ns a m o n g

s o m e of m y n ei g h b ors n o w c o n c er n e d t h at d e nsit y m a k es us m or e v ul n er a bl e t o t h e i m p a cts of s u c h

p a n d e mi cs. T h at will m e a n a n e e d t o s u p pl y c orr e ct i nf or m ati o n b ot h i n r e g ar d t o t h e b e n efits of

mi d dl e h o usi n g as w ell as t h e b est w a ys t o m a n a g e t h e s pr e a d of t h e vir us. O n g oi n g c h a n g es t o t h e

w a y w e w or k, m o v e a b o ut, mi n gl e ar e y et t o b e d et er mi n e d. O n t h e h o usi n g fr o nt t h er e is a criti c al

n e e d t o s u p p ort b ot h t e n a nts & s m all er s c al e l a n dl or ds, as u n e m pl o y m e nt s ur g es. H o w m a n y of t h es e

l a n dl or ds will b e f or c e d t o s ell a n d t o w h o m ? Will it b e a n o p p ort u nit y f or t h os e wit h c a pit al t o fi n d

r e al est at e b ar g ai ns i n P ortl a n d f or o utsi d e i n v est ors ? T h e vir us h as h el p e d t o hi g hli g ht t h e s e v er e

r a ci al dis p ariti es i n o ur cit y a n d w e n e e d t o c o nti n u e t o w or k wit h o ur BI P O C c o m m u niti es t o a v oi d

n e g ati v e i m p a cts as a r es ult of o ur n e w h o usi n g p oli ci es. 2) T h e vir us asi d e, B P S h as a hist or y of

f aili n g t o l o o k b a c k at t h e i m p a cts of pl a n ni n g p oli ci es, us u all y d u e t o t h e r oll er c o ast er ri d e of t h e

g e n er al f u n d b u d g et. A n d I h a v e r e p e at e dl y h e ar d pl a n n ers c o m pl ai n t h at t h e c o d e gi v es st aff littl e

l e v er a g e w h e n tr yi n g t o h el p a n o w n er arri v e at a " b ett er d e v el o p m e nt o ut c o m e ". A n d h er e a g ai n w e

ar e pr o p osi n g a n u nt est e d, cit y- wi d e a p pr o a c h wit h n o g u ar d r ails. T h er e will b e n o w a y t o s a y

" w h o o ps " & as k f or a " d o o v er ". N o w m or e t h a n e v er w e n e e d a c o m pr e h e nsi v e s yst e m f or tr a c ki n g

& e v al u ati n g p ot e nti al i m p a cts i n pl a c e B E F O R E t h e c h a n g es i n z o ni n g g o i nt o eff e ct. B P S st aff

s u p p orti n g c o m m u nit y l e d a nti- dis pl a c e m e nt eff orts f a c e i m p ossi bl e ti m efr a m es a n d u n c ert ai n f ut ur e

f u n di n g e v e n aft er s e v er al n ei g h b or h o o ds h a v e b e e n i d e ntifi e d as hi g h ris k f or i n v ol u nt ar y

dis pl a c e m e nt. 3) L o o k c ar ef ull y at t h e m ost c urr e nt d e m o gr a p hi c d at a t o s e e f or w h o m w e ar e

b uil di n g o ur n e w h o usi n g. W h at ar e t h e li k el y b e n efits a n d b ur d e ns of t h es e z o n e c h a n g es a n d h o w

will t h e y b e s h ar e d ? W h at g ui d a n c e c a n b e g ai n e d fr o m t h e g e ntrifi c ati o n m atri x ? M a k e a c as e t o t h e

p u bli c t h at s h o ws t h e m y o u'r e d oi n g all t h at. H as t h e p a c e of i n- mi gr ati o n sl o w e d ? w h at ar e t h e n e w

pr oj e cti o ns ? W h at h o us e h ol d si z es, w h at a g es, w h at i n c o m e l e v els ? Ar e t h es e n e w u nits li k el y t o b e

a v ail a bl e t o r e nt or t o o w n ? Ar e t h er e str at e gi es t o m a k e m or e o w n ers hi p o p p ort u niti es a v ail a bl e t o

t h os e w h o w a nt t h e m ? A n d ar e t h e u nits m or e li k el y t o b e o w n e d b y l o c al p e o pl e eit h er as

h o m e o w n ers or l a n dl or ds or will t h e y b el o n g t o o ut of st at e l a n dl or ds a n d dist a nt c or p or ati o ns ?

C o nsi d er d e m oliti o ns w h at is b ei n g t or n d o w n & w h er e ? W h at is r e pl a ci n g t h os e u nits ? At w h at

pri c e p oi nt ? H o w will t h es e z o n e c h a n g es aff e ct o ur cit y's i n cr e asi n g r a ci al a n d e c o n o mi c

s e gr e g ati o n. Ot h er H o usi n g I d e as Ar e w e b ei n g as i n n o v ati v e as p ossi bl e ? S o m e of us i n m y

n ei g h b or h o o d ar e tr yi n g t o h el p a l o c al c h ur c h b uil d aff or d a bl e h o usi n g u n d er t h e E O A H pr o gr a m.

If w e ar e b uil di n g h o usi n g o n c h ur c h p ar ki n g l ots, w h at a b o ut i nfill o n b a n k p ar ki n g l ots ? W e'r e

b a n ki n g o n li n e s o t h e y d o n't n e e d all t h os e p ar ki n g s p a c es & t h e y s h o ul d n't n e e d a s u bsi d y. A n d

w h at a b o ut cr e ati n g mi x e d i n c o m e h o usi n g wit h a m e niti es o n t h e l a n d u n d er d yi n g s h o p pi n g m alls ?

A n d will s o m e of P ortl a n d's offi c e s p a c e b e c o m e a v ail a bl e f or r esi d e nti al us es n o w t h at m or e of us

m a y w or k at l e ast p arti all y fr o m h o m e i n t h e f ut ur e ? E v e n b ef or e t h e vir us arri v e d, t h er e w er e a n

i n cr e asi n g n u m b er of hi g h e n d h o usi n g u nits v a c a nt wit h ot h ers b ei n g us e d f or s h ort t er m r e nt als,
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a n d y et w e h a v e p e o pl e c a m pi n g o n o ur str e ets d es pit e t h e eff orts of t h e J oi nt Offi c e & a m yri a d of

ot h er gr o u ps. If st atisti cs i n di c at e t h e r at e of i n- mi gr ati o n h as sl o w e d, is si m pl y b uil di n g n e w, m or e

e x p e nsi v e u nits, es p e ci all y b y r e pl a ci n g n at ur all y o c c urri n g aff or d a bl e h o usi n g, t h e b est w a y t o

a d dr ess o ur h o usi n g crisis ? T h a n k y o u f or all y o ur m o nt hs or y e ars of w or k o n t h e RI P a n d f or

c o nsi d eri n g m y c o n c er ns. Si n c er el y, Li n d a N ett e k o v e n 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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P atri c k Hilt o n

# 1 5 4 2 1 2 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

T his r e z o ni n g is t h e e pit o m e of w h y o ur s o ci et y h as f ail e d l o w er i n c o m e p e o pl e o v er a n d o v er a g ai n.

Z o ni n g c h a n g es li k e t his h urt c o m m u niti es of c ol or t h e m ost. T his z o ni n g c h a n g e is writt e n b y u p p er

mi d dl e cl ass p e o pl e f or u p p er mi d dl e cl ass p e o pl e. It t ot all y i g n or es t h e f a ct t h at m u c h of t h e si n gl e

f a mil y h o usi n g t h at will b e d e m olis h e d t o cr e at e m or e h o usi n g u nits is t h e m ost aff or d a bl e h o usi n g

t h e cit y c urr e ntl y h as t o off er. Si n gl e f a mil y h o m es ar e fl e xi bl e a n d all o w f or m ulti- g e n er ati o n al

f a mili es t o li v e t o g et h er. Ol d h o us es ar e l ar g er t h a n w h at will b e b uilt. T his l a w is j ust a c o p y of

w h at t h e y di d i n S e attl e a n d t h at r es ult e d i n mi cr o t o w n h o m es r e pl a ci n g al m ost all of t h eir ol d er

h o usi n g st o c k. T h es e Mi cr o-t o w n h o m es ar e s m all, n o n a d a pt a bl e, a n d v er y e x p e nsi v e. M ost p e o pl e I

t al k t o h a v e n o i d e a w h at RI P is a n d d o n't k n o w a n yt hi n g a b o ut it. T his is n ot d e m o cr a c y, Y o u ar e

b ei n g t o o f or c ef ul a n d s w e e pi n g wit h t his n e w z o ni n g l a w. T his l a w is g oi n g t o h urt l o w i n c o m e

p e o pl e a n d P ortl a n d. I r e nt a n ol d er h o us e a n d c a n t ell y o u t h at it pr o vi d es aff or d a bl e h o usi n g f or 7

u nr el at e d a d ults. T his z o ni n g c h a n g e will i n cr e as e t h e v al u e of t h e h o us e as a t e ar d o w n. M y

l a n dl or d will b e a bl e t o m a k e l ots of m o n e y if h e s ells it a n d it g ets r e d e v el o p e d. I will h a v e n o

w h er e t o g o t h at is m or e aff or d a bl e b e c a us e w e a d d r e nt ers w h e n w e n e e d t o b e c a us e t h e h o us e

all o ws f or t h at a d a pt a bilit y. L ar g e d e v el o p ers d o n ot w a nt t o k e e p a n y ol d er b uil di n gs st a n di n g.

T h e y w a nt t o b uil d t h e s a m e u nit o v er a n d o v er a g ai n f or effi ci e n c y. O n t h e c or n er u nits w h er e y o u

h a v e all o w e d t his alr e a d y, a v ast m aj orit y of t h e n e w h o usi n g w as b uilt aft er d e m olis hi n g t h e

ori gi n al h o us e a n d t h e n b uil di n g t o w n h o m es t h at ar e at t h e v er y l e ast $ 5 0 0, 0 0 0. T h er e is n e v er e v e n

e n o u g h r o o m f or e v e n a s m all b us h t o gr o w o n t h es e n e wl y d e v el o p e d pr o p erti es. T h er e is n o

fl e xi bilit y i n t his n e w h o usi n g t y p e. N o r o o m f or i nt er g e n er ati o n al f a mili es or si n gl es t h at c a n r e nt

t h e h o m e t o g et h er aff or d a bl y. L O W I N C O M E R E N T E R S A R E B EI N G DI S P L A C E D B Y A L L O F

T H E S E Z O NI N G C H A N G E S T H A T I G N O R E T H A T W E E XI S T! If y o u tr ul y c ar e a b o ut e q uit y

a n d st a bilit y f or l o w i n c o m e p e o pl e y o u will a d d a sti p ul ati o n t h at r e q uir es pr es er v ati o n of e xisti n g

h o us es. A D D H O U SI N G D O N' T A L L O W D E M O LI TI O N S! T his z o ni n g c h a n g e will r es ult i n

P ortl a n d b e c o mi n g m or e a n d m or e s e gr e g at e d b y i n c o m e. Y O U A R E I G N O RI N G T H E HI D D E N,

I N F U S E D A F F O R D A B L E H O U SI N G T H A T E XI S T S I N O U R N EI G H B O R H O O D S T h os e of us

t h at r e nt si n gl e f a mil y h o m es wit h ot h er a d ults w e ar e n ot r el at e d t o ar e t h e lif e bl o o d of o ur

n ei g h b or h o o ds. W e ar e t h e o n es t h at g o t o t h e l o c al b ars, r est a ur a nts, a n d c ult ur al e v e nts i n t h es e

n ei g h b or h o o ds m or e oft e n b e c a us e w e d o n't h a v e ki ds a n d h a v e l o w er r e nt. F a mili es t h at r e nt ol d er,

i m p erf e ct h o us es h a v e t h eir ki ds i n b ett ers s c h o ol distri cts t h a n t h e y w o ul d ot h er wis e b e a bl e t o

aff or d. S H O R T SI G H T E D P O LI C Y S E RI O U S L Y H U R T S P E O P L E. T H E R E A R E V E R Y R E A L

C O N S E Q U E N C E S F O R I G N O RI N G L O W I N C O M E R E N T E R S O F SI N G L E F A MI L Y H O M E S,
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C O N S E Q U E N C E S F O R I G N O RI N G L O W I N C O M E R E N T E R S O F SI N G L E F A MI L Y H O M E S,

Pl e as e, Pl e as e, I as k y o u t o cr e at e p oli ci es t h at i n n o v at e n ot r e pli c at e t h e b a d p oli c y t h at S e attl e is

d oi n g. H O W a b o ut a w a y t o s plit t h e l ot a n d off er t h e ol d h o us e t o t h e r e nt ers t o b u y wit h a pr o gr a m

of l o w i nt er est l o a ns ? H O W a b o ut a ri g ht t o st a y i n a h o us e as it g ets a d d e d o nt o or a h o us e is a d d e d

i n t h e b a c k y ar d ? R e q uiri n g pr es er v ati o n of t h e ol d er b uil di n gs i n P ortl a n d WI L L B E N E FI T L O W

I N C O M E P E O P L E! R e q uiri n g pr es er v ati o n WI L L S P U R N I N N O V A TI O N A N D DI V E R S E

H O U SI N G C H OI C E S! R e q uiri n g pr es er v ati o n will b e n efit l o c al, s m all d e v el o p ers a n d c o nstr u cti o n

fir ms b e c a us e bi g fir ms w a nt t o b uil d q ui c kl y a n d b uil d t h e s a m e t hi n g o v er a n d o v er a g ai n. T his

will S U B- U R B A NI Z E P ortl a n d a n d t a k e a w a y its vi br a n c y. R e q uiri n g pr es er v ati o n will pr es er v e t h e

c ult ur al ass ets a n d i nt e grit y of t h e n ei g h b or h o o ds c h ar a ct er a n d gi v e st a bilit y t o l o w i n c o m e r e nt ers

i n t h e cit y. I t hi n k t h e a m e n d m e nts b el o w d o n ot pr o vi d e e n o u g h st a bilit y f or l o w i n c o m e r e nt ers of

si n gl e f a mil y h o m es li k e m ys elf a n d m y 6 r o o m m at es b ut t h e y ar e a g o o d st art t o t a ki n g t h e

pr es er v ati o n of l o w i n c o m e r e nt ers of ol d si n gl e f a mil y h o m es s eri o usl y. F or n u m b er 2, I w o ul d

str o n gl y e n c o ur a g e s u p p orti n g a n a m e n d m e nt b e a d d e d n o w as p art of t his p a c k a g e t h at will a d dr ess

t h e r e al est at e iss u es of c o n c er n. I d e all y, t h es e i n c e nti v es c a n h el p mi ni mi z e d e m oliti o n a n d s u p p ort

m or e e q uit a bl e d e v el o p m e nt a n d b e n efits f or di v ers e c o m m u niti es t o a c c ess i n cr e as e d h o usi n g i n

m or e ar e as of t h e cit y a n d f or i n cr e as e d o w n ers hi p p at h w a ys. * * * * * * * * * * * * * * * 1. S u p p ort f or

A m e n d m e nt 7 - Hist ori c R es o ur c e D e m oliti o n Disi n c e nti v e 2. Fi n a n ci n g a n d F u n di n g f or I nt er n al

C o n v ersi o ns I n c e nti v es f or A d a pti v e R e us e a n d I nt er n al C o n v ersi o ns n e e d t o b e e m b e d d e d i n t his

p a c k a g e t o m a k e r e us e a m or e e c o n o mi c all y a n d fi n a n ci all y attr a cti v e alt er n ati v e t o d e m oliti o n

w h er e w e h a v e e xisti n g f u n cti o n al h o usi n g. W e ur g e t h at t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct i n cl u d e a

p a c k a g e of i n c e nti v es f or a d a pti v e r e us e, a g ai nst d e m oliti o ns, a n d t o pr o m ot e gr e at er e q uit y a n d

di v ersit y a m o n g s m all d e v el o p ers i n t h e h o usi n g m ar k et, s u c h as: • L e g ali z e i nt er n al c o n v ersi o ns

i m m e di at el y ( pri or t o f ull a d o pti o n of t h e RI P, j ust wit hi n t h e r e g ul at or y fr a m e w or k w e h a v e n o w); •

l o w i nt er est l o a ns t o q u alifi e d l o c al d e v el o p ers; • t a x a b at e m e nt t o e n c o ur a g e a d a pti v e r e- us e

pr oj e cts / i nt er n al c o n v ersi o ns; a n d • s u bsi di es t o e n c o ur a g e t h e i n cl usi o n of aff or d a bl e h o usi n g i n

s u c h s c att er e d-sit e pr oj e cts • F e e w ai v ers & r e d u cti o ns ( p er mitti n g f e e w ai v ers & S D C r e d u cti o ns); •

T e c h ni c al Assist a n c e Pr o gr a m f or i nt er n al c o n v ersi o ns t o a ct u all y h el p p e o pl e d o it ( F e asi bilit y

a n al ysis: gr a nts & s u p p ort, I ns p e cti o ns s u p p ort, et c); • Kit of p arts f or d e v el o p ers a n d pr o p ert y

o w n ers t o c h o os e fr o m, i n cl u di n g e x p e dit e d p er mitti n g & r e g ul at or y str e a mli ni n g, a n d el e m e nts s u c h

as a d diti o n al r at e d ass e m bli es t h at c a n b e c o m e c o m m o n s ol uti o ns t o t h e iss u es t h at aris e d uri n g t h e

pr o c ess of i nt er n al c o n v ersi o n i n or d er t o m e et e n er g y, s o u n d, a n d fir e c o d es; • Cli m at e I m p a ct F e e

( o n n e w c o nstr u cti o n & d e m oliti o ns) - Cr e dits f or t h e v al u e of e m b o di e d C 0 2; • A nti- dis pl a c e m e nt

pr o gr a m m ati c a p pr o a c h es; • P e n ali z e “ d e m oliti o n b y n e gl e ct ”. W e h o p e o ur r e c o m m e n d ati o ns ar e

t a k e n i nt o c o nsi d er ati o n i n or d er t o cr e at e a m or e eff e cti v e a n d cli m at e-r es p o nsi v e a p pr o a c h t o

pr es er vi n g t h e hist or y a n d c ult ur e of o ur cit y w hil e a d di n g n e e d e d h o usi n g di v ersit y a n d t h e

c ult ur al/i n c o m e di v ersit y t his s u p p orts. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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D a ni el Hill
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T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

H ell o. M y n a m e is D a ni el Hill. I li v e at _ _ _ _ _ _ _, P ortl a n d, O R 9 7 2 3 2. A n d I s u p p ort t h e

A m e n d m e nts b el o w. 1. S u p p ort f or A m e n d m e nt 7 - Hist ori c R es o ur c e D e m oliti o n Disi n c e nti v e 2.

Fi n a n ci n g a n d F u n di n g f or I nt er n al C o n v ersi o ns I n c e nti v es f or A d a pti v e R e us e a n d I nt er n al

C o n v ersi o ns n e e d t o b e e m b e d d e d i n t his p a c k a g e t o m a k e r e us e a m or e e c o n o mi c all y a n d

fi n a n ci all y attr a cti v e alt er n ati v e t o d e m oliti o n w h er e w e h a v e e xisti n g f u n cti o n al h o usi n g. W e ur g e

t h at t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct i n cl u d e a p a c k a g e of i n c e nti v es f or a d a pti v e r e us e, a g ai nst

d e m oliti o ns, a n d t o pr o m ot e gr e at er e q uit y a n d di v ersit y a m o n g s m all d e v el o p ers i n t h e h o usi n g

m ar k et, s u c h as: • L e g ali z e i nt er n al c o n v ersi o ns i m m e di at el y ( pri or t o f ull a d o pti o n of t h e RI P, j ust

wit hi n t h e r e g ul at or y fr a m e w or k w e h a v e n o w); • l o w i nt er est l o a ns t o q u alifi e d l o c al d e v el o p ers; •

t a x a b at e m e nt t o e n c o ur a g e a d a pti v e r e- us e pr oj e cts / i nt er n al c o n v ersi o ns; a n d • s u bsi di es t o

e n c o ur a g e t h e i n cl usi o n of aff or d a bl e h o usi n g i n s u c h s c att er e d-sit e pr oj e cts • F e e w ai v ers &

r e d u cti o ns ( p er mitti n g f e e w ai v ers & S D C r e d u cti o ns); • T e c h ni c al Assist a n c e Pr o gr a m f or i nt er n al

c o n v ersi o ns t o a ct u all y h el p p e o pl e d o it ( F e asi bilit y a n al ysis: gr a nts & s u p p ort, I ns p e cti o ns s u p p ort,

et c); • Kit of p arts f or d e v el o p ers a n d pr o p ert y o w n ers t o c h o os e fr o m, i n cl u di n g e x p e dit e d

p er mitti n g & r e g ul at or y str e a mli ni n g, a n d el e m e nts s u c h as a d diti o n al r at e d ass e m bli es t h at c a n

b e c o m e c o m m o n s ol uti o ns t o t h e iss u es t h at aris e d uri n g t h e pr o c ess of i nt er n al c o n v ersi o n i n or d er

t o m e et e n er g y, s o u n d, a n d fir e c o d es; • Cli m at e I m p a ct F e e ( o n n e w c o nstr u cti o n & d e m oliti o ns) -

Cr e dits f or t h e v al u e of e m b o di e d C 0 2; • A nti- dis pl a c e m e nt pr o gr a m m ati c a p pr o a c h es; • P e n ali z e

“ d e m oliti o n b y n e gl e ct ”. W e h o p e o ur r e c o m m e n d ati o ns ar e t a k e n i nt o c o nsi d er ati o n i n or d er t o

cr e at e a m or e eff e cti v e a n d cli m at e-r es p o nsi v e a p pr o a c h t o pr es er vi n g t h e hist or y a n d c ult ur e of o ur

cit y w hil e a d di n g n e e d e d h o usi n g di v ersit y a n d t h e c ult ur al/i n c o m e di v ersit y t his s u p p orts. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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T o d d Littl efi el d
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I a p pr e ci at e all y o ur h ar d w or k o n t h es e h o usi n g iss u es. I a m writi n g t o as k y o u a n d t h e cit y t o st o p,

f or n o w, all RI P r el at e d m o v e m e nts a n d pr o c ess es u ntil t h e cit y o p e ns b a c k u p a n d a r e al di al o g u e

c a n o c c ur b ef or e t h e cit y c o u n cil. T h e m ulti f a mil y c h a n g es i m pl e m e nt e d e arli er t his y e ar w as a

dis ast er f or m e a n d tr yi n g t o g et i nf or m ati o n b ef or e a n d aft er it w as i m pl e m e nt e d. St aff w as n ot

tr ai n e d a n d c o ul d n ot a ns w er a n y q u esti o ns. H o w is t h at p ossi bl e ? Wit h C o vi d, t h e pr ot esti n g, is t his

r e all y t h e ri g ht ti m e t o b e m o vi n g f or w ar d ? T h a n k y o u, T o d d 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J o h n T h o m p s o n

# 1 5 4 2 1 5 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

H ell o - m y n a m e is J o h n T h o m ps o n, a S E P ortl a n d r esi d e nt. I str o n gl y ur g e y o u t o t a k e t h e

a m e n d m e nts b el o w i nt o c o nsi d er ati o n wit h t h e n e w RI P pr o p os al. T h a n k y o u! * * * * * * * * * * * * * * * 1.

S u p p ort f or A m e n d m e nt 7 - Hist ori c R es o ur c e D e m oliti o n Disi n c e nti v e 2. Fi n a n ci n g a n d F u n di n g

f or I nt er n al C o n v ersi o ns I n c e nti v es f or A d a pti v e R e us e a n d I nt er n al C o n v ersi o ns n e e d t o b e

e m b e d d e d i n t his p a c k a g e t o m a k e r e us e a m or e e c o n o mi c all y a n d fi n a n ci all y attr a cti v e alt er n ati v e

t o d e m oliti o n w h er e w e h a v e e xisti n g f u n cti o n al h o usi n g. W e ur g e t h at t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct

i n cl u d e a p a c k a g e of i n c e nti v es f or a d a pti v e r e us e, a g ai nst d e m oliti o ns, a n d t o pr o m ot e gr e at er

e q uit y a n d di v ersit y a m o n g s m all d e v el o p ers i n t h e h o usi n g m ar k et, s u c h as: • L e g ali z e i nt er n al

c o n v ersi o ns i m m e di at el y ( pri or t o f ull a d o pti o n of t h e RI P, j ust wit hi n t h e r e g ul at or y fr a m e w or k w e

h a v e n o w); • l o w i nt er est l o a ns t o q u alifi e d l o c al d e v el o p ers; • t a x a b at e m e nt t o e n c o ur a g e a d a pti v e

r e- us e pr oj e cts / i nt er n al c o n v ersi o ns; a n d • s u bsi di es t o e n c o ur a g e t h e i n cl usi o n of aff or d a bl e

h o usi n g i n s u c h s c att er e d-sit e pr oj e cts • F e e w ai v ers & r e d u cti o ns ( p er mitti n g f e e w ai v ers & S D C

r e d u cti o ns); • T e c h ni c al Assist a n c e Pr o gr a m f or i nt er n al c o n v ersi o ns t o a ct u all y h el p p e o pl e d o it

( F e asi bilit y a n al ysis: gr a nts & s u p p ort, I ns p e cti o ns s u p p ort, et c); • Kit of p arts f or d e v el o p ers a n d

pr o p ert y o w n ers t o c h o os e fr o m, i n cl u di n g e x p e dit e d p er mitti n g & r e g ul at or y str e a mli ni n g, a n d

el e m e nts s u c h as a d diti o n al r at e d ass e m bli es t h at c a n b e c o m e c o m m o n s ol uti o ns t o t h e iss u es t h at

aris e d uri n g t h e pr o c ess of i nt er n al c o n v ersi o n i n or d er t o m e et e n er g y, s o u n d, a n d fir e c o d es; •

Cli m at e I m p a ct F e e ( o n n e w c o nstr u cti o n & d e m oliti o ns) - Cr e dits f or t h e v al u e of e m b o di e d C 0 2; •

A nti- dis pl a c e m e nt pr o gr a m m ati c a p pr o a c h es; • P e n ali z e “ d e m oliti o n b y n e gl e ct ”. W e h o p e o ur

r e c o m m e n d ati o ns ar e t a k e n i nt o c o nsi d er ati o n i n or d er t o cr e at e a m or e eff e cti v e a n d

cli m at e-r es p o nsi v e a p pr o a c h t o pr es er vi n g t h e hist or y a n d c ult ur e of o ur cit y w hil e a d di n g n e e d e d

h o usi n g di v ersit y a n d t h e c ult ur al/i n c o m e di v ersit y t his s u p p orts. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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A m b er C a s e

# 1 5 4 2 1 6 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

M y n a m e is A m b er C as e, a n d I li v e i n t h e S E P ortl a n d / Mt. T a b or ar e a. I a m i n f a v or of t h e

A m e n d m e nts b el o w. * * * * * * * * * * * * * * * 1. S u p p ort f or A m e n d m e nt 7 - Hist ori c R es o ur c e

D e m oliti o n Disi n c e nti v e 2. Fi n a n ci n g a n d F u n di n g f or I nt er n al C o n v ersi o ns I n c e nti v es f or A d a pti v e

R e us e a n d I nt er n al C o n v ersi o ns n e e d t o b e e m b e d d e d i n t his p a c k a g e t o m a k e r e us e a m or e

e c o n o mi c all y a n d fi n a n ci all y attr a cti v e alt er n ati v e t o d e m oliti o n w h er e w e h a v e e xisti n g f u n cti o n al

h o usi n g. W e ur g e t h at t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct i n cl u d e a p a c k a g e of i n c e nti v es f or a d a pti v e

r e us e, a g ai nst d e m oliti o ns, a n d t o pr o m ot e gr e at er e q uit y a n d di v ersit y a m o n g s m all d e v el o p ers i n

t h e h o usi n g m ar k et, s u c h as: • L e g ali z e i nt er n al c o n v ersi o ns i m m e di at el y ( pri or t o f ull a d o pti o n of

t h e RI P, j ust wit hi n t h e r e g ul at or y fr a m e w or k w e h a v e n o w); • l o w i nt er est l o a ns t o q u alifi e d l o c al

d e v el o p ers; • t a x a b at e m e nt t o e n c o ur a g e a d a pti v e r e- us e pr oj e cts / i nt er n al c o n v ersi o ns; a n d •

s u bsi di es t o e n c o ur a g e t h e i n cl usi o n of aff or d a bl e h o usi n g i n s u c h s c att er e d-sit e pr oj e cts • F e e

w ai v ers & r e d u cti o ns ( p er mitti n g f e e w ai v ers & S D C r e d u cti o ns); • T e c h ni c al Assist a n c e Pr o gr a m

f or i nt er n al c o n v ersi o ns t o a ct u all y h el p p e o pl e d o it ( F e asi bilit y a n al ysis: gr a nts & s u p p ort,

I ns p e cti o ns s u p p ort, et c); • Kit of p arts f or d e v el o p ers a n d pr o p ert y o w n ers t o c h o os e fr o m,

i n cl u di n g e x p e dit e d p er mitti n g & r e g ul at or y str e a mli ni n g, a n d el e m e nts s u c h as a d diti o n al r at e d

ass e m bli es t h at c a n b e c o m e c o m m o n s ol uti o ns t o t h e iss u es t h at aris e d uri n g t h e pr o c ess of i nt er n al

c o n v ersi o n i n or d er t o m e et e n er g y, s o u n d, a n d fir e c o d es; • Cli m at e I m p a ct F e e ( o n n e w

c o nstr u cti o n & d e m oliti o ns) - Cr e dits f or t h e v al u e of e m b o di e d C 0 2; • A nti- dis pl a c e m e nt

pr o gr a m m ati c a p pr o a c h es; • P e n ali z e “ d e m oliti o n b y n e gl e ct ”. W e h o p e o ur r e c o m m e n d ati o ns ar e

t a k e n i nt o c o nsi d er ati o n i n or d er t o cr e at e a m or e eff e cti v e a n d cli m at e-r es p o nsi v e a p pr o a c h t o

pr es er vi n g t h e hist or y a n d c ult ur e of o ur cit y w hil e a d di n g n e e d e d h o usi n g di v ersit y a n d t h e

c ult ur al/i n c o m e di v ersit y t his s u p p orts. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J o h n Gi b b o n
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Dr aft  

M y e arli er t esti m o n y r e g ar di n g t h e L TI C i nfr astr u ct ur e c o n c er ni n g a p pr o pri at e str e et f or s o ut h w est

P ortl a n d s h o ul d b e r e a d t o i n cl u d e as p art of t h e str u ct ur e s o m e n u m b er of c at c h b asi ns or ot h er

i nfl o w str u ct ur es a n d a p pr o pri at e a m o u nt of u n d er gr o u n d pi pi n g t o c o n v e y t h e st or m w at er i n all

sit u ati o ns. T o r eit er at e t h at s h o ul d b e t h e str e et o n w hi c h all L TI C str e et fr o nt a g e c osts ar e i niti all y

b as e d.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Cit y C o u n cil M e m b ers:  

I a m writi n g t o pr o vi d e a d diti o n al c o m m e nts t o m y pr e vi o us t esti m o n y , d at e d 3/ 1 2/ 2 0 2 0.  

T his a d diti o n al t e sti m o n y a d dr ess e s  t h e pr o p ert y at 2 4 0 1 S W T a yl ors F err y R d, o w n e d b y H a bit at f or H u m a nit y.   

I n m y tr a d e, o n e of t h e first st e ps i n a pr oj e ct is t o c o n d u ct a sit e visit, t o s e e a n d n ot e  t h e c o n diti o ns o n a  sit e. I w o ul d 

e n c o ur a g e t h e M et h o dist c h ur c h w h o s ol d H a bit at t his  pr o p ert y “ at a dis c o u nt ” t o vi e w t h e c o n diti o ns at 2 4 0 1 S W 

T a yl ors F err y R d.  a n d s e e t h e o n g oi n g , i nt e nti o n al B LI G H T. I w o ul d als o e n c o ur a g e ot h er c h ur c h es s e e ki n g t o offl o a d 

t h eir pr o p ert y t o H a bit at t o vi e w  t his pr o p ert y  a n d wit n ess t h e  v erifi a bl e bli g ht.  T h e n d et er mi n e if p ot e nti al bli g ht is a 

d esir e d  c o ns e q u e n c e  f or a n ei g h b or h o o d b ef or e y o u s ell.  

T h is o n g oi n g  4 -y e ar  b li g ht is h a vi n g n e g ati v e  eff e cts  o n m y n ei g h b or h o o d , wit h t h e p u bli c uri n ati o n, o p e n s e x a cts, 

h o m el ess, fir es, a b a n d o n v e hi cl es, b o ar d e d u p dil a pi d at e d b uil di n g s , br o k e n gl ass, o v er gr o w n fi el d, t h eft, i nti mi d ati o n, 

h o m e l ess d ef e c ati n g o n m y pr o p ert y a n d sl e e pi n g at m y fr o nt d o or. It is d e pr essi n g. 

A n d aft er ass ur a n c es m a d e b y H a bit ats  C E O ( St e v e M essi n ett i) i n a S e pt. 1 3t h 2 0 1 6 vi d e ot a p e d m e eti n g    ( o n Y o u T u b e) 

w hi c h  i n cl u d e d: t h e 2 a cr e sit e w o ul d b e 1 2 p ar c els a n d “li k el y t h e dir e cti o n w e w o ul d g o ”, “ will s u b di vi d e 1 2 l ots wit h 

d et a c h e d si n gl e f a mil y h o m es ”, “ m a xi mi zi n g t h e 1 2 u nits w as h o w t h e y c a m e u p t o w h at t h e y c o ul d p a y ”, “ d efi nit el y will 

b e p ar ki n g ” “ c ott a g e cl ust er b ei n g c o nsi d er e d ”, “t h e y w o ul d cl e a n u p t h e pr o p ert y ” “ w e w o ul d b e c o m m u ni c ati n g ” a n d  

“ s e n di n g o ut m aili n gs t o n ei g h b ors ”, H a bit at is  n o w u p -z o ni n g. N O N E of t h e ass ur a n c es list e d a b o v e w er e e v er  h o n or e d. 

T h e  E A r e q u est f or u p-z o ni n g w as s u b mitt e d o n 4/ 0 9/ 2 0 2 0 d uri n g a C o vi d l o c k d o w n, w h e n n o b o d y c o ul d  m e et. I 

a c ci d e ntl y f o u n d o ut a b o ut t h e E A d uri n g E ast er w e e k e n d w h e n I c h e c k e d P ortl a n d M a ps. T h e “ A pril 2 7 t h C o urt es y 

N oti c e ” f or t h e u p -z o ni n g  c h a n g e s e nt t o n ei g h b ors li vi n g n e ar t h e H a bit at  o w n e d  pr o p ert y di d n ot list its  a d dr ess.  A 

n ei g h b or v erifi e d t h e y di d n ot k n o w w h at pr o p ert y t h e “ C o urt es y N oti c e ” w as r ef erri n g t o , as it w as n ot list e d . T h at 

s a m e n ei g h b or w as s ur pris e d t o h e ar t h e u p-z o ni n g c o ul d r e s ult i n 3 4 u nits  ( a p art m e nts) b ei n g b uilt o n t h e pr o p ert y. I 

als o  i niti all y di d n ot k n o w w h at pr o p ert y  t h e “C o urt es y N oti c e ” r ef er e n c e d. T h o u g h , t e sti m o n y pr o vi d e d b y t h e 

M ar k h a m N A r e pr es e nt ati v e  o n t h is RI P  sit e  i m pli es s u p p ort f or t h e d e v el o p m e nt, t h at c a uti o us  s u p p ort w as c o nt i n g e nt 

u p o n t h e c o nstr u cti o n of 1 2 d et a c h e d si n gl e -f a mil y h o us es. B as e d u p o n  m y n ei g h b or ’s r e a cti o n, I a m n ot c o nfi d e nt ot h er 

n ei g h b ors li vi n g n e ar  H a bit at s pr o p ert y k n o w a b o ut t h e u p -z o ni n g.   

T h e r e alit y is, H a bit at h as b e e n a b a d  n ei g h b or. T h e y h a v e i g n or e d r e q u est s t o cl e a n u p a n d s e c ur e t h e pr o p ert y. W h e n I 

c all e d i n 2 0 1 7, t h e y d e ni e d o w ni n g t h e pr o p ert y. T h e y ar e e m b ol d e n e d, h a v e t h e p o w er a n d ar e  a b usi n g it.  H a bi t at c ar es 

littl e a b o ut o ur n ei g h b or h o o d. W h at w as fi n a n ci all y a c hi e v a bl e  i n 2 0 1 6 wit h t h e c o nstr u cti o n of 1 2 d et a c h e d si n gl e -

f a mil y h o us es is still p o ssi bl e  n o w as t he r at e of i nfl ati o n h as b e e n l o w. C o n s tru c tio n  o f a  p ot e nti al 3 4 -u n it c o m pl e x  

in d ic a te s  p ro fit ta k in g  a n d is i n cr e di bl y o ut of s c al e wit h t h e s urr o u n di n g n ei g h b or h o o d  a n d u ns u p p ort a bl e wit h t h e 

e xisti n g r o a d ( S W 2 5 t h). 

W hil e Mr. M essi n etti g o es  h o m e t o his . 2 6-a cr e,  lo w d e nsit y R 1 0 z o n e d v er y pri v at e si n gl e -f a mil y h o us e i n 8 6 % 

d e m o gr a p hi c all y w hit e As h cr e e k  ( NI C H E), m y n ei g h b or h o o d g et s t h e i nt e nti o n all y g e n er at e d bli g ht  a n d u p -z o n e d 

d e nsit y . As I l o o k at H a bit ats  pr o p ert y a n d s e e t h e f alli n g g utt er s a n d br o k e n s h ar p gl ass , I h o p e s o m e o n e is n ot i nj ur e d.   

D o  a n a ct u al SI T E VI SI T  as  g o o gl e str e et vi e w is o ut of d at e  a n d wit n ess f or y o urs el v es.  As I st at e d i n m y e arli er 

t esti m o n y,  “t h e d e v el o p ers a n d i n v e st ors, w h o s e o nl y m oti v ati o n is pr ofit, h a v e g ai n e d w a y t o o m u c h p o w er a n d c o ntr ol 

wit h s h a pi n g t h e o ut c o m e of t h e RI P a n d h a v e ess e nti all y c orr u pt e d t h e pr o c es s ” . T his i n cl u d es H a bit at.  

R es p e ctf ull y,  

S ar a h Tr u ni n g er  ( 6/ 1 8/ 2 0 2 0) 
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S ar a h Tr u ni n g er
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Dr aft  

A d diti o n al t esti m o n y d at e d 6- 1 8- 2 0 2 0

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Ell e n L e at h e m
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P ortl a n d Cit y C o u n cil s h o ul d d el a y a n y RI P v ot e u ntil aft er t h e N o v e m b er el e cti o n, b e c a us e of t h e

d e at h of o ur C o m missi o n er Fis h. His a bs e n c e fr o m t h e fi v e- p ers o n c o u n cil is si g nifi c a nt. W h e n a

RI P is fi n all y a d o pt e d, A m e n d m e nt 7 pr o vi d es a m or e eff e cti v e a n d s ust ai n a bl e a p pr o a c h t o

i n cr e asi n g cl os er-i n, r e as o n a bl y- pri c e d h o usi n g t h a n t h e ori gi n al pr o p os al or A m e n d m e nt 6 – w hi c h

w o ul d i n c e nti vi z e e n vir o n m e nt all y w ast ef ul d e m oliti o ns. T e ari n g d o w n s m all er, m or e aff or d a bl e

h o m es t o eff e cti v el y cr a m t h e l ot wit h a f e w h u g e u nits is e x p e nsi v e, a n d s h o ul d b e all o w e d o nl y if

t h e d esi g n is c o m p ati bl e wit h n e ar- b y h o m es. T h e m ost r eli a bl e eff e ct of e xtr a v a g a ntl y st uffi n g a l ot

wit h o ut of s c al e, dis pr o p orti o n at e str u ct ur es is t o e nri c h t h e d e v el o p er, n ot t h e c o m m u nit y.

C o m m u nit y r e q uir es s h ar a bl e, s af e, o utsi d e s p a c e. B e c a us e t h e RI P’s eff e cts will b e f ar-r e a c hi n g a n d

irr e v ersi bl e, t h e Cit y w o ul d b e wis e t o t est t h e c o n c e pts first wit h s e v er al, a n d v ari e d, pil ot pr oj e cts.

P ortl a n d c a n b e s u c h a w o n d erf ul pl a c e t o li v e t hr o u g h all t h e st a g es of o n e’s lif e! T h a n k y o u f or

y o ur c o nsi d er ati o n a n d y o ur eff orts, Ell e n L e at h a m

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3
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I a p pr e ci at e d Dir e ct or D ur bi n’s o v er vi e w of B P S pl a ns f or tr a c ki n g & e v al u ati o n of t h e RI P

pr es e nt e d at t h e b e gi n ni n g of t o d a y’s h e ari n g. H er list of d at a s o ur c es w as i m pr essi v e. Si n c e t his h as

b e e n a n iss u e of c o n c er n t o m e m b ers of t h e P ortl a n d C o aliti o n f or Hist ori c R es o ur c es as w ell as

ot h ers w h o t estifi e d, I’ v e c o m pil e d s o m e s u g g esti o ns t h at w er e s h ar e d wit h m e. Pl e as e: 1) A d d t his

E v al u ati o n Str at e g y & Pl a n t o t h e ot h er RI P m at eri als o n t h e B P S w e bsit e. Will t his i n cl u d e pl a ns f or

tr a c ki n g dis pl a c e m e nt i m p a cts or will t h os e b e h a n dl e d s e p ar at el y b y t h e A nti- Dis pl a c e m e nt

C o aliti o n ? 2) Pr o vi d e a d diti o n al i nf or m ati o n o n t h e fr e q u e n c y wit h w hi c h d at a will b e c oll e ct e d,

a n al y z e d & s h ar e d wit h Cit y C o u n cil & t h e p u bli c. 3) I n cl u d e t h e E v al u ati o n Pl a n as p art of t h e RI P

p a c k a g e w h e n it g o es t o Cit y C o u n cil o n J ul y 1st eit h er as a n a m e n d m e nt or vi a a cl e ar r ef er e n c e t o

t h e E v al u ati o n Pl a n i n t h e pr o p os e d RI P or di n a n c e. 4) Fi n all y, s h o ul d t h e d at a hi g hli g ht a n y n e g ati v e

tr e n ds or o ut c o m es, w h at o pti o ns will t h e C o u n cil h a v e t o a d dr ess s u c h c o n c er ns ? T h a n k y o u f or

c o nsi d eri n g t h es e c o n c er ns & q u esti o ns. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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T h a n k y o u f or all y o ur w or k o n RI P s o f ar. Y o u h a v e c o m e a l o n g w a y. B ut I d o n ot b eli e v e it is

tr ul y a d dr essi n g t h e i n e q u alit y w e ar e e x p eri e n ci n g. As m u c h as I w o ul d w a nt t o g et st art e d wit h

s o m et hi n g, t h e c urr e nt pr o p os al d o es n ot pr o vi d e e n o u g h b al a n c e of h o usi n g c a p a cit y a n d o pti o ns

f or t h e diff er e nt n e e ds – ol d, n e w, s m all, l ar g e a n d e v er yt hi n g i n b et w e e n. As a l o n gti m e r esi d e nt of

N E P ortl a n d, I h a v e s e e n t h e d e v ast ati n g i m p a cts o n t h e n ei g h b or h o o ds i n t h e l ast y e ars. T h e c urr e nt

RI P pr o p os al s e e ms still t o l e a v e t o o m a n y d o ors o p e n f or d e v el o p ers t o b uil d f or t h eir m a xi m u m

g ai n a n d n ot pr o vi d e li v a bl e a n d aff or d a bl e h o usi n g f or E V E R Y O N E. D u e t o t h e c urr e nt str u ct ur e

a n d m ar k et pri z es p o or er n ei g h b or h o o ds will dis pr o p orti o n at el y b e r e pl a c e d wit h 4- 6 m ulti pl e x es,

w hil e ri c h, w hit e n ei g h b or h o o ds k e e p t h eir st at us q u o. If w e list e n t o w h at p e o pl e ar e s a yi n g o n t h e

str e ets t his c a n n ot b e a c c e pt a bl e. W e h a v e e n o u g h e xisti n g z o ni n g t o fill t h e m wit h m ulti pl e x es a n d

k e e p n ei g h b or h o o ds a n d m a k e t h e m a c c essi bl e f or all. Pl e as e i n cl u d e: • M or e i n c e nti v es f or p e o pl e

wit h e xisti n g si n gl e h o m es t o e x p a n d t h eir h o usi n g o pti o ns. M a n y of t h e n e w h o m es h a v e “ A D U ”

s p a c e b ut ar e s o e x p e nsi v e oft e n f e w er p e o pl e m o v e i n w hi c h r es ults i n l ess p e o pl e o c c u p yi n g t w o

n e w l ar g e b uil di n gs t h a n t h e pr e vi o us ol d er si n gl e h o m e. • A d diti o n al li vi n g s p a c e i n e xisti n g h o m es

als o pr o vi d es t h e a bilit y t o a g e i n pl a c e i nst e a d of b ei n g dis pl a c e d a n d is ol at e d i nt o n e w a p art m e nt

b uil di n gs a n d m ost li k el y i n a diff er e nt n ei g h b or h o o d. • S et u p tr a c ki n g & m o nit ori n g fr o m t h e

b e gi n ni n g – t h e n e e d tr a c ki n g a n d m e as uri n g h as b e e n r e q u est e d m ulti pl e ti m es alr e a d y. D o n ot

m o v e a h e a d u nl ess cl e ar m e c h a nis ms ar e i d e ntifi e d, f u n d e d a n d st aff e d. • E nf or c e r ul es – T h e l a c k

of e nf or c e m e nt s o f ar h as r es ult e d i n m a n y d e v el o p ers t a ki n g t h e r o ut e of d oi n g t h eir t hi n g a n d

as ki n g f or f or gi v e n ess l at er. • I n c e nti vi z e aff or d a bl e C o o p h o usi n g – M ulti- g e n er ati o n a n d di v ers e

c o o p h o usi n g w as o n c e h ail e d as a t hi n g c o mi n g fr o m P ortl a n d. E xisti n g pl a c es ar e oft e n n ot

aff or d a bl e a n d n e w o n es ar e pr o hi biti v e t o b uil d. • K e e p a n d cr e at e m or e p u bli c a n d pri v at e o ut d o or

s p a c es – a n d n ot j ust f or s el e ct e d c o m m u niti es. C O VI D- 1 9 a g ai n s h o ws t h e i m p a ct o n h e alt h

o ut c o m e i n c o m m u niti es w h er e t his is n ot a v ail a bl e. T h at i n cl u d es si n gl e h o m es wit h s m all y ar ds. •

R estri ct p ur c h asi n g pr o p ert y fr o m r esi d e nts o utsi d e of Or e g o n f or t h e s ol e p ur p os e of r e d e v el o pi n g

f or p ers o n al m a xi m u m g ai ns wit h o ut c ari n g w h o c a n a n d will li v e t h er e a n d w h at h a p p e ns t o t h e

c o m m u nit y. • D et er mi n e h o w pri or r e m o d el e d h o m es s h o ul d b e i n cl u d e d B e b ol d a n d m a k e

i n n o v ati v e c h a n g es t h at will pr o p el P ortl a n d t o b e a r ol e m o d el w h er e E V E R Y O N E c a n t hri v e a n d is

r e v ol uti o n ar y i n its a p pr o a c h of r a ci al, s o ci al a n d cli m at e j usti c e!

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



 

 
 
 
 
 
 

Si g htli n e I nstit ut e is a n i n d e p e n d e nt t hi n k t a n k w or ki n g t o a d v a n c e s ust ai n a bilit y i n t h e P a cifi c  

N ort h w est. W e b eli e v e it e xists at t h e i nt ers e cti o n of e n vir o n m e nt al h e alt h a n d s o ci al j usti c e.  

W e str o n gl y s u p p ort t e c h ni c al a m e n d m e nts 1- 4 a n d A m e n d m e nt 6.  

T his l o n g- a w ait e d r ef or m pr o mis es t o s et a n e w n ati o n al st a n d ar d f or j ust, s ust ai n a bl e  

l o w- d e nsit y z o ni n g. T h e pr o c ess h as i ntr o d u c e d i n n o v ati o ns, s u c h as t h e sli di n g-s c al e F A R 

all o w a n c e f or a d diti o n al u nits, t h at citi es a cr oss t h e c o u ntr y ar e alr e a d y c o nsi d eri n g.  

Wit h A m e n d m e nt 6, P ortl a n d is als o p ois e d t o b e c o m e a f ast f oll o w er of A usti n, a m plif yi n g w h at  

w e h o p e will b e c o m e a n e w n ati o n al c o n v ers ati o n a b o ut h o w t o m a k e b el o w- m ar k et h o usi n g  

b ot h l e g al a n d e c o n o mi c all y vi a bl e i n e v er y n ei g h b or h o o d. T his " d e e p er aff or d a bilit y " o pti o n h as  

p arti c ul ar p ot e nti al t o cr e at e a g e n er ati o n of p er m a n e ntl y aff or d a bl e c o m m u nit y l a n d tr ust  

h o m es. U n d er t h e pr o p os e d c o nstr ai nts, h o w e v er, it w o ul d still r e q uir e p u bli c f u n di n g t o f ulfill  

its tr u e pr o mis e: d eli v eri n g a si g nifi c a nt n u m b er of b el o w- m ar k et h o m es at l o w er c osts a n d a 

gr e at er v ari et y of l o c ati o ns t h a n l ar g e pr oj e cts.  

I' d als o li k e t o c o m m e nt bri efl y o n t h e t h a n kf ull y a bs e nt A m e n d m e nt 5. 

T his is a n e x a m pl e I h e ar d fr o m C a m er o n H erri n gt o n of t h e Li vi n g C ull y p art n ers. A c urr e nt  

H a bit at pr oj e ct a b uts a c ur bl ess str e et t w o bl o c ks n ort h of Killi n gs w ort h. It t o o k a d v a nt a g e of  

t h e cit y's L TI C w ai v er f or aff or d a bl e h o usi n g (s o m et hi n g t h at w o ul d b e u n a v ail a bl e if t h er e is n o  

L TI C o pti o n). I c a n n ot i m a gi n e w al ki n g u p t o f ol ks w aiti n g f or t h e # 7 2 b us a n d s a yi n g t h at t h eir  

h o m es s h o ul d n't g et t o e xist -- t h at t h e y s h o ul d h a v e t o li v e i n Gr es h a m or W as h o u g al i nst e a d --  

b e c a us e of t h e t w o bl o c ks t h e y h a v e t o w al k o n t h e s h o ul d er t o g et t o t h e 7 2. B a n ni n g h o usi n g  

i n l o w-si d e w al k p arts of P ortl a n d, eit h er m ar k et-r at e or aff or d a bl e, d o es n ot l e a d t o m or e 

h o usi n g i n i n n er P ortl a n d. T h e h o m es n ot b uilt i n C ull y, a n d t h er ef or e t h e p e o pl e w h o d o n't g et  

t o li v e i n t h os e h o m es, ar e m u c h m or e li k el y t o e n d u p i n t h e s u b ur bs i nst e a d. T h er e m a y b e  

si d e w al ks i n t h os e n ei g h b or h o o ds, b ut w al ki n g t h er e is d efi nit el y w ors e.  

 

Mi c h a el A n d ers e n, s e ni or r es e ar c h er  

 

 
 
 
 

S m a r t S ol u ti o n s f o r a S u s t ai n a bl e N o r t h w e s t  
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Mi c h a el A n d er s e n

# 1 5 4 2 2 3 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

Pl e as e s e e t h e att a c h e d t esti m o n y.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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MI S SI N G MI D D L E H O U SI N G
H e at h er Fli nt C h att o T e sti m o n y –
R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct
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U r b a n Pl a n n e r of 2 0 y e a r s | E n vi r o n m e nt al P oli c y R e s e a r c h e r

G r e e n B uil di n g D e si g n e r & Z e r o E n e r g y B uil di n g P r of e s si o n al

Di r e ct o r, P D X M ai n St r e et s |  O w n e r, F o r a g e D e si g n + Pl a n ni n g

W o m a n of Vi si o n Wi n n e r 2 0 1 9, 2 0 1 5

• W or k s h o p o n Aff or d a bl e, A d a pti v e Gr e e n D e v el o p m e nt 
i niti at e d a n d h o st e d b y o ur C o aliti o n wit h d e v el o p er s, 

d e si g n er s, cit y st aff, aff or d a bl e h o u si n g b uil d er s
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W h er e W e A gr e eW h er e W e A gr e e
✓ S u p p ort mi s si n g mi d dl e h o u si n g, d e n sit y a n d 

i nfill 

✓ A gr e e w e n e e d t o i n cr e a s e di v er sit y of u nit s 

a n d t y p e s

✓ A gr e e t h at l e g ali zi n g i nt er n al c o n v er si o n s,

d u pl e x e s a n d pl e x e s i n pri n ci p al ar e a g o o d t hi n g

✓ S u p p ort m or e w h e el c h air a c c e s si bl e u nit s, 

s c al e c h a n g e s, l ot r e c o nfi g ur ati o n s, et c.

✓ I nt er n al c o n v er si o n s ar e a n i m p ort a nt str at e g y

✓ A gr e e t h at i n c o m e s h o ul d n ot d et er mi n e y o ur 

zi p c o d e
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K e y C o n c er n sK e y C o n c er n s

1. A F F O R D A BI LI T Y: T hi s it i s n’t a l o w -i n c o m e h o u si n g 
s ol uti o n, t h e t y p e of h o u si n g w e ar e b uil di n g i s f urt h er 
pr o vi di n g hi g h -e n d u nit s i n a n i n c o m e br a c k et t h at i s n’t t h e 
ar e a of m o st n e e d.

2. N O T C LI M A T E -R E S P O N SI V E: Wit h o ut t h e t o ol s n e e d e d,
w e ar e i n c e nti n g d e m oliti o n of n at ur all y o c c urri n g 
aff or d a bl e h o u si n g n ot i n c e nti n g m or e cli m at e -fri e n dl y 
i nt er n al c o n v er si o n s. T h e cli m at e-r el at e d i m p a ct s ar e m o st 
si g nifi c a nt i n t h e n e xt t e n y e ar s of e m b o di e d c ar b o n.

3. I N E Q UI T A B L E P R O C E S S: Bi g g er i m p a ct t h a n t h e C o m p 
Pl a n, y et i s n ot c o n si d er e d a s p art of it. O ur Cit y i s 
c urr e ntl y di vi d e d a n d di str e s s e d i n o n e of t h e w or st 
m o m e nt s of o ur lif eti m e – t h u s o ur c o m m u nit y i s 
u n d er e n g a g e d at t hi s j u n ct ur e.

4. T O O L S F O R G R E A T E R E Q UI T Y + R E D U C E D I M P A C T S: T o 
e n c o ur a g e b ett er o ut c o m e s w e n e e d a Fi n a n ci n g T o ol b o x, 
i n c e nti v e s f or l o w-i m p a ct d e v el o p m e nt/i nt er n al 
c o n v er si o n s, tr a c ki n g of i m p a ct s ( e s p e ci all y c ar b o n), a n d a 
c ar b o n e mi s si o n s/ cli m at e i m p a ct t a x
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I S S U E 1: A F F O R D A BI LI T Y
G O A L S  D O N’ T  M A T C H  

T H E  R E A LI T Y  O N  T H E  

G R O U N D

• N e w c o n str u cti o n i s i n h er e ntl y m or e N e w c o n str u cti o n i s i n h er e ntl y m or e 
e x p e n si v e t h a n a d a pti v e r e u s ee x p e n si v e t h a n a d a pti v e r e u s e

• R e q uiri n g hi g h er r e nt s t o j u stif y c o st sR e q uiri n g hi g h er r e nt s t o j u stif y c o st s

• Hi g h er r e nt s a n d hi g h er s al e pri c e s i n cr e a s e Hi g h er r e nt s a n d hi g h er s al e pri c e s i n cr e a s e 
l a n d v al u e s a n d c a u s e s urr o u n di n g r e nt s t o l a n d v al u e s a n d c a u s e s urr o u n di n g r e nt s t o 
g o u p. g o u p. 

• L o s s of m o st aff or d a bl e h o u si n g w e h a v e will L o s s of m o st aff or d a bl e h o u si n g w e h a v e will 
b e f urt h er e x a c er b at e db e f urt h er e x a c er b at e d

• R e pl a ci n g t hi s will a m or e e x p e n si v e pr o d u ctR e pl a ci n g t hi s will a m or e e x p e n si v e pr o d u ct

G e ntrifi c ati o n i s 
r a m p a nt i n 
P ortl a n d a n d 
t h e p u bli c ar e 
c o n c er n e d wit h 
l a c k of 
g o v er n m e nt 
a cti o n
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Aff or d a bilit y C o n c er n s 

N e w Ri c h m o n d i nfill: d u pl e x s al e pri c e -
$ 8 0 0 k e a c h. N ot Aff or d a bl e H o u si n g.

I n d u str y will gr a vit at e t o h ot m ar k et s w h er e h o u si n g c a n b e b uilt f or gr e at e st 
pr ofit. F urt h er e x a c er b ati n g t h e i n e q uiti e s of h o u si n g o pti o n s i n i n n er ar e a s 
o v er i nt er n al c o n v er si o n s w hi c h w o ul d yi el d m or e aff or d a bilit y.

• R e al e st at e m ar k et f or c e s ar e b ei n g di s c o u nt e d. 

• W h at i s w e s e e a s r e al o n t h e gr o u n d e vi d e n c e b ei n g b uilt i s N O T 
aff or d a bl e.

• S a m e m o d el b uilt i n Ri c h m o n d a s c o n d o s – t w o $ 8 0 0 k t o w n h o u s e s i s t h e 
t e ar d o w n a n d r e b uilt m o d el b ei n g b uilt all o v er t h e cit y.

• T hi s br o a d br u s h r e z o ni n g i n c e nti vi z e s b uil di n g m or e e x p e n si v e h o u si n g 
i n h ot m ar k et s, f urt h er g e ntrif yi n g a n d r ai si n g l a n d c o st s a n d r e nt s i n 
s urr o u n di n g ar e a

• T hi s p oli c y i n c e nti vi z e s b ot h d e m oliti o n a n d t h e e x p e n si v e h o u si n g 
pr o d u ct b e c a u s e t h e pr ofit i s gr e at er 

• If t w o u nit s ar e b ett er t h a n o n e f or h o u si n g n u m b er s, b ut t h e f or m er w a s
aff or d a bl e a n d t h e n e w i s m or e e x p e n si v e a n d c o m e s wit h si g nifi c a nt
cli m at e i m p a ct, w e ar e n ot c a pt uri n g a n d a c c o u nti n g f or t h e f ull c o st of 
o ur i m p a ct s. B ot h of t h e s e s h o ul d b e f a ct or e d i nt o t o a m or e 
c o m pr e h e n si v e T O T A L C O S T a n al y si s.

C o n si d er m or e w h o will b uil d a n d w h o will b e n efit m o st:

• C a uti o n t h e r e al e st at e, b a n ki n g a n d d e v el o p m e nt i n d u stri e s w hi c h 
h a v e h a d si g nifi c a nt i m p a ct i n f urt h eri n g i n e q uit y hi st ori c all y ar e 
c o nti n ui n g t o dri v e t h e pr o c e s s of h o w o ur cit y gr o w s m or e t h a n t h e 
v oi c e s of t h e c o m m u nit y.

• W e c o nti n u e t o f urt h er g e ntrifi c ati o n a n d di s pl a c e m e nt u nl e s s w e 
h a v e t h e fi n a n ci al t o ol s i n pl a c e t o h el p s m all l o c al d e v el o p er s, l o c al 
o w n er s a n d l o c al c o m m u niti e s h a v e gr e at er fi n a n ci n g p at h w a y s.
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Pr o c e s s & T o ol s N e e d e d 
• D e c o u pl e t h e I s s u e s w h er e w e a gr e e fr o m w h at w e d o n’t

• S u p p ort D e m oliti o n Di si n c e nti v e ( A m e n d m e nt 7) 

• R e q uir e 5 0 % aff or d a bilit y i n e v er y n e w pr oj e ct

• N e e d m or e A nti -Di s pl a c e m e nt t o ol s

• N e e d a C ar b o n a n d Cli m at e T a x f or D e m oliti o n s

• M or e tr a c ki n g of c ar b o n i m p a ct s

• Cr e at e t h e P a c k a g e of F i n a n ci al T o ol s f or I nt er n al C o n v er si o n s t o 
i n c e nti vi z e a b ett er cli m at e str at e g y o v er r e d e v el o p m e nt. ( s e e l ett er 
fr o m C o n gr e s s f or n e w Ur b a ni s m)

L o w i nt er e st l o a n s

• F a st tr a c k p er mitti n g

• T a x a b at e m e nt s

• T e c h ni c al a s si st a n c e pr o gr a m s t o h el p m or e c o m m u niti e s d o 
a d a pti v e r e u s e a n d b uil d n e w

• S u p p ort Pi n k C o d e s t h at all o w m or e fl e xi bilit y f or c o n v er si o n s

T h e s e fi n a n ci al t o ol s will s u p p o rt m o r e f ai r n e s s of w h o g et s t o 
b uil d a n d w h o c a n aff o r d t o c r e at e a n d li v e i n h o u si n g 
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I S S U E 2: SI G NI FI C A N T 
C LI M A T E I M P A C T S

F O R A R E A L C L I M A T E I M P A C T N O W W E N E E D :

- A  C A R B O N E M I S S I O N S / C L I M A T E T A X

- S T O P  D E M O L I S H I N G  F U N C T I O N A L  H O U S I N G

- I N C E N T I V I Z E  R E U S E  &  I N T E R N A L  
C O N V E R S I O N S  O V E R  D E M O  ( S E E  F I N A N C I A L  
&  P R O G R A M M A T I C  T O O L )

B U I L D I N G S A R E 4 0 % O F 

O U R E N E R G Y / C A R B O N 

E M I S S I O N S

M A T E R I A L S A R E T H E M O S T 

S I G N I F I C A N T C A R B O N 

E M I S S I O N S I M P A C T

F O C U S I N G O N E X I S T I N G B U I L D I N G R E U S E

I S C R I T I C A L F O R C L I M A T E I M P A C T A N D 

R E D U C I N G N E W I M P A C T S I S M O S T 

C R I T I C A L O V E R T H E N E X T 1 0 Y E A R S

W E  N E E D  A  C A R B O N  T A X  &  I N C E N TI V E S  F O R  L O W E S T  I M P A C T  H O U SI N G  &  

I N T E R N A L  C O N V E R SI O N S  +  T O O L S  T O  M E A S U R E  I M P A C T
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B uil di n g s r e p r e s e n t n e a rl y h al f o f

all  c a r b o n e mi s si o n i m p a c t s

F o c u si n g o n e xi s ti n g b uil di n g r e u s e 

i s e s s e n ti al f o r a c o m mi t m e n t t o a 

t r ul y cli m a t e - r e s p o n si v e a c ti o n 

s t r a t e g y.

O p e r a ti o n s i s i m p o r t a n t , b u t r e d u ci n g  n e w  i m p a c t s  i s  m o s t  

c ri ti c al  o v e r  t h e  n e x t  1 0  y e a r s  s o  t h e  a c ti o n s  w e  t a k e  n o w  will  

b e  t h e  m o s t  i m p a c t f ul  o r  h a r m f ul .  C a r b o n e mi s si o n s  ( e m b o di e d  

c a r b o n )  f r o m  d e m oli s h e d  b uil di n g s  i s  si g ni fi c a n t  s o u r c e  o f  

e mi s si o n  t h e n  r e pl a ci n g  t h e s e  b uil di n g s  i s  a  f u r t h e r  si g ni fi c a n t  

i m p a c t.

B E A L E A D E R S I N I N N O V A TI O N 

C A R B O N E M I S S I O N T A X + I N C E N T I V E S F O R A D A P T I V E 

R E U S E I S A W I N F O R A F F O R D A B I L I T Y, R E D U C I N G 

D E M O L I T I O N S , A N D C L I M A T E

e mi s si o n s  ( e m b o di e d  

e mi s si o n  t h e n  r e pl a ci n g  t h e s e  b uil di n g s  i s  a  f u r t h e r  si g ni fi c a n t  

C A R B O N E M I S S I O N T A X + I N C E N T I V E S F O R A D A P T I V E 
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I S S U E 3: 
I N E Q UI T A B L E 
P R O C E S S

CI T Y C O U N CI L H E A RI N G –

J U N E 1 8, 2 0 2 0

I s it e q uit a bl e p oli c y m a ki n g:

O ut si d e t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n

I n t h e mi d st of a n ati o n al cri si s

A N D a n d a gl o b al p a n d e mi c

W h e n p e o pl e ar e 
u n d er -e n g a g e d
u n d er -r e s o ur c e d, 
o ut of w or k, 
si c k, 
h a v e n o c hil d c ar e,
a n d ar e o v er w h el m e d b y dr a m ati c c h a n g e a n d d e e p 
h e art br e a k f or t h e i n e q uiti e s i n t h e w orl d …

D o w e r e all y h a v e e n o u g h e n g a g e m e nt i n o n e of t h e 
m o st wi d e -s w e e pi n g p oli ci e s of o ur cit y w h e n m u c h of 
t h e p u bli c a n d o ur Pl a n ni n g C o m mi s si o n i s s o di vi d e d 
o n t hi s i s s u e ?
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B U T W E A R E A L S O A 
CI T Y O F B RI D G E S
W e’r e b uil di n g s o m et hi n g h er e, a n d it 
n e e d s m or e w or k b ef or e it h a s t h e f ull 
str e n gt h of t h e p e o pl e t o h ol d u p 
s o m et hi n g str o n g er a n d m or e r o b u st 
t h at will bri n g m or e of o ur c o m m u nit y 
t o g et h er i n st e a d of f urt h er di vi d e it 
e v e n m or e.

I S S U E 3: I N E Q UI T A B L E P R O C E S S
W e ar e a cit y di vi d e d b y i n c o m e, 
i n e q uit y, a n d p a st i nj u sti c e s

CI T Y C O U N CI L  H E A RI N G  

– J U N E  1 8,  2 0 2 0
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C I T Y  C O U N C I L  H E A R I N G  – J U N E  3 ,  2 0 2 0C I T Y  C O U N C I L  H E A R I N G  C I T Y  C O U N C I L  H E A R I N G  – J U N E  3 ,  2 0 2 0

T hi s p oli c y h a s g o o d g o al s, a n d g o o d pi e c e s b ut 
i s n ot f ull y b a k e d. 

D e -c o u p le  th e  Is s u e s :
a ) L e g ali z e i nt er n al c o n v er si o n s a n d m ulti pl e 

A D U’ s n o w i n e xi sti n g b uil di n g s 
b) B U T p ut t h e cit y wi d e r e z o n e t o a v ot e. All

c o m m u niti e s n e e d a v oi c e
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H e at h er Fli nt C h att o

# 1 5 4 2 2 4 | J u n e 1 8, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

Pl e as e s e e att a c h e d.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Fr o m: 
S e nt: 

 Al a n K essl er 
   T h urs d a y, J u n e 1 8, 2 0 2 0 3: 1 9 P M

T o:      C o u n cil Cl er k – T es � m o n y; C o m missi o n er H ar d est y; W h e el er, M a y or; C o m missi o n er E u d al y;
C o m missi o n er Frit z

S u bj e ct:  R esi d e n � al I n fill A m e n d m e nts T es � m o n y

M a y or a n d C o m missi o n ers:

T h a n ks f or gi vi n g m e s o m e � m e t his a � er n o o n. I w as n't e ffi ci e nt e n o u g h s o I' m a � a c hi n g m y sli d es h er e. 

I s u p p ort t h e RI P wit h t h e a m e n d m e nts pr o p os e d b y P ortl a n d N ei g h b ors W el c o m e.

I n 2 0 1 6 I t es � fi e d t o M a y or H al es i n o p p osi � o n t o his pl a n t o d o w n z o n e E ast m or el a n d. Ar o u n d t h at � m efr a m e, t h e
c o n v ers a � o n ar o u n d h o usi n g h a d o nl y j ust b e g u n t o t ur n t o a n h o n est dis c ussi o n of r a c e i n m ai nstr e a m P ortl a n d p oli � cs.

U n �l o nl y v er y r e c e ntl y, a n �- h o usi n g a c � vists h a d n't a d a pt e d t h eir e u p h e mis ms t o t h e c urr e nt ci vil ri g hts m o v e m e nt. W e
g ot h o n est y li k e t his St o p D e m olis hi n g P ortl a n d m o d er at or's:
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W e g ot h o n est y li k e R o b ert M c C ull o u g h's e ff orts t o k e e p E ast m or el a n d v al u a bl e:

S o m e of t h e a n �- h o usi n g a c � vists h a v e n o w tri e d t o i n c or p or at e a r a ci al l e ns wit h s o m e � m es cri n g e w ort h y r es ults:
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T h er e is a r e c urri n g c ast of c h ar a ct ers w h o h a v e o p p os e d att e m pts t o a d d n e e d e d h o usi n g f or d e c a d es. T h eir ar g u m e nts  
s hi �, b ut t h eir i nt er est i n pr es er vi n g pri vil e g e i s c o n si st e nt. 

Pl e as e d o n ot gi v e t h e Hi st ori c L a n d m ar ks C o m mi ssi o n a n y m or e p o w er t o bl o c k n e e d e d h o u si n g; t h e y d o n ot d es er v e o ur  
tr ust or r es p e ct.

As I w as s a yi n g at t h e e n d of m y t es tim o n y, I i n itiall y o p p os e d RI P. T h e ori gi n al pr o p os al w as a p at h e tic g est ur e t o w ar d  
d es p er at el y n e e d e d h o u si n g. Wit h t h e i m pr o v e m e nts m a d e b y P S C a n d t h e A m e n d m e nts pr o p o s e d b y P ortl a n d N ei g h b ors  
W el c o m e is a d e c e nt st art. It's a m o d est r ef or m t h at I s u p p ort.

Ul tim at el y, z o ni n g is j ust a n ot h er b a d g e a n d i n ci d e nt of sl a v er y a n d it m ust b e a b olis h e d.

Si n c er el y y o urs,
Al a n Ll o y d K essl er

P ortl a n d, O R 9 7 2 0 2
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F r o m: S u s a n Li n d s a y

T o: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y ; W h e el er, M a y or ; C o m mi s si o n er Frit z ; C o m mi s si o n er H ar d e st y ; C o m mi s si o n er E u d al y

S u bj e c t: R e si d e nti al I nfill T e sti m o n y: J u n e 1 8t h, 2 0 2 0

D a t e: T h ur s d a y, J u n e 1 8, 2 0 2 0 3: 3 6: 2 1 P M

D e ar M a y or W h e el er a n d C o m missi o n ers E u d al y, H ar d est y a n d Frit z,

I fi n d it v er y ir o ni c t h at d uri n g t his ti m e of l o n g- a w ait e d u p h e a v al a n d r e v olt a g ai nst w hit e
pri vil e g e/ p o w er/ e ntitl e m e nts a n d s e c urit y......t h at t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct * * * S TI L L * * * ‘ e x cl u d es’ t h e
R esi d e nti al ar e a of P ortl a n d t h at is....t h e w hit est...t h e w e alt hi est... a n d t h e m ost hist ori c all y e ntitl e d a n d pri vil e g e d.

W h y a n y o n e w o ul d all o w P ortl a n d’s W est Hills, wit h its d o z e ns of m a nsi o ns... est at e-li k e gr o u n ds, e x c ell e nt s c h o ols,
l o w cri m e, cl os e pr o xi mit y t o d o w nt o w n a n d c ult ur al a m e niti es....t o b e * * e x cl u d e d * * fr o m all o w a bl e i nfill is si m pl e
mi n d- b o g gli n g..... a n d i n t his d a y of c o ns ci o us r e c k o ni n g of w hit e pri vil e g e.... u n c o ns ci o n a bl e.

T h e f a ct t h at t h es e b e a utif ul, l ar g e h o m es ar e z o n e d R- 1 0..... or t h at m a n y of t h e s m all er s et of R- 7 pr o p erti es i n
“ P ortl a n d H ei g hts ” h a v e o nl y mi n us c ul e s mi d g e o n of a “ n at ur al r es o ur c e o v erl a y ” pr ot e cts t h e m a n d t h eir e ntir e
n ei g h b or h o o ds f or t h e m ost p art fr o m i nfill.

U n c o ns ci o n a bl e.

W h y is it t h at P ortl a n d’s Pl a n ni n g B ur e a u si g n e d o n t o t his pr ot e cti o n of w hit e w e alt h, t h er e b y c o nti n ui n g hist ori c
s e gr e g ati o n i n t his ar e a a n d a cti v el y d e n yi n g t h es e attr a cti v e, b e a utif ul n ei g h b or h o o ds t o t h os e wit h l ess
m e a ns..... w h o c o ul d h a v e e asil y li v e d i n s u b di vi d e d h o m es or l ots w hi c h c o ul d h a v e b e e n cr e at e d if t h e RI P r e all y
w er e “ cit y- wi d e ” as it’s pr o p o n e nts s a y it is.

......... w ell it’s n ot. It’s a f ar c e t o s a y its “ cit y wi d e ” w h e n t h e h o m e of P ortl a n d w e alt hi est, m or e hist ori c al i nfl u e nti al
p ers o ns..... a n d a n ar e a hist ori c all y a n d t o d a y n e arl y d e v oi d of Bl a c k a n d Br o w n p ers o ns.....is pr ot e ct e d a n d e x cl u d e d
fr o m t h e RI P.

S h a m e o n w h o e v er c o nti n u es t o l o o k t h e ot h er w a y.. i g n or es t his a n d all o ws t his tr a v est y a n d c o difi e d p er p et u ati o n
of w hit e e ntitl e m e nts a n d pr ot e cti o ns...t o c o nti n u e.

S us a n Li n ds a y
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F r o m:

T o:

S u bj e c t:

D a t e:

bri a n p o s e wit z

C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y  

R e si d e nti al I nfill Pr o gr a m  T h ur s d a y, 

J u n e 1 8, 2 0 2 0 4: 5 8: 5 8 P M

Gr e eti n gs,

Pl e as e c o nsi d er t h e f oll o wi n g a d diti o n al c o m m e nt o n t h e a b o v e:

T h e RI P d o es a g o o d j o b of all o wi n g m or e li vi n g u nits o n r esi d e nti al l ots, b ut it is t o o att a c h e d t o  

att a c h m e nt (i. e., d u pl e x, tri- pl e x, et c.). It s h o ul d pr o vi d e si mil ar fl e xi bilit y f or d et a c h e d h o us es o n  

s m all er l ots ( w hi c h w o ul d b e li mit e d i n si z e b y t h e F A R). F or e x a m pl e, a 5, 0 0 0 s q u ar e f o ot l ot i n a n  

R 2. 5 z o n e a p p ar e ntl y c o ul d b e us e d f or a tri pl e x of att a c h e d d w elli n g u nits u n d er t h e pr o p os e d RI P,  

b ut t h e s a m e l ot c o ul d n ot b e us e d f or t hr e e d et a c h e d d w elli n g u nits, e v e n if t h e r es ulti n g t ot al  

s q u ar e f o ot a g e is t h e s a m e.

T his r es ult will dis c o ur a g e i nfill i n c ert ai n pl a c es. M or e o v er, it will i n c e nt d e m oliti o n, c o ntr ar y t o a  

g o al of t h e pr o gr a m, b e c a us e it will li k el y b e e asi er a n d m or e e c o n o mi c al t o t e ar d o w n a n e xisti n g  

h o us e t o b uil d a tri pl e x t h a n i n c or p or at e t h e e xisti n g h o us e i nt o a tri pl e x.

T h a n k y o u f or c o nsi d eri n g t his a d diti o n al c o m m e nt.

R e g ar ds,

Bri a n P os e wit z

P ortl a n d, O R 9 7 2 0 2
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F r o m:

T o:

S u bj e c t:

D a t e:

j a c k b o o k w alt er

C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y  

C o m m e nt s o n RI P

T h ur s d a y, J u n e 1 8, 2 0 2 0 5: 4 5: 4 9 P M

I a m a pr o p ert y o w n er i n N E P ortl a n d a n d a m d e e pl y c o n c er n e d t h at t h e pr o p os e d R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct will
d estr o y t h e P ortl a n d t h at m ost of us l o v e. T h e RI P is a s hi m er a t h at will n e v er a c hi e v e its l oft y g o als of pr o vi di n g
aff or d a bl e h o usi n g f or all. I n f a ct it will d o j ust t h e o p p osit e. T h er e's n o w a y t h at m o d er n c o nstr u cti o n will b e a bl e t o
b e r e nt e d at aff or d a bl e r at es. Y o u k n o w t his I' m s ur e. A n d it will r es ult i n t h e d e m oliti o n of m a n y m a n y u nits of
e xisti n g aff or d a bl e a n d s e mi- aff or d a bl e h o usi n g.  

T h e pr o visi o n of all o wi n g e xtr a b o n us u nits f or aff or d a bl e h o usi n g is a n ot h er s hi m er a. It is d esi g n e d t o m a k e t h e
w h ol e pr o p os al m or e p al at a bl e t o aff or d a bl e h o usi n g a d v o c at es y et will s el d o m if e v er b e a p pli e d. T h e d e v el o p ers
will j ust t a k e a d v a nt a g e of t h e ot h er d e nsit y b o n us es all o w e d f or n o n aff or d a bl e h o usi n g a n d will c o nti n u e t o b uil d
r e nt al u nits t h at n o l o c al p ers o n c a n aff or d. 

It m a k es m e q u esti o n t h e m oti v es of t h e Cit y C o u n cil a n d t h e Pl a n ni n g D e p art m e nt. T h er e is o b vi o usl y m or e g oi n g
o n h er e t h a n m e ets t h e e y e. W h o e x a ctl y d o y o u p e o pl e r e pr es e nt ? T h e p e o pl e of P ortl a n d w h o el e ct e d y o u or bi g
m o n e y e d i nt er ests p er h a ps o ut of st at e or e v e n gl o b al, w h o ar e t h e r e al m e n a n d w o m e n b e hi n d t h e c urt ai n ?. T h er e is
j ust s o m u c h wr o n g wit h t his w h ol e pr o p os al t h at it d efi es cr e d a bilit y t o t hi n k t h at it r e all y is a l o c al m u ni ci p al gr ass
r o ots eff ort t h at h as t h e si n c er e i nt er ests of P ortl a n d ers i n mi n d. I b eli e v e t h e t er m us e d f or t his is " astr ot urfi n g ", i e
pr et e n di n g t o b e a l o c al eff ort b ut i n r e alit y s o m et hi n g v er y diff er e nt, r e pr es e nti n g i n di vi d u als a n d or g a ni z ati o ns f ar
afi el d fr o m t h e l o c al ar e n a.  

Y o u c a n pr o v e m e wr o n g o n all of t his b y a d o pti n g t h e f oll o wi n g a m e n d m e nts:

-- L e g ali z e I nt er n al C o n v ersi o ns

-- L o w I nt erst L o a ns t o Q u alifi e d L O C A L d e v el o p ers

-- T a x A b at e m e nt t o e n c o ur a g e a d a pti v e 'r e- us e/i nt er n al c o n v ersi o n.

--  F e e W ai v ers a n d R e d u cti o ns

-- T e c h ni c al Assist a n c e Pr o gr a m f or i nt er n al c o n v ersi o ns.

--  Kit of P arts f or d e v el o p ers a n d pr o p ert y o w n ers t o c h os e fr o m, i n cl u di n g e x p e dit e d p er mitti n g a n d r e g ul at or y
str e a mli ni n g t o e n c o ur a g e i nt er n al c o n v ersi o ns.

--  Cli m at e I m p a ct F e e ( o n n e w c o nstr u cti o n a n d d e m oliti o ns). Cr e dits f or v al u e of e m b o di e d C O 2.

--  A nti- Dis pl a c e m e nt pr o gr a ms a n d a p pr o a c h es.

--  P e n ali z e " D e m oliti o n B y N e gl e ct ", es p est a blis h r e q uir e m e nts f or b o ar di n g u p v a c a nt b uil di n gs a n d s e c uri n g t h e
sit e wit h f e n c es a n d l o c ks. T o o oft e n, a n a b a n d o n e d pr o p ert y b e c o m es a n attr a cti v e n uis a c e t o h o m el ess
e n c a m p m e nts. T h e o w n er j ust w aits o ut t h e i n e vit a bl e fir e t h at will o c c ur (t his h as h a p p e n e d ti m e a n d ti m e a g ai n)
a n d t h e n h as p er missi o n t o d e m olis h b as e d o n p u bli c s af et y. It s a v es t h e o w n er t h e ti m e a n d e x p e ns e of g oi n g b ef or e
r e vi e w b o ar ds ( i e l a n d m ar ks, d esi g n C o m missi o n et c.) w h er e t h e d e m oliti o n w o ul d pr o b a bl y b e d e ni e d a n y w a y.  

-- Est a blis h s o m e l a n d us e  r ati o n al e f or d esi g n ati n g pr o p erti es u p z o n e d. As it is n o w pr o p os e d, si n gl e f a mil y z o n e d
l ots all o v er t o w n ar e all o w e d t o b e u p z o n e d, r e g ar dl ess of t h eir pr o xi mit y t o tr a ns p ort ati o n c o n n e cti o ns a n d
c o m m er ci al s er vi c es. T his g o es a g ai nst s o m a n y pri n ci pl es a n d pr e c e d e nts s et i n pr e vi o usl y a d o pt e d pl a ns i n cl u di n g
t h e G e n er al Pl a n 2 0 3 5, pl us n u m er o us ot h er c o m m u nit y pl a ns. W h y d o w e e v e n g o t o t h e b ot h er ( a n d t a x p a y er
e x p e ns e) of pr o d u ci n g pl a ns if t h eir pr o visi o ns ar e vi ol at e d at t h e e arli est p ossi bl e o p p ort u nit y. ( a n d t o b e n efit
w h o m ?) . P ortl a n d U S E D t o b e k n o w n f or its e x e m pl ar y eff orts at g o o d pl a n ni n g. B ut it s e e ms n o w, t h at a d o pt e d
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pl a ns ar e j ust a n ot h er ( y et a n ot h er) s hi m er a of t hi n gs n ot b ei n g w h at t h e y first a p p e ar.  

A n d D O N O T us e t h e e x c us e t h at t h e St at e R E Q UI R E S P ortl a n d t o u p z o n e si n gl e f a mil y ar e as. I h a v e h e ar d t h at
us e d b y Pl a n ni n g D e pt a n d it's s urr o g at es. T h e r e c e ntl y a d o pt e d St at e l a w r e q uir es m u ni ci p aliti es t o u p z o n e S O M E
ar e as of t h eir si n gl e f a mil y z o ni n g b ut it i n n o w a y r e q uir es A L L si n gl e f a mil y   t o b e u p z o n e d. T h e ar e as t o b e
u p z o n e d ar e t o b e a c c o m p a ni e d b y a l o gi c al pl a n ni n g r ati o n al e f or t h eir i n cl usi o n. T o misr e pr e pr es e nt t h e i nt e nti o n
of t h e l a w is n o b ett er t h a n w h at T R U M P d o es i n misr e pr es e nti n g f a cts. S ur el y, P ortl a n d c a n ris e a b o v e t h at l o w b ar
of h o n est y. G O B A C K A N D R E A D T H E L A W!

Li k e I h a v e dis c uss e d a b o v e I t hi n k t h e pr o p os al f or t h e R esi d e nti al I m p a ct Pr o p os al is d e e pl y fl a w e d a n d will o nl y
r es ult i n n e g ati v e o ut c o m es f or t h os e of us w h o li v e h er e. T h e a m e n d m e nts list e d a b o v e t h o u g h, will g o a l o n g w a y
t o m a k e it a w or k a bl e arr a n g e m e nt t h at b e n efits t h e p o p ul a c e...t h e V O TI N G P O P U L A C E I mi g ht a d d.

T h a n k y o u f or t h e o p p ort u nit y t o e x pr ess m ys elf i n t his i m p ort a nt m att er.

J a c k B o o k w alt er

S e nt fr o m m y T- M o bil e 4 G L T E d e vi c e
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F r o m: M e g H a n s o n

T o: E u d al y, C hl o e ; C o m mi s si o n er Frit z ; C o m mi s si o n er H ar d e st y ; W h e el er, M a y or ; Cit y A u dit or, M ar y H ull C a b all er o ;
C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

S u bj e c t: R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct - cit y f u n d e d s u p pr e s s e d " Stri k e Pri c e " d o c u m e nt

D a t e: T h ur s d a y, J u n e 1 8, 2 0 2 0 8: 0 1: 4 8 P M

M a y or, C o m missi o n ers, A u dit or, a n d C o u n cil Cl er k,

T h e p ur p os e of t his e m ail is t o pr o vi d e a li n k t o t h e Z o o m b a c k gr o u n d  i m a g es I us e d i n m y 2
mi n ut es of p u bli c t esti m o n y  f or t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct.

htt p://ti m et o g et u p.li v e

I r es e nt a st at us q u o t h at gi v e t h e p u bli c s a m e- d a y d e a dli n es a n d 2 mi n ut es t o s p e a k tr ut h t o
p o w er a n d e nt er i n t h e offi ci al r e c or d.   All m y p u bli c t esti m o n y will b e m a d e p u bli c, all t h e
ti m e.
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F r o m: Ki n g, L a ur e n

T o: Al a n K e s sl er ; W h e el er, M a y or ; C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y ; C o m mi s si o n er H ar d e st y

C c: Tr a c y, M or g a n

S u bj e c t: R E: Di s p ar at e Tr e at m e nt i n T e sti m o n y ?

D a t e: T h ur s d a y, J u n e 1 8, 2 0 2 0 2: 5 2: 4 0 P M

Mr. K essl er,

 

T h a n k y o u f or y o ur e m ail. Pl e as e s u b mit y o ur vi d e o i nt o t h e M a p A p p  s o t h at C o u n cil c a n r e vi e w it

a n d it c a n b e i n cl u d e d i n t h e r e c or d.

 

 

T h a n k y o u,

 

L A U R E N A. KI N G | D e p ut y Cit y Att or n e y ( S h e/ H er)

P O R T L A N D O F FI C E O F T H E CI T Y A T T O R N E Y

1 2 2 1 S W F o urt h A v e n u e, R o o m 4 3 0

P ortl a n d, O R 9 7 2 0 4

V oi c e: 5 0 3- 8 2 3- 3 0 6 9 | F a x: 5 0 3- 8 2 3- 3 0 8 9

l a ur e n. ki n g @ p ortl a n d or e g o n. g o v

 

E q u al A c c ess N oti c e: T h e Cit y of P ortl a n d o p er at es wit h o ut r e g ar d t o r a c e, c ol or, n ati o n al ori gi n,

r eli gi o n, s e x, s e x u al ori e nt ati o n, g e n d er i d e ntit y, m arit al st at us, a g e or dis a bilit y a c c or di n g t o all

a p pli c a bl e n o n -dis cri mi n ati o n l a ws, Titl e VI of t h e Ci vil Ri g hts A ct, a n d Titl e II of t h e A D A . T o h el p

e ns ur e e q u al a c c ess t o Cit y s er vi c es, t h e Cit y will pr o vi d e tr a nsl ati o n a n d i nt er pr et ati o n a n d will

r e as o n a bl y m o dif y p oli ci es or pr o c e d ur es a n d pr o vi d e a u xili ar y ai ds or s er vi c es t o p ers o ns wit h

dis a biliti es. F or s u c h r e q u ests pl e as e cli c k h er e  or c all ( 5 0 3) 8 2 3- 4 0 4 7, T T Y 5 0 3- 8 2 3- 6 8 6 8 or Or e g o n

R el a y S er vi c e: 7 1 1.

P ortl a n d Cit y Att or n e y C o nfi d e nti alit y N oti c e: T his m ess a g e m a y c o nt ai n c o nfi d e nti al or l e g all y

pri vil e g e d i nf or m ati o n b el o n gi n g t o t h e s e n d er. If y o u h a v e r e c ei v e d t his m ess a g e b y mist a k e, pl e as e

i m m e di at el y n otif y t h e s e n d er, d el et e t h e ori gi n al m ess a g e, a n d d estr o y all c o pi es.

 

 

 

 

Fr o m:  Al a n K essl er < a k @ al a n k essl er.l a w > 

S e nt:  T h urs d a y, J u n e 1 8, 2 0 2 0 2: 5 0 P M

T o:  Ki n g, L a ur e n < L a ur e n. Ki n g @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; W h e el er, M a y or

< M a y or W h e el er @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; C o u n cil Cl er k – T esti m o n y

< C C T esti m o n y @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; C o m missi o n er H ar d est y <j o a n n @ p ortl a n d or e g o n. g o v >

S u bj e ct:  Dis p ar at e Tr e at m e nt i n T esti m o n y ?

 

Att or n e y Ki n g:

 

I t estifi e d first t his m or ni n g. I h a d a sli d es h o w s et u p f or m y vi d e o f e e d e x a ctl y li k e M K. I n ot e d m y
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dis a p p oi nt m e nt t h at vi d e o w o ul d n ot b e all o w e d a n d e x pl ai n e d t h at I h a d pl a n n e d t o s h o w i m a g es.

It's fr ustr ati n g t h at M K is g etti n g c o u n cil's i n d ul g e n c e. I w o ul d as k t h at e v er y o n e g et t h e s a m e

tr e at m e nt.

 

-- Al a n
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