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R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct T e sti m o n y 
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Cit y C o u n cil, 

i=I U D I T O R 0 1,... 1 5.-·· 2 0 P/1 1 : o o

T h a n k y o u f or t h e o p p ort u nit y t o pr o vi d e f e e d b a c k. Aft er r e a di n g t h e Pr oj e ct S u m m ar y, V ol u m e 1, 
V ol u m e 2, E c o n o mi c A n al y si s, a n d Di s pl a c e m e nt a n d Ri s k Miti g ati o n d o c u m e nts, I h a v e t h e f oll o wi n g 
c o m m e nts. 

V ol u m e 1, S e cti o n 1, Dir e cti o n fr o m t h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n, G ui di n g Pri n ci p als 3 H u m a n H e alt h 
a n d 4 E n vir o n m e nt al H e alt h 

T h e pr o p os al i n di c at es a r es p o ns e t o g ui d eli n e 4 " b y i n cr e asi n g o p e n s p a c e ". I b eli e v e t his t o 
str et c h t h e tr ut h t o t h e p oi nt of misr e pr es e nt ati o n. W hil e s o m e of t h e pr o p os e d c h a n g e s d o i n cr e as e 
o p e n s p a c e, as i nfill pr oj e cts ar e i m pl e m e nt e d o n p ar c els wit h e xi sti n g h o usi n g, t h e n et will b e a 
si g nifi c a nt l oss of o p e n s p a c e i n f a v or of h o usi n g u nit s cit y- wi d e. T his will m e a n l ess o p e n s p a c e f or 
s wi n g s ets, c hi c k e n c o o ps a n d vi ct or y g ar d e ns. It will als o m e a n a d diti o n al str ess of m or e d e ns el y 
p o p ul at e d ar e as, w hi c h h as t h e p ot e nti al t o b oil o v er i n t h e f or m of i n cr e as es i n cri m e, i n cl u di n g cri m es 
of p er s o n al vi ol e n c e. T h at is c ert ai nl y a s v ali d a c o nsi d er ati o n a s t h e pr o p os al's r es p o ns e t o g ui d eli n e 3 
" mi ni miz e s p ers o n al str ess c a u s e d b y h o usi n g i nst a bilit y ". 

Dis pl a c e m e nt 
I n V ol u m e 1, t h e J ul y 2 9, 2 0 1 9 l ett er fr o m t h e P ortl a n d Pl a n ni n g a n d S ust ai n a bilit y C o m missi o n 

t o t h e M a y or a n d Cit y C o m missi o n ers n ot es t h at t h e C o m missi o n's v ot e of 5 t o 4 t o s u p p ort t h e 
pr o p os al, a n d t h at t h os e m e m b ers v oti n g a g ai nst " di d s o o ut of c o n c er n f or di s pl a c e m e nt ". I s h ar e t h at 
c o n c er n. O n m y bl o c k, J uli e a n d h er r o o m m at e w er e l o w i n c o m e r e nt er s dis pl a c e d fr o m a n e xisti n g 
si n gl e-f a mil y r esi d e n c e w h e n t h e p ar c el w as p ur c h as e d, a n d t h e n e w o w n er b uilt a n A D U. T h e n e w 
o w n er c h os e n ot t o c o nti n u e t o r e nt t o J uli e t o all o w t h e h o us e a n d gr o u n ds t o b e us e d t o f a cilit at e 
c o nstr u cti o n of t h e A D U, t h e n i m pl e m e nt mi n or u p d at es t o t h e h o u s e i n pr e p ar ati o n f or i n cr e asi n g r e nt 
f or n e xt r e nt ers of t h e h o us e as w ell. W hil e t h e pr o p os al i n di c at e s t h at l ess dis pl a c e m e nt is pr oj e ct e d t o 
o c c ur b e c a us e m or e e xisti n g h o u si n g st o c k will r e m ai n, it d o es n ot n e c ess aril y f oll o w t h at t h e r e nt ers 
w o n't b e dis pl a c e d. F or e x a m pl e, if a f a mil y wit h c hil dr e n r e nti n g i n t h e hi g h est ris k ar e a h a s a n o w n er 
w h o w a nt s t o a d d a n A D U or t w o, t h e b a c k y ar d w h er e t h e ki d s w o ul d h a v e pl a y e d s af el y w o ul d b e 
r e d u c e d, a n d at l e ast i n p art b e a c o n str u cti o n z o n e. W o ul d t h at f a mil y h a v e a n off er of r e d u c e d r e nt 
fr o m t h e o w n er f or l oss of u s a bl e o ut d o or s p a c e ? Pr o b a bl y n ot. Or w o ul d t h at f a mil y a n d ot h ers b e 
m or e li k el y t o b e e n c o ur a g e d or pr e s s ur e d t o r el o c at e t o all o w t h e o w n er t o m o v e f or w ar d i n a s c e n ari o 
cl os er t o w h at h a p p e n e d t o J uli e ? 

Visit a bl e U nits 
I n V ol u m e 2, 3 3. 1 1 0. 2 6 5. E. 3 i n cl u d es a r e q uir e m e nt f or tri pl e x es a n d f o ur pl e x es t o m e et s p e cifi c 

st a n d ar d s. 3 3. 9 1 0 D efi niti o n s i n cl u d e a d efi niti o n of " M ulti- D w elli n g Str u ct ur e t h at c o nt ai n s thfee fi v e 
or m or e d w elli n g u nits t h at s h ar e c o m m o n w all s ". T h e F air H o u si n g A ct ( F H A) a p pli es t o all d w elli n g 
u nits i n b uil di n gs c o nt ai ni n g f o ur or m or e d w elli n g u nit s. Fi g ur e 1 1 0- 1 4 Visit a bl e B at hr o o m Cl e ar a n c es 
d o es n ot ali g n wit h F H A r e q uir e m e nt s f or c o v er e d u nits i n f o ur pl e x es. I nst e a d, t h e st a n d ar ds a p p e ar t o 
b e a cr e ati v e a d a pt ati o n of o ut d at e d 1 9 9 1 A m eri c a n' s wit h Dis a biliti es A ct ( A D A) b at hr o o m cl e ar a n c e 
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m e a nt f or c o m m er ci al c o nstr u cti o n. I a nti ci p at e i n cl u di n g a n alt er n at e s et of t e c h ni c al st a n d ar ds i n t h e 
z o ni n g c o d e will c a us e m u c h m or e o n g oi n g eff ort t o m ai nt ai n a n d i nt er pr et t h a n d e sir a bl e f or t h e Cit y of 
P ortl a n d. I r e c o m m e n d t h at t h e z o ni n g c o d e r ef er t o s p e cifi c b uil di n g c o d e pr o visi o ns t h at h a v e alr e a d y 
b e e n r e vi e w e d t o ali g n wit h F H A. 

P ar ki n g 
I n V ol u m e 1, t h e J ul y 2 9, 2 0 1 9 l ett er fr o m t h e P ortl a n d Pl a n ni n g a n d S ust ai n a bilit y C o m missi o n 

t o t h e M a y or a n d Cit y C o m missi o n ers i n cl u d es "Iss u es Dis c uss e d t h at ar e O utsi d e t h e S c o p e of t his 
Pr oj e ct ". A m o n g t h os e iss u es is it e m 2 " T h e f ut ur e of p ar ki n g ". I wis h f or a j et p a c k or J ets o n's b u b bl e 
of t h e f ut ur e t o o. U ntil vi a bl e o pti o ns ar e a v ail a bl e, p e o pl e will n e e d t o c o nti n u e t o us e p ers o n al 
v e hi cl es t o m e et t h eir n e e ds. M y n ei g h b or h o o d h a d a n o p p ort u nit y t o v ot e o n a d o pti n g a p ar ki n g 
p er mit pr o gr a m pri or t o t h e or a n g e li n e m a x s er vi c e c o mi n g o nli n e. I di d n ei g h b or h o o d o utr e a c h pri or 
t o t h at v ot e� a n d aft er t al ki n g t o m a n y of m y n ei g h b ors, it di d n't s ur pris e m e t h at t h eir v ot e w as n o. 
M a n y of t h e m h a d e x pr ess e d t h at t h e b ur d e n o ut w ei g h e d t h e i m p a ct of p ar k a n d ri d ers. T o a p pl y t h e 
pr o gr a m t o u n willi n g r esi d e nts s e e ms u n d e m o cr ati c. M y r etir e d n ei g h b or J eff w h o c ar es f or a dis a bl e d 
s p o us e h a s t h e e x cl usi v e us e of a n o n-str e et p ar ki n g s p a c e i n fr o nt of hi s h o m e, si g n e d f or us e wit h a 
dis a bl e d t a g. W o ul d y o u t ell J eff h e will h a v e t o p a y f or t h at ? M y wi d o w e d n ei g h b or R os e li vi n g o n a 
fi x e d i n c o m e h as a c ur b c ut t o pr e vi o usl y r e q uir e d off-str e et p ar ki n g. W o ul d y o u t ell R os e t h at s h e 
n e e ds t o p a y a n ot h er t a x f or w h at's h ers t o us e n o w ? W h at w o ul d y o u t ell t h e gr o wi n g f a mil y wit h t w o 
ki ds u n d er t w o a b o ut w h at t h e y h a d t o p a y t o g et s af et y b e y o n d Tri m et's r a n g e t o vi sit gr a n d m a ? M or e 
i m p ort a ntl y p er h a ps is t h e d o w n si d e of s u g g e sti n g a n a l a c art e t a x str at e g y f or us e of a c ur b c ut. T h e 
c or oll ar y is t h at pr o p ert y t a x p a y ers w o ul d n ot o w e f or f a ciliti es t h e y ar e n ot usi n g, s u c h as s c h o ols w h o 
w o ul d b e t h e bi g g e st l os er. Pl e as e t hi n k a g ai n. 

Fir e /Lif e S af et y 
T h e pr o p o s al c o n si d er s hi st ori c all y n arr o w l ot s at l e n gt h, b ut I di d n ot fi n d t h at hist ori c all y 

n arr o w r esi d e nti al str e ets h a d b e e n c o nsi d er e d. As t h os e str e ets fill wit h o n-str e et p ar k ers t o c a p a cit y, 
t w o- w a y tr affi c is n ot p ossi bl e. T h os e str e ets ar e a c h all e n g e c urr e ntl y f or fir e e q ui p m e nt t o n a vi g at e i n 
r es p o ns e t o fir e or m e di c al e m er g e n ci es, p arti c ul arl y w h e n v e hi cl es ar e p ar k e d cl os e t o t h e i nt ers e cti o ns 
i n c o nfli ct wit h t h e r e q uir e d t ur n r a di us of t h e tr u c ks. R e c e ntl y, m y n ei g h b or h o o d fir e st ati o n r e d u c e d 
s er vi c e si g nifi c a ntl y, a n d e m er g e n c y r e s p o n s e i s b ei n g pr o vi d e d fr o m t h e a dj a c e nt n ei g h b or h o o d's fir e 
st ati o n, i n cr e asi n g r es p o ns e ti m e a n d m a ki n g n a vi g ati o n i n u nf a mili ar ar e as m or e c h all e n gi n g f or fir e 
st ati o n st aff. L o n g er r es p o ns e ti m es i n cr e as es p ot e nti al f or fir e e v e nts t o aff e ct m or e r esi d e nti al u nit s 
a n d e m er g e n c y m e di c al r e s p o n s e t o h a v e p o or er o ut c o m es. 

Si n c er el y, 

D a w n W o o ds 
1 2 0 5 S E R e y n ol ds St. 
P ortl a n d, O R 9 7 2 0 2 
P ar c el R 2 5 3 9 0 9 
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D a w n W o o d s

# 8 3 2 1 7 | J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

L ett er att a c h e d

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Cit y C o u n cil RI P t e sti m o n y M a r g a r et D a vi s 1 / 1 5 / 2 0 2 0 
G r e eti n g s, I' m M a r g a r et D a vi s, a l o n gti m e v ol u nt e e r n ei g h b o r h o o d a cti vi st w h o' s
w o r k e d wit h U N R, B W N A, C ull y, R o s e Cit y P a r k, a n d R o s e w a y N A s. 

�

Li k e m a n y P o rtl a n d e r s I' v e s e e n h u n d r e d s of m o stl y m o d e st aff o r d a bl e ... k e n t o t h e 
l a n dfill a n d r e pl a c e d wit h u n aff o r d a bl e u nit s, w a sti n g v al u a bl e ol d- g r o wt h m at e ri al s
a n d m at u r e t r e e c a n o p y i n t h e p r o c e s s. N ot t o m e nti o n s p r e a di n g h a z a r d o u s 
m at e ri al s s u c h a s l e a d a n d a s b e st o s t o t h e e n vi r o n m e nt a n d a n y o n e wit hi n 3 0 0 f e et.

W e s h o ul d n't b e e nt e rt ai ni n g t h e f u rt h e r d e m oliti o n blit z c o nt e m pl at e d 
( e n c o u r a g e d) b y RI P wit h o ut l o o ki n g at p r e s e nt c o n diti o n s a n d i n eff e cti v e c o nt r ol s.

F o r e x a m pl e, r e c e nt n e w s st o ri e s a n d m e eti n g s wit h B O S offi ci al s h a v e s h o w n t h at
a s f e w a s 2 0 % of d e m oliti o n s a r e s u p e r vi s e d t o c o nt r ol t h e r el e a s e of t h o s e 
h a z a r d o u s m at e ri al s - w hi c h b y t h e w a y c a u s e p e r m a n e nt b r ai n d a m a g e i n c hil d r e n,
a m o n g ot h e r c o n diti o n s. W h at a b o ut t h e t h o u s a n d s of h o u s e h ol d s e x p o s e d i n t h e 
ot h e r 8 0 % of c a s e s. I d o n't t hi n k " s o r r y" c a n c o v e r it, n o r d o I t hi n k "l et' s d o b ett e r." I
a n d ot h e r a cti vi st s h a v e w a r n e d a b o ut t hi s f o r y e a r s - a n d w h e n t h e h a z m at- c o nt r ol 
m e a s u r e c a m e t o c o u n cil y o u all g r e et e d it wit h o p e n a r m s. B ut li p s e r vi c e d o e s n't 
p r ot e ct p e o pl e - m a y I s u g g e st t h e r e b e t e et h b e hi n d it t o o. El s e, w h at p r ot e cti o n d o
P o rtl a n d e r s h a v e ? Y o u' v e al r e a d y v ot e d t h at t h e y s h o ul d b e p r ot e ct e d. 

T h e n t h e r e' s t h e d e m oliti o n d el a y - p r ett y m u c h t h e o nl y t o ol n ei g h b o r s h a v e t o 
sl o w d e m oliti o n s of vi a bl e, aff o r d a bl e h o m e s. T h at, t o o, h a s a l a u g h a bl e r e c o r d. F o r
i n st a n c e, R o s e w a y N A fil e d a n a p p e al f o r a m o d e st h o m e i n o u r n ei g h b o r h o o d, s p e nt
m a n y v ol u nt e e r h o u r s d oi n g t h e p r o c e s s, a n d t h e n f o u n d t h at cit y st aff h el p e d t h e 
t e a r d o w n d e v el o p e r d o a n e n d r u n a r o u n d t h e r e g ul ati o n s - a n d n ei g h b o r s. N o w i n 
pl a c e of a m o d e st ol d- g r o wt h h o m e i s u n aff o r d a bl e h o u si n g. 

L e st I s o u n d a nti d e v el o p m e nt, l et m e s a y I' v e b e e n a d e v el o p e r, b uil di n g t w o u nit s
o n v a c a nt l a n d ... it c a n b e d o n e! 

I' v e s p e nt l ot s of ti m e w o n d e ri n g w h o s e si d e y o u a n d t h e cit y a r e o n a s I' v e s e e n t h e
t e r m s " aff o r d a bl e h o u si n g" a n d " h o u si n g c ri si s" b a n di e d a b o ut - y o u'll d efi nit el y 
h e a r m o r e of t h at i n t h e n e xt c o u pl e d a y s, p r o b a bl y b y t h e d e v el o p e r- b a c k e d g r o u p s
s u c h a s 1 0 0 0 F ri e n d s of O r e g o n a n d t h e P o rtl a n d: N ei g h b o r s W a nt e d g r o u p (t h e y 
k e e p c h a n gi n g t h ei r n a m e t h e m o r e w e p u bli ci z e t h ei r b e n ef a ct o r - a billi o n ai r e 
T r u m p e r d e v el o p e r f r o m W a s hi n gt o n w h o s e " aff o r d a bl e h o u si n g" i n cl u d e s s u c h
p r o p e rti e s a s P r e mi e r e o n Pi n e i n S e attl e - r e nt s t h e r e st a rt at $ 2, 1 5 0). 

I' v e w at c h e d t h e RI P p r o c e s s cl o s el y, h o w t h e c o m mitt e e w a s st a c k e d wit h d e v

i nt e r e st s, h o w at o n e m e eti n g p a rti ci p a nt s w e r e t ol d t o c o n si d e r d e v el o p e r s' r et u r n
o n i n v e st m e nt, h o w a b r e a k a w a y g r o u p f o r m e d t h ei r o w n d e m o- s e n siti v e 
r e c o m m e n d ati o n s. It' s a fl a w e d p r o c e s s a n d c o nti n u e s t o b e, b ut t h e r e' s h o p e. 

Y o u c a n s a y n o.
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A u dit or M ar y H ull C a b all er o 

O m b u d s m a n M ar gi e S olli n g er 

J u n e 4, 2 0 1 8 

T o: C o m missi o n er E u d al y 

Fr o m: M ar gi e S olli n g er, O m b u ds m a n 

R e: D e m oliti o n d el a y f or R os e w a y n ei g h b or h o o d pr o p ert y 

I a m writi n g t o dr a w y o ur att e nti o n t o a m att er t h at I h a v e b e e n u n a bl e t o s atisf a ct oril y r e s ol v e 

wit h t h e B ur e a u of D e v el o p m e nt S er vi c es. A s I will e x pl ai n i n m or e d et ail b el o w, I a m c o n c er n e d 

t h at t h e B ur e a u is all o wi n g t h e d e m oliti o n d el a y pr o c e s s t o b e u n d er mi n e d t o t h e d etri m e nt of 

c o m m u nit y m e m b ers a n d n ei g h b or h o o ds t h at ar e s e e ki n g t o s a v e vi a bl e h o u si n g fr o m 

d e m oliti o n. F or t h e pr o p ert y at i s s u e, I r e c o m m e n d e d t h e B ur e a u iss u e a st o p w or k or d er a n d 

r e v o k e t h e d e m oliti o n p er mit. 

A c c or di n g t o Cit y C o d e 2 4. 5 5. 2 0 0, t h e d e m oliti o n d el a y pr o vi si o n s ar e i nt e n d e d t o e n c o ur a g e 

alt er n ati v es t o d e m oliti o n t hr o u g h a t w o- p art pr o c ess. T h e fir st is a 3 5- d a y n oti c e p eri o d d uri n g 

w hi c h d e m oliti o n i s a ut o m ati c all y d el a y e d, f oll o w e d b y a p o s si bl e 6 0- d a y e xt e nsi o n of t h e 

d e m oliti o n d el a y p eri o d. I nt er est e d p arti es m a y r e q u est t h e a d diti o n al 6 0- d a y e xt e n si o n b y 

fili n g a n a p p e al t o t h e C o d e H e ari n gs Offi c e. A p p e als ar e gr a nt e d if f o ur crit eri a ar e m et: 1) 

c o nt a cti n g t h e pr o p ert y o w n er b y m ail t o r e q u est a m e eti n g t o dis c uss alt er n ati v es t o t h e 

d e m oliti o n, 2) est a blis hi n g t h e pr o p ert y's si g nifi c a n c e t o t h e n ei g h b or h o o d, 3) pr o vi di n g a pl a n 

t o s a v e t h e str u ct ur e, a n d 4) d e m o nstr ati n g a r e as o n a bl e p ot e nti al t o c o ns u m m at e t h e pl a n. 

T h e d el a y pr o visi o ns ar e t h e r es ult of e xt e nsi v e w or k b y t h e B ur e a u a n d a d vis or y b o di es. T h er e 

w er e m ulti pl e, m ulti- h o ur C o u n cil h e ari n gs t o dis c uss t h e a p pr o pri at e pr o c ess, a n d t h e fi n al 

r es ult c a m e a b o ut as a m e n d m e nts t o t h e ori gi n al pr o p os al i n r es p o ns e t o c o m m u nit y 

t esti m o n y. 

I n t h e c a s e at h a n d, a r esi d e nti al pr o p ert y at 3 7 3 5 N E 6 3 r d A v e ( n o w list e d as 6 2 6 8 N E Alt o n St) 

o w n e d b y a n el d erl y, l o n g-ti m e r esi d e nt w as s ol d t o V a nt a g e H o m es L L C o n S e pt e m b er 1 5, 

2 0 1 7. V a nt a g e t h e n s ol d t h e pr o p ert y t o R e n aiss a n c e H o m e s o n J a n u ar y 2 9, 2 0 1 8. H o w e v er, o n 

F e br u ar y 6, 2 0 1 8, V a nt a g e H o m e s, t hr o u g h a n a g e nt, r e pr e s e nt e d it s elf t o t h e Cit y as t h e 

pr o p ert y o w n er w h e n it s u b mitt e d a b uil di n g p er mit a p pli c ati o n t o d e m olis h t h e pr o p ert y. All 

b ut o n e of t h e d o c u m e nts s u b mitt e d as p art of t h e a p pli c ati o n p a c k a g e i n a c c ur at el y list 

V a nt a g e H o m es a s t h e pr o p ert y o w n er (t h e C ertifi c ati o n R e g ar di n g As b est os a n d L e a d- B a s e d 

P ai nt w a s si g n e d b y a R e n ai s s a n c e H o m es r e pr es e nt ati v e o n F e br u ar y 5, 2 0 1 8). 

Cit y of P ortl a n d 

1 2 2 1 S W 4 t h A v e n u e, R o o m 3 2 0 I P ortl a n d, O R 9 7 2 0 4 I ( 5 0 3) 8 2 3- 0 1 4 4 
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T h e B ur e a u di d n ot c at c h t h e pr o p ert y o w n er s hi p i n a c c ur a c y d uri n g it s i nt a k e pr o c e s si n g 

b e c a u s e t h e s al e t o R e n ai s s a n c e H o m e s w a s n ot r e c or d e d wit h M ult n o m a h C o u nt y u ntil o v er a 

w e e k l at er o n F e br u ar y 1 5, 2 0 1 8. R el yi n g o n t h e i n a c c ur at e i nf or m ati o n, t h e B ur e a u s e nt a pr e

p o p ul at e d d e m oliti o n d el a y r e q u e st f or m t o R os e w a y N ei g h b or h o o d Ass o ci ati o n t h at list e d 

As a r e s ult of t h e a p pli c a nt s u p pl yi n g misi nf or m ati o n, R os e w a y N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n 

u n k n o wi n gl y m ail e d t h e r e q uir e d l ett er t o t h e wr o n g e ntit y a n d fil e d a n a p p e al a g ai n st t h e 

wr o n g p art y. T h e H e ari n g s Offi c er, w h o al s o b eli e v e d t h e o w n er w a s V a nt a g e H o m e s, d e ni e d 

t h e r e q u e st f or a n a d diti o n al 6 0- d a y e xt e n si o n i n p art b e c a u s e t h er e "i s virt u all y n o e vi d e n c e i n 

t h e r e c or d t h at s u g g e st s a n ,y c o m m u ni c ati o n" b et w e e n t h e N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n a n d 

V a nt a g e H o m es a b o ut s elli n g t h e pr o p ert y, pr e v e nti n g t h e N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n fr o m 

d e m o n str ati n g a r e a s o n a bl e p ot e nti al t o c o n s u m m at e t h e pl a n t o p ur c h a s e t h e h o m e 

( H e ari n g' s Offi c er' s Or d er at 7). 

T h e N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n di s c o v er e d t h e o w n er s hi p di s cr e p a n c y aft er t h e H e ari n g s Offi c er 

h e ar d t h e a p p e al, a n d fil e d a c o m pl ai nt wit h m y offi c e. T h e N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n 

r e q u e st e d a r e st art t o t h e a p p e al pr o c e s s wit h t h e tr u e pr o p ert y o w n er i d e ntifi e d. 

T h e B ur e a u a c k n o wl e d g e s t h at " b e c a u s e r e si d e nti al d e m oliti o n s ar e a c o nt e nti o u s i s s u e i n 

\AJ h o k n o,...v \AJ a nt 

u s e v ari o us m et h o d s of di s g ui si n g w h o t h e tr u e o w n er is" ( 5/ 1 7 / 1 8 e m ail fr o m N a n c y 

T h ori n gt o n). O b s c ur e d i d e ntit y of t h e pr o p ert y o w n er m a k e s it diffi c ult, if n ot i m p o s si bl e, f or 

i nt er e st e d p arti e s t o m e et t h e a p p e al crit eri a a n d wi n m or e ti m e t o e n g a g e i n di s c u s si o n s a b o ut 

alt er n ati v e s t o d e m oliti o n. E v e n t h o u g h it u n d er mi n e s t h e i nt e grit y of t h e pr o c e s s, t h e B ur e a u 

i s r el u ct a nt t o t a k e pr ot e cti v e a cti o n. 

I c o n cl u d e d t h e a p pr o pri at e r e m e d y i n t hi s i nst a n c e i s f or t h e B ur e a u t o i s s u e a st o p w or k 

or d er, r e v o k e t h e p er mit, r e q uir e R e n ai s s a n c e H o m e s t o a p pl y f or t h e d e m oliti o n p er mit a n d 

r e st art t h e d el a y cl o c k. T hi s r e c o m m e n d e d r e m e d y i s c o n si st e nt wit h t h e r e c o ur s e o utli n e d i n 

t h e B ur e a u' s d e m oliti o n a p pli c ati o n, w hi c h r e q uir es a p pli c a nt s t o i niti al a St at e m e nt of F a ct, 

c ertif yi n g t h at: 

t h e f a ct s a n d i nf or m ati o n s et f ort h i n t hi s a p pli c ati o n ar e tr u e a n d 

c o m pl et e t o t h e b e st of m y k n o wl e d g e. I u n d er st a n d t h at a n y 

f al sifi c ati o n, mi sr e pr e s e nt ati o n or o missi o n of f a ct ( w h et h er 

i nt e nti o n al or n ot) i n t hi s a p pli c ati o n or a n y ot h er r e q uir e d 

d o c u m e nt, a s w ell a s a n y mi sl e a di n g st at e m e nt or o mi s si o n, 

( e m p h a si s a d d e d). 

T h e B ur e a u h a s d e cli n e d t o a c c e pt m y Offi c e' s r e c o m m e n d ati o n. It ar g u e s t h at it d o e s n ot g et 

i nt o tr a c ki n g t h e v ari o u s st a g e s of r e al e st at e tr a n s a cti o n s. T h e B ur e a u al s o s o m e h o w c o n cl u d e s 

t h at t h er e i s n o e vi d e n c e of mi sr e pr e s e nt ati o n b y t h e p er mit a p pli c a nt i n t his c a s e. I n g e n er al, 
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t h e B ur e a u a p p e ar s t o b e t a ki n g t h e p o siti o n t h at a pr o p ert y o w n er' s att e m pt s t o di s g ui s e a n d 

o b s c ur e o w n er s hi p ar e b e y o n d t h e B ur e a u' s p ur vi e w, vi e wi n g s u c h eff ort s as a n ot h er w a y f or a 

pr o p ert y o w n er t o e x pr e s s t h eir n o n- d e sir e t o n e g oti at e alt er n ati v e s t o d e m oliti o n wit h 

n ei g h b or s. 

W h er e a p er mit' s i s s u a n c e i s pr e di c at e d o n mi si nf or m ati o n s u p pli e d b y t h e a p pli c a nt a n d t h at 

mi si nf or m ati o n di s e nfr a n c hi s e s c o m m u nit y m e m b er s fr o m e x er ci si n g t h eir ri g hts u n d er Cit y 

C o d e, t h e B ur e a u is o bli g at e d t o t a k e r e m e di al a cti o n. I a m as ki n g y o u, a s t h e C o m mi s si o n er-i n

C h ar g e, t o i nt er v e n e a n d dir e ct t h e B ur e a u t o a c c e pt m y r e c o m m e n d ati o n a n d r e c o n si d er its 

p ositi o n g e n er all y. 
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Y o u a r e r e c ei vi n g t hi s n o ti c e b e c a u s e a 

d e m oli ti o n i s p r o p o s e d a t 

a n d t hi s p r o p e r t y i s i n t h e f all o u t z o n e f o r 

h a z a r d o u s m a t e ri al s. 

K n o w Y o u r Ri g h t s 
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P u bli c w a t c h d o g 
a c ti o ns a r e t h e p ri m a r y m e a n s o f 
h e al t h. 

1 9 0 0 9 3



A r e y o u i n t h e P o r tl a n d m a r k e t ? 
Pl e a s e c o n si d er b u yi n g ol d c o n str u cti o n b ef or e n e w 

Ol d er h o m e s u s u a ... y f e at ur e: 

• d ur a bl e ol d- gr o wt h a n d hi g h er q u alit y m at eri al s

• m at ur e tr e e c a n o p y a n d o p e n s p a c e

• u ni q u e cr a 1, s m a n s hi p a n d c h ar a ct er

• g e n er ati o n s of hi st or y a n d di v er s e r e si d e nt s

T h e c h e a p e s t, " g r e e n e s t" h o m e i s t h e o n e al r e a d y s t a n di n g 
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r et ain existin g aff or d a bl e h o usin g, 

av oi din g r el eas e of h az ar d o us m at eri al 

s uc h as l e a d a n d as b est os. If b uyin g 

n e w c onstr u cti on, pl e as e -f or y o ur 

pr ot ecti on an d t h e n ei g h b or h o o d's 

ens ur e t h at it di d n ot t ak e t h e 

pl ac e of v al u e d ol d- gr o wt h h o usin g. 
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M ar g ar et D a vi s

# 8 3 2 4 2 | J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0
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St at e m e nt r e R I P h e ari n g J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0 

O n e m a y b e f or gi v e n a c h u c kl e at t h e a cr o n y m f or t h e p e n di n g pr o p os al t o p er mit A N Y t y p e of 
r esi d e nti al c o nstr u cti o n a n y w h er e i n t h e cit y's n ei g h b or h o o ds r e g ar dl ess of e xisti n g si n gl e f a mil y 
z o ni n g. H o w e v er, it is a n yt hi n g b ut a l a u g hi n g m att er.  

M a n y of us h a v e alr e a d y e x p eri e n c e d "i nfilli n g " w hi c h h as t o- d at e n ot all e vi at e d s k yr o c k eti n g 
r e nts b ut it H A S c a us e d m u c h a cri m o n y a m o n g e xisti n g r esi d e nts. W h at I h a v e s e e n s o f ar is 
m ai nl y r e pl a c e m e nts of  o n e si n gl e f a mil y r esi d e n c e wit h a m ulti-st or y M c M a nsi o n or a p art m e nt 
c o m pl e x es t h at ar e e y es or es. W hil e I r e c o g ni z e t h e n e e d f or gr e at er d e nsiti es, I d o w o n d er 
w h et h er t h er e ar e n ot m or e cr e ati v e w a ys t o a c hi e v e a bs or bi n g i n- mi gr ati o n a n d gr o wt h. 

I f or o n e w o ul d b e t hrill e d t o s e e t hi s eff ort li n k e d t o t h e cit y's cli m at e pl a n ni n g - r at h er t h a n 
k e e pi n g cli m at e r esili e n c e i n its o w n sil o.  B y e n c o ur a gi n g i nfill t h at d e m o nstr at es s ust ai n a bl e, 
cl e a n e n er g y distri cts, mi cr o gri ds, s h ar e d c o m m o n s p a c e i n bl o c ks, e n c o ur a gi n g c o m m u nit y 
s ol ar d e v el o p m e nts, es p e ci all y n e ar s c h o ols, c o m m u nit y c e nt ers, c h ur c h es et c. a n d s etti n g 
st a n d ar ds t h a t P ortl a n d c o ul d cr e at e a s et of i n c e nti v es f or d e v el o p ers w h o w a nt t o i nt e nsif y 
d e nsiti es b y as ki n g t h e y ai m f or d e v el o p m e nt of "str e et of dr e a ms " - al o n g Gr e e n N e w D e al 
m et h o ds.  

Y o u mi g ht c all o n t h e R o c k y M o u nt ai n I nstit ut e f or c o ns ult a nt h el p i n a r e vi e w of t h e cit y's 
pl a n ni n g a n d it s c o d es as B er k el e y h as d o n e. Or y o u mi g ht c o p y h o w t h e Cit y of Mil w a u ki e h as 
cr e at e d fl e xi bl e st a n d ar ds f or d e v el o p ers s e e ki n g e x c e pti o ns b asi n g a p pr o v al o n t h e c o n diti o n 
t h e y b uil d e n er g y c o ns er vi n g, gr e e n d e v el o p m e nt t h at b uil ds f or t h e f ut ur e.  

Y o u c o ul d b e gi n wit h s el e ct e d distri cts ( bri n gi n g i n n ei g h b or h o o d ass o ci ati o ns i n s u p p ort of 
i n n o v ati v e st a n d ar ds), i n st e a d of r olli n g it o ut cit y- wi d e. B y fi n di n g str at e gi es t o wi n l o c al 
s u p p ort t hr o u g h d e m o nstr ati n g h o w it w o ul d i m pr o v e a n ei g h b or h o o d, a c c e pt a n c e w o ul d gr o w. 
T h e s h o w c as e w o ul d t h e n b e c o m e y o ur b est s al es t o ol f or c o n vi n ci n g e xisti n g r esi d e nts of t h e 
b e n efit of s u c h c h a n g es. 

H o w e v er y o u c h os e t o pr o c e e d, y o u h a v e a "s elli n g j o b " t o d o. S o f ar, y o u' v e m a n a g e d m er el y t o 
g et l ots of f ol ks ril e d u p i n o p p ositi o n. T h e y h a v e s e e n i nfilli n g a n d t h e y c a n t ell it i s all t o o oft e n 
N O T a n i m pr o v e m e nt.  

I n cl osi n g, I wis h t o st at e t h at I a m t ot all y a g ai nst s o- c all e d " mi cr o " a p art m e nts wit h o n e s h ar e d 
kit c h e n p er fl o or. T h at s h o ul d n ot b e p er mitt e d as a r ul e; I c o nsi d er t h e m f ut ur e t e n e m e nts 

I n g a Fis h er Willi a ms 
2 8 2 4 N E C es ar C h a v e z Bl v d 
5 0 3. 2 8 1. 6 2 3 9 

1 9 0 0 9 3



I n g a Fi s h er Willi a m s

# 8 3 2 4 3 | J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

L ett er att a c h e d

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0 RI P P u bli c T e sti m o n y 

M a y or W h e el er, C o m mi s si o n er s, 

I' m j u st a citi z e n w h o c a m e t o t h e 1 st I nfill m e eti n g, t h e n e n d e d u p c o mi n g 
t o pr ett y m u c h e v er y o n e. 

I t hi n k w e ar e tr yi n g t o cr e at e t h e b e st q u alit y of lif e f or u s all. I b eli e v e t hi s 
pr o p o s al will n ot m a k e t hi n g s b ett er, b ut a ct u all y w or s e. I' v e i n cl u d e d s o m e 
s u g g e sti o n s f or y o u t o c o n si d er. 

1. I m pl e m e nt a n a nti- di s pl a c e m e nt p oli c y t o mi ni mi z e t h e e ... e ct s
o n o ur m o st v ul n er a bl e r e si d e nt s b ef or e c o n si d eri n g RI P.

2. H o n or t h e w ell t h o u g ht o ut C o m p Pl a n. F o c u s o ur d e n sit y al o n g
c e nt er s a n d tr a n sit c orri d or s. T hi s e n c o ur a g e s u s e of m a s s tr a n sit.
S c att er s h ot d e n sit y i s n ot g o o d pl a n ni n g. W e h a v e o n e of t h e w or st
p ar ki n g pr o bl e m s i n t h e n ati o n. Pl e a s e i n cl u d e o 1, str e et p ar ki n g.

3. Pl e a s e li mit t h e d e m oliti o n of e xi sti n g, m or e a thfee or d a bl e h o u si n g.
T hi s pr o p o s al w o ul d c a u s e wi d e s pr e a d d e m oliti o n s a cr o s s t h e cit y.
B a d f or p e o pl e, b a d f or t h e e n vir o n m e nt.

4. Eli mi n ati n g all Si n gl e F a mil y z o ni n g i s li k e t hr o wi n g o ut t h e b a b y wit h
t h e b at h w at er ! T h e 2 0 0 8 B P S T o ol kit i s a bl u e pri nt of h o w A D U s,
D u pl e x e s, R o w H o u s e s, Cl u st er s, & M ulti pl e x e s c a n b e d e v el o p e d
wit h o ut eli mi n ati n g Si n gl e F a mil y z o ni n g a s a h o u si n g o pti o n.

5. R e q uir e a ff o r d a bilit y a s a m a n d at e f or i n cr e a s e d d e n sit y.

T h a n k y o u, 

R o bi n H ar m a n r o bi n ett e h ar @ c o m c a st. n et 

8 2 2 9 S W 1 1 t h A v e, P ortl a n d, 9 7 2 1 9 
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R o bi n H ar m a n

# 8 3 2 4 5 | J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0
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R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct C V N A i m p a ct 

O n b e h alf of t h e C olli n s Vi e w N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n s I a m s u b mitti n g a r e s p o n s e t o 
t h e pr o p o s e d R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct. W e ar e al s o pr o p o si n g a f e w a p pr o pri at e 
r e m e di e s f or y o ur c o n si d er ati o n. 

Pl e a s e s e e t h e a ... a c h e d o p e n l e 1, e r t o M a y or W h e el er a n d t h e Cit y c o m mi s si o n er s. 

Pl e a s e f e el fr e e t o c o nt a ct m e: 

Pr a k a s h J o s hi 
Tr a n s p ort ati o n c h air 
C olli n s Vi e w N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n 

6 4 8 S W M a pl e cr e st Ct. 
P ortl a n d, O R 9 7 2 1 9 
P h: 5 0 3. 8 1 6. 2 0 7 8 
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J a n u ar y 0 9, 2 0 2 0 

Cit y C o u n cil 

R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct T e sti m o n y 
1 2 2 1 S W F o urt h A v e n u e, R o o m 1 3 0 
P ortl a n d, O R 9 7 2 0 4 

H o n or a bl e M a y or a n d cit y C o m mi s si o n er s, 

T h e C olli n s Vi e w N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n, a r e c o g ni z e d P ortl a n d N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n, 
i s gr at ef ul t o t h e Cit y of P ortl a n d f or r e c o g ni zi n g t h e i m p ort a n c e of citi z e n i n p ut f or t h e Pl a n ni n g 
a n d S u st ai n a bilit y C o m mi s si o n' s r e c o m m e n d e d pr o p o s e d c h a n g e s t o t h e z o ni n g c o d e, c urr e ntl y 
r ef err e d t o a s t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct ( RI P). 

W e q u e sti o n a s p e ct s of t h e pr o p o s e d pl a n a n d ar e c o n c er n e d wit h it s i m p a ct o n o ur li v a bilit y. 
T hi s pl a n f ail s t o a d dr e s s o ur u ni q u e g e o gr a p hi c al a n d tr a n s p ort ati o n i nfr a str u ct ur e c h all e n g e s. 
W e m u st o p p o s e t hi s pl a n a s c urr e ntl y writt e n a s it r el at e s s p e cifi c all y t o o ur n ei g h b or h o o d. 

O ur i nt er s e cti o n s a n d r o a d w a y s s u p p ort t h e tr a n s p ort ati o n n e e d s of t h e n ei g h b or h o o d' s t hr e e 
m ai n i n stit uti o n s - L e wi s a n d Cl ar k C oll e g e, L e wi s a n d Cl ar k L a w S c h o ol a n d Ri v er d al e Hi g h 
S c h o ol. D uri n g t h e l a st 2 5 y e ar s v e hi c ul ar tr affi c g e n er at e d b y L e wi s a n d Cl ar k C oll e g e a n d it s 
L a w S c h o ol h a s al s o si g nifi c a ntl y i n cr e a s e d. A n d Ri v er d al e Hi g h S c h o ol, w hi c h i s i n o ur 
n ei g h b or h o o d alt h o u g h it s er v e s t h e a dj oi ni n g c o m m u nit y of D u nt h or p e, di d n ot e v e n e xi st 2 5 
y e ar s a g o. Al m o st all it s st u d e nt s, p ar e nt s a n d st a ... c o m m ut e t o a n d fr o m D u nt h or p e vi a 
v e hi cl e s. 

T h e tr affi c li g ht s at o ur n ei g h b or h o o d i nt er s e cti o n s w er e d e si g n e d t o m a n a g e tr affi c n e e d s t h at 
e xi st e d m or e t h a n 2 5 y e ar s a g o. T h e c o n diti o n s t o d a y ar e f ar m or e s e v er e. 

T h er e i s n o w t h e a d d e d b ur d e n of i n cr e a s e d v e hi c ul ar tr a 1,i c fr o m t h e Cl a c k a m a s c o u nt y 
s e cti o n s of S W B o o n e s R d. a n d S W T er willi g er Bl v d. a n d t h eir a dj oi ni n g/ c o n n e cti n g 
n ei g h b or h o o d s. Tr a thfeei c fr o m L a k e O s w e g o, w hi c h h a s m a s si v e n e w h o u si n g d e v el o p m e nt s o n 
S W T e ffilli g er Bl v d. a n d S W B o o n e s F err y R d., a n d tr affi c fr o m L a k e Gr o v e u s e T e rwilli g er a n d 
B o o n e s F err y t o e nt er/r et ur n fr o m t h e fr e e w a y, cr o s s t h e Will a m ett e Ri v er a n d a c c e s s 
d o w nt o w n P ortl a n d a n d b e y o n d. T hi s tr affi c h a s i n cr e a s e d f o urf ol d si n c e t h e e xi sti n g tr a ffi c 
si g n al s w er e d e si g n e d. 

All t hi s tr a ffi c ulti m at el y c o n v er g e s o n t h e o nl y n ei g h b or h o o d c oll e ct or, T e rwilli g er Bl v d., wit h a 
si n gl e l a n e e a c h w a y. It i s n ot u n u s u al t o s e e tr affi c j a m s f or u p t o a mil e or m or e d uri n g p e a k 
ti m e s. P B O T h a s d e si g n at e d o ur m ai n str e et s a n d i nt er s e cti o n s a s b ei n g at or n e ar f ail ur e. 

T h e i m p ort a nt a n d dir e i s s u e f or o ur n ei g h b or h o o d tr affi c i s t h e q ui c k a c c e s s n e e d e d f or 
e m er g e n c y v e hi cl e s. W e str o n gl y ur g e t h at i s s u e s s u c h a s t h e s e b e at t h e f or efr o nt of a n y RI P 
u n d er c o n si d er ati o n. 

W e m u st n ot e t h at i n 2 0 0 9, L e wi s a n d Cl ar k C oll e g e p etiti o n e d t h e cit y f or i n cr e a si n g t h e 
h o u si n g d e n sit y vi a d or m s a n d ot h er t y p e s of st u d e nt a n d st aff h o u si n g ( c a s e of L U- 0 8- 1 8 0 4 9 8). 
I n t h at c a s e, t h e h e ari n g s offi c er d e ni e d t h e c oll e g e' s r e q u e st citi n g t h e i n a bilit y of t h e 
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i nfr a str u ct ur e t o s u st ai n t hi s gr o wt h wit h o ut m aj or i m pr o v e m e nt t o t h e tr a n s p ort ati o n s y st e m a n d 
st u di e s of t h e e n vir o n m e nt al i m p a ct o n t h e s urr o u n di n g n at ur al ar e a s. 

D u e t o it s c h all e n gi n g g e o gr a p h y of hill s a n d st e e p r o a d s, a n d di st a n c e s t o j o b s, s h o p pi n g a n d 
s c h o ol s, t h e n ei g h b or h o o d h a s e v ol v e d i nt o l o w- d e n sit y, a ut o m o bil e- d e p e n d e nt li vi n g. 

T h e S o ut h w e st C orri d or Li g ht R ail will c o m e o h- s o- cl o s e b ut n ot cl o s e e n o u g h. B u s s er vi c e i s 
c urr e ntl y al m o st n o n e xi st e nt. A o n e- a n d- a- h alf- mil e w al k, s o m eti m e s o n st e e p hill s a n d i n 
a d v er s e Or e g o n w e at h er, c a n b e c h all e n gi n g f or t h e b e st of u s. W e b eli e v e t h at t h e s e diffi c ult 
a s p e ct s of C olli n s Vi e w n ei g h b or h o o d w er e i n a d v ert e ntl y o v erl o o k e d b y t h e c o m mi s si o n i n it s 
r e c o m m e n d ati o n of t h e pr o p o s e d RI P p oli c y. 

U n d er a n y c urr e ntl y k n o w n or pl a n n e d s c e n ari o, C olli n s Vi e w will n e v er b e a w al ki n g, bi ki n g 
n ei g h b or h o o d a s it c a n n ot b e a s s u m e d t h at o nl y a bl e- b o di e d p e o pl e will li v e h er e. A n d t o w h er e 
d o w e w al k ? T h er e ar e n o gr o c er y st or e s wit hi n w al k a bl e di st a n c e s. T h er e ar e v er y f e w 
si d e w al k s t o w al k o n. I n cr e a si n g d e n sit y will n ot t a m e t h e st e e p hill s n or bri n g wi d er r o a d w a y s 
or n e ar b y s h o p pi n g. L et t h e s e n e c e s siti e s b e i n pl a c e b ef or e w e o v er b ur d e n t h e citi z e n s of o ur 
n ei g h b or h o o d. 

W e ar e al s o s urr o u n d e d b y t h e v er y d eli c at e a n d s e n siti v e n at ur al ar e a s of Tr y o n Cr e e k St at e 

P ar k, Ri v er Vi e w N at ur al Ar e a a n d M ar s h al P ar k. O ur r u n off s dir e ctl y i m p a ct t h e s e ar e a s all t h e 
w a y t o t h e Will a m ett e Ri v er. T h e r u n off d u e t o i n cr e a s e d d e n sit y w o ul d c ert ai nl y h a v e a 
n e g ati v e i m p a ct. M a n a gi n g t h e e xi sti n g st or m w at er r u n o ff i s a c o nti n u al c h all e n g e. W e a p pl a u d 
t h e w or k BI S h a s d o n e t o pr ot e ct t h e s e f e w n at ur al ar e a s i n t h e cit y. W e b eli e v e str o n g er 
pr o vi si o n s ar e n e e d e d t o pr ot e ct t h e tr e e c a n o p y a s l ot s ar e d e v el o p e d a n d tr e e s ar e r e m o v e d. 

T h e citi z e n s of o ur c o m m u nit y b eli e v e i n cr e a s e d d e n sit y will m a s si v el y o v er w h el m t h e s e n at ur al 
ar e a s a n d o ur alr e a d y- o v er w or k e d tr a n s p ort ati o n i nfr a str u ct ur e. Ir o ni c all y, it will al s o s eri o u sl y 
i m p a ct o ur m o bilit y i nt o, wit hi n a n d o ut of o ur o w n n ei g h b or h o o d. 

W e si n c er el y b eli e v e t h e pr o p o s e d RI P' s g o al i s N O T t o d e gr a d e t h e c urr e nt st a n d ar d of 
li v a bilit y of a n e xi sti n g n ei g h b or h o o d. W e a gr e e t h e cit y n e e d s a pl a n f or t h e f ut ur e, a n d t h e 
pr o p o s e d RI P pl a n i s li k el y f e a si bl e a n d e s s e nti al f or m o st ar e a s of P o rwl a n d. 

H o w e v er, n ot all t h e ar e a s u n d er t h e cit y' s u m br ell a c a n b e st u ff e d u n d er a u ni v er s al RI P. T h e 
t o p o gr a p h y, l o c ati o n a n d e xi sti n g i nfr a str u ct ur e m a k e o ur n ei g h b or h o o d o n e of t h o s e c o m p elli n g 
e x c e pti o n s, a n d t h e cit y h a s n ot s h o w n a n y r e s e ar c h or fi n di n g s t h at w o ul d miti g at e t h e i s s u e s 
r ai s e d i n t hi s l ett er. 

A p r o p o s e d s ol uti o n. 

W e pr o p o s e t h at t h e cit y t a k e a c o n str u cti v e, pr a cti c al a p pr o a c h a n d d e si g n at e s p e cifi c ar e a s o n 
s e p ar at e ti m eli n e s f or a p pli c ati o n of t h e RI P p oli c y. T hi s will m o v e t h e pl a n f o ff ar d i n ar e a s 
m or e r e a d y f or i m pl e m e nt ati o n. Ar e a s s u c h a s o ur s c a n b e o n a s e p ar at e pl a n t o a d dr e s s t h e 
c o n diti o n s n e e d e d t o i m pl e m e nt t h e RI P wit h o ut li k el y irr e v er si bl e d a m a g e. Ot h er ar e a s of t h e 
cit y m a y pr o d u c e f a v or a bl e r e s ult s, b ut w e f e ar w e will b e t h e f or g ott e n c a s u alt y of t hi s p oli c y. 
T h e c urr e nt pr o p o s al i s n e e dl e s sl y h a st y f or s o m e n ei g h b or h o o d s, s u c h a s o ur s, a n d f all s s h o rw 
of t h e i m p o rt a nt g o al of at l e a st m ai nt ai ni n g if n ot i m pr o vi n g o ur li v a bilit y. 
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T h e b o ar d of t h e C olli n s Vi e w N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n i s a v ail a bl e t o w or k wit h cit y b ur e a u s 

t o m ut u all y u n d er st a n d t h e i s s u e s a n d c h all e n g e s t o a c orr e ct a n d ti m el y RI P i m pl e m e nt ati o n f or 
o ur n ei g h b or h o o d. 

It' s e xtr e m el y i m p ort a nt t o n ot e t h at t h e c o n diti o n s cit e d b y t h e h e ari n g o ffi c er i n c a s e 
L U- 0 8- 1 8 0 4 9 8 h a v e w or s e n e d i n t h e p a st d e c a d e, a n d P B O T h a s n ot pr o p o s e d a si n gl e 
s ol uti o n t o all e vi at e t h e sit u ati o n or f ut ur e d e gr a d ati o n of t h e s e r o a d s a n d i nt er s e cti o n s 

T h e c o m mit m e nt s y o u all s w or e t o i n t h e cit y' s C o m pr e h e n si v e Pl a n ar e i n d a n g er of b e c o mi n g 

m e a ni n gl e s s. W e str o n gl y b eli e v e i n a pr o c e s s t h at r eli e s o n t h e i nf or m e d fi n di n g s a n d d e ci si o n s 
b y t h e cit y' s b ur e a u s a n d t h e all-i m p ort a nt i n p ut fr o m c o m m u nit y m e m b er s w h o r e si d e i n t h e 
ar e a i n q u e sti o n. 

W e b eli e v e t h e pr o p o s e d RI P, if i m pl e m e nt e d wit h o ut t h e n ei g h b or h o o d' s i n p ut, w o ul d b e 
di s a str o u s f or o ur li v a bilit y. 

Pl e a s e c o n si d er s o m e of t h e st a n d ar d s s et f ort h i n t h e cit y' s C o m pr e h e n si v e Pl a n e ntitl e d 
G O A L S A N D P O LI CI E S O F T H E C O M P R E H E N SI V E P L A N i n C h a pt er 2: C o m m u nit y 
i n v ol v e m e nt. 

T h e g o al s a n d p oli ci e s i n t hi s c h a pt er c o n v e y t h e cit y' s i nt e nt t o: 

o Pr o vi d e a wi d e r a n g e of o p p o rw u niti e s f or i n v ol v e m e nt i n l a n d u s e d e ci si o n s.

o F o st er o n g oi n g p o siti v e r el ati o n s hi p s b et w e e n c o m m u niti e s a n d t h e cit y i n
s u p p ort of p o siti v e l a n d u s e d e ci si o n o ut c o m e s.

o R e c o g ni z e t h at t h e cit y h a s a r e s p o n si bilit y t o pl a n f or t h e n e e d s of a n d e n g a g e
wit h u n d er- s er v e d a n d u n d er-r e pr e s e nt e d c o m m u niti e s t o a c hi e v e gr e at er e q uit y.

o E x p a n d o p p ort u niti e s f or m e a ni n gf ul c o m m u nit y e n g a g e m e nt i n l a n d u s e
d e ci si o n s, fr o m i s s u e i d e ntifi c ati o n a n d pr oj e ct s c o pi n g t hr o u g h i m pl e m e nt ati o n.

o R e q uir e tr a n s p ar e nt, w ell- d e si g n e d, t h o u g htf ul p u bli c pr o c e s s e s f or l a n d u s e
d e ci si o n s.

o I n cr e a s e t h e c o m m u nit y' s m e a ni n gf ul p arti ci p ati o n i n l a n d u s e d e ci si o n s.

T h a n k y o u f or y o ur c o n si d er ati o n. 

Pr a k a s h J o s hi 
6 4 8 S W M a pl e cr e st Ct. 
P ortl a n d, O R 9 7 2 1 9 
Tr a n s p ort ati o n c h air 
C olli n s Vi e w N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n 
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Pr a k a s h J o s hi

# 8 3 2 4 6 | J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

L ett er fr o m C olli ns Vi e w N A att a c h e d.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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D al e G or d o n

# 8 3 2 5 8 | J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

O p p ositi o n t o R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct As a P ortl a n d r esi d e nt I a m o p p os e d t o t h e pr o p os e d

R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. N ot o nl y will t his pr oj e ct n ot pr o d u c e aff or d a bl e h o usi n g It will d e cr e as e

t h e li v a bilit y of P ortl a n d b y: - Disr u pti n g a n d eli mi n ati n g si n gl e-f a mil y n ei g h b or h o o ds - Pr o m oti n g

r e nt als o v er h o m e- o w n ers hi p - I n cr e as e d e m oliti o n of aff or d a bl e h o usi n g - Dis pl a c e m e nt of p e o pl e

fr o m t h eir e xisti n g h o m es a n d n ei g h b or h o o ds - I n cr e as e d c o n g esti o n a n d p ar ki n g c h all e n g es -

D estr u cti o n of tr e e c a n o p y T h e eff e cts of RI F o n c o m m u niti es is n ot c o nj e ct ur e as ot h er

m etr o p olit a n ar e as t h at h a v e a d o pt e d si mil ar a p pr o a c h es h a v e e x p eri e n c e d t h e n e g ati v e

c o ns e q u e n c es o utli n e d a b o v e. C a n di dl y, RI F f a v ors s p e c ul ati v e d e v el o p m e nt al i nt er ests o v er

P ortl a n d’s citi z e ns a n d s h o ul d n ot t h er ef or e b e a d o pt e d. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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1 9 0 0 S W F o urt h  A v e., S uit e 5 0 0 0 / 1 6  
P ortl a n d, Or e g o n 9 7 2 0 1  

T el e p h o n e: ( 5 0 3) 8 2 3 -7 3 0 0  
T D D: ( 5 0 3) 8 2 3 -6 8 6 8  
F A X: ( 5 0 3) 8 2 3 -5 6 3 0  

w w w. p ortl a n d o nli n e. c o m/ b d s  

Cit y of P ortl a n d  
Hi st ori c L a n d m ar k s C o m mi s si o n 

 
 

J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0 

T o: M a y or W h e el er a n d P ortl a n d Cit y C o u n cil  
R e: R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct “ R e c o m m e n d e d Dr aft ” 

T h e P ortl a n d Hi st ori c L a n d m ar ks C o m mi ssi o n ( P H L C) r e c ei v e d a bri efi n g  fr o m M or g a n Tr a c y  of t h e B ur e a u of Pl a n ni n g a n d 
S ust ai n a bilit y ( B P S)  o n S e pt e m b er 1 8 , 2 0 19,  s u m m ari zi n g t h e l at e st R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct ( RI P) pr o p os al. T h e P H L C h as 
b e e n p eri o di c all y u p d at e d a n d h as b e e n pr o vi d i n g c o m m e nts t o B P S st aff a n d t h e Pl a n ni n g a n d S ust ai n a bilit y C o m mi ssi o n 
( P S C) si n c e 2 0 1 6 as t hi s c o d e pr oj e ct h as e v ol v e d.   

W hil e t h e RI P still c o nt ai ns s o m e c o n c er ni n g i ss u e s t h at t h e P H L C h as r ai s e d, w e ar e v er y a p pr e ci ati v e of t h e l e v el of 
t h o u g htf ul n e ss, s cr uti n y, a n d g o o d i nt e nt t h at i s r e pr e s e nt e d i n t hi s R e c o m m e n d e d Dr aft. W e ar e e nt h usi asti c a b o ut a n d 
v er y s u p p orti v e of m a n y as p e cts of t h e pr o p os al. T h e t w o -v ol u m e RI P r e p ort a n d pr o p os al ar e w ell -or g a niz e d a n d cl e ar.  
O v er all, d e nsit y c a n  a n d s h o ul d b e i n cr e as e d e v er y w h er e i n P ortl a n d, i n cl u di n g i n hi st ori c di stri cts. F oll o wi n g ar e  s o m e 
hi g hli g hts of t h e pr o p os al t h at w e  str o n gl y s u p p ort .  

T h e st at e d i nt e nt of t h e RI P i n cl u d e s ( V ol 1, p 2) “fl e xi bilit y a n d i n c e nti v e s t o r et ai n e xi sti n g h o us e s or e n c o ur a g e 

b uil di n g aff or d a bl e h o usi n g u nits. ” As a g o al, t hi s i s w h at w e all s h o ul d b e stri vi n g f or  (o n e q ui b bl e: t h e “ or ” s h o ul d 

b e a n “ A N D. ”)   
1. U n d er c at e g or y of H o usi n g O pti o n a n d S c al e (i n V ol 1, p p 1 2 -2 9)

a. ( # 2) Li mit t h e o v er all si z e of b uil di n g s : P H L C e nt h usi asti c all y s u p p orts li miti n g t h e o v er all siz e of b uil di n g s
( “f or m-b as e d ” r at he r t h a n “ u nit-b as e d ”). W e al s o  ar e e n c o ur a g e d b y a n d  str o n gl y  s u p p ort a n i n c e nti v e t o 
r et ai n a n e xi sti n g h o us e  w hil e a d di n g u nits t o t h e sit e. [H o w e v er, s e e it e m 3 b el o w ,  f or h o w t hi s mi g ht
b ett er b e d o n e ].

b. ( # 6) All o w s m all fl a g l ots: N e w c o nstr u cti o n a n d d e nsit y c a n b e all o w e d o n a sit e w hil e pr e s er vi n g a n ol d er
h o m e.

2. U n d er c at e g or y of B uil di n g D e si g n (i n V ol 1, p p 3 0 -3 9 ): 

a. ( # 9) B uil di n g f e at ur e s & arti c ul ati o n (li mits t o o-t all st air s, all o ws d o or s t o f a c e t h e s a m e str e et, e a v e
all o w a n c e) ar e c o m m o n -s e ns e c h a n g e s t h at will e n h a n c e fl e xi bilit y.

b. ( # 1 0) Fl e xi bilit y f or A D U d e si g ns mi g ht h el p e n c o ur a g e m or e A D Us, w hi c h w e s u p p ort .
c. ( # 1 1) M o dif yi n g p ar ki n g r ul e s as pr o p os e d  i s si m pl y g o o d l a n d us e p oli c y, pri oriti zi n g gr e e n s p a c e a n d

h o usi n g f or p e o pl e o v er t h e w ar e h o usi n g of a ut o m o bil e s. O n e c a uti o n ar y p oi nt m a y b e t h at h a vi n g 
p ar ki n g fr o m a n all e y mi g ht b e diffi c ult if t h at all e y i s u ni m pr o v e d or h as n ot b e e n m ai nt ai n e d.

d. ( # 1 2) I m pr o v e b uil di n g d e si g n f or all n arr o w l ots: t hi s will cr e at e t y p ol o g y t h at m at c h e s m ultif a mil y
hi st ori c t y p ol o g y, li k e a d u pl e x.

3. F ut ur e S c o p e/ o utsi d e of pr oj e ct  ( as di s c uss e d i n V ol 1 l ett er fr o m t h e P S C C h air) :

a. T h e i d e a of a c u rb c ut t a x or f e e  i s t errifi c. Wit h a f e w e x c e pti o ns ( p er h a ps w ai v e d f or n e w
a c c e ssi bl e/ vi sit a bl e u nits ? ) t hi s will p us h b a c k a g ai nst t h e  c o nti n u o us a n d o n g oi n g  pri oriti zi n g of c ar s o v er
h o usi n g.

b. U p d at e S D C w ai v er pr o gr a m. R etr ofits of e xi sti n g b uil di n g s s h o ul d b e n efit i n a gr e at er w a y as a n i n c e nti v e
t o k e e p e xi sti n g h o m e s.
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c. E x p a n d Titl e 1 1 tr e e pr e s er v ati o n. R e c o g nizi n g t h e i n cr e as e d n e e d f or m or e s h a d e a n d m or e w al k a bilit y i n
all n ei g h b or h o o ds, t h e P H L C w o ul d li k e t o s e e t h e tr e e pr e s er v ati o n b e n efit b e e xt e n d e d t o str e et tr e e s.

T h e P H L C al s o h as s o m e criti ci s m s a n d c o n c er ns  wit h t h e RI P . T h er e i s c ert ai nl y a h o usi n g s h ort a g e, b ut w e di s a gr e e wit h 
t h e c urr e nt p us h t o l et d e v el o p er s h a v e m or e l e e w a y t o t e ar d o w n s m all er, ol d er h o us e s a n d r e pl a c e t h e m. O ur Cit y 
r e g ul ati o ns s h o ul d pr ot e ct w h at i s i m p ort a nt i n v ul n er a bl e c o m m u niti e s a n d n ei g h b or h o o ds , e s p e ci all y si n c e t h e s e l o w er-
i n c o m e ar e as h a v e al w a ys b e e n t h e ar e as t h at b e ar t h e br u nt of m aj or c h a n g e s a n d d e m oliti o n . W e al s o c a n n ot c o nti n u e 
s a crifi ci n g b uil di n g s t h at h a v e a lif e s p a n of 1 0 0 y e ar s (f ar m or e t h a n t o d a y’ s c o nstr u cti o n) a n d t h at ar e oft e n, e v e n aft er 
e n er g y u p gr a d e s, m or e aff or d a bl e t h a n n e w c o nstr u cti o n . As a Cit y, w e n e e d t o g et s eri o us a b o ut p oli ci e s w hi c h c o m b at  
cli m at e c h a n g e , a n d t h at m e a ns  n ot j ust e n c o ur a gi n g b ut r e q uiri n g  m u c h m or e r e s o ur c e r e us e, i n cl u di n g a d a pti v e r eus e a n d 
a d diti o ns , o v er d e m oliti o ns a n d n e w c o nstr u cti o n.  

1. “ Dir e cti o n fr o m t h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n ” m a k e s a c as e t h at t h e RI P a d dr e ss e s e q uit y “ b y i n cr e asi n g t h e
r a n g e of h o usi n g t y p e s ” a n d b y  “r e d u cti o ns i n t h e all o w e d siz e of n e w h o us e s. ”  T hi s i s a w e a k ar g u m e nt b e c a us e
t h er e ar e still n o pr ot e cti o ns w h ats o ev er f or t h e c ult ur al a n d ar c hit e ct ur al r e s o ur c e s i m p ort a nt t o c o m m u niti e s of
c ol or. U nl e ss d e m oliti o n s i n g e ntrif yi n g ar e a s ar e s p e cifi c all y disi n c e nti viz e d , P ortl a n d will c o nti n u e t o l os e t h os e
r e s o ur c e s, a n d t h e Afri c a n-A m eri c a n p o p ul ati o n ( as w ell as A N Y l o w er -i n c o m e p o p ul ati o n) i n cl os e-i n P ortl a n d will
c o nti n u e t o h a v e t o r el o c at e .

2. V ol. I “ O ut c o m e s ” m a k e s t h e c as e t h at r e h a bilit ati o n will “ h el p pr ol o n g t h e us ef ul lif e … ” b ut t h at “ s o m e h o us e s will
ulti m at el y n e e d t o b e r e pl a c e d. ” T h e P H L C d o e s a gr e e,  b ut w e n e e d b ot h c arr ot s a n d stic k s t o p u s h d e v el o p ers  a s
w ell a s h o m e o w n ers  t o t a k e o n m or e alt er ati o n s a n d a d diti o n s t o e xisti n g h o us e s. N ot e v er y h o us e s h o ul d b e
s a v e d, b ut m a n y t h at g et d e m oli s h e d c o ul d h a v e b e e n r ef ur bi s h e d, a d d e d o n  t o, or m o v e d t o ot h er sit e s. W e
s h o ul d r e w ar d r e h a bilit ati o n a n d a d a pti v e r e us e.

o 3 3. 1 1 0. 2 6 5 .C li mits t h e n u m b er of att a c h e d h o us e s t o t w o wit h o ut g oi n g t hr o u g h a Pl a n n e d
D e v el o p m e nt. P H L C pr o p os e s t hi s n u m b er mi g ht b e r ai s e d t o  m or e , as l o n g as a n e xi sti n g pri m ar y
str u ct ur e o n t h e l ot i s r et ai n e d i n pl a c e.

o Si mil arl y, 3 3. 2 0 5. 0 2 0. B. 2 li mits t h e n u m b er of A D U s wit hi n a h o us e t o o n e “t o a v oi d p ot e nti al c o nfli cts
wit h t h e b uil di n g c o d e. ” It i s hi g h ti m e t o a d dr e ss t h e b uil di n g c o d e  i ss u e s t o all o w m or e u nits wit h o ut
h a vi n g t o us e “ c o m m er ci al ” vs “r e si d e nti al ” c o d e.

o A d d st a n d ar ds  si mil ar t o t h os e a d o pt e d  b y Cit y C o u n cil  i n t h e B ett er H o usi n g B y D e si g n pr oj e ct, w hi c h will
b e  i n c or p or at e d i nt o t h e M ulti-d w elli n g Z o n e s c o d e . T h e s e st a n d ar ds  d e n y  b o n us fl o or ar e a pr o vi si o ns
fr o m b ei n g us e d o n sit e s w h er e a Hi st ori c or C o ns er v ati o n L a n d m ar k or a c o ntri b uti n g str u ct ur e i n a
Hi st ori c or C o ns er v ati o n Di stri ct h as b e e n d e m oli s h e d wit hi n t h e p ast t e n y e ar s (u nl e ss t h e str u ct ur e w as
d e str o y e d b y c a us e s b e y o n d t h e c o ntr ol of t h e o w n er, if t h e o nl y str u ct ur e t h at w as d e m oli s h e d w as a n
a c c e ss or y str u ct ur e, or if t h e d e m oliti o n w as a p pr o v e d t hr o u g h d e m oliti o n r e vi e w. S e e B ett er H o usi n g B y 
D e si g n c o d e a m e n d m e nts, S e cti o n 3 3. 1 2 0. 2 1 1. B. 1.)

3. V ol. I “I m p a cts” o n p a g e i v cl ai m s t h at t h e n e w h o usi n g t y p es will c o m pl e m e nt e xi sti n g n ei g h b or h o o ds. S o m e will
( e s p e ci all y c o n v er si o ns of e xi sti n g str u ct ur e s a n d a d d e d A D Us), b ut s o m e will a bs ol ut el y n ot. W hil e li miti n g u nit
si z e s will pr e v e nt “ M c M a nsi o ns ” of si n gl e -f a mil y d welli n g s, t h e o v er all siz e pr o p o s e d f or 3- a n d 4 -pl e x str u ct ur es
i s t o o bi g f or s o m e n ei g h b or h o o ds. N ot o nl y ar e t h e s e n ot c o m pl e m e nt ar y t o e xi sti n g n ei g h b or h o o ds wit h 1 - or
1. 5 -st or y h o m e s, b ut t h eir siz e will e n c o ur a g e t h e r e m o v al of t h e ol d er h o m e s. T h e P H L C pr o p os e s u nli mit e d
d e nsit y  all o w a n c e s  wit hi n ol d er str u ct ur e s t h at ar e r et ai n e d, a n d a s m all er o v er all siz e ( e n v el o p e) all o w a n c e
b a s e d o n t h e s urr o u n di n g p att er n of d e v el o p m e nt . L et  us  ( as a d v erti s e d) m o v e t o w ar ds a f or m -b as e d, r at h er t h a n
u nit -b as e d,  m e as ur e m e nt.

o T h er e ar e c urr e ntl y s o m e li mit e d “ br e a ks ” i n S D C f e e s b as e d o n t h e n u m b er of b at hr o o m s or w h et h er a
str u ct ur e i s a si n gl e -f a mil y h o us e  or d u pl e x. T h e P H L C b eli e v e s t hi s c al c ul ati o n c a n a n d s h o ul d m or e
str o n gl y r e w ar d s m all u nits s o w e c a n m o v e cl os er t o t h e i d e al of “f or m -b as e d ” all o w a n c e s a n d n ot u nit
c o u nts.

o 3 3. 1 1 0. 2 1 0. D. 2 B o n us F A R off er e d f or k e e pi n g a n e xi sti n g h o us e o n a sit e i s gr e at as a n i d e a f or off eri n g
a n i n c e nti v e  ( s e e it e m 2 a, a b o v e) , b ut w e pr o p os e str o n g er l a n g u a g e f or w h at i s “ k e pt. ” W hil e alt eri n g u p
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P a g e 3 

t o “2 5 % of t h e e xi sti n g str e et -f a ci n g f a ç a d e” mi g ht all o w f or a l o w er or d a ylit b as e m e nt l e v el t o b e a d d e d, 
P H L C w o ul d al s o pr o p os e t h at t h e pri m ar y str u ct ur e w o ul d h a v e t o b e t h e cl os e st str u ct ur e t o t h e str e et, 
a n d t h at t h e fr o nt p orti o n of t h e r o of of t h e str u ct ur e s h o ul d r e m ai n i n its ori gi n al c o nfi g ur ati o n  ( di st a n c e 
d e p e n di n g o n c o nt e xt of e xi sti n g str u ct ur e a n d n ei g h b or h o o d)  t o pr e v e nt a l o o mi n g n e w str u ct ur e a f o ot 
b e hi n d t h e “r et ai n e d ” f a ç a d e.         

4. T h e “I m p a cts ” di sc ussi o n al s o cl ai m s t h at RI P will r e d u c e t h e c ost of h o usi n g.  It i s u n cl e ar h o w t h at w o ul d h a p p e n.
N e w c o n str u cti o n is  al m o st al w a ys m or e e x p e nsi v e  t h a n p ur c h asi n g or r e h a bilit ati n g a n d a d di n g t o e xi sti n g
h o usi n g , a n d n e w c o nstr u cti o n will li k el y n ot l ast as l o n g as str u ct ur e s b uilt i n t h e 1 9 4 0s a n d e arli er. T h e P H L C
pr o p os e s e n c o ur a gi n g a d di n g m or e d w elli n g u nits  o nt o, wit hi n, a n d b e hi n d e xi sti n g ol d er h o usi n g  b ef or e
d e m oli s h i n g e xi sti n g h o usi n g.

5. T h e RI P s e e ks t o “ miti g at e a n d l e ss e n di s pl a c e m e nt. ” T hi s i s l a u d a bl e, b ut t h e m et h o d pr o p os e d t o l e ss e n
di s pl a c e m e nt si m pl y s e e m s t o b e t o b uil d m or e. T h er e ar e m a n y p oli ci es t h at mi g ht d o f ar m or e t o l e ss e n
dis pl a c e m e nt  a n d g e ntrifi c ati o n, st arti n g wit h a d e m oliti o n disi n c e nti v e , cl a m pi n g d o w n o n t h e n u m b er of s h ort -
t er m r e nt als b ei n g b uilt t o t h e d etri m e nt of l o n g er -t er m r e nt al s, a n d a cti v el y pr o m oti n g a n d assi sti n g i n t h e
d e v el o p m e nt of r e nt al u nit s  i n all n ei g h b or h o o ds, e s p e ci all y w e alt hi er n ei g h b or h o ods .

o 3 3. 2 0 5. 0 3 0 c o ul d i n cl u d e f urt h er r e g ul ati o n a n d li mit ati o n of s h ort -t er m r e nt al u nits. F or i nst a n c e, a f u n d
t o pr o m ot e n e w l o n g-t er m r e nt al s as i nfill i n e xi sti n g n ei g h b or h o o ds c o ul d b e l e vi e d o n s h ort -t er m
r e nt al s. P er h a ps n e w l o n g-t er m r e nt al u nits w o ul d r e c ei v e a p er c e nt a g e of t h eir S D C f e e s b a c k o ut of t h e
f u n d.

o K e e pi n g e xi sti n g h o us e s ( a n d all o wi n g f or t h e m t o b e a d d e d o n t o) will l e ss e n di s pl a c e m e nt  t h at w o ul d
c o m e f r o m r e d e v el o p m e nt.

o T h e  cr e ati o n of a pr o gr a m t h at will assi st at -ri s k f a mili e s wit h r el o c ati o n  wit h o ut m a ki n g t hi s s ol el y t h e
b ur d e n of a s m all l a n dl or d ( a f e w r e nt al u nits) .

6. RI P pr o p os e s t o i n cr e as e aff or d a bl e h o usi n g u nits. It s h o ul d s e e k t o b e cl e ar o n t h e d efi niti o n us e d b y t hi s pr oj e ct.
It i s P H L C’ s u n d er st a n di n g t h at RI P s e e ks o nl y t o m a k e h o usi n g M O R E aff or d a b l e, m e a ni n g 1 0 0 % M FI or hi g h er.  Th e
t er m i s mi sl e a di n g.

7. RI P a d ds a n e w d efi niti o n of “ b as e m e nt ” t o t h e z o ni n g c o d e  t h at all o ws f or 5 0 % of t h e b as e m e nt w all ar e a t o b e
a b o v e gr a d e wit h o ut c o u nti n g t h e fl o or ar e a i n t h e b a s e m e nt t o w ar ds F A R. T h e P H L C s e e ks a li mit ati o n o n t h e
b as e m e nt w all ar e a  t h at c a n b e e x p os e d t o t h e str e et t o b ett er pr e s er v e t h e c h ar a ct er of o ur n ei g h b or h o o ds, t o
li mit er osi o n of t h e s h ar e d str e ets c a p e a n d ri g ht-of -w a y, t o li mit t h e pr olif er ati o n of t u c k -u n d er g ar a g e s , a n d t o
a v oi d i n c e nti vi zi n g t h e st or a g e of pri v at e v e hi cl e s  o v er cli m at e c h a n g e g o al s a n d hi st ori c c h ar a ct er .

8. T h e P H L C c o nti n u e s t o b e di s m a y e d at t h e l a c k of d e m oliti o n d et err e nts i n t h e c o d e. M or e pr e s er v ati o n a n d m or e
a d a pti v e r e us e , as l o n g as t h e s e g o al s ar e c o u pl e d wit h p oli ci e s e n a bli n g m or e si m pl e u p gr a d e s, s u c h as a d d e d 
i ns ul ati o n a n d r e pl a c e d h ot w at er s yst e m s i n ol d er h o us e s,  will b ett er m e et e v er y si n gl e g ui di n g pri n ci pl e  i n t h e
2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n.

W it h s p e cifi c att e nti o n t o t h os e i ss u e s m e nti o n e d a b o v e, we s u p p ort t h e RI P Pr oj e ct . 

Si n c er el y,  

Kri st e n Mi n or  M a y a F ot y  Er n e sti n a F u e n m a y or  
C h air  Vi c e C h air  
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A n ni e M a h o n e y  M att h e w R o m a n  A n dr e w S mit h  D er e k S p e ar s  

c c  
M or g a n Tr a c y , B P S 
Hill ar y A d a m, B D S  
Br a n d o n S p e n c er -H artl e, B P S  
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Kri st e n Mi n or

# 1 3 3 7 3 6 | J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

L ett er fr o m P ortl a n d Hist ori c L a n d m ar ks C o m missi o n ( P H L C) att a c h e d. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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S u z a n n e S h er m a n

# 8 3 0 2 2 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I a m writi n g t o e x pr ess m y o p p ositi o n t o RI P. P ortl a n d h as alr e a d y l ost s o m u c h of its u ni q u e

c h ar a ct er d u e t o r a m p a nt d e v el o p m e nt of i n a p pr o pri at e d esi g ns f or o ur n ei g h b or h o o ds a n d l a x

r estri cti o ns o n d e m oliti o ns a n d tr e e r e m o v als. I b eli e v e t h e RI P pl a n as c urr e ntl y pr o p os e d will

c o nti n u e t h e d estr u cti o n of o ur n ei g h b or h o o ds a n d l o w er t h e o v er all q u alit y of lif e i n P ortl a n d. I a m

d e e pl y c o n c er n e d t h at RI P will a c c el er at e t h e d e m oliti o n of w h at is l eft of o ur aff or d a bl e h o usi n g

a n d c o ntri b ut e t o e v e n m or e l oss of o ur ur b a n tr e e c a n o p y. I n a d diti o n P ortl a n d is alr e a d y at c a p a cit y

i n t er ms of tr affi c a n d d e nsit y. D o w e r e all y n e e d t o e n c o ur a g e m or e a n d m or e p e o pl e t o li v e h er e ?!!

Pl e as e c o nsi d er p utti n g a h ol d o n RI P t o all o w f or s o m e ti g ht er c o ntr ols o n d e m oliti o ns a n d t h e tr e e

c o d e b ef or e a d v a n ci n g t his pr o gr a m. I als o t hi n k t h e p u bli c w o ul d a p pr e ci at e b ei n g a bl e t o v ot e o n

s o m et hi n g t h at will h a v e s u c h a gr a n d i m p a ct o n o ur cit y's li v a bilit y... pl e as e c o nsi d er p utti n g t his o n

t h e b all ot f or v ot ers t o d e ci d e. T h a n k y o u, S u z a n n e S h er m a n Mt T a b or R esi d e nt 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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M att h e w Cl ei n m a n

# 8 3 0 2 3 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I' v e b e c o m e m or e a n d m or e c o n c er n e d a b o ut h o w i n cr e as e d h o usi n g c osts ar e aff e cti n g o ur

c o m m u nit y - fr o m t h e diffi c ulti es n e w c o m ers f a c e t o pri ci n g s o m e p e o pl e o ut of h o usi n g e ntir el y.

T h us, I' m v er y s u p p orti v e of t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. W hil e 1-f or- 1 t e ar d o w ns ar e n't h el pf ul,

t h e c urr e nt pr o p os al c a n d o e v e n b ett er. L et's all o w si x u nits a n d if h alf or m or e of t h e u nits ar e

aff or d a bl e f or h o us e h ol ds m a ki n g l ess t h a n 8 0 % of m e di a n i n c o m e. A n d 8 u nits if t h e y'r e all

aff or d a bl e f or p e o pl e m a ki n g l ess t h a n 6 0 % of m e di a n i n c o m e. A n d c urr e nt t e n a nts s h o ul d h a v e

ri g ht of first r ef us al w h e n pr o p erti es tr a nsf er o w n ers hi p. A g ai n - I' m v er y s u p p orti v e, b ut w a nt it t o

g o e v e n f urt h er. T h a n k y o u.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Eli z a b et h D e al

# 8 3 0 2 4 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I o p p os e RI P a n d str o n gl y ur g e Cit y C o u n cil t o v ot e a g ai nst RI P i n it's c urr e nt f or m. I r e c o g ni z e t h at

t h er e is a n aff or d a bl e h o usi n g s h ort a g e i n P ortl a n d; h o w e v er RI P d o es n ot a d dr ess aff or d a bilit y o nl y

d e nsit y. D es pit e p o p ul ar t hi n ki n g i n cr e as e d d e nsit y d o es n ot e q u al i n cr e as e d aff or d a bilit y. I n f a ct,

n u m er o us st u di es h a v e s h o w n t h e o p p osit e eff e ct. A n e c d ot all y, o n e c o ul d j ust l o o k ar o u n d P ortl a n d

a n d s e e t h at t h e n e w " mi d dl e h o usi n g " b ei n g b uil d is f ar m or e e x p e nsi v e t h a n w h at it r e pl a c e d.

F urt h er m or e, t h e Cit y's o w n e x p erts a n d m e m b ers of t h e Pl a n ni n g a n d S ust ai n a bilit y C o m missi o n

h a v e s ai d t h at RI P will li k el y i n cr e as e dis pl a c e m e nt of v ul n er a bl e c o m m u niti es. Is t h at w h at w e

w a nt ? Pr o p o n e nts of RI P i n cl u d e s o m e aff or d a bl e h o usi n g d e v el o p ers, li k e H a bit at f or H u m a nit y,

w h o d o gr e at w or k. I b eli e v e t h es e t y p es of d e v el o p ers s h o ul d b e gr a nt e d e x c e pti o ns i nst e a d of

bl a n k et u p z o n ni n g t h at will pri m aril y b e n efit pri v at e d e v el o p ers s e e ki n g t o pr ofit b y d e m olis hi n g

ol d er, c urr e ntl y aff or d a bl e h o m es. A d diti o n all y, m or e mi d dl e h o usi n g "i nfill " h as alr e a d y b e e n

a p pr o v e d wit h t h e p ass a g e of B ett er H o usi n g b y D esi g n. RI P is o v er kill a n d u n n e c ess ar y. At t h e v er y

l e ast, RI P s h o ul d b e d el a y e d u ntil t h e dis pl a c e m e nt a n d e q uit y st u d y is c o m pl et e. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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D o n at o M a s a o y

# 8 3 0 2 5 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

T o t h e Cit y C o u n cil: I str o n gl y ur g e y o u t o r ej e ct " RI P. " T h er e is n o h o usi n g crisis i n P ortl a n d, t h er e

is a n aff or d a bl e h o usi n g crisis. RI P d o es n ot hi n g t o a d dr ess t h at iss u e, it is m er el y a gr e e n li g ht t o

r e al est at e s p e c ul ati o n, hi g h er r e nts, hi g h er c ost of h o m e o w n ers hi p. It is t h e w orst f or m of "tri c kl e

d o w n " e c o n o mi cs p ut i nt o pl a y u n d er a m as k of e u p h e mis ms li k e "r e-l e g ali zi n g m ulti-f a mil y

d w elli n gs " or " missi n g mi d dl e. " T h e o nl y " missi n g mi d dl e " will b e t h e mi d dl e cl ass, pri c e d o ut of

h o m e o w n ers hi p. If y o u v ot e y es o n RI P, pl e as e p ut i nt o t h e p u bli c r e c or d h o w t h e d estr u cti o n of a

$ 4 2 5, 0 0 0 b u n g al o w s uit a bl e f or a mi d dl e cl ass f a mil y, t o b e r e pl a c e d b y t w o $ 8 0 0, 0 0 0 a pi e c e

c o n d o mi ni u ms i n a n y m e as ur e m a k es eit h er g o o d e c o n o mi c s e ns e t o t h e cit y, or cr e at es aff or d a bl e

h o usi n g. T his is t h e r ul e, wit h o ut a n y m e a ni n gf ul e x c e pti o ns. T his is h a p p e ni n g all o v er P ortl a n d,

i n cl u di n g m y o w n n ei g h b or h o o d. It is r e as o n a bl y c ert ai n t h er e ar e t h o us a n ds of v a c a nt a p art m e nts i n

P ortl a n d, w hi c h a g ai n d e m o nstr at es t h er e is n o l a c k of h o usi n g, j ust l a c k of will o n t h e p art of cit y

g o v er n m e nt. Pl e as e v ot e N O!

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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N a n c y Ri m m el

# 8 3 0 2 6 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

8 2 n d A v e n u e. P arts of N E S a n d y Bl v d. T his is a wi n- wi n pr o p os al, t o d e v el o p bli g ht e d ar e as first

a n d f or e m ost, o v er alr e a d y est a blis h e d n ei g h b or h o o ds. W e c a n a d dr ess cit y d e nsit y i n a t h o u g htf ul

w a y, b y d e v el o pi n g d er eli ct pr o p erti es wit h l o w-i n c o m e h o usi n g a n d n e w i m pr o v e d b usi n ess

c orri d ors. It m a k es littl e s e ns e t o fi x s o m et hi n g t h at is n ot br o k e n - m e a ni n g r ui ni n g t h e c h ar a ct er of

t h e est a blis h e d n ei g h b or h o o ds b y cr a m mi n g oft e n u nsi g htl y s ki n n y h o us es o nt o a pr o p ert y. L et's

k e e p o ur n ei g h b or h o o ds ni c e, a n d d e v el o p o ur dil a pi d at e d pr o p erti es t hr o u g h o ut t h e cit y. T his will

a d dr ess t h e Q u alit y of P ortl a n d c o n c er ns a n d als o a d dr ess a d di n g v al u e t o S E 8 2 n d A v e n u e, al o n g

wit h si mil ar ar e as. T h er e is a l ot of r o o m o n S E 8 2 n d A v e n u e f or b e a utif ul, aff or d a bl e h o usi n g.

T h er e ar e m a n y n e gl e ct e d ar e as t hr o u g h o ut P ortl a n d t h at c o ul d us e a "f a c elift ". L et's d o it. S a v e o ur

N ei g h b or h o o ds. B uil d w h er e it's m ost n e e d e d. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



B arr y M a n ni n g

# 8 3 0 2 7 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

D e ar M a y or W h e el er a n d P ortl a n d Cit y C o u n cil: W e ar e writi n g t o c o m m e nt o n pr o p os e d pr o visi o ns

of t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. P ortl a n d is gr o wi n g, a n d st aff h as d o n e a g o o d j o b b al a n ci n g t h e

m a n y o bj e cti v es of t his pr oj e ct. I n g e n er al, w e s u p p ort t h e n oti o n of all o wi n g f or m or e h o usi n g

o pti o ns i n P ortl a n d’s n ei g h b or h o o ds, b ut h a v e t h e f oll o wi n g c o m m e nts a b o ut t h e a m e n d m e nts as

pr o p os e d. All o w a n c es f or t h e n u m b er of u nits o n a l ot: T h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n g o als a n d

p oli ci es s u g g est a fr a m e w or k f or gr o wt h t h at w o ul d f o c us m u c h of P ortl a n d’s n e w p o p ul ati o n

gr o wt h i nt o c e nt ers a n d c orri d ors l o c at e d t hr o u g h o ut t h e cit y. T h es e c e nt ers a n d c orri d ors ar e pl a c es

w h er e i n v est m e nts i n tr a nsit, a n d c o m m u nit y s er vi c es (r et ail, gr o c er y, p u bli c a n d pri v at e s er vi c es,

et c.) c a n b e e asil y a c c ess e d b y r esi d e nts, a n d d e v el o p m e nt of t h es e ar e as will cr e at e c o m pl et e

c o m m u niti es a n d will r e d u c e r eli a n c e o n a ut o m o bil es. F urt h er, t h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n

pr o c ess f o u n d t h at t h e cit y w o ul d h a v e m or e t h a n s uffi ci e nt c a p a cit y t o a c c o m m o d at e p o p ul ati o n

gr o wt h wit h a c e nt ers a n d c orri d ors-f o c us e d gr o wt h str at e g y. A d di n g e x c ess a d diti o n al c a p a cit y i n

si n gl e- d w elli n g ar e as c h a n g es t h e a p pr o a c h t o t h e pl a n, a n d mi g ht h a m p er r e ali z ati o n of t h e

c o m pl et e, c o n n e ct e d c o m m u niti es a nti ci p at e d b y t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n c e nt ers a n d c orri d ors

str at e g y. Gi v e n r e c e nt c h a n g es i n st at e l a w, a n d P ortl a n d’s a p pr o a c h t o i nfill, a m o d er at e n u m b er of

a d diti o n al u nits ar e e x p e ct e d i n si n gl e- d w elli n g ar e as. W e as k Cit y C o u n cil t o c o nsi d er li miti n g t h e

m a xi m u m n u m b er of u nits all o w e d o n l ots z o n e d f or si n gl e d w elli n g us es t o a m a xi m u m of t hr e e

u nits o v er all. M a xi m u m fl o or ar e a i n Si n gl e- D w elli n g z o n es ( R 2. 5, R 5, R 7): T h e pr o p os e d c o d e s ets

t h e m a xi m u m Fl o or Ar e a R ati o ( F A R) f or d e v el o p m e nt i n t h e z o n es. I n t h e R 5 z o n e, t h e m ost

c o m m o n si n gl e- d w elli n g z o n e, t h e m a xi m u m F A R f or a si n gl e h o us e is pr o p os e d t o b e 0. 5: 1. O n a

t y pi c al 5, 0 0 0 s q u ar e f o ot l ot i n t h e R 5 z o n e, t his m e a ns a m a xi m u m b uil di n g of 2, 5 0 0 s q u ar e f e et.

W hil e w e a gr e e t h at t h e c urr e nt z o ni n g all o w a n c es ar e t o o g e n er o us, w e b eli e v e t h at t h e pr o p os e d

F A R m a y b e t o o li miti n g. T h e F A R li mit ati o n m a y c o nstr ai n t h e a bilit y t o c o nstr u ct a m o d er n

f a mil y-si z e d h o m e o n a l ot. W hil e t h e r e c o m m e n d e d c o d e all o ws m or e fl o or ar e a if m ulti pl e u nits

ar e cr e at e d, s o m e pr o p ert y o w n ers will h a v e diff er e nt n e e ds a n d n ot all o w n ers wis h t o b e l a n dl or ds

or d e v el o p ers. F urt h er, t h e n e w F A R li mit ati o n s u g g ests t h at l ar g er or e xt e n d e d f a mil y si z e d h o m es

ar e o nl y a v ail a bl e t o t h e m or e affl u e nt. H o m es o v er t h e pr o p os e d F A R li mits e xist n o w a n d will

c o nti n u e t o d e m a n d hi g h pri c es. H o w e v er, o w n ers of m or e m o d est-si z e d h o m es ( a n d p ot e nti all y

l o w er-i n c o m e h o m e o w n ers) t h at wis h t o e x p a n d – t o a c c o m m o d at e a n e xt e n d e d f a mil y or f or ot h er

r e as o ns – m a y b e u n d ul y c o nstr ai n e d b y t h e pr o p os e d F A R li mit. T his s e e ms u nf air a n d is a n e q uit y

c o n c er n. W e u n d erst a n d t h at b as e m e nts a n d atti c s p a c e ar e n ot c o u nt e d i n t h e fl o or ar e a c al c ul ati o ns,

h o w e v er t h os e s p a c es cr e at e a c c essi bilit y iss u es f or m a n y p e o pl e t h at m a y m a k e t h e m u n us a bl e.
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h o w e v er t h os e s p a c es cr e at e a c c essi bilit y iss u es f or m a n y p e o pl e t h at m a y m a k e t h e m u n us a bl e.

T h os e e x c e pti o ns als o f a v or ol d er P ortl a n d h o m es t h at t y pi c all y h a d t h es e f e at ur es – m a n y of w hi c h

ar e l o c at e d i n P ortl a n d’s ol d er a n d m ost affl u e nt n ei g h b or h o o ds. W e r e c o m m e n d t h e Cit y C o u n cil

r e vis e t h e F A R li mit ati o ns a n d i n cr e as e t h e m a xi m u m F A R t o 0. 7: 1 f or si n gl e h o us es o n-sit e a n d

i n cl u d e all h a bit a bl e s p a c e i n t h at c al c ul ati o n. T his will cr e at e a m or e e q uit a bl e st a n d ar d. A n

a d diti o n al F A R b o n us ( p er h a ps 0. 1: 1) c o ul d b e pr o vi d e d f or pr o visi o n of a d diti o n al or aff or d a bl e

u nits o n-sit e. A p pli c ati o n of R 2. 5 z o ni n g o n z o ni n g m a p: T h e a m e n d m e nts t o t h e z o ni n g m a p

c h a n g e b as e z o n es i n m a n y ar e as of P ortl a n d wit h hist ori c all y pl att e d s m all l ots. H o w e v er, t h e R 2. 5

z o ni n g is g e n er all y a p pli e d t o n ei g h b or h o o ds w hi c h ar e l o c at e d s o m e dist a n c e fr o m t h e C e ntr al Cit y

( 8 2 n d A v e n u e, N E S a n d y, N L o m b ar d, et c.), w hil e e x e m pti n g P ortl a n d’s c o m m u niti es i n “i n n er

ri n g ” n ei g h b or h o o ds w h er e b ett er tr a nsit a n d c o m m u nit y s er vi c es e xist. If r e z o ni n g t o R 2. 5 is

c o nsi d er e d, w e as k C o u n cil t o f urt h er r e vi e w t h e z o ni n g m a p a n d c o nsi d er e x p a nsi o n of R 2. 5 z o ni n g

t o “i n n er-ri n g ” ar e as w ell-s er v e d b y tr a nsit a n d s er vi c es. T h a n k y o u f or c o nsi d eri n g t his t esti m o n y.

Si n c er el y, B arr y M a n ni n g K at hr y n P hil p 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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D a ni el C h a n dl er- Kl ei n

# 8 3 0 2 8 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

It is a bs ol ut el y criti c al t h at t h e cit y c o u n cil p ass RI P as s o o n as p ossi bl e. W hil e si n gl e f a mil y h o m es

h a v e m a n y b e n efits, t h e y i g n or e t h e r e alit y t h at t h e m aj orit y of p e o pl e ar e n ot a cti v el y li vi n g i n a

n u cl e ar f a mil y wit h t h eir s p o us e a n d ki ds. It m a k es n o s e ns e t o d e di c at e t h e m aj orit y of t h e l a n d i n

o ur cit y t o o nl y a h a n df ul of p e o pl e. I, f or e x a m pl e, a m si n gl e wit h n o ki ds. W h e n I w e nt h u nti n g f or

a h o m e t o p ur c h as e i n t h e s u m m er of 2 0 1 8 t h e v ast m aj orit y of o pti o ns w er e si n gl e f a mil y h o m es

t h at w er e o ut of m y b u d g et. E v e n if t h e y w er e i n m y b u d g et, I d o n't n e e d a 3 b e dr o o m h o m e wit h

fr o nt a n d b a c k y ar ds. T h at is a w ast e of s p a c e a n d l a n d. L u c kil y, I f o u n d a 1 0 u nit g ar d e n a p art m e nt

b uilt i n 1 9 4 7, y e ars b ef or e w e l o c k e d o urs el v es i nt o si n gl e f a mil y h o m es. H a d t h at o pti o ns n ot b e e n

a v ail a bl e I w o ul d h a v e eit h er n ot p ur c h as e d a h o m e or b e e n f or c e d t o p ur c h as e a h o m e f ar a w a y

fr o m t h e cit y a n d f ar a w a y fr o m j o bs. I n a d diti o n t o pr o vi di n g o pti o ns f or diff er e nt lif e st yl es,

b uil di n g d e ns e h o usi n g will all o w p e o pl e t o li v e m u c h cl os er t o w or k. E v er y d a y I w or k wit h p e o pl e

w h o h a v e b e e n f or c e d t o li v e 1 0, 1 5, e v e n 2 0 mil es fr o m t h eir j o bs d u e t o risi n g h o usi n g c osts. D u e

t o t h e dist a n c e t h es e p e o pl e h a v e t o dri v e. T his cr e at es tr affi c a n d c o ntri b ut es t o cli m at e c h a n g e. I

e n c o ur a g e t h e cit y c o u n cil t o p ass RI P a n d st art all o wi n g m o d est d e nsit y wit hi n P ortl a n d. It is

a bs ol ut el y criti c al t o t h e l o n g t er m h e alt h of o ur cit y t h at w e d o. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I' m n ot a g ai nst b uil di n g. I' m a g ai nst b uil di n g st u pi d. I li v e i n S W. G e o gr a p h yi cs h a v e n ot b e e n t a k e n

i n t o c o nsi d er ati o n. M ult n o m a h Vill a g e d o es n ot w a nt t h e b uil di n g. It's g ot cr a z y b a d r o a ds, n o

si d e w al ks, st or m w at er iss u es a n d n o g o o d m ass tr a nsit. L e a v e t h e m al o n e. B U T t h er e ar e

n ei g h b or h o o ds ( Hills d al e) t h at w a nt t h e b uil di n g, b uil d t h er e. T h e y h a v e ( b ett er) tr a nsit a n d t h e

s c h o ols. B uil d al o n g B ar b ur as r e n o v ati o n is e x c ell e nt as t h at's w h er e t h er e is/ will b e m ass tr a nsit

a n d t h e ar e a n e e ds r e vit ali z ati o n ( C a pit ol C o m m o ns ar e a is a w or k i n pl a n ni n g) H o w a b o ut t h os e

pr ett y artist r e n d eri n gs of t h e 2 0 3 5 pl a n w e v ot e d f or. B ut I b et t h e r e as o n is y o u c a n b ull y h o m e

o w n ers a n d k o wt o w t o b usi n ess o w n ers a n d r e al est at e Bi g B u c ks. S h a m e. Y o u' v e dis c o v er e d h o w

M a c M a nsi o ns ar e b a d n e ws (t o o l at e) b ut w e ar e st u c k wit h t h e m. I' m n ot a g ai nst b uil di n g. I' m

a g ai nst b uil di n g st u pi d. B uil d o n B ar b ur! It's a gr e at pl a c e t o b uil d! Li n e d wit h ol d, o n e st or y

b usi n ess es w hi c h c o ul d/s h o ul d b e r a z e d, r e b uilt wit h st or e fr o nts a n d a p art m e nts a b o v e! B ett er t h a n

t h e P e arl! B uil d s m art n ot st u pi d! B uil d o n B ar b ur! 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Eli z a b et h D o d s o n

# 8 3 0 3 0 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

D e ar Cit y C o u n cil; I s u p p ort t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. I n t h e w or k t h at I d o I a m c o nst a ntl y

m e eti n g p ar e nts w h o c a n n ot fi n d aff or d a bl e h o usi n g -- p arti c ul arl y i n f a mili es t h at ar e r aisi n g y o u n g

c hil dr e n. P ortl a n d c o ul d b e c o m e a n ot h er cit y t h at is l ar g el y p o p ul at e d b y ol d er p e o pl e a n d y o u n g

si n gl e a d ults w h o li v e al o n e or wit h r o o m m at es, m a n y of w h o m ar e w o n d erf ul c o m m u nit y m e m b ers.

B ut w e n e e d t o m a k e s ur e y o u n g f a mili es c a n fi n d h o usi n g a n d r ais e t h e n e xt g e n er ati o n of

P ortl a n d ers. Pl e as e a p pr o v e t h e r e c o m m e n d e d dr aft a n d a c c o m p a n y it wit h a n e w " d e e p er

aff or d a bilit y " o pti o n f or b el o w- m ar k et d e v el o p ers a n d t h e cit y wi d e r e nt er pr ot e cti o ns a d v o c at e d b y

A nti- Dis pl a c e m e nt P D 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J a n u a r y' 1 6,' 2 0 2 0'
'
M a y or T e d W h e el er a n d C o m missi o n ers E u d al y, Frit z, a n d H ar d est y 
1 2 2 1 S W F o urt h A v e n u e 
P ortl a n d, O R 9 7 2 0 4 
'
R E:$ R e si d e nti al$I nfill$ P r oj e ct$
'
D e a r' M a y o r' a n d' C o m mi s si o n e r s:'
'
T h a n k' y o u'f o r't h e' o p p o rt u nit y't o' c o m m e nt' o n't h e' p r o p o s e d' R e si d e nti al' I nfill' P r oj e ct'
( RI P)' r ef o r m s.' T h e' U r b a n' G r e e n s p a c e s'I n stit ut e' w o r k s' a c r o s s't h e' P o rtl a n dJ
V a n c o u v e r' m et r o p olit a n' r e gi o n't o'i nt e g r at e' g r e e n s p a c e s' wit h't h e' b uilt'
e n vi r o n m e nt.' W e' e n g a g e' wit h' a g e n ci e s,' n o n p r ofit s,' a n d't h e' p u bli c' o n' c oll a b o r ati v e'
c o n s e r v ati o n'i n iti ati v e s' a n d' h o w't o' b e st'l e v e r a g e' o u r'li mit e d' p u bli c' r e s o u r c e s't o'
a c hi e v e' wil dlif e' h a bit at' c o n n e cti vit y,' cl e a n' w at e r,' a n d' p u bli c' a c c e s s't o' n at u r e. '
'
T h e' U r b a n' G r e e n s p a c e s'I n stit ut e'i s' p a rt' of't h e' P o rtl a n d' F o r' E v e r y o n e' a n d' P o rtl a n d'
N ei g h b o r s' W el c o m e' c o aliti o n s.' W e' u r g e' y o u't o' m o v e' a h e a d' wit h't h e' p r o p o s e d' RI P'
r ef o r m s' a n d't h e' s et' of' a m e n d e m e nt s' s u g g e st e d' b y' P o rtl a n d' N ei g h b o r s' W el c o m e' a n d'
P o rtl a n d'f o r' E v e r y o n e.' W e' r e c o m m e n d't h at' y o u:'l e g ali z e'f o u r pl e x e s' b y' ri g ht,' a d o pt'
d e e p e r' aff o r d a bilit y' m e a s u r e s,' a n d' e m b r a c e't h e' p r o p o s e d' A ntiJ Di s pl a c e m e nt' P D X'
r e nt e r' p r ot e cti o n s.' '
'
I n' m y' c o m m e nt s,'I' w a nt't o't al k' a b o ut't r e e s.'A c o m m o n s e nti m e nt h e ar d ar o u n d t o w n 
t h es e d a ys is t h at d e v el o p ers ar e f elli n g P ortl a n d’s bi g ol d tr e es a n d k n o c ki n g d o w n ol d er, 
aff or d a bl e h o us es t o m a k e w a y f or hi g h- pri c e d h o m es. I d o n ot dis p ut e t h at t h e Cit y’s tr e e 
c o d e is a n i m p erf e ct t o ol t h at w arr a nts str e n gt h e ni n g. B ut t h e pr o p os e d r esi d e nti al i nfill 
r ul es ar e n ot a t hr e at t o tr e es: b e c a us e t h e pr o p os e d r ef or ms eli mi n at e o n-sit e p ar ki n g 
mi ni m u ms, r e d u c es t h e si z e of h o m es, a n d d o es n ot e x p a n d b uil di n g f o ot pri nts. Als o, t h e 
RI P r ef or ms gi v es m or e fl e xi bilit y a d a pt ati o n of t h e e xisti n g r esi d e nti al b uil di n g st o c k, 
i n c e nti visi n g r e us e o v er t ot al r e d e v el o p m e nt. As a r es ult all of t h es e f a ct ors, t h e RI P 
r ef or ms m a y a ct u all y r et ai n a n d cr e at e m or e s p a c e f or tr e es as c o m p ar e d t o t h e st at us q u o. 

Tr e e a d v o c at es s h o ul d a p pr e ci at e t h at t h e r ef or ms r e m o v e all off -str e et p ar ki n g 
r e q uir e m e nts i n p arti c ul ar: t his si n gl e c h a n g e m a k es m or e s p a c e f or tr e es a n d all o ws 
m or e P ortl a n d ers t o li v e i n ar e as wit h g o o d tr a nsit a n d e c o n o mi c o p p ort u nit y . S p a c e f or 
p ar ki n g o c c u pi es l ar g e ar e as of o ur citi es. A r e c e nt st u d y, ‘ Q u a ntifi e d P ar ki n g,’ 
c al c ul at e d t h at t h er e ar e 5. 2 p ar ki n g s p a c es p er h o us e h ol d i n S e attl e, wit h a p o p ul ati o n 
d e nsit y t h at is l ess t h a n h alf t h at of its p ar ki n g d e nsit y ( 1 3 p e o pl e v ers us 2 9 p ar ki n g st alls 
p er a cr e).  

O n -sit e p ar ki n g c o m p et es f or s p a c e wit h tr e es a n d h o usi n g, a n d a d ds t o h o usi n g c osts. 
O n -sit e p ar ki n g li mits w h er e tr e es m a y b e pr es er v e d a n d pl a nt e d - b ot h i n y ar ds a n d i n 
str e et ri g ht- of- w a ys. C ur b c uts f or off-str e et p ar ki n g eli mi n at e pl a nti n g s p a c es f or str e et 
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tr e es. I m p er vi o us ar e as f or p ar ki n g c o ntri b ut e t o t h e ur b a n h e at isl a n d a n d st or m w at er 
r u n off, w h er e as tr e es miti g at e f or s u c h i m p a cts.  

Ar e as r es er v e d f or c ars c a n a n d s h o ul d b e r e p ur p os e d f or m or e i m p ort a nt n e e ds li k e 
aff or d a bl e h o usi n g a n d cli m at e c h a n g e miti g ati o n. H o m e b uil d ers w h o c h o os e t o i n cl u d e 
p ar ki n g s h o ul d b e r e q uir e d t o pl a nt e xtr a tr e es a n d p a y i nt o aff or d a bl e h o usi n g f u n ds , 
si n c e t h eir pr o d u ct e x a c er b at es o ur pr o bl e ms. T h e l att er a p pr o a c h is n ot p art of t h e 
pr o p os e d r esi d e nti al i nfill r ef or ms b ut it w o ul d str e n gt h e n it. 

A n ot h er b e n efit of RI P is t h at it it w o ul d cr e at e m or e a c c ess t o w ell -tr e e d n ei g h b or h o o ds 
f or l o w er-i n c o m e t e n a nts a n d h o m e o w n ers. P ortl a n d’s si n gl e- d et a c h e d r esi d e nti al z o n es 
h a v e m or e tr e es, as c o m p ar e d t o c o m m er ci al c orri d ors a n d m ulti-f a mil y z o n es. R e nt ers, 
p e o pl e- of- c ol or a n d l o w er i n c o m e P ortl a n d ers c urr e ntl y c o n c e ntr at e i n u n d er -tr e e d 
distri cts, m a ki n g a c c ess t o ur b a n tr e e c o v er a n e n vir o n m e nt al j usti c e c h all e n g e. B y 
cr e ati n g m or e aff or d a bl e u nits i nt o P ortl a n d’s si n gl e-f a mil y r esi d e nti al z o n es, t h e 
r esi d e nti al i nfill r ef or ms will cr e at e m or e a c c ess t o tr e es a n d t h eir pl et h or a of 
e n vir o n m e nt al a n d s o ci al b e n efits. 
'
As w e a d a pt t o cli m at e c h a n g e a n d r es p o n d t o t h e aff or d a bl e h o usi n g crisis, w e n e e d 
w al k a bl e, tr a nsit- a c c essi bl e, aff or d a bl e a n d w ell-tr e e d n ei g h b or h o o ds. L et’s m o v e a h e a d 
wit h t h e r esi d e nti al i nfill r ef or ms - f or h o usi n g j usti c e a n d cli m at e j usti c e. 

Si n c e r el y, '
'
'
'
'
T e d' L a b b e,' E x e c uti v e' Di r e ct o r '
5 0 3 J7 5 8 J9 5 6 2 '
t e d @ u r b a n g r e e n s p a c e s. o r g''
'

1 9 0 0 9 3



T e d L a b b e

# 8 3 0 3 1 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

Pl e as e a c c e pt t h e att a c h e d c o m m e nts b y t h e Ur b a n Gr e e ns p a c es I nstit ut e o n t h e r esi d e nti al i nfill

pr oj e ct. T h a n ks!

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Vi ct or Tr a n

# 8 3 0 3 2 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

Pl e as e v ot e y es a n d a p pr o v e t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. P ortl a n d n e e ds m or e aff or d a bilit y o pti o ns.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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T a b or K ell y

# 8 3 0 3 3 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I a m v er y m u c h f or t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct ( RI P). I w as b or n i n W as hi n gt o n c o u nt y j ust o utsi d e

of S W P ortl a n d a n d h a v e s p e nt t h e v ast m aj orit y of m y lif e i n t h e P ortl a n d m etr o r e gi o n. W h e n I

gr e w u p h er e P ortl a n d w as a n aff or d a bl e pl a c e t o li v e wit h o ut cr us hi n g tr affi c a n d hi g h h o usi n g

pri c es. Wit h all t h e n e w r esi d e nts o v er t h e l ast 2 0- 3 0 y e ars t his is n o l o n g er t h e c as e. P ortl a n d is t o o

e x p e nsi v e f or m a n y t o b u y a h o us e. A d diti o n all y, P ortl a n d is e x a ctl y t h e wr o n g d e nsit y. P ortl a n d is

t o o d e ns e f or si n gl e o c c u p a n c y a ut o m o bil e tr a v el t o w or k w ell y et t o o s p ars e f or gr e at m ass tr a nsit.

RI P off ers a n i m pr o v e m e nt o n b ot h of t h es e fr o nts. T h e RI P will n ot fi x all of o ur pr o bl e ms

o v er ni g ht, b ut it will a d d m or e h o usi n g t o t h e m ar k et. It will als o m a k e t h e cit y m or e d e ns e w hi c h

will m a k e s ol vi n g t h e cli m at e crisis a littl e bit e asi er wit h b ett er o pti o ns f or tr a nsit, c y cli n g, a n d

w al ki n g. Pl e as e s u p p ort t h e RI P wit h o ut d el a y or a d diti o n al r estri cti o ns.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Alfr e d D ol gi n s

# 8 3 0 3 4 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

T his pr o p os al will h a v e m a n y n e g ati v e eff e cts o n li v a bilit y b y dr a m ati c all y i n cr e asi n g d e nsit y,

m a ki n g o n str e et p ar ki n g v er y diffi c ult t o fi n d. I n cr e asi n g d e nsit y will n ot l o w er t h e c ost of h o usi n g

as s o m e s u g g est, o n e o nl y h as t o l o o k at ot h er citi es t h at h a v e v er y hi g h d e nsit y b ut h a v e pr o p ert y

v al u es a n d r e nt als c osts t h at ar e v er y hi g h, es p e ci all y i n t h e m ost d esir a bl e l o c ati o ns n e ar t h e i n n er

cit y. T his pr o p os al will o nl y i n cr e as e t h e n u m b er of hi g h c ost h o usi n g u nits, wit h m or e p e o pl e li vi n g

cl os er t o g et h er wit h n o i m pr o v e m e nts i n t h e i nfr astr u ct ur e t o a c c o m m o d at e t h e i n cr e as e i n c ars,

tr affi c a n d p e o pl e b ut wit h all of t h e n e g ati v e as p e cts of o v er cr o w d e d li vi n g a n d t h e l oss of gr e e n

s p a c e. M y wif e a n d I str o n gl y o bj e ct t o t his pr o p os al.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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C h arli e B urr

# 8 3 0 3 5 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

H ell o, m y n a m e is C h arli e B urr a n d I’ m writi n g i n s u p p ort of t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. T h es e

z o ni n g c h a n g es will h el p st a bili z e h o usi n g pri c es w hil e s u p p orti n g o ur cit y’s cli m at e g o als. B y

r e d u ci n g t h e f o ot pri nt of n e w h o m es a n d i n cr e asi n g a c c ess t o h o usi n g i n hi g h-tr a nsit ar e as, w e c a n

h el p b ett er m a n a g e t h e cit y’s p er c a pit a e n er g y c o ns u m pti o n a n d cli m at e p oll uti o n. F or t h e p ast 2 0

y e ars, I’ v e li v e d i n t h e Ki n g n ei g h b or h o o d i n n ort h e ast P ortl a n d. I l o v e it – a n d b ar el y a d a y g o es b y

t h at I’ m n ot d e e pl y gr at ef ul f or t h e c h a n c e t o r ais e a f a mil y h er e. I s h ar e a bl o c k wit h t e a c h ers,

m usi ci a ns, r e c e nt tr a ns pl a nts a n d l o n g-ti m e r esi d e nts. It’s a n e c o n o mi c all y a n d r a ci all y di v ers e p art

of P ortl a n d, b ut it’s c h a n gi n g i n l ar g e p art b e c a us e of h o usi n g c osts a n d a st at us q u o t h at is n’t r e all y

w or ki n g f or a n y b o d y. Li miti n g m y n ei g h b or h o o d t o si n gl e-f a mil y h o m es d o es n’t m a k e s e ns e. A

c e ntr al str e n gt h of t h e n ei g h b or h o o d is its di v ers e, e cl e cti c mi x of h o usi n g t y p es. M y h o m e is a g o o d

e x a m pl e. At v ari o us p oi nts i n its hist or y, o ur h o m e h as b e e n a c or n er m ar k et, c h ur c h, d u pl e x a n d

c urr e ntl y, a si n gl e-f a mil y r esi d e n c e. W e us e it as a si n gl e-f a mil y h o m e t o d a y, b ut its hist or y s h o ws

h o w m or e fl e xi bl e z o ni n g c a n all o w f or a d a pti v e r e us e as n e e ds c h a n g e. T h e R esi d e nti al I nfill

Pr oj e ct will m e et a n ur g e nt n e e d, b ut l o o ki n g at it as a n e c ess ar y e vil is t h e wr o n g w a y t o t hi n k a b o ut

it. T h e pr o p os al will f ost er d esi g n c h a n g es t h at will m a k e n ei g h b or h o o ds m or e i nt er esti n g a n d vit al.

P ortl a n d ers u n d erst a n d t h at t h er e’s a diff er e n c e b et w e e n a h e alt h y, e c ol o gi c all y di v ers e f or est a n d a

m o n o c ult ur e tr e e f ar m. All o wi n g f or m or e d u pl e x es, f o ur pl e x es a n d b u n g al o w c o urts will n ot o nl y

h el p w or ki n g f a mili es g etti n g p us h e d o ut, it will m a k e f or m or e vi br a nt, d y n a mi c n ei g h b or h o o ds. I n

s h ort, t h e pr o p os al i n fr o nt of y o u r e pr es e nts a dr a m ati c i m pr o v e m e nt o v er o ur cit y’s c urr e nt p at h. I

str o n gl y s u p p ort it a n d ur g e y o u t o d o t h e s a m e. Still, a d diti o n al m e as ur es c a n f urt h er h el p m e et t h e

s c o p e of t h e c h all e n g e: I h o p e t h e c o u n cil will als o c o nsi d er all o wi n g si x pl e x es f or t h e m ost

aff or d a bl e u nits. T h a n k y o u f or y o ur c o nsi d er ati o n.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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C hri s F ull er

# 8 3 0 3 6 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

H ell o, I' m writi n g i n s u p p ort of t h e RI P dr aft a n d e n c o ur a g e y o u t o s u p p ort t h e d e e p er aff or d a bilit y

a n d a nti- dis pl a c e m e nt pr o p os als. T his is a w o n d erf ul o p p ort u nit y t o li v e u p t o (if n ot b ur nis h) o ur

f or w ar d t hi n ki n g r e p ut ati o n b y e m br a ci n g a n aff or d a bl e, i n cl usi v e, a n d cli m at e fri e n dl y a p pr o a c h t o

h o usi n g. T h a n k y o u.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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N at e E m b er

# 8 3 0 3 7 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I s u p p ort t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct as a m e a ns t o i m pl e m e nt st at e l a w a n d c orr e ct t h e

e x cl usi o n ar y n at ur e of si n gl e f a mil y z o ni n g. It is a n ess e nti al st e p t o o p e n u p h o usi n g o p p ort u nit y i n

gr e at P ortl a n d n ei g h b or h o o ds w h er e m or e p e o pl e c a n o w n h o m es, e nri c h c o m m u nit y, fi n d

e m pl o y m e nt, a n d a c c ess ess e nti al s er vi c es n e ar b y. H o usi n g aff or d a bilit y is i n crisis wit h m or e

p e o pl e b ei n g dis pl a c e d fr o m i n n er ur b a n ar e as a n d fr o m h o usi n g i n g e n er al e v er y d a y. Si n c e ur b a n

l a n d is a li mit e d pr e ci o us r es o ur c e, p oli ci es li k e t his m ust b e i m pl e m e nt e d t o m a k e m or e of it

a v ail a bl e t o m or e p e o pl e. S o m e will o p p os e t his m e as ur e b e c a us e t h e y ar e afr ai d of c h a n g e a n d t h e y

h ol d ti g htl y t o t h eir pri vil e g e, a pri vil e g e b as e d o n t h e m yt h t h at l a n d c a n b e o w n e d a n d c o ntr oll e d

b y i n di vi d u als w h e n i n f a ct it w as t a k e n b y f or c e i n t h e first pl a c e, a n d t h e o p p ort u nit y t o o w n /

c o ntr ol it h as b e e n p ass e d d o w n t o s el e ct p e o pl e t hr o u g h s yst e ms of p o w er, e x cl u di n g m a n y ot h er

p e o pl e al o n g t h e w a y. T his is a c ult ur all y a c c e pt e d i m m or alit y t h at s h o ul d b e c orr e ct e d, a n d I

a p pl a u d C o u n cil's eff ort t o t a k e t his first criti c al st e p. I o w n a h o m e m ys elf, b ut u n d erst a n d t h at t his

is n ot a ri g ht, b ut a f ort u n at e pri vil e g e t h at s h o ul d b e a v ail a bl e t o m a n y m or e p e o pl e, es p e ci all y

t h os e m ost e x cl u d e d a n d m ost str u g gli n g t o g et a h o m e of t h eir o w n.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



K at h ari n e v a n d er H o or n

# 8 3 0 3 8 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I s u p p ort t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct b e c a us e I w a nt t o k e e p P ortl a n d t h e t hri vi n g, di v ers e h o m e

t h at it is f or s o m a n y, a n d n ot b e c o m e t h e pl a y gr o u n d of t h e pri vil e g e d f e w. Pl e as e a p pr o v e t h e

r e c o m m e n d e d dr aft a n d a c c o m p a n y it wit h a n e w " d e e p er aff or d a bilit y " o pti o n f or b el o w- m ar k et

d e v el o p ers a n d t h e cit y wi d e r e nt er pr ot e cti o ns a d v o c at e d b y A nti- Dis pl a c e m e nt P D X.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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P R O T E C TI N G Y O U R 
RI G H T T O R O A M 

J a n u ary 1 3t h, 2 0 2 0 

R e: R esi d e nti al I nfill Pr oj ect 

Or e g o n W alks a p pr eci at es t h e o p ...rt u nity t o pr ovi d e c o m m e nts o n P ortl a n d's 
R esi d e nti al I nfill Pr oj ect. W e ar e t h e st at e's p e d estri a n a dv oc acy or g a niz ati o n 
a n d we w ork t o e ns ur e t h at w alki n g is s af e, 1, nv e ni e nt a n d acc essi bl e f or 
ev ery o n e. 

W e h av e s u p thfeert e d t h e R esi d e nti al I n ffll Pr oj ect si nc e its i nc e pti o n, a n d t o d ay 
w e ask City C o u ncil t o a p pr ov e it. I ncr e asi n g h o usi n g o pti o ns a n d d e nsity i n all 
P ortl a n d n ei g h b or h o o ds will h el p m ak e w alki n g a g rw d tr a ns p ort ati o n o pti o n f or 
a wi d er r a n g e of P o ffl a n d's r esi d e nts. 

W e c o nff n u e t o a p pr eci at e rw e el e m e nts of t h e RI P t h at dir ectly a rt ect 
p e d estri a ns, s uc h as t h e b uil di n g d esi g n p ro p os als c o nc er ni n g m ai n e ntr a nc es 
a n d str e et-f aci n g f ac a d es a n d t h e r evis e d p arki n g r ul es. T h es e c h a n g es will 
c o ntri b ut e t o cr e ati n g a m or e pl e as a nt p e d estri a n e nvi ro n m e nt i n o ur r esi d e nti al 
n ei g h b or h o ods. 

Alt h o u g h w e c el e br at e t h e f act t h at RI P will lik ely d ecr e as e dis pl ac e m e nt 
city- wi d e, w e ar e c o nc er n e d t h at pr oj ect e d d at a s h o ws r esi d e nts i n a f e w of t h e 
l ast a ff or d a bl e ar e as i n P ortl a n d m ay ex p eri e nc e h o usi n g dis pl ac e m e nt. T h es e 
pr oj ecti o ns ar e av ail a bl e t o y o u, C o m missi o n ers, a n d w e e nc o ur a g e y o u t o 
c o nsi d er this d at a. 

i n W e ur g e th e City t o f oll o w t h e Pl a n ni n g a n d 
S ust ai n a bility C o m missi o n's r ec o m m e n d ati o n t o d ev el o p c o m pr e h e nsiv e 
a nti- dis pl ac e m e nt p ro gr a ms t o acc o m p a ny t h e i m pl e m e nt ati o n of t h e 
R esi d e nti al I nfill Pr oj ect. O pti o ns f or a ff or d a bl e h o usi n g s h o ul d als o b e 
ex p a n d e d. A nti- Dis pl ac e m e nt P O X, H o usi n g Or e g o n, a n d P o rtl a n d: N ei g h b ors 
W elc o m e h av e pr ovi d e d i m p ort a nt s p ecifics c o nc er ni n g a ff or d a bility a n d 
a nti- dis pl ac e m e nt t h at t h e city c o ul d us e as a st arti n g p oi nt. T his v ot e is n ot t h e 
e n d. It is j ust t h e b e gi n ni n g of t his w alk t o w ar ds h o usi n g j ustic e. 

Si nce rely, �

Ex ec utiv e Dir ect or 
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T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

Or e g o n W al ks a p pr e ci at es t h e o p p ort u nit y t o pr o vi d e c o m m e nts o n P ortl a n d’s R esi d e nti al I nfill

Pr oj e ct. W e ar e t h e st at e’s p e d estri a n a d v o c a c y or g a ni z ati o n a n d w e w or k t o e ns ur e t h at w al ki n g is

s af e, c o n v e ni e nt a n d a c c essi bl e f or e v er y o n e. W e h a v e s u p p ort e d t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct si n c e

its i n c e pti o n, a n d t o d a y w e as k Cit y C o u n cil t o a p pr o v e it. I n cr e asi n g h o usi n g o pti o ns a n d d e nsit y i n

all P ortl a n d n ei g h b or h o o ds will h el p m a k e w al ki n g a g o o d tr a ns p ort ati o n o pti o n f or a wi d er r a n g e of

P ortl a n d’s r esi d e nts. T his is es p e ci all y i m p ort a nt gi v e n o ur n e e d t o r e d u c e c ar b o n e missi o ns i n t h e

f a c e of cli m at e c h a n g e. W e c o nti n u e t o a p pr e ci at e t h e el e m e nts of t h e RI P t h at dir e ctl y aff e ct

p e d estri a ns, s u c h as t h e b uil di n g d esi g n pr o p os als c o n c er ni n g m ai n e ntr a n c es a n d str e et-f a ci n g

f a c a d es a n d t h e r e vis e d p ar ki n g r ul es. T h es e c h a n g es will c o ntri b ut e t o cr e ati n g a m or e pl e as a nt

p e d estri a n e n vir o n m e nt i n o ur r esi d e nti al n ei g h b or h o o ds. Alt h o u g h w e c el e br at e t h e f a ct t h at RI P

will li k el y d e cr e as e dis pl a c e m e nt cit y- wi d e, w e ar e c o n c er n e d t h at pr oj e ct e d d at a s h o ws r esi d e nts i n

a f e w of t h e l ast aff or d a bl e ar e as i n P ortl a n d m a y e x p eri e n c e h o usi n g dis pl a c e m e nt. T h es e

pr oj e cti o ns ar e a v ail a bl e t o y o u, C o m missi o n ers, a n d w e e n c o ur a g e y o u t o c o nsi d er t his d at a. Or e g o n

W al ks as ks y o u t o p ass RI P t o d a y A N D c o nsi d er ot h er i nt er v e nti o ns t o miti g at e e x p e ct e d or

u n e x p e ct e d a d v ers e h o usi n g i m p a cts i n t a n d e m wit h RI P. W e ur g e t h e Cit y t o f oll o w t h e Pl a n ni n g

a n d S ust ai n a bilit y C o m missi o n’s r e c o m m e n d ati o n t o d e v el o p c o m pr e h e nsi v e a nti- dis pl a c e m e nt

pr o gr a ms t o a c c o m p a n y t h e i m pl e m e nt ati o n of t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. O pti o ns f or aff or d a bl e

h o usi n g s h o ul d als o b e e x p a n d e d. A nti- Dis pl a c e m e nt P D X, H o usi n g Or e g o n, a n d P ortl a n d:

N ei g h b ors W el c o m e h a v e pr o vi d e d i m p ort a nt s p e cifi cs c o n c er ni n g aff or d a bilit y a n d

a nti- dis pl a c e m e nt t h at t h e cit y c o ul d us e as a st arti n g p oi nt. T his v ot e is n ot t h e e n d. It is j ust t h e

b e gi n ni n g of t his w al k t o w ar ds h o usi n g j usti c e. Si n c er el y, J ess T h o m ps o n E x e c uti v e Dir e ct or 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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D e ar M a y or W h e el er a n d P ortl a n d Cit y C o u n cil, 

1 0 0 0 Fri e n d s of Or e g o n i s a w at c h d o g or g a ni z ati o n cr e at e d t o pr ot e ct Or e g o n' s i c o ni c l a n d u s e 

s y st e m. O ur mi s si o n i s w or ki n g wit h Or e g o ni a n s t o e n h a n c e o ur q u alit y of lif e b y b uil di n g li v a bl e 

ur b a n a n d r ur al c o m m u niti e s, pr ot e cti n g f a mil y f ar m s a n d f or e st s, a n d c o n s er vi n g n at ur al ar e a s. 

P ortl a n d f or E v er y o n e i s o ur pr o gr a m t h at a d v o c at e s f or r e s p o n s i bl e l a n d u s e a n d h o u si n g 

o pti o n s i n t h e P ortl a n d m etr o ar e a.  

I n 1 9 7 4, wit h t h e p a s s a g e of S B 1 0 0, Or e g o n a d o pt e d 1 9 l a n d u s e g o al s — wit h o n e of t h e m o st 

t al k e d a b o ut a n d t o pi c al b ei n g G o al 1 0, h o u si n g.  

G o al 1 0: "T o pr o vi d e f or t h e h o u si n g n e e d s of citi z e n s of t h e st at e.   

B uil d a bl e l a n d s f or r e si d e nti al u s e s h all b e i n v e nt ori e d a n d pl a n s s h all e n c o ur a g e t h e 

a v ail a bilit y of a d e q u at e n u m b er s of n e e d e d h o u si n g u nit s at pri c e r a n g e s a n d r e nt l e v el s 

w hi c h ar e c o m m e n s ur at e wit h t h e fi n a n ci al c a p a biliti e s of Or e g o n h o u s e h ol d s a n d all o w 

f or fl e xi bilit y of h o u si n g l o c ati o n, t y p e a n d d e n sit y." 

T h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct ( RI P) w o ul d n ot o nl y b e a st e p i n t h e ri g ht dir e cti o n of m e eti n g t h e 

(r e q uir e d) G o al 1 0, b ut al s o i n c o m pl yi n g wit h H B 2 0 0 1, t h e st at e wi d e mi d dl e h o u si n g bill 

p a s s e d i n t h e 2 0 1 9 l e gi sl ati v e s e s si o n.   

W e fir ml y b eli e v e t h at RI P i s a n a b s ol ut el y n e c e s s ar y p oli c y t o  b e gi n a d dr e s si n g o ur 

e x p o n e nti all y w or s e ni n g h o u si n g cri si s. Bi di n g ti m e o n p a s si n g mi d dl e h o u si n g p oli ci e s a n d 

i niti ati v e s will o nl y c a u s e t h e sit u ati o n t o f e st er: M or e p e o ple will s uff er, str u g gl e a n d b e c o m e 

di s pl a c e d or e v e n h o m el e s s a s r e nt s ri s e a n d o pti o n s d wi n dl e.  

S o m e w o ul d h a v e y o u b eli e v e t h at Or e g o n' s dr a sti c u n d er b uil di n g  of h o u si n g i s d u e t o ur b a n 

gr o wt h b o u n d ari e s a n d o ur l a n d u s e s y st e m — w hi c h i s n ot t h e c a s e. R at h er, it' s d u e i n p art t o 

t h e f a ct t h at t h e v a st m aj orit y of P ortl a n d’ s r e si d e nti al l a n d i s z o n e d e x cl u si v el y f or 

si n gl e- d et a c h e d h o m e s , a n d t h at h a s n't c h a n g e d si n c e t h e p o st- W WII  b o o m, e v e n a s t h e w orl d 

ar o u n d u s a n d t h e “ A m eri c a n dr e a m” h a s : f a mil y si z e s ar e s m all er, i n c o m e di s p arit y i s gr e at er, 

a n d p e o pl e ar e d e m a n di n g m or e w al k a bl e, mi x e d u s e n ei g h b or h o o d s .   

N ot p a s si n g p oli ci e s li k e t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct will h a v e r e al, l a sti n g c o n s e q u e n c e s o n t h e 

li v e s of P ortl a n d er s — o n e s t h at c a n't al w a y s t a k e t h e ti m e o ut of t h eir d a y t o t e stif y or a d v o c at e 

— a n d it' s i m p ort a nt t h at w e n ot l o s e si g ht of t h at.  

W e s u p p ort t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct f or s e v er al, d at a- dri v e n r e a s o n s: 

● It e n c o ur a g e s r e s p o n si bl e l a n d u s e a n d li mit s f ut ur e s pr a wl b y cr e ati n g m or e h o u si n g

o pti o n s t h at fit t h e n e e d s of a wi d er gr o u p of P ortl a n d er s, i n e v er y n ei g h b or h o o d.
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● RI P b e gi n s t o r e ctif y r a ci st z o ni n g p oli ci e s t h at h a v e b e e n e n d e mi c t o t h e U. S. a n d

P ortl a n d ali k e. C o m m u niti e s of c ol or ar e still n e g ati v el y i m p a c t e d b y r e dli ni n g t o t hi s d a y.

● U p z o ni n g will h el p miti g at e cli m at e c h a n g e  — d u pl e x e s, tri pl e x e s a n d q u a d pl e x e s cr e at e

f e w er c ar b o n e mi s si o n s a n d ar e m or e effi ci e nt at u si n g b uil di n g m at eri al s a n d l a n d. T h e y

al s o all e vi at e r eli a n c e o n c ar s a n d pr o m ot e w al k a bilit y/ bi k e a bi lit y.

● RI P will e n c o ur a g e b ett er, f a st er a n d m or e eff e cti v e tr a n sit d e v el o p m e nt. L e s s s pr a wl

a n d m or e i n di vi d u al s li vi n g i n a n ar e a m e a n s t h at fr e q u e nt b u s s er vi c e a n d f ut ur e M A X

st o p s ar e p o s si bl e, b e n efitti n g a gr e at er a m o u nt of i n di vi d u al s . I n t ur n, m or e c o m m u niti e s

— i n cl u di n g l o w er-i n c o m e c o m m u niti e s — will b e a bl e t o utili z e p u bli c tr a n s p ort ati o n

o pti o n s.

● T hi s p oli c y WI L L r e d u c e o v er all di s pl a c e m e nt i n P ortl a n d — a r a m p a nt tr e n d t h at m u st

b e a d dr e s s e d i m m e di at el y. F urt h er w or k d o e s n e e d t o b e d o n e o n di s pl a c e m e nt, b ut o n e

p oli c y c a n n ot m a k e all t h e n e c e s s ar y c h a n g e s.

● T h er e h a s b e e n t al k a b o ut RI P n ot cr e ati n g " m or e aff or d a bl e o pt i o n s." W hil e t h er e i s n o

aff or d a bilit y m a n d at e i n t h e p oli c y it s elf, d at a s h o w s t h at m ar k et-r at e f o ur pl e x u nit s ar e

m u c h m or e “ aff or d a bl e,” s o m eti m e s at or b el o w  1 0 0 % A MI — s o m et hi n g n ot h a p p e ni n g

wit h o ur c urr e nt si n gl e- d et a c h e d h o m e m ar k et. N ot p a s si n g or st alli n g RI P will o nl y

e x a c er b at e o ur h o u si n g cri si s a n d m a k e it h ar d er t o r e ctif y i n t h e f ut ur e.

● T h er e i s n o d at a t o s u g g e st t h at RI P will m ar k e dl y i n cr e a s e d e m oliti o n s — w hi c h ar e

alr e a d y h a p p e ni n g. Si n gl e- d et a c h e d h o m e s ar e still i n hi g h d e m a n d f or t h o s e t h at w a nt

a n d c a n aff or d t h e m. T h e pr o bl e m wit h c urr e nt z o ni n g p oli c y i s t h at f or t h o s e w h o c a n't

aff or d si n gl e- d et a c h e d h o m e s,   o pti o n s ar e e xtr e m el y li mit e d: di s pl a ci n g i n di vi d u al s or

p er m a n e ntl y pr e v e nti n g t h e m fr o m t h e a bilit y t o o w n a h o m e.

● I n t er m s of n ei g h b or h o o d c h ar a ct er, t h e c h ar a ct er of m a n y b el o ve d a n d i c o ni c P ortl a n d

n ei g h b or h o o d s i s d efi n e d b y t h e tri, q u a d, si x a n d ei g ht pl e x e s t h at w er e l e g al u ntil t h e

mi d-t w e nti et h c e nt ur y.

W e al s o str o n gl y s u p p ort d e e p er aff or d a bilit y a n d str e n gt h e n e d a nti- di s pl a c e m e nt  

a m e n d m e nt s a s a m et h o d of f urt h er i m pr o vi n g RI P.   

T o C o u n cil, t h e Cit y of P ortl a n d, a n d all t h at h a v e b e e n i n v ol v e d i n t hi s m ulti- y e ar eff ort of t h e  

R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, w e s a y t h a n k y o u f or t h e h ar d w or k t h at h a s b e e n d o n e s o f ar — a n d 

w e l o o k f or w ar d t o w or ki n g h a n d-i n- h a n d aft er t h e p a s s a g e of RI P t o a d dr e s s f urt h er h o u si n g  

a n d di s pl a c e m e nt pr o bl e m s i n P ortl a n d.   

S e a n C ar p e nt er,  

C o m m u ni c ati o n s & M e di a R el ati o n s M a n a g er  
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S e a n C ar p e nt er

# 8 3 0 4 0 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

D e ar M a y or W h e el er a n d P ortl a n d Cit y C o u n cil, 1 0 0 0 Fri e n ds of Or e g o n is a w at c h d o g or g a ni z ati o n

cr e at e d t o pr ot e ct Or e g o n's i c o ni c l a n d us e s yst e m. O ur missi o n is w or ki n g wit h Or e g o ni a ns t o

e n h a n c e o ur q u alit y of lif e b y b uil di n g li v a bl e ur b a n a n d r ur al c o m m u niti es, pr ot e cti n g f a mil y f ar ms

a n d f or ests, a n d c o ns er vi n g n at ur al ar e as. P ortl a n d f or E v er y o n e is o ur pr o gr a m t h at a d v o c at es f or

r es p o nsi bl e l a n d us e a n d h o usi n g o pti o ns i n t h e P ortl a n d m etr o ar e a. I n 1 9 7 4, wit h t h e p ass a g e of S B

1 0 0, Or e g o n a d o pt e d 1 9 l a n d us e g o als — wit h o n e of t h e m ost t al k e d a b o ut a n d t o pi c al b ei n g G o al

1 0, h o usi n g. G o al 1 0: " T o pr o vi d e f or t h e h o usi n g n e e ds of citi z e ns of t h e st at e. B uil d a bl e l a n ds f or

r esi d e nti al us e s h all b e i n v e nt ori e d a n d pl a ns s h all e n c o ur a g e t h e a v ail a bilit y of a d e q u at e n u m b ers of

n e e d e d h o usi n g u nits at pri c e r a n g es a n d r e nt l e v els w hi c h ar e c o m m e ns ur at e wit h t h e fi n a n ci al

c a p a biliti es of Or e g o n h o us e h ol ds a n d all o w f or fl e xi bilit y of h o usi n g l o c ati o n, t y p e a n d d e nsit y. "

T h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct ( RI P) w o ul d n ot o nl y b e a st e p i n t h e ri g ht dir e cti o n of m e eti n g t h e

(r e q uir e d) G o al 1 0, b ut als o i n c o m pl yi n g wit h H B 2 0 0 1, t h e st at e wi d e mi d dl e h o usi n g bill p ass e d i n

t h e 2 0 1 9 l e gisl ati v e s essi o n. W e fir ml y b eli e v e t h at RI P is a n a bs ol ut el y n e c ess ar y p oli c y t o b e gi n

a d dr essi n g o ur e x p o n e nti all y w ors e ni n g h o usi n g crisis. Bi di n g ti m e o n p assi n g mi d dl e h o usi n g

p oli ci es a n d i niti ati v es will o nl y c a us e t h e sit u ati o n t o f est er: M or e p e o pl e will s uff er, str u g gl e a n d

b e c o m e dis pl a c e d or e v e n h o m el ess as r e nts ris e a n d o pti o ns d wi n dl e. S o m e w o ul d h a v e y o u b eli e v e

t h at Or e g o n's dr asti c u n d er b uil di n g of h o usi n g is d u e t o ur b a n gr o wt h b o u n d ari es a n d o ur l a n d us e

s yst e m — w hi c h is n ot t h e c as e. R at h er, it's d u e i n p art t o t h e f a ct t h at t h e v ast m aj orit y of P ortl a n d’s

r esi d e nti al l a n d is z o n e d e x cl usi v el y f or si n gl e- d et a c h e d h o m es , a n d t h at h as n't c h a n g e d si n c e t h e

p ost- W WII b o o m, e v e n as t h e w orl d ar o u n d us a n d t h e “ A m eri c a n dr e a m ” h as: f a mil y si z es ar e

s m all er, i n c o m e dis p arit y is gr e at er, a n d p e o pl e ar e d e m a n di n g m or e w al k a bl e, mi x e d us e

n ei g h b or h o o ds. N ot p assi n g p oli ci es li k e t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct will h a v e r e al, l asti n g

c o ns e q u e n c es o n t h e li v es of P ortl a n d ers — o n es t h at c a n't al w a ys t a k e t h e ti m e o ut of t h eir d a y t o

t estif y or a d v o c at e — a n d it's i m p ort a nt t h at w e n ot l os e si g ht of t h at. W e s u p p ort t h e R esi d e nti al

I nfill Pr oj e ct f or s e v er al, d at a- dri v e n r e as o ns: •It e n c o ur a g es r es p o nsi bl e l a n d us e a n d li mits f ut ur e

s pr a wl b y cr e ati n g m or e h o usi n g o pti o ns t h at fit t h e n e e ds of a wi d er gr o u p of P ortl a n d ers, i n e v er y

n ei g h b or h o o d. • RI P b e gi ns t o r e ctif y r a cist z o ni n g p oli ci es t h at h a v e b e e n e n d e mi c t o t h e U. S. a n d

P ortl a n d ali k e. C o m m u niti es of c ol or ar e still n e g ati v el y i m p a ct e d b y r e dli ni n g t o t his d a y.

• U p z o ni n g will h el p miti g at e cli m at e c h a n g e — d u pl e x es, tri pl e x es a n d q u a d pl e x es cr e at e f e w er

c ar b o n e missi o ns a n d ar e m or e effi ci e nt at usi n g b uil di n g m at eri als a n d l a n d. T h e y als o all e vi at e

r eli a n c e o n c ars a n d pr o m ot e w al k a bilit y/ bi k e a bilit y. • RI P will e n c o ur a g e b ett er, f ast er a n d m or e

eff e cti v e tr a nsit d e v el o p m e nt. L ess s pr a wl a n d m or e i n di vi d u als li vi n g i n a n ar e a m e a ns t h at
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eff e cti v e tr a nsit d e v el o p m e nt. L ess s pr a wl a n d m or e i n di vi d u als li vi n g i n a n ar e a m e a ns t h at

fr e q u e nt b us s er vi c e a n d f ut ur e M A X st o ps ar e p ossi bl e, b e n efitti n g a gr e at er a m o u nt of i n di vi d u als.

I n t ur n, m or e c o m m u niti es — i n cl u di n g l o w er-i n c o m e c o m m u niti es — will b e a bl e t o utili z e p u bli c

tr a ns p ort ati o n o pti o ns. • T his p oli c y WI L L r e d u c e o v er all dis pl a c e m e nt i n P ortl a n d — a r a m p a nt

tr e n d t h at m ust b e a d dr ess e d i m m e di at el y. F urt h er w or k d o es n e e d t o b e d o n e o n dis pl a c e m e nt, b ut

o n e p oli c y c a n n ot m a k e all t h e n e c ess ar y c h a n g es. • T h er e h as b e e n t al k a b o ut RI P n ot cr e ati n g

" m or e aff or d a bl e o pti o ns. " W hil e t h er e is n o aff or d a bilit y m a n d at e i n t h e p oli c y its elf, d at a s h o ws

t h at m ar k et-r at e f o ur pl e x u nits ar e m u c h m or e “ aff or d a bl e, ” s o m eti m es at or b el o w 1 0 0 % A MI —

s o m et hi n g n ot h a p p e ni n g wit h o ur c urr e nt si n gl e- d et a c h e d h o m e m ar k et. N ot p assi n g or st alli n g RI P

will o nl y e x a c er b at e o ur h o usi n g crisis a n d m a k e it h ar d er t o r e ctif y i n t h e f ut ur e. • T h er e is n o d at a t o

s u g g est t h at RI P will m ar k e dl y i n cr e as e d e m oliti o ns — w hi c h ar e alr e a d y h a p p e ni n g.

Si n gl e- d et a c h e d h o m es ar e still i n hi g h d e m a n d f or t h os e t h at w a nt a n d c a n aff or d t h e m. T h e

pr o bl e m wit h c urr e nt z o ni n g p oli c y is t h at f or t h os e w h o c a n't aff or d si n gl e- d et a c h e d h o m es, o pti o ns

ar e e xtr e m el y li mit e d: dis pl a ci n g i n di vi d u als or p er m a n e ntl y pr e v e nti n g t h e m fr o m t h e a bilit y t o

o w n a h o m e. •I n t er ms of n ei g h b or h o o d c h ar a ct er, t h e c h ar a ct er of m a n y b el o v e d a n d i c o ni c P ortl a n d

n ei g h b or h o o ds is d efi n e d b y t h e tri, q u a d, si x a n d ei g ht pl e x es t h at w er e l e g al u ntil t h e mi d-t w e nti et h

c e nt ur y. W e als o str o n gl y s u p p ort d e e p er aff or d a bilit y a n d str e n gt h e n e d a nti- dis pl a c e m e nt

a m e n d m e nts as a m et h o d of f urt h er i m pr o vi n g RI P. T o C o u n cil, t h e Cit y of P ortl a n d, a n d all t h at

h a v e b e e n i n v ol v e d i n t his m ulti- y e ar eff ort of t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct, w e s a y t h a n k y o u f or t h e

h ar d w or k t h at h as b e e n d o n e s o f ar — a n d w e l o o k f or w ar d t o w or ki n g h a n d-i n- h a n d aft er t h e

p ass a g e of RI P t o a d dr ess f urt h er h o usi n g a n d dis pl a c e m e nt pr o bl e ms i n P ortl a n d. S e a n C ar p e nt er,

C o m m u ni c ati o ns & M e di a R el ati o ns M a n a g er 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Iri s Willi a m s o n

# 8 3 0 4 1 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

D e ar P ortl a n d Cit y C o u n cil, I s u p p ort t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct b e c a us e it is a st e p t o w ar ds

i m pr o vi n g P ortl a n d's h o usi n g pr o bl e ms. Pl e as e a p pr o v e t h e r e c o m m e n d e d dr aft a n d a c c o m p a n y it

wit h a n e w " d e e p er aff or d a bilit y " o pti o n f or b el o w- m ar k et d e v el o p ers a n d t h e cit y wi d e r e nt er

pr ot e cti o ns a d v o c at e d b y A nti- Dis pl a c e m e nt P D X. T h a n k y o u, Iris Willi a ms o n

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



C hri st a Ni c h ol a s

# 8 3 0 4 2 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

T h e cit y g o v er n m e nt of P ortl a n d h as d et er mi n e d t o f u n d a m e nt all y d o w n gr a d e t h e c h ar a ct er of i n n er

s o ut h e ast n ei g h b or h o o ds t hr o u g h t h e a ptl y n a m e d RI P. T h es e n ei g h b or h o o ds ar e c urr e ntl y a mi xt ur e

of h o usi n g si z es, st yl es a n d p eri o ds i nt ers p ers e d wit h s m all r et ail, gr e e ns p a c e, p olli n at or h a bit at a n d

h erit a g e tr e es, w hi c h is w h y p e o pl e c h os e t o m o v e h er e. T h e t ar g eti n g of S E i n a d diti o n t o t h e

eli mi n ati o n of si n gl e f a mil y z o ni n g st at e wi d e is u nj ustifi e d a n d u n n e c ess ar y. H o m e o w n ers ar e b ei n g

t ol d t h at t h e cit y n e e ds t o s a crifi c e n ei g h b or h o o d i nt e grit y f or t w o r e as o ns: 1) t o i n cr e as e t h e t ot al

n u m b er of p e o pl e li vi n g i n i n n er S E a n d 2) t o cr e at e m or e h o usi n g f or l o w a n d mi d dl e i n c o m e

r esi d e nts. T h e a cti o ns t h at cit y g o v er n m e nt h as alr e a d y t a k e n o n Di visi o n St ar e m or e t h a n f ulfilli n g

r e q uir e m e nt 1), wit h o ut a d dr essi n g r e q uir e m e nt 2). If w e alt h y d e v el o p ers ar e n ot b ei n g h el d

a c c o u nt a bl e f or b uil di n g or a d di n g u nits of mi d dl e/l o w i n c o m e h o usi n g t o t h eir m assi v e a p art m e nt

c o m pl e x es, r esi d e nts of est a blis h e d n ei g h b or h o o ds s h o ul d n ot b e r e q uir e d t o fill i n t h e br e a c h. N ot

o nl y ar e t h e v oi c es of S E h o m e o w n ers b ei n g i g n or e d, b ut w e ar e a cti v el y vilifi e d b y m e m b ers of t h e

c o u n cil. A p p ar e ntl y t h e f a ct t h at w e o w n h o m es j ustifi es c alli n g us “ e ntitl e d ” a n d “ u n d es er vi n g ”.

S p e a ki n g as s o m e o n e w h os e p ar e nts c a m e fr o m a n ot h er c o u ntr y, w as a first- g e n er ati o n c oll e g e

st u d e nt a n d h as w or k e d e v er y d a y of h er lif e t o aff or d h er h o us e, I a m d e e pl y off e n d e d b y t his

r h et ori c. A 2 0 1 9 s ur v e y of P ortl a n d r esi d e nts b y n ei g h b or h o o d s h o w e d si g nifi c a nt diss atisf a cti o n

wit h h o usi n g iss u es a m o n gst t h os e i n S E, b ut t h e c o n cl u di n g c o m m e nt w as t h at it w as “ n ot p ossi bl e

t o d et er mi n e t h e e x a ct n at ur e of t his diss atisf a cti o n ”. T h e n ei g h b or h o o d m e eti n gs t h at t o o k pl a c e i n

D e c e m b er w o ul d h a v e b e e n t h e i d e al pl a c e t o g et t h at cl arifi c ati o n. I nst e a d, t h e or g a ni z ers m a d e s ur e

t o c o m bi n e t h e t o pi cs of h o m el ess n ess a n d h o usi n g s o t h at t h e f or m er w o ul d b e t h e t o pi c of

dis c ussi o n, i n a d diti o n t o t a ki n g t h e o p p ort u nit y t o c o n d es c e n di n gl y l e ct ur e t h e p arti ci p a nts o n h o w

t h eir attit u d es n e e d e d a dj usti n g. I h a v e s p e nt o v er $ 1 K of m y o w n m o n e y ( n ot t a x d e d u cti bl e) t o

h el p s o m e o n e off t h e str e et a n d h o p ef ull y fi n d e m pl o y m e nt. T h at p ers o n is n’t g oi n g t o aff or d a u nit

i n o n e of t h e i n n u m er a bl e 6- st or y Di visi o n a p art m e nts g oi n g u p o n e v er y bl o c k n e ar m y h o us e a n y

ti m e s o o n – if e v er. D e v el o p ers h a v e c art e bl a n c h e t o c h ar g e w h at t h e m ar k et will b e ar f or t h es e

u nits – “st arti n g at $ 5 0 0 K ”. I h a v e n ot s e e n a si n gl e e n vir o n m e nt al or tr affi c i m p a ct r e p ort o n t his

a cti vit y, w hi c h s h o ul d h a v e b e e n d o n e b ef or e it st art e d. A p p ar e ntl y t h e cit y i nt e n ds t o all o w a n

u nli mit e d n u m b er of a p art m e nts t o b e b uilt r e g ar dl ess of t h e eff e cts o n c urr e nt r esi d e nts of t h e

a dj a c e nt n ei g h b or h o o ds. M ost of t h es e b uil di n gs h a v e n o p ar ki n g – a n ot h er gift t o d e v el o p ers ( n ot t o

m e nti o n t h eir e x e m pti o n fr o m t h e “ gr e e n n e w d e al ” t a x o n c or p or at e r e v e n u e). O n c e a g ai n, t h er e is

n o d at a fr o m s ur v e ys of r esi d e nts a ct u all y li vi n g i n b uil di n gs wit h o ut p ar ki n g t o i n di c at e w h at

p er c e nt of t h e m h a v e a c ar. M a y b e t h e y’ll b e gr e e n a n d b u y a n el e ctri c c ar – w hi c h still n e e ds
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p er c e nt of t h e m h a v e a c ar. M a y b e t h e y’ll b e gr e e n a n d b u y a n el e ctri c c ar – w hi c h still n e e ds

p ar ki n g a n d r o a d s p a c e. A n y o n e a ct u all y li vi n g i n t h e ar e a c a n r e p ort t h at w h er e 2- w a y tr affi c us e d

t o fl o w fr e el y, dri v ers n o w h a v e t o t hr e a d t h e n e e dl e b et w e e n c ars p ar k e d o n b ot h si d es of n arr o w

str e ets, cr e ati n g a d ail y s af et y h a z ar d. A n ot h er i m p ort a nt pr o bl e m is t h at n e w a p art m e nt c o nstr u cti o n

is n ot r e q uir e d t o m e et a us a bilit y st a n d ar d r at h er t h a n a s ur vi v a bilit y st a n d ar d i n a n e art h q u a k e,

w hi c h w e k n o w is alr e a d y o v er d u e. W h o d o es t h e c o u n cil a n d m a y or b eli e v e will st a y a n d r e b uil d

P ortl a n d aft er a m aj or q u a k e ? T h e r e nt ers of d a m a g e d a p art m e nts t h at will t a k e a y e ar t o r e b uil d ? Or

t h e p e o pl e w h o h a v e i n v est e d t h eir li v es a n d s a vi n gs i n n ei g h b or h o o d h o m es ? A r el at e d q u esti o n of

c o urs e is h o w m u c h t h e cit y is g etti n g i n p er mit f e es f or t h es e u nits, a n d w h er e is t h at m o n e y is

g oi n g - c ert ai nl y n ot t o t h e b e n efit of p e o pl e li vi n g i n S E. O ur p ar ks ar e st ar v e d f or c as h w hil e

c o n cr et e fills m or e of o ur l a n ds c a p e. If t h e c o nstr u cti o n of u nli mit e d a p art m e nts w er e n ot alr e a d y

e n o u g h, Di visi o n h as b e e n d et er mi n e d t o b e r o ut e of a fl e et of b us es r at h er t h a n t h e wi d er a dj a c e nt

str e ets of H a wt h or n e or P o w ell f a v or e d b y m a n y r esi d e nts. T h e fl y er r e c e nt m ail e d a b o ut t his pr oj e ct

di d n ot i n cl u d e A SI N G L E S E N T E N C E a b o ut t h e eff e ct of t his pl a n o n l o c al tr affi c, or cit e a tr affi c

i m p a ct st u d y t h at d e m o nstr at es t h es e c h a n g es ar e a p pr o pri at e – pr o b a bl y b e c a us e t h at is n’t w h at

a ct u al d at a w o ul d s h o w. As d o u bl e l e n gt h, f ull- wi dt h b us es o bstr u ct tr affi c o n Di visi o n a n d alr e a d y

s c ar c e p ar ki n g dis a p p e ars, dri v ers will n at ur all y s hift t h eir r o ut es o nt o ot h er str e ets i n cl u di n g

r esi d e nti al str e ets, f urt h er p utti n g p e o pl e a n d p ets at ris k of i nj ur y as d el a ys i n cr e as e fr ustr ati o n. T h e

m a n y s m all er h o m es w e h a v e i n S E will b e ( a n d alr e a d y ar e) t h e first t o b e t or n d o w n, f urt h er

r e d u ci n g aff or d a bl e h o usi n g. T h e n e w b uil ds, w hi c h r esi d e nts ar e n ot e v e n all o w e d t o w ei g h i n o n

wit h d esi g n r e vi e w (t h e cit y h as t a k e n p ai ns t o e ns ur e t h at “ n o p u bli c c o m m e nt is all o w e d ”) all l o o k

ali k e wit h fl at r o ofs, s q u ar e b ul k a n d a t o k e n ar e a of w o o d “tri m ”. D u pl e x es, f o ur pl e x es a n d n o w

si x pl e x es ar e n o w b ei n g pr o p os e d i n pl a c e of i n di vi d u al h o m es. I c o ul d t ur n m y ½ m y b as e m e nt i nt o

a st u di o a p art m e nt t h at r e nts f or $ 8 0 0- $ 1 0 0 0/ m o nt h, b ut t h at w o n’t b e h a p p e ni n g – b e c a us e I h a v e

n o i n c e nti v e t o s p e n d t h e u pfr o nt m o n e y gi v e n w h at t h e cit y is d oi n g t o l o w er t h e v al u e of t h e

i n v est m e nt I h a v e alr e a d y m a d e i n m y h o us e. I w or k f or a n o n pr ofit a n d c a n’t j ust p ull c as h o ut of

m y h at. If t h e cit y r e all y w a nt e d t o m a k e m or e aff or d a bl e h o usi n g a v ail a bl e, t h e y w o ul d off er

h o m e o w n ers a pr o p ert y t a x br e a k f or a d di n g A D Us i n b as e m e nts a n d o v er g ar a g es t h at D O N’ T

i n cr e as e t h e b uilt f o ot pri nt of e a c h pr o p ert y. T h es e t a x br e a ks w o ul d o nl y a p pl y t o A D Us t h at ar e n ot

list e d o n Air b n b, a n d t h e a m o u nt w o ul d i n cr e as e f or e v er y y e ar t h at t h e pr o p ert y is r e nt e d at 8 0 % or

l ess of t h e a v er a g e n e w r e nt al r at es f or a p art m e nts of c o m p ar a bl e s q u ar e f o ot a g e i n t h e ar e a. T his

w o ul d cr e at e a h e alt h y st o c k of l o w er- c ost h o usi n g wit h o ut r ui ni n g t h e u ni q u e c h ar a ct er of S E

P ortl a n d.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, T e sti m o n y –  J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0 
S u b mitt e d b y Ji m G ort er, S o ut h w est P ortl a n d 

I a m a r esi d e nt of S o ut h w est P ortl a n d a n d li v e i n a 1 2 0 0 s q u ar e f o ot h o u s e.  As a m e m b er of t h e 
R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct St a k e h ol d er A d vis or C o m mitt e e, I h a v e p arti ci p at e d i n t h e R esi d e nti al 
I nfill Pr oj e ct si n c e it s i n c e pti o n. 

P ortl a n d i s a cit y of di sti n cti v e n ei g h b or h o o d s, y et RI P t a k e s a “ o n e - si z e-fit s-all ” a p pr o a c h b y 
a p pl yi n g t h e s a m e h o u si n g- s c al e a n d d e n sit y all o w a n c e s t o r e si d e nti al n ei g h b or h o o d s 
t hr o u g h o ut t h e cit y.  T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n r e q uir e s d e v el o p m e nt r ul e s t o b e t ail or e d t o 
e n h a n c e t h e u ni q u e n e s s of t h e n ei g h b or h o o d, bl o c k a n d p u bli c r e al m. 

 “ O n e - si z e-fit s-all ” r e d e v el o p m e nt will f o c u s d e m oliti o n s a n d dis pl a c e m e nt o n
n ei g h b or h o o d s wit h l ess e x p e n si v e h o m es a n d o n s m all er, l ess aff or d a bl e h o m es i n
ar e as of m or e e x p e n si v e h o m es.  It is ur b a n r e n e w al, o n e h o u s e a n d o n e f a mil y at a
ti m e.

 RI P will n ot pr o d u c e h o m es t h at ar e m or e aff or d a bl e. .

 RI P will n ot r e s ult i n i n cr e a s e d h o m e o w n ers hi p a n d t h e o p p ort u nit y f or
i nt er g e n er ati o n al w e alt h a c c u m ul ati o n.  B P S s ays  m o st n e w mi d dl e h o u si n g will b e
i n v est or o w n e d r e nt als.

 RI P will l e a d t o g e ntrifi c ati o n.  R efill will d ef e at eff ort s t o a c hi e v e e q uit y i n P ortl a n d’ s
n ei g h b or h o o d s.

RI P all o w s s c att er- s h ot d e n sifi c ati o n t h at f ail s t o a d v a n c e P ortl a n d’ s w al k a bilit y, 
s u st ai n a bilit y, a n d tr a n s p ort ati o n g o al s c all e d f or i n t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n. 

 Dis p ers e d d e n sit y will l e a d t o i n cr e as e d a ut o m o bil e d e p e n d e n c y a n d c ar b o n f o ot pri nt.

 Dis p ers e d d e n sit y will n ot l e a d t o c o m pl et e, w al k a bl e, f ull s er vi c e n ei g h b or h o o d s.

R E C O M M E N D A TI O N S 

 R es p e ct c o nt e xt a n d s c al e.  M a k e fr o nt s et b a c k, h ei g ht a n d m ass c o m p ati bl e wit h
s urr o u n di n g h o u s es.

 R e q uir e aff or d a bilit y i n e x c h a n g e f or d e n sit y.  R e q uir e at l e a st o n e u nit i n pl e x es t o b e
aff or d a bl e at 6 0- 8 0 % M FI.

 D o n ot pr o vi d e F A R b o n us f or aff or d a bl e d w elli n g u nit s.  E n c o ur a g e aff or d a bl e h o u si n g
t hr o u g h fi n a n ci al a n d r e g ul at or y i n c e nti v es.

 F o c u s mi d dl e h o u si n g d e n sit y ar o u n d c e nt ers a n d n arr o wl y o n fr e q u e nt tr a n sit
c orri d ors.

 Pr es er v e n at ur all y o c c urri n g aff or d a bl e h o u si n g.  All o w d e m oliti o n s of vi a bl e h o u si n g
o nl y if it is r e pl a c e d b y aff or d a bl e h o u si n g.

 All o w all mi d dl e h o u si n g o nl y i n R 2. 5 z o n es alr e a d y d esi g n at e d f or m o d er at e d e n sit y.

 I n cl u d e fi nis h e d atti cs a n d b as e m e nt s i n F A R.

 D o n ot r e d u c e mi ni m al l ot siz es.

 D el a y f urt h er c o n si d er ati o n of RI P u ntil t h e A nti- Dis pl a c e m e nt A cti o n Pl a n is c o m pl et e d,
f ull y f u n d e d a n d i m pl e m e nt e d.
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J a m e s G ort er

# 8 3 0 4 3 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0 

D e ar C o m mi ssi o n ers: 

T h e S ell w o o d M or el a n d I m pr o v e m e nt L e a g u e ( S MI L E) i s pr o vi di n g t e sti m o n y o n s p e cifi c pr o p os al s i n 

t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct ( RI P) R e c o m m e n d e d Dr aft R e p ort. 

W e e n d ors e t h e pr o p os e d si z e li mit s.  W e e x p e ct y o u will h e ar t e sti m o n y t o c h a n g e t h e m; w e w o ul d 
o p p os e a c h a n g e. 

T h e pr o p os e d dr aft r e d u c e d Fl o or: Ar e a R ati o ( F A R ) f or d et a c h e d h o m e s o n R 2. 5 l ot s b ut t h e 
R e c o m m e n d e d Dr aft eli mi n at e s t hi s r e d u cti o n.  W e s u p p ort a r e d u cti o n. O ur n ei g h b or h o o d h a s a b o ut 
8 6 8 R 2. 5 l ot s, 7 2 0 of w hi c h ar e 5 0 0 0 s q u ar e f e et (sf) or l ar g er. T h e R e c o m m e n d e d dr aft pr o p os e s t h at a 
5 0 0 0 sf R 2. 5 l ot h a v e t w o u nit s a n d a 0. 8: 1 F A R w hi c h w o ul d all o w a 4, 0 0 0 s q u ar e f o ot b uil di n g wit h a 
mi ni m al i nt er n al A D U, i d e al f or g u e st s or t e e n a g ers.  T h us, t h e R 2. 5 z o n e w o ul d b e c o m e t h e 
M c M a nsi o n z o n e wit h 4, 0 0 0 sf b uil di n gs t h at e ss e nti all y w o ul d pr o vi d e o nl y o n e u nit of h o usi n g a n d b e 
o v ersi z e d f or t h e n ei g h b or h o o d. A F A R r e d u cti o n f or d et a c h e d b uil di n gs o n l ar g e R 2. 5 l ot s t o t h e R 5 
v al u e s w o ul d li mit d et a c h e d h o m e s fr o m b ei n g n o l ar g er t h a n all o w e d i n R 5 a n d b ett er utili z e t h e R 2. 5 
z o n e. 

W e e n d ors e pr o p os al 2 d w hi c h w o ul d pr o vi d e s o m e pr ot e cti o n f or ol d er b uil di n g f a c a d e s w hil e all o wi n g 
d e nsi t y t o i n cr e a s e. 

T h e t hr e s h ol d f or t h e aff or d a bilit y b o n us -- 8 0 % of m e di a n i n c o m e -- a p p e ars t o o hi g h, pl e a s e c o nsi d er 
l o w eri n g it t o 6 0 % or l e ss.  Gr e at er aff or d a bilit y i s c o nsi st e nt wit h o ur pri n ci pl e t h at i d e all y a n y i n cr e a s e 
i n z o n e d d e nsit y i n o ur n ei g h b or h o o d s h o ul d b e d e di c at e d t o aff or d a bl e h o usi n g. 

W e e n d ors e t h e i m pr o v e m e nt i n h o w h ei g ht i s m e a s ur e d i n all z o n e s. 

T hi s t e sti m o n y w a s di s c uss e d at p u bli c m e eti n gs of t h e S MI L E L a n d Us e C o m mitt e e o n D e c e m b er  4, 
2 0 1 9 a n d t h e S MI L E B o ar d of Dir e ct ors o n J a n u ar y 1 5 , 2 0 2 0.  T h e S MI L E B o ar d of Dir e ct ors 
u n a ni m o usl y a p pr o v e d t his t e sti m o n y o n J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0.  If y o u h a v e a n y q u e sti o ns, pl e a s e c o nt a ct 
D a vi d S c h o ell h a m er, C h air of t h e S MI L E L a n d Us e C o m mitt e e, at l a n d-us e - c h air @s ell w o o d. or g.  
T h a n k y o u f or t h e o p p ort u nit y t o t e stif y. 

Si n c er el y,  

T yl er J a n z e n  
Pr e si d e nt, S ell w o o d- M or el a n d I m pr o v e m e nt L e a g u e 

S E L L W O O D M O R E L A N D I M P R O V E M E N T L E A G U E  
8 2 1 0 S E 1 3t h A V E N U E, P O R T L A N D, O R  9 7 2 0 2  

S T A TI O N 5 0 3 -2 3 4 -3 5 7 0   C H U R C H 5 0 3 -2 3 3 -1 4 9 7  
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D a vi d S c h o ell h a m er

# 8 3 0 4 5 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

T h e S ell w o o d M or el a n d I m pr o v e m e nt L e a g u e ( S MI L E) s u b mits t h e att a c h e d t esti m o n y o n t h e

R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0 

M a y or T e d W h e el er 
C o m missi o n er C hl o e E u d al y 
C o m missi o n er A m a n d a Fritz 
C o m missi o n er J o A n n H ar d est y 

R E: R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct 

D e ar M a y or W h e el er a n d C o m missi o n ers: 

H a ci e n d a str o n gl y s u p p orts t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. H a ci e n d a is f o c us e d o n t h e g o als of di v ersif yi n g 

a n d e x p a n di n g t h e n u m b er of h o m es aff or d a bl e t o t h e c o m m u niti es w e s er v e, t o e ns ur e t h at l o w-i n c o m e 

h o m e o w n ers, es p e ci all y s e ni ors a n d p e o pl e of c ol or, c a n st a bl y r et ai n t h e h o m e s t h e y o w n a n d r e m ai n a 

p art of t h eir c o m m u nit y. RI P c a n h el p us ac hi ev e t h es e e q ui ... g o als, h o w ev er, RI P m ust i ncl u d e t h e 

a m e n d m e nts t o pr o d u c e r e g ul at e d a 1, or d a bl e u ni thfee. 

F or m e d i n 1 9 9 2 i n r es p o ns e t o t h e p o or h o usi n g c o n diti o ns L ati n o f a mili es w er e e x p eri e n ci n g i n t h e C ull y 

n ei g h b or h o o d of N E P ortl a n d, H a ci e n d a h as b e c o m e a n i nfl u e nti al L ati n o l e d C o m m u n it y D e v el o p m e nt 

C or p or ati o n t h at s er v es e v er y o n e b y pr o vi di n g c ult ur all y s p e cifi c s er vi c es t h at str e n gt h e n f a mili es' 

e c o n o mi c a n d s o ci al w ell- b ei n g. 

T hr o u g h H a ci e n d a's s u p p orti v e c o m m u nit y pr o gr a ms - i n cl u di n g aff or d a bl e h o usi n g a n d o ur c o m m u nit y 

b e n efit c o m m er ci al b uil di n gs, y o ut h a n d f a mil y s u p p ort, h o m e o w n ers hi p s u p p ort, a n d e c o n o mi c 

d e v el o p m e nt - H a ci e n d a is i m pr o vi n g t h e li v es of it s r esi d e nts, b y h el pi n g c hil dr e n s u c c e e d i n s c h o ol a n d 

p ar e nts b e c o m e e n g a g e d i n t h eir c hil d's e d u c ati o n. At H a ci e n d a, w e c o nti n u e t o str at e gi c all y tr a nsf or m 

o ur C ull y n ei g h b or h o o d a n d w or k c oll a b or ati v el y wit h o ur p u bli c a n d pri v at e p art n er s t o tr a nsf or m t h e 

li v es of t h e m a n y l o w-i n c o m e i n di vi d u al s a n d f a mili es w e m ut u all y s er v e. 

M or e h o usi n g o p p ort u niti es ar e n e e d e d i n si n gl e-f a mil y z o n es a n d a d di n g m o d est r esi d e nti al d e nsit y i n 

si n gl e-f a mil y n ei g h b or h o o ds h el ps a d dr ess o ur h o usi n g crisis a n d is als o s m art cli m at e p oli c y. B ut i n or d er 

f or t h es e n e w h o usi n g o p p ort u niti es t o b e a v ail a bl e t o l o w-i n c o m e h o us e h ol ds, t h e p oli c y m ust i n cl u d e 

m e as ur es t h at s u p p ort t h e pr o d u cti o n of r e g ul at e d aff or d a bl e h o m es, pr o vi d e m or e st a bilit y f or r e nt ers 

a n d i n c e nti v es t h at e q uit a bl y b e n efit l o w i n c o m e h o m e o w n ers. 

W e s u p p ort t h e e q uit a bl e h o usi n g p oli c y pr o visi o ns r e c o m m e n d e d b y t h e A nti- Dis pl a c e m e nt P D X 

C o aliti o n. I n p arti c ul ar, I' d li k e t o c all y o ur att e nti o n t o t h e i m p a ct of pr o vi di n g s u bsi d y f or t h e cr e ati o n of 

aff or d a bl e u nits. 

6 7 0 0 N E Killi n gs w ort h St., P ortl a n d, O R 9 7 2 1 8 I 5 0 3- 5 9 5- 21 l l I h o m e @ h o ci e n d o c d c. or g I w w w. h o ci e n d o c d c. or g 
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H a ci e n d a i s w o r ki n g i n p a r t n e r s hi p wi t h P o rtl a n d C o m m u ni t y R ei n v e s t m e n t I n c. ( P C RI), V e r d e a n d R O S E 

C o m m u ni t y D e v el o p m e n t o n t h e S m all H o m e s N o r t h w e s t d e m o n s t r a ti o n p r oj e c t, c r e a ti n g a s c al a bl e, 

r e pli c a bl e m o d el f o r b uil di n g s m all o n e o r t w o b e d r o o m h o m e s ( A D U s) i n p a rt n e r s hi p wi t h m o d e s t 

i n c o m e h o m e o w n e r s. P r o vi di n g a m o d e st s u b si d y ( 1 / 2 t h e t y pi c al s u b si d y n e e d e d f o r a n e w m ul tif a mil y 

u nit) c r e a t e s s t a bili t y a n d a s s e t b uil di n g f o r t h e s e h o m e o w n e r s a n d a n e w u nit r e nt e d t o a l o w i n c o m e 

h o u s e h ol d f o r a n a g r e e d aff o r d a bili t y p e ri o d. 

T hi s d e m o n s t r a ti o n p r oj e c t i s j u st o n e e x a m pl e of t h e i n n o v a ti o n a n d m ulti pl e b e n efi t s t h at c o m m u ni t y 

d e v el o p m e n t o r g a ni z a ti o n s c a n b ri n g t o a d d r e s si n g t h e c o r e g o al s of t h e R e si d e n ti al I nfill P r oj e c t, 

e x p a n di n g a n d di v e r sif yi n g t h e s u p pl y of aff o r d a bl e e q ui t a bl e h o u si n g i n P o rtl a n d, w h e n p ai r e d wi t h 

m e a s u r e s t h at s u p p o r t t h o s e g o al s. 

Si n c e r el y, 

Di r e c t o r, R e al E s t a t e D e v el o p m e n t

6 7 0 0 N E Killi n gs w ort h St., P ortl a n d, O R 9 7 2 1 8 I 5 0 3- 9 6 1- 21 1 1 I h o m e @ h o ci e n d a c d c. or g I w w w. h o ci e n d o c d c. or g 
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R o s e Oj e d a

# 8 3 0 4 7 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

D e ar M a y or W h e el er a n d C o m missi o n ers: H a ci e n d a str o n gl y s u p p orts t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct.

H a ci e n d a is f o c us e d o n t h e g o als of di v ersif yi n g a n d e x p a n di n g t h e n u m b er of h o m es aff or d a bl e t o

t h e c o m m u niti es w e s er v e, t o e ns ur e t h at l o w-i n c o m e h o m e o w n ers, es p e ci all y s e ni ors a n d p e o pl e of

c ol or, c a n st a bl y r et ai n t h e h o m es t h e y o w n a n d r e m ai n a p art of t h eir c o m m u nit y. RI P c a n h el p us

a c hi e v e t h es e e q uit y g o als, h o w e v er, RI P m ust i n cl u d e t h e a m e n d m e nts t o pr o d u c e r e g ul at e d

aff or d a bl e u nits. F or m e d i n 1 9 9 2 i n r es p o ns e t o t h e p o or h o usi n g c o n diti o ns L ati n o f a mili es w er e

e x p eri e n ci n g i n t h e C ull y n ei g h b or h o o d of N E P ortl a n d, H a ci e n d a h as b e c o m e a n i nfl u e nti al L ati n o

l e d C o m m u nit y D e v el o p m e nt C or p or ati o n t h at s er v es e v er y o n e b y pr o vi di n g c ult ur all y s p e cifi c

s er vi c es t h at str e n gt h e n f a mili es’ e c o n o mi c a n d s o ci al w ell- b ei n g. T hr o u g h H a ci e n d a’s s u p p orti v e

c o m m u nit y pr o gr a ms – i n cl u di n g aff or d a bl e h o usi n g a n d o ur c o m m u nit y b e n efit c o m m er ci al

b uil di n gs, y o ut h a n d f a mil y s u p p ort, h o m e o w n ers hi p s u p p ort, a n d e c o n o mi c d e v el o p m e nt –

H a ci e n d a is i m pr o vi n g t h e li v es of its r esi d e nts, b y h el pi n g c hil dr e n s u c c e e d i n s c h o ol a n d p ar e nts

b e c o m e e n g a g e d i n t h eir c hil d’s e d u c ati o n. At H a ci e n d a, w e c o nti n u e t o str at e gi c all y tr a nsf or m o ur

C ull y n ei g h b or h o o d a n d w or k c oll a b or ati v el y wit h o ur p u bli c a n d pri v at e p art n ers t o tr a nsf or m t h e

li v es of t h e m a n y l o w-i n c o m e i n di vi d u als a n d f a mili es w e m ut u all y s er v e. M or e h o usi n g

o p p ort u niti es ar e n e e d e d i n si n gl e-f a mil y z o n es a n d a d di n g m o d est r esi d e nti al d e nsit y i n

si n gl e-f a mil y n ei g h b or h o o ds h el ps a d dr ess o ur h o usi n g crisis a n d is als o s m art cli m at e p oli c y. B ut

i n or d er f or t h es e n e w h o usi n g o p p ort u niti es t o b e a v ail a bl e t o l o w-i n c o m e h o us e h ol ds, t h e p oli c y

m ust i n cl u d e m e as ur es t h at s u p p ort t h e pr o d u cti o n of r e g ul at e d aff or d a bl e h o m es, pr o vi d e m or e

st a bilit y f or r e nt ers a n d i n c e nti v es t h at e q uit a bl y b e n efit l o w i n c o m e h o m e o w n ers. W e s u p p ort t h e

e q uit a bl e h o usi n g p oli c y pr o visi o ns r e c o m m e n d e d b y t h e A nti- Dis pl a c e m e nt P D X C o aliti o n. I n

p arti c ul ar, I’ d li k e t o c all y o ur att e nti o n t o t h e i m p a ct of pr o vi di n g s u bsi d y f or t h e cr e ati o n of

aff or d a bl e u nits. H a ci e n d a is w or ki n g i n p art n ers hi p wit h P ortl a n d C o m m u nit y R ei n v est m e nt I n c.

( P C RI), V er d e a n d R O S E C o m m u nit y D e v el o p m e nt o n t h e S m all H o m es N ort h w est d e m o nstr ati o n

pr oj e ct, cr e ati n g a s c al a bl e, r e pli c a bl e m o d el f or b uil di n g s m all o n e or t w o b e dr o o m h o m es ( A D Us)

i n p art n ers hi p wit h m o d est i n c o m e h o m e o w n ers. Pr o vi di n g a m o d est s u bsi d y ( 1/ 2 t h e t y pi c al

s u bsi d y n e e d e d f or a n e w m ultif a mil y u nit) cr e at es st a bilit y a n d ass et b uil di n g f or t h es e h o m e o w n ers

a n d a n e w u nit r e nt e d t o a l o w i n c o m e h o us e h ol d f or a n a gr e e d aff or d a bilit y p eri o d. T his

d e m o nstr ati o n pr oj e ct is j ust o n e e x a m pl e of t h e i n n o v ati o n a n d m ulti pl e b e n efits t h at c o m m u nit y

d e v el o p m e nt or g a ni z ati o ns c a n bri n g t o a d dr essi n g t h e c or e g o als of t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct,

e x p a n di n g a n d di v ersif yi n g t h e s u p pl y of aff or d a bl e e q uit a bl e h o usi n g i n P ortl a n d, w h e n p air e d wit h

m e as ur es t h at s u p p ort t h os e g o als. Si n c er el y, R os e M. Oj e d a Dir e ct or, R e al Est at e D e v el o p m e nt
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m e as ur es t h at s u p p ort t h os e g o als. Si n c er el y, R os e M. Oj e d a Dir e ct or, R e al Est at e D e v el o p m e nt

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J a n.	 1 5,	 2 0 2 0	

M a y o r	 T e d	 W h e el e r	 a n d	 C o u n cil	 M e m b e r s,	

Pl e a s e	 d o	 n ot	 p a s s	 RI P.		It	i s	 n ot	 a b o ut	 aff o r d a bl e	 h o u si n g.		It	i s	 n ot	 a b o ut	
s u st ai n a bilit y.		It	i s	 n ot	 a b o ut	 e q uit y	 o r	 cl a s si s m	 o r	 r a ci s m.		 It	 will	 n ot	 h el p	t h e	
h o u s el e s s.		I f	it	 w e r e	 g oi n g	t o	 a d d r e s s	t h e s e	i m p o rt a nt	i s s u e s,	I’d	 b e	 w riti n g	t o	 b e g	
y o u	t o	 p a s s	 RI P. 	

It’s	 a b o ut	i nfill	 a n d	 d e n sit y	 wit h o ut	 r e g a r d	f o r	t r a n sit,	 a c c e s si bilit y,	 a	 s e n s e	 of	
pl a c e, a n d	 li v a bilit y.		N e w	 d e v el o p m e nt	 wit h o ut	i nf r a st r u ct u r e	 t o	 s u p p o rt	t h e	 n e e d s	
of	 r e si d e nt s	t r a n sl at e s	i nt o	 m o r e	 c a r s,	t r affi c	i m p a ct s	 a n d	 p e o pl e	 w al ki n g	i n	t hi s	
r u r al	 S W	 n ei g h b o r h o o d	t h at	 h a s	 n o	 si d e w al k s.		 W e	 d o	 n ot	 n e e d	 m o r e	 p e d e st ri a n	
d e at h s. 	

T h o u g htf ul,	 c a r ef ul	 d e v el o p m e nt,	 al o n g	 wit h	 d e v el o p m e nt	 of	 t h e	i nf r a st r u ct u r e	i s	
n e e d e d.		 	

L et ’s	 w ait	 t o	 s e e	 w h at	 H B	 2 0 0 1	 d o e s.		 W h y	 r u s h	i nt o	 d e ci si o n s	t h at	 will	i m p a ct	
P o rtl a n d	f o r	 d e c a d e s	 y et	 n ot	 a d d r e s s	 aff o r d a bl e	 h o u si n g ?	

W h y	 n ot	 u s e	t h e 	 C o m p r e h e n si v e	 Pl a n		2 0 3 5	 a s	 a	 m o d el ?	 It’s	 b e e n	 w o r k e d	 o n,	f u n d s	
h a v e	 b e e n	 p o u r e d	i nt o	it,	 p e o pl e	 h a v e	t e stifi e d	 a b o ut	it,	 et c.,	 et c.		 	 Wh at 	i s	t h e	 r u s h ?	

I	 u r g e	 y o u	t o	 v ot e	 N O	 o n	 RI P.	

B.  H u r wit z
4 7 2 7	 S W	 Fl o w e r	 Ct.
P o rtl a n d,	 O R		 9 7 2 2 1
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Br y n n a H ur wit z

# 8 3 0 4 8 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

Pl e as e s e e att a c h e d L ett er: N o o n RI P

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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P ortl a n d C o aliti o n f or Hi st ori c R e s o ur c e s: I s s u e s a n d R e c o m m e n d ati o n s f or RI P 

T h er e is still ti m e t o g et RI P ri g ht.  P e o pl e m att er.  Pl a c e m att ers.  C o nt e xt m att ers. 

T h e P ortl a n d C o aliti o n f or Hi st ori c R es o ur c es ( P C H R) i s a br o a d c o ns orti u m of P ortl a n d er s t h at i n cl u d es c o m m u nit y 
l e a d er s, R est or e Or e g o n, U nit e d N ei g h b or h o o ds f or R ef or m, m e m b er s of t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct St a k e h ol d er 
C o m mitt e e, ar c hit e cts, pl a n n er s, a n d ot h er s.  W e ar e c o m mitt e d t o e ns uri n g t h at P ortl a n d i s a pl a c e w h er e all ar e w el c o m e 
a n d ar e a cit y t h at b uil ds f or t h e f ut ur e w hil e m ai nt ai ni n g as s ets t h at c o ntri b ut e t o it s s u c c ess a n d li v a bilit y. 

P C H R s h ar es wi d es pr e a d c o n c er ns a b o ut t h e l a c k of aff or d a bl e h o usi n g a n d str o n gl y s u p p ort s eff ort s t o a d dr es s t his n e e d 
i n w a ys t h at ar e c o nsi st e nt wit h t h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n ( C P).  W hil e t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct ( RI P) 
R e c o m m e n d e d Dr aft m a k es a n u m b er of r e c o m m e n d ati o ns t h at w e s u p p ort, o v er all, it i s li k el y t o e x a c er b at e, r at h er t h a n 
all e vi at e, h o usi n g aff or d a bilit y a n d dis pl a c e m e nt pr o bl e ms.  RI P al s o f alls s h ort i n a d dr es si n g m aj or g o al s of t h e 2 0 3 5 
C o m pr e h e nsi v e Pl a n, i n cl u di n g a n d es p e ci all y G o al 4. A: c o nt e xt-s e nsiti v e d esi g n a n d d e v el o p m e nt, w hi c h c all s f or “ n e w 
d e v el o p m e nt [t h at] i s d esi g n e d t o r es p o n d t o a n d e n h a n c e t h e di sti n cti v e p h ysi c al, hi st ori c a n d c ult ur al q u aliti es of its 
l o c ati o n. ” (C o m p Pl a n G o al 4 A ). 

T h e i m p a ct s fr o m RI P will b e f ar-r e a c hi n g a n d p ot e nti all y irr e v ersi bl e. It i s criti c al t o t a k e t h e ti m e t o g et t h e d et ails ri g ht. 
F ort u n at el y , t h er e i s ti m e t o r e w or k RI P f oll o wi n g si m pl e pri n ci pl es t h at a n d ar e c o nsist e nt wit h t h e 2 0 3 5 C P : 

 F o c us hi g h er- d e nsit y d e v el o p m e nt o n c e nt er s a n d, w h er e a p pr o pri at e, al o n g c orri d or s wit h a c c es s t o fr e q u e nt

a n d r eli a bl e tr a nsit.

 R e q uir e aff or d a bilit y as t h e tr a d e off f or a d diti o n al d e nsit y i n Si n gl e F a mil y Z o n es ( S F Zs).

 I mpr o v e t h e Z o ni n g C o d e t o e ns ur e d e v el o p m e nt w h os e b uil di n g a n d sit e d esi g n r es p o n ds t o a n d e n h a n c es

t h e p ositi v e q u aliti es of it s s urr o u n di n gs.
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P RI N CI P L E S F O R R E SI D E N TI A L I N FI L L A N D D E N SI F I C A TI O N 
A LI G N E D WI T H T H E 2 0 3 5 C O M P R E H E N SI V E P L A N  

1. Siti n g, Pl a c e m e nt a n d U r b a n F o r m:  F o c us hi g h e r- d e nsit y d e v el o p m e nt o n t r a nsit c e nt e rs a n d, w h e r e
a p p r o p ri at e, al o n g c o r ri d o rs wit h a c c ess t o f r e q u e nt a n d r eli a bl e t r a nsit ( C P 1  G o al 3. C).

 Z o n e t o e ns ur e a p pr o pri at e tr a nsiti o ns (i. e., a p pr o pri at e i n t er ms of d esi g n a n d c o m p ati bilit y) b et w e e n “ M i d dl e
H o usi n g ” (i. e., d u pl e x es , tri pl e xes , q u a d pl e xes , c ott a g e cl ust er s a n d r o w h o us es) a n d a dj a c e nt r esi d e nti al
n ei g h b or h o o ds a n d mi ni mi z e r a n d o m l y-s c att er e d d e nsit y ( C P p a g e G P 3- 7).

 Pr o m ot e w al k a bl e n ei g h b or h o o ds a n d l o c ati o ns f or Mi d dl e H o usi n g t h at m a k e it m or e c o n v e ni e nt t o us e p u bli c
tr a nsit ( C P P oli ci es 4. 6, 4. 1 0 & 9. 1 7) ( C A P2 , p. 5 1, 1 0 3- 1 0 4) ( C P P oli c y 3. 2).

 M e et P ortl a n d’ s h o usi n g n e e ds i n w a ys t h at a d v a n c e e n vir o n m e nt al, s ust ai n a bilit y, a n d p u bli c h e alt h p oli ci es i n
t h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n a n d t h e 2 0 1 5 Cli m at e A cti o n Pl a n.

 Pr e s er v e a n d e n h a n c e t h e disti n cti v e c h ar a ct eristi cs of e a c h n ei g h b or h o o d ( P oli ci es 3. 4 2 & 3. 4 3).

2.  Di s pl a c e m e nt a n d Aff o r d a bilit y:  R e q ui r e Aff o r d a bilit y wit h D e nsit y i n S F Zs

 F o c us a d diti o n al d e nsit y t o mi ni mi z e di s pl a c e m e nt of f a mili es a n d d e m oliti o n of h o usi n g t o m ai nt ai n
aff or d a bilit y, di v er sit y, st a bilit y, c h ar a ct er, a n d vi br a n c y of n ei g h b or h o o ds.

 Off s et r e d e v el o p m e nt u p- z o ni n g i n c e nti v es wit h eff e cti v e a nti- di s pl a c e m e nt pr o gr a ms.

 Li mit d e m oliti o n of e xi sti n g s o u n d h o usi n g t o r e d u c e t h e i m p a ct o n t h e w ast e str e a m a n d o n t h e c ar b o n f o ot pri nt
f or r e pl a c e m e nt c o nstr u cti o n. Pr e s er v e gr e at er aff or d a bilit y i n h er e nt i n e xi sti n g h o usi n g a n d e n c o ur a g e
r e h a bilit ati o n a n d a d a pti v e r e us e of b uil di n gs ( C P P oli c y 4. 1 7 & 4. 6 0) ( C P P oli c y 4. 4 8).

 All o w tri pl e x a n d q u a d pl e x d e nsiti es o utsi d e Mi d dl e H o usi n g o v erl a y z o n es o nl y f or d e di c at e d l o w-i n c o m e
h o usi n g as a c o n diti o n al us e.

3.  C o nt e xt R es p o nsi v e B uil di n g D esi g n:   Pl a c e m att e rs. P e o pl e m att e r.  C o nt e xt m att e rs.

 B as e ur b a n f or m a n d b uil di n g d esi g n o n n ei g h b or h o o d s c al e a n d c o nt e xt. “ O n e si z e d o es n ot fit all. ” ( C P 4. 3
i n cl u di n g t h e I n n er Ri n g Distri ct s ( P oli ci es 3. 4 2 & 3. 4 3). C el e br at e si g nifi c a nt pl a c es ( P oli c y 3. 1 2).

 Us e z o ni n g r e g ul ati o ns t o pr es er v e a n d b uil d w ell- d esi g n e d pl a c es t h at e n g e n d er ci vi c pri d e s o t h at p e o pl e will b e
m oti v at e d t o s ust ai n t h e m f or m a n y g e n er ati o ns.

 W or k wit h n ei g h b or h o o ds t o e n c o ur a g e w ell- d esi g n e d, a p pr o pri at el y- pl a c e d d e nsit y t h at m e et s m ar k et n e e ds a n d
s u p p ort s t h e C A P  ( P a g e 5 of C A P).

1  C P r ef er s t o t h e 2 0 3 5 C o m pr e h e n si v e Pl a n 
2  C A P r ef er s t o t h e 2 0 1 5 Cli m at e A cti o n Pl a n 
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D E T AI L E D R E C O M M E N D A TI O N S F O R R I P I N FI L L A N D D E N S I FI C A TI O N 

1. Sit i n g, Pl a c e m e nt a n d U r b a n F o r m

1. 1  Us e z o ni n g t o r ei nf or c e a c o nti n u u m of s c al e a n d d e nsit y t o s u p p ort N ei g h b or h o o d a n d T o w n C e nt er s a n d 
C o m pl et e N ei g h b or h o o ds.  Str at e gi c all y o v erl a y Si n gl e- F a mil y Z o n es ( S F Zs) wit h ar e as of Mi d dl e H o usi n g. 

1. 2  Li mit Mi d dl e H o usi n g ( ot h er t h a n d u pl e x es) i n S F Zs t o wit hi n 4 0 0 f e et of d esi g n at e d c e nt ers a n d wit hi n 3 0 0 f e et 
of m ost t r a nsit st o ps al o n g t h e 1 5 fr e q u e nt, r eli a bl e tr a nsit c orri d ors  w h er e a p pr o pri at e. T hi s will r e d u c e 
c o n g esti o n a n d a ut o d e p e n d e n c e a n d i m pr o v e w al k a bilit y ( C P 3. 2 a n d G P 3- 8). 

1. 3  I d e ntif y l o c ati o ns i n w hi c h t o t est z o ni n g r e g ul ati o ns f or RI P d e nsit y i n cr e as e s i n a f e w s elf-s el e ct e d 
n ei g h b or h o o ds. E v al u at e i m p a ct s o n di s pl a c e m e nt, m ar k et vi a bilit y, aff or d a bilit y, tr a ns p ort ati o n, a n d l a n d 
pri c es. 

1. 4  Pr ot e ct str u ct ur es of l o c al si g nifi c a n c e b y u p d ati n g t h e Hi st ori c R es o ur c e I n v e nt or y. 

1. 5  W or k wit h n ei g h b or h o o ds a n d c o m m u niti es t o i d e ntif y t h e ir di sti n cti v e c h ar a ct eri sti cs a n d est a bli s h cl e ar a n d 
o bj e cti v e d esi g n st a n d ar ds t h at e n c o ur a g e w ell- d esi g n e d, c o m p ati bl e Mi d dl e H o usi n g c o nsist e nt wit h t h e C P, 
G o al 1 0 of Or e g o n l a n d us e l a w, a n d t h e C A P .   

2. Di s pl a c e m e nt a n d Aff o r d a bilit y

2. 1 P ost p o n e RI P a d o pti o n u ntil t h e Cit y’ s a nti- di s pl a c e m e nt pr ot e cti o ns ar e a d e q u at el y f u n d e d, d e m o nstr a bl y 
eff e ct i v e, e nf or c e a bl e, a n d a p pr o v e d – n ot m er el y as pir ati o n al. E v al u at e t h eir eff e cti v e n ess d uri n g t h e pil ot 
p eri o d o f at l e ast 5 y e ar s as d es cri b e d i n 1. 3 a b o v e.  

2. 2 R e d u c e S yst e m D e v el o p m e nt C h ar g es ( S D C) f or aff or d a bl e tri pl e x a n d q u a d pl e x u nits t h at ar e c o m p ar a bl e i n 
si z e a n d f e at ur es t o t h e ot h er u nit s a n d t h at ar e p er m a n e ntl y aff or d a bl e at 8 0 % of M e di a n F a mil y I n c o m e ( M FI). 

2. 3 I m p os e a s u bst a nti al p er mit s ur c h ar g e f or d e m oliti o n of e xi sti n g h o usi n g if it i s s o u n d a n d h a bit a bl e w h e n 
p ur c h as e d. R e q uir e d e c o nstr u cti o n  of all d e m oli s h e d h o usi n g ( R e vi s e Cit y c o d e 2 4. 5 5. 1 5 0 a c c or di n gl y). 

2. 4 Wit hi n t h e Mi d dl e H o usi n g z o ni n g o v erl a y, pr o vi d e i n c e nti v es ( e x cl u di n g a n y F A R b o n us es ) f or i nt er n al 
c o n v er si o ns of si n gl e-f a mil y h o us e s t o m ulti pl e u nits.  I nt er n al c o n v er si o n m e a ns r et ai ni n g at l e ast t hr e e of t h e 
ori gi n al e xt eri or w all s a n d r o of.  I n c e nti v es c o ul d i n cl u d e pr o p ert y t a x a b at e m e nt a n d r e d u c e d S D C f e es. 

2. 5 R et ai n S F Z  f or o n e- a n d t w o-f a mil y str u ct ur es i n m ost ar e as of t h e cit y t o pr o vi d e l o n g-t er m o pti o ns f or f a mili es 
t o resi d e i n t hi s h o usi n g t y p e, w hi c h a d dr ess e s t h e d esir e f or i n d e p e n d e n c e, a c c ess t o n at ur e, air a n d li g ht, 
a c o usti c pri v a c y. A c c or di n g t o t h e r e c e nt M etr o st u d y, t h e si n gl e-f a mil y d w elli n g i s o v er w h el mi n gl y t h e 
pr ef err e d h o usi n g t y p e. It i s al s o t h e h o usi n g t y p e m ost i n d e m a n d a n d f or w hi c h t h er e i s t h e gr e at est s h ortf all. 

2. 6 F or p er m a n e ntl y aff or d a bl e h o usi n g, t h at i s h o us e h ol ds e ar ni n g n o m or e t h a n 8 0 % of M e di a n F a mil y I n c o m e), 
S D C s a n d pr o p ert y t a x r at es s h o ul d b e r e d u c e d or w ai v e d u n d er b o n d f u n di n g f or aff or d a bl e h o usi n g i n RI P 
o v erl a y z o n es.  

2. 7 H o us e s a n d A D Us b uilt t o m e et vi sit a bilit y st a n d ar ds s h o ul d r e c ei v e a s u bsi di z e d 1 0 % di s c o u nt o n b uil di n g 
p er mit f e es. 

2. 8 N o F A R b o n us e s m a y b e us e d. M ai nt ai n si n gl e st a n d ar d t o as si st wit h aff or d a bilit y a n d r e m ai n tr u e t o p ur p os e 
of t h e RI P. 

3. C o nt e xt- S e nsiti v e B uil di n g D esi g n.  Pl a c e m att e rs.  P e o pl e m att e r.  C o nt e xt m att e rs.

3. 1  R et ai n t h e e xi sti n g 2 0 1 5 z o ni n g c o d e mi ni m u m l ot si z e st a n d ar ds f or all h o usi n g t y p es f or S F Zs -- i. e., R 2. 5, R 5, 
R 7, R 1 0, R 2 0.  T h er e i s n o j ustifi c ati o n f or f urt h er r e d u ci n g t h es e alr e a d y d e e pl y c o m pr o mi s e d st a n d ar ds. 

3. 2  “ Ri g ht si z e ” n e w h o usi n g.  O n e si z e d o es n ot fit e v er y w h er e.  A dj ust li mit s t o t h e fl o or ar e a r ati o ( F A R), h ei g ht, 
a n d fr o nt a n d si d e y ar d s et b a c ks w h e n d esi g ni n g f or n e w a n d r e m o d el e d str u ct ur es t o e ns ur e t h at n e w 
c o nstr u ct i o n is c o m p ati bl e wit h it s s urr o u n di n gs. F oll o wi n g ar e m o difi c ati o ns t o t h e z o ni n g c o d e a p pl yi n g t o all 
S F Zs i n cl u di n g t h e Mi d dl e H o usi n g o v erl a y z o n es: 
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a. All o w e d F A R a p pli es t o all o c c u pi e d s p a c es o n a b uil d a bl e l ot, i n cl u di n g b as e m e nt s w h er e v er b as e m e nt
c eili n g fr a mi n g i s gr e at er t h a n 3 f e et a b o v e e xt eri or gr a d e a n d i n atti cs w h er e t h e fi ni s h e d c eili n g i s
gr e at er t h a n 8 0 i n c h es cl e ar i n h ei g ht a b o v e t h e fl o or.

b. R 2. 5 z o n e. T h e m a xi m u m F A R i s 0. 6 x t h e sit e ar e a. F or l ot s a dj a c e nt t o hi g h er d e nsit y z o n es ( R 2, R 1
et c. ) t h e m a xi m u m F A R i s 0. 7.

c. Z o n es R 5, R 7, R 1 0, a n d R 2 0. T h e m a xi m u m F A R i s 0. 6 x t h e sit e ar e a aft er a dj usti n g f or t h e si z e of
n e ar b y h o us es wit hi n 1 5 0 f e et of t h e si d e l ot li n e o n t h e s h ar e d bl o c k f a c e.

d. Z o n es R 5, R 7, R 1 0, a n d R 2 0 i s c al c ul at e d b y a p pl yi n g a m ulti pli er of 1. 5 x t h e a v er a g e fl o or ar e a of
h o us e s wit hi n 1 5 0 f e et b as e d o n d at a b as e i nf or m ati o n pr o vi d e d b y P ortl a n d M a ps a n d n ot t o e x c e e d t h e
m a xi m u m F A R f or t h e z o n e.

e. H ei g ht li mit s f or z o n es R 5, R 7, R 1 0, a n d R 2 0 ar e a dj u st e d b as e d o n l ot wi dt h a n d 1 2 0 % of t h e t all est
h o us e of n e ar b y h o us es wit hi n 1 5 0 f e et of t h e si d e l ot li n e o n t h e s h ar e d bl o c k f a c e u p t o t h e m a xi m u m
h ei g ht t h e h ei g ht : F or l ots l es s t h a n 7 5 f e et wi d e, 2 4 f e et u p t o a m a xi m u m of 3 0 f e et. F or l ots wi d er t h a n
7 5 f e et wi d e at str e et fr o nt 3 0 f e et u p t o a m a xi m u m of 3 2 f e et. H ei g ht li mit s f or d et a c h e d a c c ess or y
str u ct ur es: m a xi m u m 1 5 f e et. H ei g ht li mit s f or R 2. 5 z o n e: m a xi m u m 3 2 f e et.

f. Mi ni m u m Fr o nt S et b a c k: F or R 2. 5: 1 0 f e et fr o nt a n d 4 f e et o n si d e of c or n er l ot. F or R 5 a n d R 7: 1 5 f e et
fr o nt a n d 8 f e et o n si d e of c or n er l ot. F or R 1 0 a n d R 2 0: 2 0 f e et fr o nt a n d 1 5 o n si d e of c or n er. F or i nfill,
m at c h or a v er a g e s et b a c k f or a dj a c e nt str u ct ur es.

g. Sit e C o v er a g e: R 2. 5 =. 5 0 % of sit e ar e a. R 5, R 7 = 4 0 % of sit e ar e a, R 1 0, R 2 0 3 0 % of sit e ar e a. All o w 5 %
i n cr e as e f or e xt er n al g ar a g e or A D U i n R 5, R 7, R 1 0 a n d R 2 0.

3. 3  W e s u p p ort or r e c o m m e n d r e vi si n g t h e st a n d ar ds i n t h e “ B uil di n g D esi g n ” r e c o m m e n d ati o ns i n th e “ RI P St aff 
R e p ort A u g ust 2 0 1 9 R e c o m m e n d e d Dr aft ” as f oll o ws: 

a. S u p p ort. M e as ur e “ h ei g ht ” fr o m l o w est p oi nt n ot t h e hi g h est p oi nt ( # 8 a )

b. R e vi s e.  All o w e a v es t o pr oj e ct u p t o wit hi n 1 8 i n c h es of si d e a n d r e ar s et b a c ks c o nsi st e nt wit h fir e c o d e
r e q uir e m e nt s ( # 8 b )

c. S u p p ort. St a n d ar ds f or fr o nt d o or h ei g ht a b o v e t h e gr a d e.

d. R e vi s e.  St a n d ar ds f or g ar a g e wi dt h: 1 2 f e et wit hi n 3 0 f e et of fr o nt l ot li n e.( N ot 5 0 % of fr o nt str e et f a ci n g
w all )

e. S u p p ort. R e q uir e l ot s o n all e ys t o a c c ess off str e et p ar ki n g a c c ess fr o m all e ys.

f. R e vi s e.  Pr o hi bit p ar ki n g b et w e e n t h e fr o nt of t h e b uil di n g a n d t h e str e et f or l ot s l ess t h a n 4 0 f e et wi d e.

g. R e vi s e.  R e q uir e o n e off-str e et p ar ki n g s p a c e f or all h o usi n g t y p es w h er e l ots ar e > 3 0 f e et wi d e.

h. R e vi s e.  R et ai n c or n er l ot  d u pl e x r e q uir e m e nt s t h at e ntri es f a c e o p p osit e si d es of t h e c or n er.

i. S u p p ort. L ot s 2 5 f e et a n d n arr o w er m ust b e c o nstr u ct e d as att a c h e d str u ct ur es wit h si d e/r e ar y ar d p ar ki n g.

Di s c o ur a g e “s ki n n y h o us es ” t h at ar e e n er g y i n effi ci e nt, m a k e p o or us e of a v ail a bl e l a n d, a n d w h e n fitt e d

wit h str e et f a ci n g g ar a g es d e gr a d e t h e str e ets c a p e

3. 4  I m pr o v e a n d cl arif y t h e z o ni n g c o d e. R e vi s e z o ni n g c o d e str u ct ur e t o c o ns oli d at e r e q uir e m e nt s f or a gi v e n sit e 
wit h gr a p hi c r e pr es e nt ati o ns. I m pr o v e cl e ar a n d o bj e cti v e d esi g n st a n d ar ds. 
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S U M M A R Y 

If P ortl a n d c h o os e s t o d e nsif y u n d er t h e c urr e nt RI P pr o p os al, t h er e will b e m a n y u ni nt e n d e d c o ns e q u e n c es t h at h a v e n ot 
b e e n a d e q u at el y a d dr ess e d a n d/ or i g n or e d.  T h es e i n cl u d e r an d o m l y-s c att er e d d e nsit y r at h er t h a n pl a n n e d d e nsit y f o c us e d 
o n t r a nsit c e nt ers a n d c orri d or s.  It m e a ns o ut- of-s c al e i nfill d e v el o p m e nt t h at i s i n c o nsist e nt wit h s e nsi bl e pl a n ni n g a n d 
i nc o m p ati bl e wit h e xi sti n g n ei g h b or h o o ds.  C o n cl usi o ns i n t h e J o h ns o n e c o n o mi c a n al ysis us e d t o s u p p ort RI P i n di c at e 
t h at t h e a d d e d d e nsit y i n S F Zs will pri m aril y r es ult i n s m all r e nt al u nit s t h at b e n efit i n v est or- o w n er s hi p, n ot i n di vi d u al 
h o m e o w n ers hi p.  Pr o p o n e nt s cl ai m t h at RI P will l e a d t o m or e aff or d a bl e h o usi n g o pti o ns; h o w e v er, r es e ar c h 
o v er w h el mi n g c o ntr a di ct s t hi s ass u m pti o n.  As a cit y t h at pri d es its elf as a s ust ai n a bl e l e a d er, w e ar e n ot b ei n g r es p o nsi bl e 
st e w ar ds wit h RI P b y d e m oli s hi n g s o u n d, h a bit a bl e h o m es.  F urt h er m or e, RI P h as t h e p ot e nti al of r e d e v el o pi n g 
u n d ers e r v e d ( a n d oft e n m or e di v er s e) n ei g h b or h o o ds, di s pl a ci n g r esi d e nt s, a n d d e v el o pi n g w e alt hi er n ei g h b or h o o ds i n 
t h eir pl a c e. H o w is t hi s e q uit a bl e a n d i n cl usi o n ar y ?  

T h e 2 0 1 9 Or e g o n L e gi sl at ur e n arr o wl y p as s e d H B 2 0 0 1, w hi c h all o ws d u pl e x es e v er y w h er e a n d li mit s tri pl e x es a n d 
q u a d pl e x es i n s o m e ar e as . T h e Or e g o n D e p art m e nt of L a n ds a n d C o ns er v ati o n i s w or ki n g o n a m o d el c o d e, w hi c h 
a c c or di n g t o a P ortl a n d H o us e r e pr es e nt ati v e, is e x p e ct e d t o r e c o m m e n d all o wi n g tri pl e x a n d q u a d pl e x d e v el o p m e nt o nl y 
o n c or n er  l ot s.  T hi s r e c o m m e n d ati o n i s si mil ar t o t h at i n cl u d e d i n e arli er RI P dr aft s. 

H B 2 0 0 1 gi v es citi es u ntil s u m m er of 2 0 2 2 t o a d dr ess t h e r e q uir e m e nt s of t h e bill.  As P ortl a n d a n d m a n y ot h er citi es 
l e ar n e d fr o m t h e ur b a n-r e n e w al er a, w ell-i nt e nti o n e d pr o gr a ms s o m eti m es yi el d dis a str o us r es ult s.  Is it w ort h ri s ki n g 
t h es e u ni nt e n d e d c o ns e q u e n c es ?   

P ortl a n d h as ti m e t o g et t hi n gs ri g ht a n d t h e r es p o nsi bilit y t o d o s o. 
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J a n et B a k er f or P C H R

# 8 3 0 4 9 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I a m s u b mitti n g t his o n b e h alf of P C H R

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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L e a h S h er m a n

# 8 3 0 5 0 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I o p p os e t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. RI P will cr e at e m or e tr affi c c o n g esti o n i n ar e as t h at ar e

alr e a d y c o n g est e d. N ei g h b or h o o d str e ets ar e alr e a d y b ei n g us e d as s h ort c uts d u e t o h e a v y tr affi c o n

m ai n art eri als, e n d a n g eri n g p e d estri a ns, c y clists, c hil dr e n, a n d p ets. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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C a m d e n Mi d dl e br o o k s

# 8 3 0 5 1 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I str o n gl y o p p os e t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct f or m a n y r e as o ns. T h e str o n g est r e as o n b ei n g t h at t h e

c o ns er v ati o n of n ei g h b or h o o d c o m m u niti es a n d all of t h e b ei n gs w h o r esi d e wit hi n t h e m ar e n ot

b ei n g pri oriti z e d t o t h e f ull est c a p a bilit y. Y es, t his pr oj e ct c o ul d p ossi bl y cr e at e m or e p h ysi c al

str u ct ur es f or h o usi n g m or e p e o pl e, h o w e v er, will t h e y tr ul y b e aff or d a bl e t o e v er y o n e a n d will t h e

q u alit y of lif e of t h os e i n di vi d u als b e c o m pr o mis e d i n d oi n g s o ? P ortl a n d h as f or s o m e ti m e n o w

b e e n a u ni q u el y i nti m at e, n at ur e-fill e d, u nifi e d cit y t h at c ar es a b o ut it’s p e o pl e a n d n at ur e. If t his is

tr u e, h e ar us n o w as w e s p e a k t o o p p os e t h e RI P a n d l o o k t o c o ns er v e o ur c o m m u niti es a n d t h e

e n vir o n m e nt i n w hi c h w e li v e. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J effr e y a n d J e s si e Ki n g

# 8 3 0 5 2 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

S e e att a c h e d P D F.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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C hri st o p h er T a yl or

# 8 3 0 5 3 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I s u p p ort e x p a n di n g t h e s u p pl y of m or e aff or d a bl e a n d diff eri n g t y p es of h o usi n g o pti o ns t hr o u g h o ut

all n ei g h b or h o o ds i n o ur cit y. B ut t his pr o p os al h as z er o g u ar a nt e es of aff or d a bilit y. All t h es e n e w

s m all er u nits t h at r e pl a c e l ar g er h o m es ar e g oi n g t o b e M O R E e x p e nsi v e o n a p er s q u ar e f o ot b asis

t h a n w h at t h e y r e pl a c e, or n o o n e w o ul d b e i n v esti n g i n t h e m. T h e t ot al l a c k of pl a n ni n g f or p ar ki n g

a n d tr affi c i m p a cts is als o a m aj or c o n c er n. P ot e nti all y q u a dr u pli n g t h e n u m b er of h o us e h ol ds o n a

gi v e n bl o c k wit h o ut d oi n g a n yt hi n g t o a d dr ess p ar ki n g or tr affi c will l e a d t o a r e d u cti o n i n q u alit y of

lif e. B ut m ost i m p ort a ntl y, t his p oli c y is j ust gi vi n g d e v el o p ers a n d h o m e b uil d ers m or e t o ols a n d

o pti o ns t o m a k e m o n e y wit h o ut r e q uiri n g t h at A N Y of t h os e u nits ar e aff or d a bl e at A N Y l e v el. T his

is n ot a pr o p os al t o m a k e h o usi n g m or e aff or d a bl e or a ct u all y di v ersif y o ur m ost affl u e nt

n ei g h b or h o o ds. It is j ust a gi v e a w a y t o d e v el o p ers w h o ar e off eri n g n ot hi n g i n r et ur n. M a ki n g

h o usi n g aff or d a bl e r e q uir es m or e t h a n j ust l etti n g d e v el o p ers t e ar d o w n si n gl e f a mil y h o us es a n d p ut

u p f o ur pl e x es. I ur g e y o u t o o p p os e t his pr o p os al. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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M y t esti m o n y t o d a y  o n t h e l at est dr aft of t h e P ortl a n d R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct ( RI P) 
c o m pl e m e nts a n d e xt e n ds t h e t esti m o n y I s u b mitt e d o n J u n e 6, 2 0 1 9, i n s u p p ort of H B 2 0 0 1.  

I s u p p ort t h e c urr e nt dr aft of t h e P ortl a n d R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct, as w ell as t h e " d e e p er 
aff or d a bilit y " a n d "t e n a nt o p p ort u nit y t o p ur c h as e " a m e n d m e nts t h at h a v e b e e n p ut f ort h b y 
P ortl a n d: N ei g h b or s W el c o m e a n d A nti -Dis pl a c e m e nt P D X.  

T h e n arr ati v e w hi c h f oll o ws, w hi c h is l e n gt h y a n d r efl e cts m y ri g ht -br ai n a n d  m y l eft -br ai n 
t hi n ki n g, l e d t o m y d e cisi o n t o s u p p ort H B 2 0 0 1 a n d RI P f oll o ws.  

Fir st, I’ll st art wit h a littl e a b o ut m y p er s o n al b a c k gr o u n d.  I w as b or n i n t h e T errit or y of Al as k a 
a n d s p e nt m y y o ut h a n d y e ar s as a y o u n g a d ult li vi n g t h er e. Al as k a w as a n d al w a y s will b e a 
s p e ci al pl a c e t o m e; 2 5 y e ar s of w o n d erf ul m e m ori e s. I still r et ur n oft e n t o visit f a mil y a n d 
fri e n ds. D uri n g m y y o ut h i n Al as k a, o ur w or ki n g-cl ass f a mil y of fi v e li v e d i n t hr e e c a bi ns, t w o 
1 2’ -wi d e tr ail er s, a d o u bl e -wi d e m o bil e h o m e, a n d  t hr e e s m all h o us es. L at er, d uri n g m y y e ars 
as a c oll e g e st u d e nt i n Al as k a ( A C C / U A A, U A F) a n d Or e g o n ( O S U, U O), I li v e d i n d or ms, q u a ds, 
a p art m e nts, a n d r e nt al h o us es. T his is n ot a n u n c o m m o n e x p eri e n c e a m o n g m a n y y o u n g a d ults 
w h o att e n d s c h o ol a n d/ or w or k i n t h e P ortl a n d m etr o r e gi o n t o d a y. 

At t his j u n ct ur e, m y st or y b e gi ns t o di v ert fr o m t h e e x p eri e n c e of t h os e s a m e y o u n g a d ults w h o 
li v e i n P ortl a n d t o d a y, i n cl u di n g m y o w n c hil dr e n. A s m ost f ol ks n o w r e c o g ni z e, i n t h e 1 9 7 0s 
a n d 1 9 8 0s h o usi n g a n d t uiti o n c osts f or p u bli c hi g h er e d u c ati o n i n t h e U nit e d St at es w as 
r el ati v el y aff or d a bl e. At l e ast t h at w as m y e x p eri e n c e. I w as als o a bl e t o w or k i n a f e w g o o d -
p a yi n g j o bs i n m y e arl y t o mi d -2 0s, as a T e a mst er a n d l at er as a h ot el m a n a g er. I n t h e e n d, I w as 
a bl e t o gr a d u at e fr o m t w o u n d er gr a d pr o gr a ms al m ost d e bt -fr e e.  

B a c k t o RI P. I n 1 9 7 9, n ot l o n g aft er I st art e d i n m y first c ar e er as a h ot el m a n a g er, I w as a bl e t o 
p ur c h as e a v er y s m all h o us e i n A n c h or a g e wit h a n as s u m a bl e m ort g a g e. I w as 2 4 y e ar s ol d. 
N o w f ast  f or w ar d a f e w y e ar s. I n 1 9 8 6, n ot l o n g aft er I g ot m arri e d, m y wif e a n d I r el o c at e d t o 
P ortl a n d. W e w er e i n o ur e arl y 3 0’s. Aft er r e nti n g a h o us e i n N E P ortl a n d f or si x m o nt hs, w e 
p ur c h as e d a h o us e i n N E P ortl a n d. 3 4 y e ar s l at er, w e still li v e i n t h at h o u s e.  

Alt h o u g h w e h a v e s p e nt a si g nifi c a nt a m o u nt of m o n e y o n i m pr o v e m e nts a n d r e p airs  o n o ur 
h o us e , t h e a p pr ais e d v al u e is n o w a p pr o xi m at el y t wi c e w h at w e h a v e i n v est e d. T his is n ot 
e q uit a bl e, a n d t h e r e as o ns ar e w ell k n o w n.  

T h at s ai d, w e li k e o ur h o us e, v er y m u c h. I n a d diti o n t o t h e bl o o d, s w e at, a n d t e ar s o ur f a mil y of 
fi v e h a v e (lit er all y) s h e d i n o ur h o us e, w e als o h a v e m a n y  y e ar s of w o n d erf ul m e m ori es.  W e 
als o li k e o ur n ei g h b or h o o d a n d o ur n ei g h b or s, y o u n g a n d ol d. Fi v e of o ur i m m e di at e n ei g h b or s 
h a v e y o u n g c hil dr e n. It’s w o n d erf ul t o s e e y o u n g st er s o n a n d e v e n i n o ur str e et a g ai n.  As y o u 
c o nsi d er t h e v ari o us i m pl e m e nt ati o n el e m e nts i n RI P, I d o n't t hi n k t h e li v e d e x p eri e n c es I j ust 
d es cri b e d s h o ul d b e r e a dil y dis mis s e d.  
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At t his ti m e, wit h r etir e m e nt  o n t h e h ori z o n, m y wif e a n d I w o ul d li k e t o r e m ai n i n t h e P ortl a n d 
m etr o r e gi o n, I d e all y, w e w o ul d li k e t o a g e i n pl a c e. W e h a v e n o d esir e t o li v e i n a s pr a wli n g 
r etir e m e nt c o m m u nit y wit h  a g olf c o ur s e  t h o u g h. B ut e a c h t o t h eir o w n. 

A s w e n o w l o o k a h e a d t o li vi n g o n fi x e d i n c o m es, it’ s d o u btf ul w e c a n aff or d t o r e m ai n i n o ur 
h o us e. At l e ast i n its c urr e nt f or m. I f a v or “ g e ntl e d e nsit y ” a n d t hi n k A D U s c a n b e a k e y h o usi n g 
f or m, p arti c ul arl y i n n ei g h b or h o o ds li k e o ur s . A n A D U, as d es cri b e d i n t h e RI P m at erials, mi g ht 
b e a n o pti o n f or us. T h er e ar e t hr e e v er y ni c e A D U s cl os e t o w h er e w e n o w li v e.  

M o vi n g t o a d u pl e x, tri pl e x or f o ur pl e x mi g ht als o b e a vi a bl e o pti o n f or us. I a m pl e as e d t o s e e 
t h er e is n o w l a n g u a g e i n t h e RI P dr aft t h at w o ul d r e q uir e visit a bl e u nits. I still n e e d t o 
d et er mi n e h o w visit a bl e diff er s fr o m a c c es si bl e, as d efi n e d b y A D A st a n d ar ds.  

At t his ti m e, t h e pr os p e ct of o ur c hil dr e n w h o c urr e ntl y r e nt b ei n g a bl e t o p ur c h as e a si n gl e -
f a mil y h o us e i n t h e P ortl a n d m etr o r e gi o n s e e ms d o u btf ul. T his mi g ht l e a d us c oll e cti v el y t o 
c o nsi d er a n i nt er g e n er ati o n al o pti o n, s u c h as i m m e di at e a n d e xt e n d e d f a mili es d o t hr o u g h o ut 
t h e w orl d. 

F or a n y d e v el o p er w h o h as m a d e it t his f ar; I t hi n k if/ w h e n RI P p as s es, t h er e will b e a n 
i n cr e asi n g d e m a n d a m o n g m y co h ort a n d e v e n ot h er  g e n er ati o n s f or d e ns e h o usi n g t h at is w ell  
d esi g n e d a n d c o nstr u ct e d usi n g q u alit y m at eri als a n d m et h o ds. I’ v e r e c e ntl y dis c us s e d t his wit h  
t w o ar c hit e cts I k n o w. R at h er t h a n b uil di n g t h e r etir e m e nt c o m m u nit y wit h  a g olf c o ur s e I 
m e nti o n e d e arli er, I  t hi n k r etir e m e nt mi ni-c o m pl e x e s  s h o ul d b e b uilt t hr o u g h o ut t h e r e gi o n. I 
r e c o g ni z e pri c e-p oi nts a n d a c c es si bilit y w o ul d b e c o nstr ai nts y o u w o ul d h a v e t o c o nsi d er.  

N o w a littl e a b o ut m y pr of es si o n al lif e, w hi c h r efl e cts m y l eft -br ai n t hi n ki n g o n RI P.  I n m y 
pr of es si o n w h e n I h a v e t o d esi g n a c o m pl e x s ol uti o n, t o p ut it si m pl y, I m ust a n al y z e, d efi n e a n d 
d o c u m e nt m y st a k e h ol d er s’ n e e ds a n d d esir es. T h e n I d efi n e t h e ris k s, o pti o ns, alt er n ati v es a n d 
fi n all y t h e s ol uti o n. I us e a n al yti c al m et h o ds a n d t o ols t o a c c o m plis h m y t as k s. I n m y a p pr o a c h 
t h at l e d t o m y d e cisi o n t o s u p p ort RI P o n a p er s o n al l e v el, I di d t h e s a m e. I e v e n cr e at e d a mi n d -
m a p a n d a d e cisi o n m atri x.  

B as e d o n a c o u pl e RI P St a k e h ol d er A d vis or y C o m mitt e e ( S A C) o p e n h o us es I att e n d e d, as w ell 
as s o m e r el at e d r e a di n g, I r e c all t h at S A C als o us e d v ari o us a n al yti c al m et h o ds a n d t o ols i n t h eir 
a p pr o a c h t o a d dr es s t h e pr oj e ct’s r e q uir e m e nts; e. g., aff or d a bilit y, e q uit y, pr es er vi n g h o usi n g 
st o c k, et c. I t hi n k it’s i m p ort a nt t o k e e p t his i n mi n d. 

Fr o m a pr oj e ct p er s p e cti v e, I t hi n k RI P will o nl y b e s u c c es sf ul i n t h e l o n g -t er m w h e n it is 
c o nsi d er e d wit hi n a br o a d er pr o gr a m of p u bli c a n d pri v at e pr oj e cts. E x a m pl es ar e pr oj e cts 
r el at e d t o l a n d us e pl a n ni n g t h at pr o m ot e t h e us e of o ur e x isti n g a n d n e w n at ur e ar e as, p ar k s 
a n d r e cr e ati o n c e nt er s, pr oj e cts t h at pr e s er v e o ur gr e e n s p a c e a n d tr e e c a n o p y, pr oj e cts t h at 
s u p p ort p u bli c a n d a cti v e tr a ns p ort ati o n wit hi n t h e m etr o r e gi o n, a n d s o f ort h. I n s h ort, 
pr oj e cts t h at as cri b e t o t h e g ui di n g pri n ci pl es d es cri b e d i n t h e P ortl a n d 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e 
Pl a n. I e n c o ur a g e t h os e w h o h a v e n ot r e a d t h e pl a n t o d o s o. Wit hi n t h e c o nt e xt of RI P, I t hi n k 
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t h e I ntr o d u cti o n a n d H o usi n g ( C h a pt er 5) s e cti o ns ar e r el e v a nt. I s e e t h at l ast v er si o n of t h e 
pl a n w as p u blis h e d i n D e c e m b er 2 0 1 8. I w o ul d als o e n c o ur a g e all w h o t estif y t o r e a d t h e p oli c y 
a n d p ositi o n p a p er s of o ur c urr e nt m a y or al a n d c o m mis si o n er c a n di d at es, p arti c ul arl y t h os e 
r el at e d t o h o usi n g. I a p pr e ci at e t h e c o ntri b ut or s’ ti m e a n d att e nti o n t o d et ail s, w hi c h will 
m att er.  

I w as n ot a m e m b er of t h e RI P St a k e h ol d er A d vis or y C o m mitt e e ( S A C), a n d I’ m n ot a n ur b a n 
pl a n n er or a pr of es si o n al pr oj e ct m a n a g er. I h a v e a ct e d i n t h e l att er r ol e at diff er e nt p oi nts i n 
ti m e i n m y c ar e er, w hi c h n o w s p a ns d e c a d es. 

I s h o ul d a d d t h at I h a v e n e v er pl a y e d a n ur b a n pl a n n er or pr oj e ct m a n a g er o n T V, b ut I di d g et a 
bli p of airti m e r e c e ntl y o n T V d uri n g a n o p e n h o us e P B O T s p o ns or e d f or t h e P ortl a n d R os e L a n e 
Pr oj e ct, w hi c h I str o n gl y e n d or s e. U nf ort u n at el y, m y c o m m e nt a b o ut  r e d u ci n g c ar b o n w as n’t 
i n cl u d e d.  

T w o fi n al p oi nts b ef or e cl osi n g. I a m i n f a v or of t h e t esti m o n y t h at A A R P Or e g o n , Or e g o n W al ks, 
P ortl a n d: W el c o m e N ei g h b or s  h a v e  alr e a d y s u b mitt e d. I a m a m e m b er a n d v ol u nt e er wit h 
A A R P  a n d Or e g o n W al k s , b ut I a m n ot r e pr es e nti n g eit h er or g a ni z ati o n i n m y t esti m o n y t o d a y.  

Fi n all y , o v er t h e p ast 1 0 y e ar s I h a v e lit er all y w al k e d 1 0 0 0s of mil es t hr o u g h o ut t h e P ortl a n d 
m etr o r e gi o n a n d c hr o ni cl e d m y w al ks wit h 1 0 0 0s of p h ot os. I n 2 0 1 0, w h e n I fir st b e g a n t o s n a p  
1 -1 d e m os l e a di n g t o e x p e nsi v e “ M c M a nsi o n ” r e pl a c e m e nts, I f elt li k e I w as a bl e t o k e e p u p.
T h e n t h e p a c e of c o nstr u cti o n q ui c k e n e d a n d it s e e m e d h o p el e s s. F or t his r e as o n, a m o n g m a n y
ot h er s, I e x p e ct t h at RI P will l e a d t o a b ett er P ortl a n d f or all. I als o  h a v e s o m e t h o u g hts a b o ut
r e p ur p osi n g s o m e of o ur si x p u bli c g olf c o ur s es a n d m a n y of o ur s urf a c e p ar ki n g l ots  f or
aff or d a bl e h o usi n g , b ut I’ll s a v e m y t h o u g hts o n t h os e  f or a n ot h er d a y a n d a n ot h er f or u m.

T h a n k y o u f or y o ur ti m e.  

Si n c er el y, M ar k M c Cl ur e  
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M ar k M c Cl ur e

# 8 3 0 5 4 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

M y t esti m o n y t o d a y o n t h e l at est dr aft of t h e P ortl a n d R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct ( RI P) c o m pl e m e nts

a n d e xt e n ds t h e t esti m o n y I s u b mitt e d o n J u n e 6, 2 0 1 9, i n s u p p ort of H B 2 0 0 1. I s u p p ort t h e c urr e nt

dr aft of t h e P ortl a n d R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct, as w ell as t h e " d e e p er aff or d a bilit y " a n d "t e n a nt

o p p ort u nit y t o p ur c h as e " a m e n d m e nts t h at h a v e b e e n p ut f ort h b y P ortl a n d: N ei g h b ors W el c o m e a n d

A nti- Dis pl a c e m e nt P D X. T h e n arr ati v e w hi c h f oll o ws, w hi c h is l e n gt h y a n d r efl e cts m y ri g ht- br ai n

a n d m y l eft- br ai n t hi n ki n g, l e d t o m y d e cisi o n t o s u p p ort H B 2 0 0 1 a n d RI P f oll o ws. First, I’ll st art

wit h a littl e a b o ut m y p ers o n al b a c k gr o u n d. I w as b or n i n t h e T errit or y of Al as k a a n d s p e nt m y y o ut h

a n d y e ars as a y o u n g a d ult li vi n g t h er e. Al as k a w as a n d al w a ys will b e a s p e ci al pl a c e t o m e; 2 5

y e ars of w o n d erf ul m e m ori es. I still r et ur n oft e n t o visit f a mil y a n d fri e n ds. D uri n g m y y o ut h i n

Al as k a, o ur w or ki n g- cl ass f a mil y of fi v e li v e d i n t hr e e c a bi ns, t w o 1 2’- wi d e tr ail ers, a d o u bl e- wi d e

m o bil e h o m e, a n d t hr e e s m all h o us es. L at er, d uri n g m y y e ars as a c oll e g e st u d e nt i n Al as k a

( A C C/ U A A, U A F) a n d Or e g o n ( O S U, U O), I li v e d i n d or ms, q u a ds, a p art m e nts, a n d r e nt al h o us es.

T his is n ot a n u n c o m m o n e x p eri e n c e a m o n g m a n y y o u n g a d ults w h o att e n d s c h o ol a n d/ or w or k i n

t h e P ortl a n d m etr o r e gi o n t o d a y. At t his j u n ct ur e, m y st or y b e gi ns t o di v ert fr o m t h e e x p eri e n c e of

t h os e s a m e y o u n g a d ults w h o li v e i n P ortl a n d t o d a y, i n cl u di n g m y o w n c hil dr e n. As m ost f ol ks n o w

r e c o g ni z e, i n t h e 1 9 7 0s a n d 1 9 8 0s h o usi n g a n d t uiti o n c osts f or p u bli c hi g h er e d u c ati o n i n t h e U nit e d

St at es w as r el ati v el y aff or d a bl e. At l e ast t h at w as m y e x p eri e n c e. I w as als o a bl e t o w or k i n a f e w

g o o d- p a yi n g j o bs i n m y e arl y t o mi d- 2 0s, as a T e a mst er a n d l at er as a h ot el m a n a g er. I n t h e e n d, I

w as a bl e t o gr a d u at e fr o m t w o u n d er gr a d pr o gr a ms al m ost d e bt-fr e e. B a c k t o RI P. I n 1 9 7 9, n ot l o n g

aft er I st art e d i n m y first c ar e er as a h ot el m a n a g er, I w as a bl e t o p ur c h as e a v er y s m all h o us e i n

A n c h or a g e wit h a n ass u m a bl e m ort g a g e. I w as 2 4 y e ars ol d. N o w f ast f or w ar d a f e w y e ars. I n 1 9 8 6,

n ot l o n g aft er I g ot m arri e d, m y wif e a n d I r el o c at e d t o P ortl a n d. W e w er e i n o ur e arl y 3 0’s. Aft er

r e nti n g a h o us e i n N E P ortl a n d f or si x m o nt hs, w e p ur c h as e d a h o us e i n N E P ortl a n d. 3 4 y e ars l at er,

w e still li v e i n t h at h o us e. Alt h o u g h w e h a v e s p e nt a si g nifi c a nt a m o u nt of m o n e y o n i m pr o v e m e nts

a n d r e p airs o n o ur h o us e, t h e a p pr ais e d v al u e is n o w a p pr o xi m at el y t wi c e w h at w e h a v e i n v est e d.

T his is n ot e q uit a bl e, a n d t h e r e as o ns ar e w ell k n o w n. T h at s ai d, w e li k e o ur h o us e, v er y m u c h. I n

a d diti o n t o t h e bl o o d, s w e at, a n d t e ars o ur f a mil y of fi v e h a v e (lit er all y) s h e d i n o ur h o us e, w e als o

h a v e m a n y y e ars of w o n d erf ul m e m ori es. W e als o li k e o ur n ei g h b or h o o d a n d o ur n ei g h b ors, y o u n g

a n d ol d. Fi v e of o ur i m m e di at e n ei g h b ors h a v e y o u n g c hil dr e n. It’s w o n d erf ul t o s e e y o u n gst ers o n

a n d e v e n i n o ur str e et a g ai n. As y o u c o nsi d er t h e v ari o us i m pl e m e nt ati o n el e m e nts i n RI P, I d o n't

t hi n k t h e li v e d e x p eri e n c es I j ust d es cri b e d s h o ul d b e r e a dil y dis miss e d. At t his ti m e, wit h r etir e m e nt

o n t h e h ori z o n, m y wif e a n d I w o ul d li k e t o r e m ai n i n t h e P ortl a n d m etr o r e gi o n, I d e all y, w e w o ul d
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o n t h e h ori z o n, m y wif e a n d I w o ul d li k e t o r e m ai n i n t h e P ortl a n d m etr o r e gi o n, I d e all y, w e w o ul d

li k e t o a g e i n pl a c e. W e h a v e n o d esir e t o li v e i n a s pr a wli n g r etir e m e nt c o m m u nit y wit h a g olf

c o urs e t h o u g h. B ut e a c h t o t h eir o w n. As w e n o w l o o k a h e a d t o li vi n g o n fi x e d i n c o m es, it’s

d o u btf ul w e c a n aff or d t o r e m ai n i n o ur h o us e. At l e ast i n its c urr e nt f or m. I f a v or “ g e ntl e d e nsit y ”

a n d t hi n k A D Us c a n b e a k e y h o usi n g f or m, p arti c ul arl y i n n ei g h b or h o o ds li k e o urs. A n A D U, as

d es cri b e d i n t h e RI P m at eri als, mi g ht b e a n o pti o n f or us. T h er e ar e t hr e e v er y ni c e A D Us cl os e t o

w h er e w e n o w li v e. M o vi n g t o a d u pl e x, tri pl e x or f o ur pl e x mi g ht als o b e a vi a bl e o pti o n f or us. I a m

pl e as e d t o s e e t h er e is n o w l a n g u a g e i n t h e RI P dr aft t h at w o ul d r e q uir e visit a bl e u nits. I still n e e d t o

d et er mi n e h o w visit a bl e diff ers fr o m a c c essi bl e, as d efi n e d b y A D A st a n d ar ds. At t his ti m e, t h e

pr os p e ct of o ur c hil dr e n w h o c urr e ntl y r e nt b ei n g a bl e t o p ur c h as e a si n gl e-f a mil y h o us e i n t h e

P ortl a n d m etr o r e gi o n s e e ms d o u btf ul. T his mi g ht l e a d us c oll e cti v el y t o c o nsi d er a n

i nt er g e n er ati o n al o pti o n, s u c h as i m m e di at e a n d e xt e n d e d f a mili es d o t hr o u g h o ut t h e w orl d. F or a n y

d e v el o p er w h o h as m a d e it t his f ar; I t hi n k if/ w h e n RI P p ass es, t h er e will b e a n i n cr e asi n g d e m a n d

a m o n g m y c o h ort a n d e v e n ot h er g e n er ati o ns f or d e ns e h o usi n g t h at is w ell d esi g n e d a n d c o nstr u ct e d

usi n g q u alit y m at eri als a n d m et h o ds. I’ v e r e c e ntl y dis c uss e d t his wit h t w o ar c hit e cts I k n o w. R at h er

t h a n b uil di n g t h e r etir e m e nt c o m m u nit y wit h a g olf c o urs e I m e nti o n e d e arli er, I t hi n k r etir e m e nt

mi ni- c o m pl e x es s h o ul d b e b uilt t hr o u g h o ut t h e r e gi o n. I r e c o g ni z e pri c e- p oi nts a n d a c c essi bilit y

w o ul d b e c o nstr ai nts y o u w o ul d h a v e t o c o nsi d er. N o w a littl e a b o ut m y pr of essi o n al lif e, w hi c h

r efl e cts m y l eft- br ai n t hi n ki n g o n RI P. I n m y pr of essi o n w h e n I h a v e t o d esi g n a c o m pl e x s ol uti o n,

t o p ut it si m pl y, I m ust a n al y z e, d efi n e a n d d o c u m e nt m y st a k e h ol d ers’ n e e ds a n d d esir es. T h e n I

d efi n e t h e ris ks, o pti o ns, alt er n ati v es a n d fi n all y t h e s ol uti o n. I us e a n al yti c al m et h o ds a n d t o ols t o

a c c o m plis h m y t as ks. I n m y a p pr o a c h t h at l e d t o m y d e cisi o n t o s u p p ort RI P o n a p ers o n al l e v el, I

di d t h e s a m e. I e v e n cr e at e d a mi n d- m a p a n d a d e cisi o n m atri x. B as e d o n a c o u pl e RI P St a k e h ol d er

A d vis or y C o m mitt e e ( S A C) o p e n h o us es I att e n d e d, as w ell as s o m e r el at e d r e a di n g, I r e c all t h at

S A C als o us e d v ari o us a n al yti c al m et h o ds a n d t o ols i n t h eir a p pr o a c h t o a d dr ess t h e pr oj e ct’s

r e q uir e m e nts; e. g., aff or d a bilit y, e q uit y, pr es er vi n g h o usi n g st o c k, et c. I t hi n k it’s i m p ort a nt t o k e e p

t his i n mi n d. Fr o m a pr oj e ct p ers p e cti v e, I t hi n k RI P will o nl y b e s u c c essf ul i n t h e l o n g-t er m w h e n it

is c o nsi d er e d wit hi n a br o a d er pr o gr a m of p u bli c a n d pri v at e pr oj e cts. E x a m pl es ar e pr oj e cts r el at e d

t o l a n d us e pl a n ni n g t h at pr o m ot e t h e us e of o ur e xisti n g a n d n e w n at ur e ar e as, p ar ks a n d r e cr e ati o n

c e nt ers, pr oj e cts t h at pr es er v e o ur gr e e n s p a c e a n d tr e e c a n o p y, pr oj e cts t h at s u p p ort p u bli c a n d

a cti v e tr a ns p ort ati o n wit hi n t h e m etr o r e gi o n, a n d s o f ort h. I n s h ort, pr oj e cts t h at as cri b e t o t h e

g ui di n g pri n ci pl es d es cri b e d i n t h e P ortl a n d 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n. I e n c o ur a g e t h os e w h o h a v e

n ot r e a d t h e pl a n t o d o s o. Wit hi n t h e c o nt e xt of RI P, I t hi n k t h e I ntr o d u cti o n a n d H o usi n g ( C h a pt er

5) s e cti o ns ar e r el e v a nt. I s e e t h at l ast v ersi o n of t h e pl a n w as p u blis h e d i n D e c e m b er 2 0 1 8. I w o ul d

als o e n c o ur a g e all w h o t estif y t o r e a d t h e p oli c y a n d p ositi o n p a p ers of o ur c urr e nt m a y or al a n d

c o m missi o n er c a n di d at es, p arti c ul arl y t h os e r el at e d t o h o usi n g. I a p pr e ci at e t h e c o ntri b ut ors’ ti m e

a n d att e nti o n t o d et ails, w hi c h will m att er. I w as n ot a m e m b er of t h e RI P St a k e h ol d er A d vis or y

C o m mitt e e ( S A C), a n d I’ m n ot a n ur b a n pl a n n er or a pr of essi o n al pr oj e ct m a n a g er. I h a v e a ct e d i n

t h e l att er r ol e at diff er e nt p oi nts i n ti m e i n m y c ar e er, w hi c h n o w s p a ns d e c a d es. I s h o ul d a d d t h at I

h a v e n e v er pl a y e d a n ur b a n pl a n n er or pr oj e ct m a n a g er o n T V, b ut I di d g et a bli p of airti m e r e c e ntl y
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o n T V d uri n g a n o p e n h o us e P B O T s p o ns or e d f or t h e P ortl a n d R os e L a n e Pr oj e ct, w hi c h I str o n gl y

e n d ors e. U nf ort u n at el y, m y c o m m e nt a b o ut r e d u ci n g c ar b o n w as n’t i n cl u d e d. T w o fi n al p oi nts

b ef or e cl osi n g. I a m i n f a v or of t h e t esti m o n y t h at A A R P Or e g o n, Or e g o n W al ks, P ortl a n d:

W el c o m e N ei g h b ors h a v e alr e a d y s u b mitt e d. I a m a m e m b er a n d v ol u nt e er wit h A A R P a n d Or e g o n

W al ks, b ut I a m n ot r e pr es e nti n g eit h er or g a ni z ati o n i n m y t esti m o n y t o d a y. Fi n all y, o v er t h e p ast 1 0

y e ars I h a v e lit er all y w al k e d 1 0 0 0s of mil es t hr o u g h o ut t h e P ortl a n d m etr o r e gi o n a n d c hr o ni cl e d m y

w al ks wit h 1 0 0 0s of p h ot os. I n 2 0 1 0, w h e n I first b e g a n t o s n a p 1- 1 d e m os l e a di n g t o e x p e nsi v e

“ M c M a nsi o n ” r e pl a c e m e nts, I f elt li k e I w as a bl e t o k e e p u p. T h e n t h e p a c e of c o nstr u cti o n

q ui c k e n e d a n d it s e e m e d h o p el ess. F or t his r e as o n, a m o n g m a n y ot h ers, I e x p e ct t h at RI P will l e a d t o

a b ett er P ortl a n d f or all. I als o h a v e s o m e t h o u g hts a b o ut r e p ur p osi n g s o m e of o ur si x p u bli c g olf

c o urs es a n d m a n y of o ur s urf a c e p ar ki n g l ots f or aff or d a bl e h o usi n g, b ut I’ll s a v e m y t h o u g hts o n

t h os e f or a n ot h er d a y a n d a n ot h er f or u m. T h a n k y o u f or y o ur ti m e. Si n c er el y, M ar k M c Cl ur e 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0  

P ortl a n d Cit y C o u n cil  

1 2 2 1 S W 4 t h A v e  

P ortl a n d, O R 9 7 2 0 4  

D e ar M a y or W h e el er & t h e P ortl a n d Cit y C o u n cil,  

M y n a m e i s C oli n Cl e m e nt e J o n e s  a n d I a m writi n g t o s u p p ort t h e R e si d e nti al I nfill 

Pr oj e ct a n d m a n y of t h e a m e n d m e nt s c h a m pi o n e d b y P ortl a n d : N ei g h b or s W el c o m e . 

I’ v e s er v e d o n t h e Cit y Cl u b of P ortl a n d B o ar d of G o v er n or s f or t h e l a st s e v er al y e ar s 

a n d o n e of t h e Cit y Cl u b eff ort s  I’ m m o st pr o u d of i s t h e 2 0 1 6 r e s e ar c h r e p ort o n 

aff or d a bl e h o u si n g . S e v er al of t h e r e c o m m e n d ati o n s fr o m t h at r e p ort h a v e b e e n 

e n a ct e d, i n cl u di n g d e di c at e d f u n di n g f or aff or d a bl e h o u si n g a n d str o n g er t e n a nt 

pr ot e cti o n s. H o w e v er, t h e m o st i m p ort a nt r e c o m m e n d at i o n w hi c h h a s n’t y et be e n 

i m pl e m e nt e d i s a d dr e s si n g mi s si n g mi d dl e h o u si n g b y all o wi n g a di v er sit y of h o u si n g 

t y p e s a cr o s s t h e cit y. T h e r e p ort c o n cl u d e d t h at t h e r e gi o n h a s e n o u g h c a p a cit y wit hi n 

t h e ur b a n gr o wt h b o u n d ar y t o a c c o m m o d at e  p o p ul ati o n gr o wt h, “ b ut ot h er b arri er s 

cr e at e li mit s i n pr a cti c e. ” T h e R e si d e nti al I nfill Pr ojT h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct h ol d s t h e p ot e nti al t o e ct h ol d s t h e p ot e nti al t o l ar g el yl ar g el y  

eli mi n ateli mi n at ee   t h o s e b at h o s e b arri er s t o h o u si n g o pti o n s a n d gr e at er aff or d a bilit y.rri er s t o h o u si n g o pti o n s a n d gr e at er aff or d a bilit y.  

I n e v er y r e p or t Cit y Cl u b ( or n e arl y a n y ot h er or g a ni z ati o n) h a s pr o d u c e d o n h o u si n g 

o v er t h e l a st d e c a d e,  i s s u e s of di s pl a c e m e nt a n d di s p ariti e s al o n g r a ci al li n e s h a v e 

c o m e u p.  T o t h at e n d, t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct w o ul d b e si g nifi c a ntl y i m pr o v e d b y T o t h at e n d, t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct w o ul d b e si g nifi c a ntl y i m pr o v e d b y 

i n cr e a si n g t h e aff or d a bilit y b o n u si n cr e a si n g t h e aff or d a bilit y b o n u s  a n d t a ki n g a d diti o n al sa n d t a ki n g a d diti o n al s t e p s t o pr e v e nt di s pl a c e m e nt t e p s t o pr e v e nt di s pl a c e m e nt 

of l o wof l o w --i n c o m e h o u s e h ol d s a n d h o u s e h ol d s of c ol ori n c o m e h o u s e h ol d s a n d h o u s e h ol d s of c ol or. I w o ul d s p e cifi c all y e n c o ur a g e t h e 

C o u n cil t o  ( 1) all o w u p t o ei g ht u nit s, a gr e at er fl o or ar e a r ati o, a n d a w ai v er of s y st e m 

d e v el o p m e nt c h ar g e s f or pr oj e ct s cr e ati n g u nit s f or h o u s e h ol d s m a ki n g l e s s t h a n 6 0 

p er c e nt of t h e m e di a n i n c o m e ; a n d ( 2) gi v e  c urr e nt t e n a nt s t h e ri g ht of fir st r ef u s al 

w h e n pr o p ert y c h a n g e s h a n d a n d e n g a gi n g i n pr o a cti v e eff ort s t o e d u c at e l o w -i n c o m e 

h o m e o w n er s a b o ut t h eir ri g ht s a n d o pti o n s.  

I’ m s h ari n g t hi s t e sti m o n y i n a p er s o n al c a p a cit y, b ut m y p er s p e cti v e i s i nf or m e d b y m y 

w or k wit h t h e gr a nt e e s of  T h e C olli n s F o u n d ati o n , p arti c ul arl y  d o z e n s of c o m m u nit y 

d e v el o p m e nt , a nti-p o v ert y, a n d r a ci al j u sti c e or g a ni z ati o n s a cr o s s t h e r e gi o n . T h e y 

r a n g e i n mi s si o n, str at e g y, a n d c o m m u nit y b ut w h at I h e ar a g ai n a n d a g ai n i s t h e 

criti c al n e e d f or P ortl a n d t o d e pl o y e v er y a v ail a bl e t o ol t o i n cr e a s e t h e a v ail a bilit y a n d 
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aff or d a bilit y of h o u si n g. B ut t hi s c all t o a d dr e s s aff or d a bility i s n ’t j u st c o mi n g fr o m 

h o u si n g a d v o c at e s a n d c o m m u nit y d e v el o p m e nt c or p or ati o n s .  

• W h e n I ’ v e a s k e d y o uth m e nt or s w h at w orri e s t h e m w h e n it c o m e s t o t h e f ut ur e of

t h e ki d s t h e y w or k wit h, t w o r e s p o n s e s c o m e u p a g ai n a n d a g ai n –  will will w e stillw e still

h a v e a li v a bl e pl a n et i n 3 0 y e ar s a n d will h a v e a li v a bl e pl a n et i n 3 0 y e ar s a n d will ki d s gr o wi n g u p i n P ortl a n d t o d a y b eki d s gr o wi n g u p i n P ortl a n d t o d a y b e

a bl e t o li v e h er e a bl e t o li v e h er e if t h e yif t h e y’r e n ot i n h eriti n g a h o u s e fr o m t h eir p ar e nt s ?’r e n ot i n h eriti n g a h o u s e fr o m t h eir p ar e nt s ?

• W h e n Cit y Cl u b h o st e d a p a n el wit h i m pr o v a rti st s a n d c o m e di a n s , t h e y w er e

a s k e d w h at t h e m o st si g nifi c a nt t hi n g P ortl a n d c o ul d d o t o s u p p ort a t hri vi n g

p erf or mi n g art s s c e n e. T h eir u n a ni m o u s a n d e nt h u si a sti c a n s w er w a s: i m pr o v e

af f or d a bl e h o u si n g. T hi s i s e c h o e d i n R A C C ’ s 2 0 1 8 St at e of t h e Art s R e p ort ,

w hi c h n o t e s “ T h e c o st of li vi n g i n  P ortl a n d c o nti n u e s t o ri s e, pri ci n g m a n y arti st s

a n d art s or g a ni z ati o n s o ut of t h e cit y a n d j e o p ar di zi n g P ortl a n dj e o p ar di zi n g P ortl a n d’ s r e p ut ati o n a s a’ s r e p ut ati o n a s a

c e nt er c e nt er of cr e ati vit yof cr e ati vit y .”

• A n d w h e n I ’v e a s k e d e n vir o n m e nt ali st s a b o ut t h e m o st si g nifi c a nt e n vir o n m e nt alt h e m o st si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al

l e gi sl ati o n t h e st at e h a s l e gi sl ati o n t h e st at e h a s p a s s e d i n t h e l a st p a s s e d i n t h e l a st 2 5 y e ar s2 5 y e ar s , H B 2 0 0 1 –  st at e wi d e

u p z o ni n g  –  w a s a m o n g t h e m o st c o n si st e nt a n s w er s.

B y a c k n o wl e d gi n g o ur hi st or y –  oft e n v er y r e c e nt  hi st or y –  of r a ci st pl a n ni n g a n d 

z o ni n g ; i n cr e a si n g t h e di v er sit y of a n d a c c e s si bilit y of h o u si n g st o c k t hr o ug h o ut  t h e 

cit y ; a n d s u p p orti n g tr a n sit a c c e s s a n d d e p ri oriti zi n g c ar st or a g e, t h e R e si d e nti al I nfill t h e R e si d e nti al I nfill 

Pr oj e ct i s o n e of t h e m o st str at e gi cPr oj e ct i s o n e of t h e m o st str at e gi c   a n d c o m pr e h e n si v e w a y s f or t h e Cit y t o a n d c o m pr e h e n si v e w a y s f or t h e Cit y t o m a k e m a k e 

pr o gr e s s o n it s e q uit y, pr o gr e s s o n it s e q uit y, s u st ai n a bilit ys u st ai n a bilit y ,,  li v a bilit y, li v a bilit y, a n da n d   aff or d a bilit y g o al saff or d a bilit y g o al s . 

Wit h h o u si n g, p er h a p s m or e t h a n a n y w h er e el s e, t h e ol d a d a g e  i s tr u e: T h e b e st ti m e 

f or r e si d e nti al i nfill a n d z o ni n g r ef or m w a s fift e e n y e ar s a g o. T h e s e c o n d -b e st  ti m e i s 

t o d a y. T h a n k y o u f or y o ur t h o u g htf ul a p pr o a c h t o t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct a n d y o ur 

c o m mit m e nt t o e n s uri n g all P ortl a n d er s h a v e a c c e s s t o s af e, d e c e nt, a n d aff or d a bl e 

h o u si n g.  

Si n c er el y,  

C oli n Cl e m e nt e J o n e s  

c oli n cl e m e nt e @ g m ail. c o m  
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C oli n J o n e s

# 8 3 0 5 5 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

Pl e as e s e e m y att a c h e d l ett er i n s u p p ort of t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct R e c o m m e n d e d Dr aft, wit h

a m e n d m e nts t o i n cr e as e t h e aff or d a bilit y b o n us a n d a nti- dis pl a c e m e nt m e as ur es.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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E v a n H ei dt m a n n

# 8 3 0 5 6 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I s u p p ort t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct R e c o m m e n d e d Dr aft f or t h es e r e as o ns t h at ar e p ers o n all y

i m p ort a nt t o m e: 1) It w o ul d all o w d u pl e x es, tri pl e x es, a n d f o ur pl e x es w h er e c urr e ntl y o nl y l ar g e

si n gl e-f a mil y h o us es ar e b ei n g b uilt. 2) It w o ul d eli mi n at e t h e u n h el pf ul r e q uir e m e nt t o i n cl u d e

p ar ki n g i n n e w r esi d e n c es 3) It r e q uir es " visit a bl e " u nits i n s o m e c o n diti o ns 4) It r e d u c es t h e o v er all

s c al e of n e w b uil di n gs M y p ers o n al r el ati o ns hi p wit h h o usi n g: Wit h m y wif e a n d 2- y e ar- ol d, I o w n a

h o us e i n N E P ortl a n d. M y el d erl y p ar e nts ar e l o o ki n g f or a pl a c e n e ar us, a n d w e ar e h a vi n g a l ot of

tr o u bl e fi n di n g s o m et hi n g a p pr o pri at e t h at's r e as o n a bl y pri c e d. T h er e ar e pl e nt y of bi g h o us es wit h

l ots of l a n d, a f e w s m all a p art m e nts o n b us y str e ets, b ut n ot a l ot i n- b et w e e n. T h e y w o ul d b e

h a p pi est i n a 2- b e dr o o m c o n d o o n a q ui et str e et, a n d t h at ki n d of t hi n g al m ost c a n't b e b uilt i n t h e

c urr e nt z o ni n g. I d o n't t hi n k t h at RI P al o n e will m a k e a h u g e d e nt i n h o usi n g c osts o v er t h e s h ort

t er m, b ut I k n o w f or s ur e t h at if t his h a d b e e n i n eff e ct 2 0 y e ars a g o, w e w o ul d b e a l ot b ett er off.

F or e x a m pl e, s o m e b o d y is b uil di n g t w o h o us es n e xt d o or t o mi n e t h at ar e e n or m o us; if RI P w er e i n

eff e ct l ast y e ar, it's li k el y t h e y w o ul d b e a si n gl e f o ur- pl e x i n a m or e r e as o n a bl e si z e, a n d m a y b e m y

p ar e nts c o ul d aff or d t o li v e i n o n e of t h e u nits. Pl e as e p ass t h e RI P! I als o s u p p ort t h e

r e c o m m e n d ati o n f or a " d e e p er aff or d a bilit y " o pti o n t h at w o ul d all o w e v e n m or e u nits p er l ot f or

b el o w- m ar k et d e v el o p ers. I als o s u p p ort a v ari et y of c o m pl e m e nt ar y a nti- dis pl a c e m e nt m e as ur es,

s u c h as a t e n a nt o p p ort u nit y t o p ur c h as e. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Bl ai n e P al m er

# 8 3 0 5 7 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I s u p p ort t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct, a n d ur g e y o u t o a d o pt it al o n g wit h a d e e p er aff or d a bilit y

o pti o n a n d r e nt er pr ot e cti o ns, b e c a us e it is ti m e f or P ortl a n d t o dis m a ntl e t h e l a n d us e p att er ns

a d o pt e d d e c a d es a g o t h at h urt all P ortl a n d ers, i n cl u di n g o ur m ost v ul n er a bl e. M y wif e a n d I r ais e d

t hr e e ki ds i n o ur littl e ur b a n h o m e. T h e y’r e a d ults n o w, a n d I t hi n k a l ot a b o ut w h at b ur d e n w e ar e

l e a vi n g t h e m, w h at o p p ort u niti es I’ v e h a d t h at w o n’t b e t h er e f or t h e m. T h e cli m at e crisis is r e al,

i m m e ns e a n d ur g e nt. T h e l o n g er w e d el a y s eri o us a cti o n, t h e gr e at er will b e t h e c h all e n g es a n d

s a crifi c es r e q uir e d of o ur c hil dr e n a n d gr a n d c hil dr e n. T his bill will all o w s m all er h o m es a n d d e nsit y

t h at will m a k e tr a nsit f e asi bl e, a d dr essi n g b ot h of t h e gr e at est t w o c o ntri b ut ors t o c ar b o n e missi o ns.

M y gr a n d p ar e nts str u g gl e d t o pr o vi d e f or t h eir f a mili es i n t h e Gr e at D e pr essi o n. M y f at h er f o u g ht i n

t h e S o ut h P a cifi c. I’ m h er e t o d a y b e c a us e m a ki n g t o u g h c h oi c es a n d s a crifi c es is t h e o p p ort u nit y f or

m y g e n er ati o n t o m a k e a b ett er w orl d f or t h e n e xt. T his is a n o p p ort u nit y f or all of P ortl a n d t o

c o ntri b ut e t o aff or d a bl e h o usi n g a n d r e d u c e o ur i m p a ct o n t h e cli m at e. I h o p e y o u will t a k e t his

o p p ort u nit y. Pl e as e a p pr o v e t h e r e c o m m e n d e d dr aft a n d a c c o m p a n y it wit h a n e w " d e e p er

aff or d a bilit y " o pti o n f or b el o w- m ar k et d e v el o p ers a n d t h e cit y wi d e “t e n a nt o p p ort u nit y t o p ur c h as e ”

r e nt er pr ot e cti o ns a d v o c at e d b y A nti- Dis pl a c e m e nt P D X 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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R e gi n a Tri c a m o

# 8 3 0 5 8 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I s u p p ort t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct, a n d ur g e y o u t o a d o pt it al o n g wit h a d e e p er aff or d a bilit y

o pti o n a n d r e nt er pr ot e cti o ns, b e c a us e it is ti m e f or P ortl a n d t o dis m a ntl e t h e l a n d us e p att er ns

a d o pt e d d e c a d es a g o t h at h urt all P ortl a n d ers, i n cl u di n g o ur m ost v ul n er a bl e. O ur f a mil y m o v e d i nt o

o ur cl os e-i n S o ut h e ast P ortl a n d n ei g h b or h o o d i n 1 9 9 7. T w o t hi n gs attr a ct e d us t h e n t h at w e c o nti n u e

t o l o v e t o d a y: t h e n ei g h b or h o o d’s w al k a bilit y a n d a c c ess t o p u bli c tr a ns p ort ati o n, a n d its mi x of

h o usi n g t y p es: si n gl e-f a mil y h o m es, s m all a p art m e nt b uil di n gs, d u pl e x es, tri pl e x es a n d f o ur pl e x es: a

mi x of h o usi n g t h at is ill e g al i n m ost ur b a n n ei g h b or h o o ds t o d a y. I n t h e t w o d e c a d es t h at h a v e

p ass e d w e’ v e als o s e e n e c o n o mi c di v ersit y d wi n dl e ar o u n d us, as aff or d a bl e h o usi n g o pti o ns h a v e

n ot k e pt u p wit h i n cr e asi n g d e m a n d f or h o m es n e ar t h e cit y c e nt er. T h e n ei g h b or h o o d w h er e s e ni ors,

st u d e nts, artists a n d f a mili es c o ul d all aff or d t o li v e h as l ar g el y dis a p p e ar e d. Pl e as e a p pr o v e t h e

r e c o m m e n d e d dr aft a n d a c c o m p a n y it wit h a n e w " d e e p er aff or d a bilit y " o pti o n f or b el o w- m ar k et

d e v el o p ers a n d t h e cit y wi d e “t e n a nt o p p ort u nit y t o p ur c h as e ” r e nt er pr ot e cti o ns a d v o c at e d b y

A nti- Dis pl a c e m e nt P D X.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



D e vli n Tri c a m o- P al m er

# 8 3 0 5 9 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I s u p p ort t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct, a n d ur g e y o u t o a d o pt it al o n g wit h a d e e p er aff or d a bilit y

o pti o n a n d r e nt er pr ot e cti o ns, b e c a us e it is ti m e f or P ortl a n d t o dis m a ntl e t h e l a n d us e p att er ns

a d o pt e d d e c a d es a g o t h at h urt all P ortl a n d ers, i n cl u di n g o ur m ost v ul n er a bl e. Pl e as e a p pr o v e t h e

r e c o m m e n d e d dr aft a n d a c c o m p a n y it wit h a n e w " d e e p er aff or d a bilit y " o pti o n f or b el o w- m ar k et

d e v el o p ers a n d t h e cit y wi d e “t e n a nt o p p ort u nit y t o p ur c h as e ” r e nt er pr ot e cti o ns a d v o c at e d b y

A nti- Dis pl a c e m e nt P D X.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



M ari a n a Li n d s a y

# 8 3 0 6 0 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

D e ar Cit y C o u n cil, I s u p p ort t h e RI P dr aft a n d e n c o ur a g e y o u t o a d d t h e d e e p er aff or d a bilit y a n d

a nti- dis pl a c e m e nt pr o p os als! T his is a criti c al st e p t o i m pr o vi n g P ortl a n d's h o usi n g crisis a n d

mi ni mi zi n g t h e e n vir o n m e nt al i m p a ct of o ur h o usi n g f o ot pri nt. As a lif el o n g P ortl a n d er w h o gr e w

u p i n N ort h P ortl a n d a n d n o w li v es off N. Mississi p pi wit h m y o w n f a mil y a n d c hil d, I fir ml y

b eli e v e w e m ust s u p p ort t his ki n d of m e as ur es t o m a k e t his cit y a pl a c e w h er e m or e c a n t hri v e. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



E v a n W ar d

# 8 3 0 6 1 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

T h e r esi d e nti al i nfill pr oj e ct is a vit al r ef or m t o P ortl a n d's l a n d us e r e g ul ati o n. T hr o u g h o ut m y a d ult

lif e ( b asi c all y t his mill e n ni u m) P ortl a n d h as gr o w n b y attr a cti n g p e o pl e fr o m ar o u n d t h e P N W a n d

t h e c o u ntr y w h o fi n d s o m et hi n g a p p e ali n g a b o ut t his cit y. If t e ns of t h o us a n ds of p e o pl e w a nt t o

m o v e t o P ortl a n d, a n d w e c a n't st o p t h e m ( w e c a n't, a n d w e s h o ul d n't), t h e n w e n e e d t o m a k e s ur e

t h eir pr es e n c e c o ntri b ut es t o t h e cit y w e l o v e. T h e b est w a y t o d o t his is t o i n cr e as e t h e all o w e d

d e nsit y a n d r el a x t h e r e al c o nstr ai nts pr e v e nti n g t h at d e nsit y. I n cr e asi n g t h e n u m b er of u nits

d e v el o p ers c a n p ut o n a si n gl e l ot m e a ns f e w er e xisti n g h o us es n e e d t o b e d e m olis h e d f or a gi v e n

n u m b er of n e w u nits, w h er e v er t h e m ar k et m a k es s u c h d e v el o p m e nt pr ofit a bl e. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



B ar b ar a K err

# 8 3 0 6 2 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

T esti m o n y f or Cit y C o u n cil h e ari n g o n R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0 B ar b ar a K err, N E

P ortl a n d M a y or a n d C o u n cil M e m b ers: M y n a m e is B ar b ar a K err, I li v e i n E ast C ol u m bi a

n ei g h b or h o o d, a n d I a m a m e m b er of U nit e d N ei g h b or h o o ds f or R ef or m. W e all a gr e e t h at t w o of

o ur gr e at est cris es ar e h o usi n g a n d cli m at e c h a n g e. Y et as w e c arr y t h e b a n n ers e x pr essi n g o ur

c o n c er ns, w e m ar c h i n t h e o p p osit e dir e cti o n. T h e d e nsit y w e s a y is cr e ati n g m or e h o usi n g is

cr e ati n g m or e e x p e nsi v e h o usi n g a n d eli mi n ati n g o ur m ost aff or d a bl e h o usi n g, t h e e xisti n g h o m es

t h at c a n b e l o w er c ost a n d t h er ef or e m or e a c c essi bl e t o o bt ai n a n d fi x- u p, if n e c ess ar y. H o m es at all

pri c e l e v els c a n b e s h ar e d as is or a d a pt e d t o m ulti pl e-f a mil y d w elli n gs if d esir e d, all o wi n g f or

h o m e o w n ers hi p as w ell as r e nt als. A d a pti n g e xisti n g h o usi n g is h o w s ur g es i n h o usi n g n e e ds w er e

d e alt wit h i n t h e p ast, m ai nt ai ni n g n ei g h b or h o o d c h ar a ct er a n d t h e hist or y t h at gi v es o ur

c o m m u niti es a s e ns e of st a bilit y. W e h a v e b e e n c arr yi n g t h e b a n n er f or d e nsit y f or m a n y d e c a d es b ut

it w as b uilt o n t h e c o n c e pt of i nfill, n ot d e m oliti o n a n d b uil di n g n e w. T h e n e w d w elli n gs w e s a y ar e

a d dr essi n g aff or d a bilit y m a y b e aff or d a bl e f or n e w- c o m ers, b ut ar e n ot aff or d a bl e f or t h os e w h o ar e

d es p er at e t o fi n d h o usi n g, eit h er t o o w n or r e nt, w h o alr e a d y li v e h er e. As n e w d e v el o p m e nt r ais es

t h e pri c es, w e ar e w al ki n g a w a y, i n t h e o p p osit e dir e cti o n, fr o m o ur l o w-i n c o m e, el d erl y,

u n d err e pr es e nt e d, n e w f a mili es, a n d mi n oriti es w h os e hist or y a n d pri d e of pl a c e is b ei n g er as e d. W e

c arr y t h e b a n n er of i n cr e asi n g r e pr es e nt ati o n of all citi z e ns, y et w e i g n or e t h eir b asi c n e e ds of

h o usi n g a n d c o m m u nit y, a n d t h e o p p ort u nit y t o r e m ai n or b e c o m e i n d e p e n d e nt, if t h e y d esir e,

i nst e a d of b ei n g f or c e d i nt o hi g h er- c ost a p art m e nts b e c a us e t h er e ar e n o m o d est h o m es, fi x er- u p p ers,

or l o w er- c ost r e nt als t h at all o w t h e m t o s a v e f or t h e f ut ur e. W e ar e i n a h o usi n g crisis, a n d y et w e

m ar c h i n t h e dir e cti o n of d estr o yi n g o ur m ost aff or d a bl e h o usi n g, t h e h o m es t h at alr e a d y e xist. W e

w al k u n d er t h e b a n n er of s ust ai n a bilit y a n d a “ gr e e n ” cit y, b ut w e g o i n t h e dir e cti o n of w asti n g

r at h er t h a n r e usi n g t h e m ost “ gr e e n ” b uil di n gs, t h os e t h at alr e a d y e xist, e v e n c o m p ar e d t o n e w

“ gr e e n “ c o nstr u cti o n. W e s a y w e n e e d d e nsit y t o d e cr e as e t h e us e of t h e a ut o m o bil e, b ut w e i g n or e

t h e f a ct t h at w e c a n h a v e t h at d e nsit y wit h o ut d estr o yi n g e xisti n g h o us es a n d n ei g h b or h o o ds; a n d w e

i g n or e t h at as w e c o n c e ntr at e h o usi n g ar o u n d f e w er b us li n es, w e l e a v e n ei g h b or h o o ds w h er e p e o pl e

h a v e t o dri v e t o c at c h a b us, r at h er t h a n i n cr e asi n g t h e b us li n es. T h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct h as

f oll o w e d t h os e t h at pr ofit fr o m b uil di n g n e w, i n t h e o p p osit e dir e cti o n fr o m w h er e w e s a y it is g oi n g.

T h e RI P i n c e nti vi z es d e m oliti o n, es p e ci all y if w e h a v e r e nt c o ntr ol t h at d o es n ot a p pl y t o n e w

c o nstr u cti o n i nst e a d of all r e nt als. W e h a v e b e e n l e d a w a y fr o m c o m m o n s e ns e, aff or d a bl e, a n d

m or e e q uit a bl e s ol uti o ns, t h at h a v e b e e n gi v e n mi ni m al att e nti o n. W e n e e d t o t ur n ar o u n d a n d g et

b a c k t o s u p p orti n g o ur c o m m u niti es b y e m p h asi zi n g cr e ati n g r e g ul ati o ns t h at e n c o ur a g e aff or d a bl e
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b a c k t o s u p p orti n g o ur c o m m u niti es b y e m p h asi zi n g cr e ati n g r e g ul ati o ns t h at e n c o ur a g e aff or d a bl e

d e nsit y cr e at e d i n e xisti n g h o m es i n all n ei g h b or h o o ds, a n d s p e n d o ur m o n e y s u p p orti n g o ur

c o m m u niti es r at h er t h a n cr e ati n g z o ni n g t h at b e n efits n e w d e v el o p m e nt. T h a n k y o u. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



L e sli e Hi c k e y

# 8 3 0 6 3 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

D e ar Cit y C o u n cil, I s u p p ort t h e RI P dr aft a n d e n c o ur a g e y o u t o a d d t h e d e e p er aff or d a bilit y a n d

a nti- dis pl a c e m e nt pr o p os als. T h a n k y o u, L esli e Hi c k e y

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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M ar g ar et D e L a c y

# 8 3 0 6 4 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

D e ar C o u n cil m e m b ers: I a m o p p os e d t o t h e c urr e nt RI P pl a ns. W h at e v er els e i nfill h o us es d o, t h e y

ar e c ert ai n t o r e d u c e, o v ers h a d o w, or eli mi n at e o ur g ar d e ns, w hi c h t h e cit y s e e ms t o r e g ar d as s o

m u c h w ast e d s p a c e. I n a ti m e of cli m at e c h a n g e, n o o n e s e e ms e v e n t o h a v e c o nsi d er e d t h e

e n vir o n m e nt al s er vi c es t h at o ur g ar d e ns pr o vi d e i n i m pr o vi n g air q u alit y, r e d u ci n g ur b a n

t e m p er at ur es, cl e a nsi n g r u n off, or s u p p orti n g bi o di v ersit y. T h es e ar e cit y- a n d st at e- wi d e b e n efits i n

a d diti o n t o t h e b e n efits t o l o c al r esi d e nts s u c h as pr o vi di n g h e alt h y h o m e gr o w n f o o d or i m pr o vi n g

p h ysi c al a n d m e nt al h e alt h. I nfill h as b e e n e n c o ur a g e d t o s a v e f ar ml a n d, b ut m ost of o ur f ar ms n o w

ar e m o n o c ult ur es t h at d o n't s u p p ort t h e s a m e di v ersit y of wil dlif e as ur b a n g ar d e ns. F urt h er m or e,

o ur g ar d e ns s u p p ort a t hri vi n g s e ct or of o ur e c o n o m y: l o c al n urs eri es, h orti c ult ur e pr o gr a ms,

writ ers, p h ot o gr a p h ers, l a n ds c a p ers, t o uris m, a n d p u blis h ers all d e p e n d o n o ur ur b a n g ar d e ns f or

t h eir li v eli h o o ds. At l e ast c o m missi o n a st u d y o n t h e c ost/ b e n efits of o ur g ar d e ns b ef or e p a vi n g

P ortl a n d o v er f or e v er or w e w o n't k n o w w h at w e' v e g ot till it's g o n e. L et's k e e p t h e r os es i n t h e R os e

Cit y. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0  ( S e nt t his d at e vi a e m ail) 

Cit y of P ortl a n d  
Att n: M a y or T e d W h e el er & Cit y C o m missi o n ers (c ct esti m o n y @ p ortl a n d or e g o n. g o v ) 
1 2 2 1 S W F o urt h A v e.  
P ortl a n d, O R  9 7 2 0 4  

C C:  A u dit or M ar y H ull C a b all er o( a u dit ors offi c e @ p ortl a n d or e g o n. g o v ) 
T h e Or e g o ni a n( gfri e d m a n @ or e g o ni a n. c o m ) 
T h e Tri b u n e ( jr e d d e n @ p ortl a n dtri b u n e. c o m) 

S u bj e ct: R C P N A O p p ositi o n t o t h e RI P S u p p ort e d b y R C P N A S ur v e y wit h 2 0 8 r es p o ns es.  

D e ar  M a y or T e d W h e el er  a n d Cit y C o m missi o n ers :   

Fr o m D e c e m b er 2 9, 2 0 1 9  t o J a n u ar y 5 of t his y e ar  t h e R os e Cit y P ar k N ei g h b or h o o d Ass o ci ati o n 
( R C P N A) c o n d u ct e d a n o nli n e s ur v e y r e q u esti n g it s m e m b ers ’ i n p ut o n v ari o us as p e cts of t h e 
R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct  ( RI P).  O v er 2 0 0 R C P N A m e m b ers r es p o n d e d.  O n J a n. 7 t h t h e R C P N A h el d a 
S p e ci al B o ar d M e eti n g t o r e vi e w t h e r es ult s of t h e s ur v e y  a n d r e n d er a r e c o m m e n d ati o n o n t h e RIP . T h e 
r es ult s of t he  s ur v e y a n d c o m m e nts ar e att a c h e d al o n g wit h a n e x e c uti v e s u m m ar y . 

At t h e  J a n u ar y 7  m e eti n g t h e B o ar d r e c o m m e n d e d  t h at t h e Cit y C o u n cil o p p os e  t h e P S C r e c o m m en d e d 
RI P b as e d o n t h e m aj orit y o p p ositi o n r efl e ct e d i n t h e r es ult s of t h e att a c h e d s ur v e y a n d t h e f oll o wi n g 
fi n di n gs: 

1. T h e  pr o p os e d  RI P  d o es n ot  pr o m ot e aff or d a bl e h o usi n g f or  m o d er at e - a n d l o w -i n c o m e r esi d e nts,
t h e cit y’s l ar g est mi d dl e h o usi n g n e e d.  R at h er, it e n c o ur a g es t h e d estr u cti o n of e xisti n g h o m es i n
t h e n ei g h b or h o o d, f or ci n g di s pl a c e m e nt of l o n gti m e r esi d e nts , i n f a v or of m or e e x p e nsi v e p er-
s q u ar e-f o ot h o usi n g u nits.  I n v est ors a n d d e v el o p ers will s e e t h e RI P as a l a n d -gr a b o p p ort u nit y
t o d e m oli s h h o m es t o r e b uil d si n gl e d w elli n g z o n e d pr o p erti es i nt o 3 - a n d 4 -pl e x u nit s.  T h es e
u nit s t h e n will b e r e nt e d o ut at a m u c h hi g h er pri c e p er -s q u ar e -f o ot t h a n t h e e xisti n g u nits. If
i m pl e m e nt e d at all, su c h a r a di c al pr o p os al s h o ul d  first b e  a p pli e d i n t est n ei g h b or h o o ds t h at
w el c o m e t hi s pr o p os al, s u c h as C ull y, t h e n r e vi e w e d f or i m p a ct b ef or e a p pl yi n g cit y wi d e.

T h e o p p ositi o n t o el e m e nts of t hi s pr o p os al h as b e e n  d o c u m e nt e d i n t h e  att a c h e d s ur v e y r es ult s .
Q u esti o n # 1 1 s p e cifi c all y as ks  h o w w ell t h e P S C s a ti sfi es t h e 6 st at e d g o als f or t hi s pr oj e ct . W e
d et er mi n e d t h at t h e pr o p os e d  RI P f ail s t o s ati sf y t hr e e of t h e si x g o als est a bli s h e d b y t h e
Pl a n ni n g a n d S ust a i n a bilit y C o m missi o n:

a. “ S u p p ort h o usi n g aff or d a bilit y a n d e xt e n d a c c ess t o n ei g h b or h o o d a m e niti e s t o t h e l o w er
i n c o m e p o p ul ati o n ”

b. “ Fit t h e c o nt e xt of t h e e xisti n g n ei g h b or h o o d ”
c. “ A v oi d i n cr e asi n g t h e ris k of dis pl a c e m e nt f or t h e c urr e nt h o us e h ol ds ”
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T h e r ef o r e, t h e m aj o rit y of t h e s u r v e y r es p o n d e nts a n d  a  u n a ni m o u s v ot e b y R C P N A 1 3 -
m e m b e r b o a r d r e c o m m e n d  t h e Cit y C o u n cil r ej e ct  th e RI P  f o r fail u r e  t o s atisf y t h e 
Pl a n ni n g a n d S u st ai n a bilit y C o m missi o n ’s st at e d o bj e cti v es.  

2. T h e f oll o wi n g p r o c ess a n d p oli c y iss u es n e e d t o b e a d dr ess e d  pri or t o pr o c e e di n g :
a. Cit y C o u n cil pr e vi o usl y dir e ct e d B P S t o i n cl u d e fr o nt -l o a di n g g ar a g es o n h o us es . S u c h

d e v el o p m e nt o pti o ns ar e n ot all o w e d i n t h e c urr e nt RI P ;
b. Cit y C o u n cil pr e vi o usl y dir e ct e d B P S t h at t h e pr o p os al w o ul d n ot i n cl u d e d e v el o p m e nt of

hist ori c all y n arr o w l ots a s i n di vi d u al p ar c els. N ot o nl y ar e t h e y i n cl u d e d f or d e v el o p m e nt,
t h e y ar e pr o m ot e d f or d e v el o p m e nt wit h b ot h t h e r e z o ni n g of h alf of t h es e l ot s fr o m R 5 t o
R 2. 5 a n d t h e r e m ai ni n g R 5 l ot s wit h hi st ori c all y n arr o w l ots ar e gi v e n i n cr e as e d o pti o ns
f or all o wi n g d e v el o p m e nt of 2 or m or e u nit s.

c. N o n oti c e of p u bli c h e ari n g  h as b e e n d eli v er e d  t o t h e pr o p ert y o w n ers of p ar c els b ei n g
i m p a ct e d b y t h e “ a ” O v erl a y. Cit y st aff h as r ef us e d t o s e n d pr o p ert y o w n er s pr o p er n oti c e
b e c a us e t h e y i nsi st t hi s m aj or o v erl a y  c h a n g e  is n ot  a z o n i n g c h a n g e  r e q uiri n g n oti c e
u n d er Or e g o n l a w . T his d o es n ot l e g all y or l o gi c all y w or k w h e n t h e pr o p os e d RI P
d o u bl es or tri pl es t h e all o w e d r esi d e nti al u nit d e nsit y p er Si n gl e D w elli n g z o n e d l ot ,
r e d u c es all o w e d s q u ar e f o ot a g e f or b ot h n e w str u ct ur es a n d r e m o d el pr oj e ct s, a n d
r estri cts d e v el o p m e nt of si n gl e d w elli n g u nits.

I n d e e d, t h e RI P will si g nifi c a ntl y c h a n g e  t h e m a k e u p of P ortl a n d n ei g h b or h o o ds, r estri ct
pr o p ert y o w n ers’ ri g hts,  a n d t h us aff e ct  v al u e of P ortl a n d h o m es . A n i nt er pr et ati o n of
s u c h a c h a n g e s kirti n g r e q uir e d n oti c e pr o visi o ns of Or e g o n l a w p ur p os ef ull y s h uts
P ortl a n d ers o ut of t h e pr o c ess , is b e y o n d a m er e b ur ea u cr ati c l o o p h ol e , a n d cri es of t h e
s ort of b a c k -r o o m d e cisi o n m a ki n g b e g gi n g f or l e g al a cti o n . T h e i m p a ct e d pr o p ert y
o w n ers s h o ul d b e m ail e d n oti c e of all p u bli c h e ari n gs t h at i n cl u d e t h e “ a ” O v erl a y  a n d
C o u n cil s h o ul d e n c o ur a g e pr o p ert y o w n ers’ p arti ci p ati o n i n t h e  p oli c y d esi g n  pr o c ess .

d. S h ort t er m v a c ati o n h o usi n g t h at ar e l o c at e d i n d et a c h e d h o m es as w h ol e h o us e r e nt als
s h o ul d b e r estri ct e d b ef or e a d o pti n g t h e RI P . T h es e t y p es of r e nt als r o b l o n g-t er m r e nt al
m ar k et s e e k ers of w h ol e -h o m e r e nt al  h o usi n g o pti o n s. U nl ess t his s h ort t er m h o usi n g
iss u e is a d dr ess e d t h e f ut ur e h o m es d e v el o p e d ar e m ost li k el y g oi n g t o b e m ar k et e d f or
s h ort t er m h o usi n g as it is t h e m ost l u cr ati v e us e.

T h e B o ar d f urt h er  str o n g l y r e c o m m e n ds t h e f oll o wi n g p oli c y g o als b e i n cl u d e d i n a n y f ut ur e  RI P  pl a n : 

1. Pr o m ot e t h e c o n v ersi o n of e xisti n g h o usi n g as t h e pri m ar y o pti o n r at h er t h a n t h eir d e m oliti o n.
T h e m ost aff or d a bl e h o u si n g ar e t h e o n es t h at ar e  alr e a d y e xisti n g . N e wl y b uilt h o usi n g will
n e v er b e c h e a p er p er s q u ar e f o ot t h a n e xisti n g str u ct ur es.

2. Pr es er v e t h e n ei g h b or h o o ds b y h el pi n g t h e r esi d e nts r e m o d el h o m es t o cr e at e m or e u nit s.
E xisti n g resi d e nts s h o ul d b e s u p p ort e d r at h er t h a n b ei n g p us h e d o ut. T his i n cl u d es m u c h n e e d e d
assi st a n c e i n f o u n d ati o n st a bili z ati o ns  as t hi s will als o h el p  s e cur e p er m a n e nt h o usi n g t h at i s
e art h q u a k e r esili e nt.

3. I m pl e m e nt t h e “ a ” O v erl a y wit hi n w al ki n g dist a n c e al o n g fr e q u e nt tr a nsit c o rri d ors a dj a c e nt t o
d esi g n at e d c e nt ers, s u c h as to w n a n d re gi o n al c e nt ers, as i d e ntifi e d b y t h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e
Pl a n. T his pr o m ot es t h e us e of  fr e q u e nt tr a nsit a n d e n h a n c es t h e vi br a n c y of t h es e hi g h er
i nt e nsit y ur b a n ar e as.
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4. R e q uir e  off -str e et p ar ki n g f or at l e ast o n e r esi d e nti al u nit p er pr o p ert y. T h e r es ult s of o ur s ur v e y
s h o w cl e arl y t h at hi g h er d e nsit y c o ul d  b e c o nsi d er e d a c c e pt a bl e if o n e or m or e u nit is r e q uir e d t o
pr o vi d e off -str e et p ar ki n g  (s e e r es p o ns es t o q u esti o ns # 4 a n d # 7 ). W e u n d erst a n d t h at v e hi cl e
p ar ki n g is a cit y wi d e iss u e a n d w el c o m e t h e o p p ort u nit y f or gr e at er p u bli c di al o g u e. T h e o n -
str e et p ar ki n g i n n ei g h b or h o o ds is fi nit e . Hi g h er d e nsit y c o ul d b e c o m e m or e a c c e pt a bl e t o
n ei g h b ors if t h e y a c c o m m o d at e d s o m e of t h e v e hi cl e p ar ki n g n e e ds g e n er at e d o n sit e.

Pl e as e r e vi e w t h e att a c h e d s u m m ar y a n d r es ult s of o ur R C P N A RI P Q u esti o n n air e. T h a n k y o u f or y o ur 
c o nsi d er ati o n.  

R es p e ctf ull y,  

T a m ar a D e Ri d d er, AI C P  
C h air w o m a n, R C P N A  
1 7 0 7 N E 5 2 n d  A v e.  
P ortl a n d, O R  9 7 2 1 3  

Att a c h m e nts:  
A. R C P N A 2 0 1 9 -2 0 2 0 RI P Q u esti o n n air e -  E x e c uti v e S u m m ar y
B. R C P N A 2 0 1 9 -2 0 2 0 RI P Q u esti o n n air e  –  R es p o ns e S u m m ar y
C. R C P N A 2 0 1 9 -2 0 2 0 RI P Q u esti o n n air e - C o m pl et e C o p y
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R C P N A 2 0 1 9 -2 0 2 0 R I P Q u esti o n n ai r e S u m m a r y  
B y T. D e Ri d d er, AI C P , J a n. 1 6, 2 0 2 0 

T h er e w er e 2 0 8 r es p o n d e nts t o t hi s q u esti o n n air e t h at w as o p e n f or 8 d a ys, fr o m D e c. 2 9 2 0 1 9 t o 
J a n. 5 t h. 2 0 2 0.  T h e f oll o wi n g s u m m ar y is pr es e nt e d b y  s ur v e y  q u esti o n # : 

1. W h e n as k e d if r es p o n d e nts s u p p ort d u pl e x es o n all “ Si n gl e D w elli n g ”  z o n e d l ot t h e n
4 4 % st at e d y es,  4 5 % st at e d n o, a n d 1 1 % st at e d M a y b e . N ot e: S h o ws ½  s u p p ort e xisti n g
A D U r e g ul ati o ns f or a d di n g a s m all er u nit i n a d diti o n t o t h e pri m ar y h o us e w hil e ½

s u p p ort 2 e q u al siz e d h o m es ( d upl e x)  o n s a m e l ot.
2. N ot q uit e 1/ 3 ( 3 1 %) ar e s u p p orti v e of 3 d w elli n g u nit s  o n R 5 p ar c els c o nt ai ni n g 4, 5 0 0 s q.

ft. 5 6 % s ai d N o  w hil e 1 3 % w er e M a y b e.
3. T h er e is e v e n gr e at er o p p ositi o n t o 4 d w elli n g u nits o n R 5 p ar c els c o nt ai ni n g 4, 5 0 0 s q.f t.

wit h  6 6 % v oti n g n o , 2 4 % y es a n d 1 1 % m a yb e
4. W h e n as k e d if r es p o n d e nts s u p p ort all o wi n g 3 a n d 4 li vi n g u nit s o n all pr o p erti es z o n e d

R 5 wit h l ot ar e a c o nt ai ni n g 4 ,5 0 0 s q.ft. or m or e if t h e y i n cl u d e d t h e f oll o wi n g:
A. R e q uir e 1 or m or e a c c essi bl e u nit –  5 5 % v ot e d n o , 2 9 % y es , a n d 1 6 % m a y b e
B. R e q uir e 1 or m or e aff or d a bl e u nit –  5 1 % v oti n g n o , al m ost 1/ 3( 3 1 %) v oti n g y es,

1 8 % b ei n g m a y b e .
C. R e q uir e off -str e et p ar ki n g r e q uir e d f or at l e ast 1 d w elli n g u nit -  4 5 %  v ot e d n o,

3 9 %  v ot e d y es , a n d m a y b es ar e 1 5 % . N ot e:  R e q ui ri n g s o m e off -str e et p ar ki n g
a p p e ars t o i n cr e as e s o m e s u p p ort f or d e nsit y.

D. If l o c at e d o nl y o n c or n er l ot s c a m e u p wit h 5 2 % n o  a n d a n al m ost e v e n s plit wit h
2 5 % m a y b es a n d 2 3 % y e s v o t es.
N ot e:  T h er e ar e 3 7 c o m m e nts  at t h e e n d o f t his q u esti o n.

5. T h er e w as a cl e ar n o t o 3 -u nit s o n R 2. 5 z o n e d pr o p erti es wit h 3, 2 0 0 s q.ft or m or e wit h
6 3 % N o , 2 7 % Y es, a n d 1 0 % m a y b es.

6. T h e n u m b er of N os i n c r e as e d t o 7 3 %  w h e n as k e d a b o ut 4 -u nit s o n t h e s a m e  R 2. 5 p ar c el
c o nt ai ni n g  3, 2 0 0 s q.ft. or m or e l ot  ar e a . 1 8 % s ai d y es a n d 9 % w er e M a y b es.

7. W h e n as k e d if r es p o n d e nts s u p p ort all o wi n g 3 a n d 4 li vi n g u nit s o n all pr o p erti es z o n e d
R 2. 5 wit h l ot ar e a c o nt ai ni n g 3, 2 0 0 s q.ft. or m or e if t h e y i n cl u d e d t h e f oll o wi n g:

A. R e q uir e 1 or m or e a c c essi bl e u nit –  6 3 % v ot e d N o , 2 2 % Y es, a n d 1 5 % w er e
m a y b e.

B. R e q uir e  1 or m or e aff or d a bl e u nit –  5 7 % v ot e d N o , 2 6 % v ot e d Y es, a n d 1 6 %
w er e m a y b e.  N ot e: T h er e  a p p e ars t o b e  gr e at er s u p p ort f or aff or d a bl e u nit s t h a n
a c c essi bl e  d w elli n g u nits .

C. R e q uir e off str e et p ar ki n g –  5 0 % v ot e d N o , 2 6 % v ot e d y es, a n d 1 8 % v ot e d
m a y b e . N ot e: E v e n wit h off -str e et p ar ki n g t his i s n ot a p o p ul ar i d e a.

D. If t h e y w er e o nl y l o c at e d o n c or n er l ots- 5 8 % N o , 1 4 % Y es, a n d 2 8 % m a y b e
N ot e: t h er e ar e 2 7 c o m m e nts o n t hi s q u esti o n.

8. W h e n as k e d if t h e y s u p p ort e d t h e r e z o ni n g of t h e i d e ntifi e d Hist ori c all y N arr o w l ots fr o m
R 5 t o R 2. 5  5 2 %  v ot e d N o, 2 8 % v ot e d Y es, a n d 2 0 % v ot e d M a y b e.  N ot e: t h e hi g h M a y b e
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v ot es h el p e d g e n er at e 2 0  c o m m e nt s t h at i n cl u d e d q u esti o ns a b o ut w h et h er t h es e l ot s h a d 
pr o xi mit y a c c ess t o tr a nsit a n d ur b a n s er vi c es.  

9. W h e n as k e d if t h e y s u p p ort e d a cit y wi d e 2, 5 0 0 s q.ft m a xi m u m ar e a at 2 ½ st ori es i n t h e
Si n gl e D w elli n g z o n e 5 1 % v ot e d “ N o  - t h e m a xi m u m h o u s e si z e s h o ul d b e v a ri e d t o
b ett e r m at c h t h e si z e of t h e e xisti n g h o u si n g st o c k i n e a c h n ei g h b o r h o o d. ”  3 2 %  v ot e d
y es f or t h e 2, 5 0 0 s q.ft. m a x h o us e si z e.  T h e n 7 % v ot e d t h at t h e m a x. h o us e si z e s h o ul d b e
l ar g er w hil e 3 % st at e d t h e h o us e si z e s h o ul d b e s m all er t h a n 2, 5 0 0 s q.ft. T h e l ast 5 %
st at e d M a y b e.  N ot e: t h er e ar e 1 7 c o m m e nts o n t hi s q u esti o n.

1 0. W h e n as k e d if r es p o n d e nts s u p p ort b asi n g t h e m a xi m u m t ot al s q u ar e f o ot a g e of h o usi n g
all o w e d o n a l o t o n t h e n u m b er of d w elli n g u nits it h as, ass u mi n g d e v el o p m e nt o n a 5, 0 0 0
s q.ft.l ot, t h e r es p o ns es i n cr e as e d i n o p p ositi o n wit h t h e i n cr e as e d si z e as f oll o ws:

A. 2, 5 0 0 s q. ft. f or 1 d w elli n g u nit –  5 0 % a p p r o v e, 2 7 % dis a p pr o v e, 2 2 % n e utr al
B. 3, 0 0 0 s q.ft. f or 2 d w elli n g u nit s –  3 8 % a p pr o v e, 4 2 % dis a p pr o v e, 1 9 % n e utr al
C. 3, 5 0 0 s q.ft. f or 2 d w elli n g u nit s if ori gi n al h o us e pr es er v e d or 1 u nit aff or d a bl e –

4 0 % a p pr o v e, 3 9 % dis a p pr o v e, a n d 2 0 % r e m ai n n e utr al . N ot e: T h er e is n e a rl y
e q u al s u p p ort a n d o p p ositi o n f or t hi s o pti o n.  It i s u n cl e ar w h et h er t h e s u p p ort is
d u e t o s u p p ort f or pr es er v ati o n of t h e e xis ti n g h o m e, pr o vi di n g f or a n aff or d a bl e
u nit, or b ot h.

D. 3, 5 0 0 s q.ft. f or 3 or 4 d w elli n g u nits if o n e u nit is a c c essi b l e-2 4 % a p pr o v e, 5 6
dis a p p r o v e , a n d 1 9 % r e m ai n n e utr al

E. 4, 0 0 0 s q.ft. f or 3 or 4 d w elli n g u nits if 1 u nit is a c c essi bl e a n d if ori gi n al h o us e is
pr es er v e d , or o n e u nit is aff or d a bl e -  2 3 % a p pr o v e, 5 7 % dis a p p r o v e d,  a n d 1 9 %
r e m ai n e d n e utr al

1 1. W h e n as k e d h o w  w ell d o es t h e pr o p os e d RI P s ati sf y its G o als  - t h e r es ult s w er e t elli n g:
A. Pr o vi d e cl e ar r ul es f or f ut ur e d e v el o p m e nt - 4 1 % st at e d “ w ell ” a n d 4 2 % st at e d ”

p o orl y ”. 2 7 % r e m ai n e d n e utr al
B. Pr o vi d e di v ers e h o usi n g o p p ort u niti es –  3 4 % st at e d “ w ell ”, 4 2 % st at e d “ p o o rl y ”,

a n d 2 4 % r e m ai n e d n e utr al
C. S u p p ort h o usi n g aff or d a bilit y a n d e xt e n d a c c ess t o n ei g h b or h o o d a m e niti es t o t h e

l o w er i n c o m e p o p ul ati o n –  2 3 % st at e d ‘ w ell ”, 5 1 % st at e d “ p o o rl y ” , a n d 2 6 %
r e m ai n e d n e utr al

D. Fit t h e c o nt e xt of t h e e xisti n g n ei g h b or h o o d –  1 2 % st at e d “ w ell ”, 6 7 % st at e d
“ p o o rl y ”  a n d 2 0 % r e m ai n e d n e utr al.

E. All o w c urr e nt a n d n e w h o usi n g t o a d a pt o v er ti m e –  2 7 % st at e d “ w ell ”, 4 5 %
st at e d “ p o orl y ”, a n d 2 8 % r e m ai n e d n e utr al

F. A v oi d i n cr e asi n g t h e ris k of dis pl a c e m e nt f or t h e c urr e nt h o us e h ol ds  –  1 8 % st at e d
“ w ell ”, 6 0 % st at e d “ p o o rl y ” , a n d 2 2 % r e m ai n e d n e utr al

N ot e: T h er e ar e 2 6 c o m m e nts o n t hi s q u esti o n.  

1 2. O pti o n al q u esti o n: W hi c h of t h e f oll o wi n g b est d es cri b es y o u ?
A. W hit e or C a u c asi a n –  8 0 %
B. B l a c k or Afri c a n A m eri c a n –  2 %
C. His p a ni c or L ati n o  - 3 %
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D. Asi a n or Asi a n A m eri c a n –  2 %
E. A m eri c a n I n di a n or Al a s k a N ati v e - . 5 %
F. A n ot h er r a c e - 5 %
G. Ot h er –  7 %
N ot e: 1)  8 7 % of r es p o n d e nts r es p o n d e d t o t his q u esti o n ;2)  Ni c h e. c o m d e m o gr a p hi cs
f or R C P ar e 8 4 % W hit e; 6 % His p a ni c; 3 % Asi a n, 3 % Af ri c a n A m eri c a n, 4 % t w o o r
m or e r a c e s 3) Gi v e n t h e n u m b er of A n ot h er a n d Ot h er r a c e  r es p o ns es  t h e pr o p orti o n
of r a c e r e pr es e nt ati o n i s f ai r l y r e pr es e nt ati v e of t h e p o pul ati o n.

1 3. O pti o n al: W hi c h c h oi c e b est d es cri b es y o ur a g e ?
A. 1 8 -2 4 - . 5 %
B. 2 5 -3 4 –  2 %
C. 3 5 -4 4 –  2 5 %
D. 4 5 – 5 4   –  1 9 %
E. 5 5 -6 4 –  2 2 %
F. 6 5 + - 3 0 %

N ot e: 1)  8 9 % of  r es p o n d e nts a n sw er e d t hi s q u esti o n ; 2)  Ni c h e. c o m d e m o gr a p hi cs  of a g e  
f or R C P n ei g h b or h o o d is 5 % 1 8 -2 4, 1 3 % 2 5 -3 4, 2 1 % 3 5 -4 4, 1 6 % 4 4 -5 5, 1 5 % 5 5 -6 4, 
1 1 % 6 5 + ; 3) T h er e w as a m u c h l ar g er pr o p orti o n  of r es p o n d e nt t h at ar e 6 5 y e ars ol d 
a n d ol d er r efl e ct e d i n t hi s s ur v e y  t h a n t h e a v er a g e i n t h e n ei g h b or h o o d . 

1 4. O pti o n al: W h at b est d es cri b e d y o ur li vi n g sit u ati o n ?
A. O w n er of a si n gl e d w elli n g u nit –  8 9 %
B. R e nt er of a si n gl e d w elli n g u nit –  4 %
C. R e nt er of a n a p art m e nt d w elli n g u nit –  4 %
D. Ot h er –  4 %

N ot e: 1)  9 3 % of r e sp o n d e nts a ns w er e d t hi s q u esti o n ; 2) P oi n t 2 h o m es. c o m d e m o gr a p hi cs 
o n h o m e o w n ers hi p f or t h e R os e Cit y P ar k n ei g h b or h o o d  i d e ntifi es 6 2 % as o w n er 
o c c u pi e d a n d 3 8 % r e nt er o c c u pi e d; 3) T h er e  is a l ar g er pr o p orti o n of o w n er -o c c u pi e d  
r es p o n d e nts t h a n r e nt er o c c u pi e d r es p o n d e nts a ns w eri n g t his s ur v e y.  
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1 / 3 4

4 3. 7 5 % 9 1

4 4. 7 1 % 9 3

1 1. 5 4 % 2 4

Q 1 D o y o u s u p p ort RI P all o wi n g d u pl e x e s o n all " Si n gl e D w elli n g" z o n e d
pr o p erti e s a s r e q uir e d b y H B 2 0 0 1 ? N ot e: All Si n gl e D w elli n g z o n e d
pr o p erti e s c urr e ntl y all o w 2 u nit s, a pri m ar y str u ct ur e a n d a c c e s s or y

d w elli n g u nit( A D U)

A n s w er e d: 2 0 8 S ki p p e d: 0

T O T A L 2 0 8

Y e s

N o

M a y b e

0 % 1 0 % 2 0 % 3 0 % 4 0 % 5 0 % 6 0 % 7 0 % 8 0 % 9 0 % 1 0 0 %

A N S W E R C H OI C E S R E S P O N S E S

Y e s

N o

M a y b e
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2 / 3 4

# O T H E R ( P L E A S E S P E CI F Y) D A T E

1 M U S T r e q uir e off str e et p ar ki n g f or A L L u nit s 1/ 6/ 2 0 2 0 1 2: 5 5 A M

2 T hr e e m ai n r e a s o n s: 1) Gi v e n w h at i a m l e ar ni n g fr o m P B O Ts pl a n s f or H al s e y, I s e e n ot hi n g
r el at e d t o h o w tr affi c f or t hi s pr o p o s e d i n cr e a s e of r e si d e nt s c a n b e s u st ai n e d. I h e ar "t h e y
s h o ul d n't dri v e" a s a r e s p o n s e. P E O P L E P R E D O MI N A T E L Y D RI V E C A R S a n d t hi s r e alit y
n e e d s t o b e a d dr e s s e d. 2) T h e i m p a ct o n alr e a d y fill e d str e et p ar ki n g w o ul d b e dr a m ati c. T h er e
i s n o p ar ki n g pl a n a n d a s I r e a d t hi s, p ar ki n g will b e gr e atl y li mit e d f or all r e si d e nt s b e c a u s e
t h e s e n e w c h a n g e s pr o vi d e v er y littl e p ar ki n g. A n d 3) T hi s i s a n hi st ori c all y pl att e d a n d
w o n d erf ull y pl a n n e d n ei g h b or h o o d. Alt h o u g h, I s u p p ort a n d m a y e v e n r e m o d el m y g ar a g e f or
a n A D U, m o st of t h e pr o p erti e s i n t h e " p ur pl e" str et c h ar e vi a bl e h o m e s. T h e i nfl u e n c e of
"fli p p er" d e v el o p er s h a s b e e n gr o wi n g. I a m t h a n kf ul f or t h e si z e/ p arti c ul arl y h ei g ht h r e stri cti o n s
b ut t hi s eff ort s h o w s n ot hi n g a b o ut m ai nt ai ni n g t h e hi st ori c l o o k/ c h ar a ct er of t h e h o m e s i n t hi s
n ei g h b or h o o d.

1/ 5/ 2 0 2 0 1 1: 3 7 P M

3 It will o nl y a d d a fr a cti o n of t h e h o u si n g pr o mi s e d. Mi g ht a s w ell l et t h e st at e i m p o s e it o n u s
r at h er t h a n t hi s d u m b pl a n.

1/ 5/ 2 0 2 0 1 0: 5 6 P M

4 I w o ul d s u p p ort o nl y if a li v a bl e S F D i s n ot r e m o v e d i n or d er t o b uil d a d u pl e x or a n y ot h er
c o nfi g ur ati o n.

1/ 5/ 2 0 2 0 6: 4 9 P M

5 o n e aff or d a bl e m ulti pl e d w elli n g p er cit y bl o c k 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 3 3 P M

6 o n a v ail a bl e l ot s, y e s. i d o n't w a nt e xi sti n g h o m e s t or n d o w n u nl e s s t h e y ar e dil a pi d at e d or ti n y 1/ 4/ 2 0 2 0 3: 2 2 P M

7 I t hi n k t h er e s h o ul d b e a li mit p er bl o c k a n d m u st d e p e n d o n a v ail a bl e p ar ki n g a n d m ai nt ai ni n g
s p a c e f or tr e e s & v e g et ati o n; o k a y o n c or n er s

1/ 4/ 2 0 2 0 8: 1 0 A M

8 W o ul d w a nt d e si g n r e vi e w a n d a s s ur a n c e of c o n si d er ati o n of air s p a c e a n d s u n s hi n e 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 3 8 A M

9 O nl y if t h e h ei g ht li mit i s 2 st ori e s, n ot 2. 5. 1/ 4/ 2 0 2 0 1: 5 6 A M

1 0 O nl y o n c or n er l ot s 1/ 3/ 2 0 2 0 3: 2 7 A M

1 1 T h e l o c al n ei g h b or h o o d (t h e p e o pl e li vi n g wit hi n a bl o c k of t h e sit e) s h o ul d b e a s k e d t o s h ar e
t h eir o pi ni o n o n t h e pr o p o s e d li vi n g s p a c e.

1/ 3/ 2 0 2 0 2: 0 1 A M

1 2 T h e r e z o ni n g of A L L l ot s i s tr o u bl e s o m e, a n d c a n l e a d t o u n pl a n n e d d e v el o p m e nt wit h
u ni nt e n d e d n e g ati v e i m p a ct

1/ 2/ 2 0 2 0 5: 1 0 A M

1 3 t h e e xi sti n g c o d e all o wi n g A D U' s o n all l ot s i s a d e q u at e 1/ 2/ 2 0 2 0 1 2: 1 5 A M

1 4 If a n e w b uil di n g i s b uilt, it n e e d s t o m at c h t h e l o o k a n d f e el of t h e n ei g h b or h o o d 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 1 0: 0 9 P M

1 5 Y e s b ut o nl y i s t h e m a xi m u m si z e i s t h e s a m e a s si n gl e f a mil y h o u s e. A n d it n e e d s t o b e s c al e d
f urt h er t o fit i nt o t h e s p e cifi c str e et, e. g. w e c o ul d s a y 2 0 % bi g g er t h a n t h e a v er a g e h o u s e o n
t h at str e et

1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 4: 1 4 A M

1 6 If w e ar e t o i n cr e a s e h o u si n g u nit s Cit y s h o ul d li mit i n cr e a s e t o t h e c arr yi n g c a p a cit y of t h e
n ei g h b or h o o d. A f or m ul a c o ul d i n cl u d e e xi sti n g c o n g e sti o n, e xi sti n g m ulti-f a mil y h o m e s ( a d u s,
a p art m e nt s, d u pl e x e s- 4 pl e x e s, et c), tr affi c, a m o u nt of a v ail a bl e e xi sti n g a n d f ut ur e o n- str e et
p ar ki n g, utilit y c a p a cit y a n d ot h er n e c e s s ar y q u alit y of lif e crit eri a. Al s o, all e xi sti n g a n d n e w
u nit s s h o ul d h a v e off- str e et p ar ki n g ( 2 s p a c e s p er u nit). T o d o ot h er wi s e p u s h e s N W 2 3r d A v e
l a c k of p ar ki n g pr o bl e m s off t o f ut ur e b u si n e s s e s a n d f a mili e s.

1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 3: 5 7 A M

1 7 T h e p e o pl e of Or e g o n s h o ul d h a v e b e e n all o w e d t o v ot e o n t hi s! 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 2: 3 6 A M

1 8 O n n ot m or e t h a n 2 5 % of l ot s o n a bl o c k. 1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 6: 1 5 P M

1 9 N ot wit h o ut off- str e et p ar ki n g r e q uir e d f or e a c h u nit a n d b uil di n g f o ot pri nt s, h ei g ht s, s et b a c k s
a n d y ar d s t h at ar e si mil ar i n si z e t o e xi sti n g pr o p erti e s i n t h e s a m e bl o c k

1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 1 2: 1 8 A M
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3 / 3 4

3 0. 7 7 % 6 4

5 6. 7 3 % 1 1 8

1 2. 5 0 % 2 6

Q 2 D o y o u s u p p ort RI P all o wi n g 3 li vi n g u nit s o n all pr o p ert y z o n e d R 5
t h at c o nt ai n 4, 5 0 0 s q.ft. or m or e i n ar e a ? N ot e 1: T hi s o pti o n i n cl u d e s 3-

pl e x e s, a d u pl e x wit h 1 A D U or a pri m ar y str u ct ur e wit h 2  A D U s, o n e m a y
b e i nt er n al t o pri m ar y, or 3 c ott a g e s.

A n s w er e d: 2 0 8 S ki p p e d: 0

T O T A L 2 0 8

Y e s

N o

M a y b e

0 % 1 0 % 2 0 % 3 0 % 4 0 % 5 0 % 6 0 % 7 0 % 8 0 % 9 0 % 1 0 0 %

A N S W E R C H OI C E S R E S P O N S E S

Y e s

N o

M a y b e

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

4 / 3 4

# I F N O O R M A Y B E: W H E R E ? D A T E

1 M U S T r e q uir e off str e et p ar ki n g f or A L L u nit s 1/ 6/ 2 0 2 0 1 2: 5 5 A M

2 D o w nt o w n, n o n-r e si d e nti al. 1/ 6/ 2 0 2 0 1 2: 0 9 A M

3 O n c e a g ai n, p ar ki n g a n d tr affi c i s n ot b ei n g a d dr e s s e d at all i n RI P - or s ol d a s a n
"i m pr o v e m e nt." It' s a pr o bl e m alr e a d y, a n d t hi s pl a n will o nl y m a k e it w or s e. I a m v er y
c o n c er n e d a b o ut st or m w at er a n d h o w m or e h ar d s urf a c e will i m p a ct dr ai n a g e. I r e ali z e m a n y
d o n't li k e t o g ar d e n a n d g ar d e ni n g c a n h a v e it s o w n e n vir o n m e nt al i s s u e s, b ut e x p o s e d s oil i s
h o w n at ur e r e c y cl e s w at er. W e h a v e h a d s o m e m aj or s e w er w or k o n a c o u pl e str e et s - I
e n d ur e d t h e 6 0t h st u p gr a d e. T h e r e st of t h e s e w er s y st e m i s v er y ol d a n d fr a gil e. T hi s w o ul d
cr e at e m or e pr o bl e m s f or t h e w h ol e s y st e m.

1/ 5/ 2 0 2 0 1 1: 3 7 P M

4 N ot wit h C hl o e E u d al y' s a m e n d m e nt s. 1/ 5/ 2 0 2 0 1 0: 5 6 P M

5 I w o ul d s u p p ort o nl y if a li v a bl e S F D i s n ot r e m o v e d i n or d er t o b uil d a d u pl e x or a n y ot h er
c o nfi g ur ati o n.

1/ 5/ 2 0 2 0 6: 4 9 P M

6 o nl y o n u n d e v el o p e d l a n d 1/ 5/ 2 0 2 0 6: 0 7 P M

7 Al o n g m aj or tr a n s p ort ati o n/ c o m m er ci al r o ut e s 1/ 5/ 2 0 2 0 5: 4 6 P M

8 N e e d s t o h a v e p ar ki n g r e q uir e m e nt s/ mi ni m u m s f or 2 + u nit s 1/ 5/ 2 0 2 0 5: 2 4 A M

9 O n C or n er L ot s a n d o n m aj or tr affi c t h or o u g hf ar e s 1/ 5/ 2 0 2 0 4: 5 9 A M

1 0 ? 1/ 4/ 2 0 2 0 7: 4 6 P M

1 1 o n e aff or d a bl e m ulti pl e d w elli n g u nit p er bl o c k 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 3 3 P M

1 2 if s o m e off str e et p ar ki n g i s pr o vi d e d 1/ 4/ 2 0 2 0 3: 2 2 P M

1 3 All o w o n c or n er s, or all o w if b uil di n g f o ot pri nt & i m p er vi o u s n e s s w o n’t i n cr e a s e. W e n e e d t o
pr e s er v e v e g et ati o n f or a e st h eti c q u alit y, h a bit at, air q u alit y, W at er q u alit y a n d St or m w at er
m a n a g e m e nt, l o c al cli m at e b e n efit s a n d c ar b o n s e q u e str ati o n!

1/ 4/ 2 0 2 0 8: 1 0 A M

1 4 O nl y if t h e h ei g ht li mit i s 2 st ori e s, n ot 2. 5. 1/ 4/ 2 0 2 0 1: 5 6 A M

1 5 n o m or e t h a n 5 0 % of all o w a bl e l ot s i n t h e ar e a 1/ 3/ 2 0 2 0 1 0: 5 9 P M

1 6 o pti o n s ar e a gr e e a bl e E X C E P T 3- pl e x e s, 3- pl e x e s m a k e t h e l ot t o o cr o w d e d 1/ 3/ 2 0 2 0 1 0: 3 4 P M

1 7 3- pl e x e s a n d 4- pl e x e s s h o ul d b e a g gr e g at e d i n li mit e d ar e a s, e. g. 5 3r d A v e t o 6 3 A v e s o ut h of
H al s e y.

1/ 3/ 2 0 2 0 1: 3 4 P M

1 8 All o w 3 u nit r e si d e nti al b uil di n g s o nl y o n R- 5 l ot s 6, 0 0 0 s q u ar e f e et or l ar g er , A N D o n c or n er s
a n d o n hi g h-fr e q u e n c y tr a n sit c orri d or s.

1/ 3/ 2 0 2 0 3: 2 7 A M

1 9 T h e l o c al l o c al n ei g h b or h o o d a s s o ci ati o n a n d t h e n ei g h b or h o o d (t h e p e o pl e li vi n g wit hi n a bl o c k
of t h e sit e) s h o ul d b e a s k e d t o s h ar e t h eir o pi ni o n o n t h e pr o p o s e d li vi n g s p a c e.

1/ 3/ 2 0 2 0 2: 0 1 A M

2 0 Wit hi n 1 bl o c k m aj or t h or o u g hf ar e a n d m a s s tr a n sit li n e 1/ 2/ 2 0 2 0 1: 0 6 P M

2 1 If a d o pt e d t hi s s h o ul d b e li mit e d t o b a n d a dj a c e nt t o all Hi g h Fr e q u e n c y Tr a n sit 1/ 2/ 2 0 2 0 1 2: 1 5 A M

2 2 o nl y o n m ai n art eri al str e et s s u c h a s 5 7t h A v e, N E H al s e y, N E 5 3r d S o ut h of H al s e y 1/ 1/ 2 0 2 0 1 1: 0 1 P M

2 3 O nl y o n pr o p erti e s t h at ar e dir e ctl y o n m ai n t h or o u g hf ar e s (i. e., o n S a n d y Bl v d). 1/ 1/ 2 0 2 0 8: 4 1 P M

2 4 C or n er l ot s 1/ 1/ 2 0 2 0 8: 3 6 P M

2 5 N o w h er e. St o p cr a m mi n g m or e p e o pl e i n n ei g h b or h o o d s t h at c a n't a c c o m m o d at e t h e c ar s &
tr affi c.

1/ 1/ 2 0 2 0 1 2: 5 8 A M

2 6 If a n e w b uil di n g i s b uilt, it n e e d s t o m at c h t h e l o o k a n d f e el of t h e n ei g h b or h o o d 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 1 0: 0 9 P M

2 7 D o n't k n o w 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 8: 0 9 P M

2 8 c or n er l ot s o nl y 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 3: 5 8 P M

2 9 o nl y o n tr a n sit c orri d or s 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 4: 1 4 A M

3 0 T h e p e o pl e of Or e g o n s h o ul d h a v e b e e n all o w e d t o v ot e o n t hi s! 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 2: 3 6 A M

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

5 / 3 4

3 1 O nl y o n m aj or str e et s s u c h a s S a n d y a n d Fr e m o nt 1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 3: 5 7 P M

3 2 O n C or n er l ot s o nl y a n d o nl y wit h off- str e et p ar ki n g r e q uir e d f or e a c h u nit a s all o w e d b y
H B 2 0 0 1

1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 1 2: 1 8 A M

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

6 / 3 4

2 3. 6 7 % 4 9

6 5. 7 0 % 1 3 6

1 0. 6 3 % 2 2

Q 3 D o y o u s u p p ort RI P all o wi n g 4 li vi n g u nit s o n all pr o p ert y z o n e d R 5
t h at c o nt ai n 4, 5 0 0 s q.ft. or m or e i n ar e a ? N ot e: T hi s o pti o n i n cl u d e s a 4-

pl e x, a pri m ar y str u ct ur e wit h 2 i nt er n al A D U s a n d 1 e xt er n al A D U, 2
d u pl e x e s, a 3- pl e x wit h 1 A D U, or 4 c ott a g e s.

A n s w er e d: 2 0 7 S ki p p e d: 1

T O T A L 2 0 7

Y e s

N o

M a y b e

0 % 1 0 % 2 0 % 3 0 % 4 0 % 5 0 % 6 0 % 7 0 % 8 0 % 9 0 % 1 0 0 %

A N S W E R C H OI C E S R E S P O N S E S

Y e s

N o

M a y b e

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

7 / 3 4

# I F N O O R M A Y B E - W H E R E ? D A T E

1 M U S T r e q uir e off str e et p ar ki n g f or A L L u nit s 1/ 6/ 2 0 2 0 1 2: 5 5 A M

2 I w o ul d s u p p ort t hi s hi g h er d e n sit y n e ar hi g h er d e n sit y str e et s. 1/ 5/ 2 0 2 0 1 1: 4 3 P M

3 I li k e t h e i d e a of m or e " s m all er s p a c e s" b ut n ot if t h e y all o w d e v el o p er s t o i m p o s e t h eir pr ofit o n
t h e r e st of u s - p ar ki n g, tr affi c a n d st or m w at er. S a m e i s s u e s a s a b o v e - c o n c er n f or F A R
c o v er a g e of dr ai n a g e a n d P A R KI N G i s s u e s. N o pl a n f or p ar ki n g i s n ot j u st " n o pl a n" b ut

1/ 5/ 2 0 2 0 1 1: 3 7 P M

4 N ot wit h C hl o e E u d al y' s a m e n d m e nt s. 1/ 5/ 2 0 2 0 1 0: 5 6 P M

5 W h er e t h er e ar e e xi sti n g a p art m e nt c o m pl e x e s a n d c o m m er ci al ar e a s 1/ 5/ 2 0 2 0 6: 4 9 P M

6 o nl y o n u n d e v el o p e d l a n d 1/ 5/ 2 0 2 0 6: 0 7 P M

7 Al o n g m aj or tr a n s p ort ati o n/ c o m m er ci al r o ut e s 1/ 5/ 2 0 2 0 5: 4 6 P M

8 O n m aj or tr affi c t h or o u g hf ar e s o nl y a s a p art of m ulti-f a mil y or c o m m er ci al/ mi x e d- u s e
d e v el o p m e nt

1/ 5/ 2 0 2 0 4: 5 9 A M

9 At c or n er s 1/ 5/ 2 0 2 0 2: 2 4 A M

1 0 Cit y of P ortl a n d j u st w e nt t hr o u g h a l o n g pr o c e s s t o a dj u st z o ni n g i n t h e Cit y . D e n sit y of t hi s
t y p e s h o ul d h a v e b e e n c o nt e m pl at e d b y r e z o ni n g ar e a s t o R 1. W e h a v e a z o n e f or t hi s d e n sit y.

1/ 4/ 2 0 2 0 9: 4 1 P M

1 1 ? 1/ 4/ 2 0 2 0 7: 4 6 P M

1 2 h ar d t o i m a gi n e a l ot t h at bi g 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 5 9 P M

1 3 o n e aff or d a bl e m ulti pl e d w elli n g u nit p er bl o c k 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 3 3 P M

1 4 o n t h e w e st si d e 1/ 4/ 2 0 2 0 3: 2 2 P M

1 5 T o o cr o w d e d, n ot e n o u g h o w n s p a c e; p o si n g p ar ki n g, e n vir o n m e nt al, et c. pr o bl e m s 1/ 4/ 2 0 2 0 8: 1 0 A M

1 6 Wit h r e vi e w 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 3 8 A M

1 7 O nl y if t h e h ei g ht li mit i s 2 st ori e s, n ot 2. 5. 1/ 4/ 2 0 2 0 1: 5 6 A M

1 8 sli di n g s c al e: if 5 0 % all o w 3 t h e n o nl y 2 5 % all o w 4 i n a n y gi v e n ar e a. C o ntr ol d e n sit y . P R O V D E
O F F S T R E E T P A R KI N G

1/ 3/ 2 0 2 0 1 0: 5 9 P M

1 9 R 5 o nl y w h e n al o n g m aj or str e et s 1/ 3/ 2 0 2 0 1 0: 3 4 P M

2 0 3- pl e x e s a n d 4- pl e x e s s h o ul d b e a g gr e g at e d i n li mit e d ar e a s, e. g. 5 3r d A v e t o 6 3 A v e s o ut h of
H al s e y

1/ 3/ 2 0 2 0 1: 3 4 P M

2 1 All o w 4- u nit b uil di n g s i n R- 5 o nl y o n l ot s 8, 0 0 0 s q u ar e f e et or l ar g er , o n c or n er s, a n d o n hi g h-
fr e q u e n c y tr a n sit str e et s.

1/ 3/ 2 0 2 0 3: 2 7 A M

2 2 T h e l o c al n ei g h b or h o o d a s s o ci ati o n a n d t h e n ei g h b or h o o d (t h e p e o pl e li vi n g wit hi n a bl o c k of
t h e sit e) s h o ul d b e a s k e d t o s h ar e t h eir o pi ni o n o n t h e pr o p o s e d li vi n g s p a c e.

1/ 3/ 2 0 2 0 2: 0 1 A M

2 3 N ot wit hi n a n ei g h b or h o o d c or e, p o s si bl y wit hi n 1 bl o c k of m aj or t h or o u g hf ar e wit h b u s/ m a x li n e 1/ 2/ 2 0 2 0 1: 0 6 P M

2 4 If a d o pt e d t hi s s h o ul d b e li mit e d t o b a n d a dj a c e nt t o all Hi g h Fr e q u e n c y Tr a n sit 1/ 2/ 2 0 2 0 1 2: 1 5 A M

2 5 o nl y o n m ai n art eri al str e et s s u c h a s 5 7t h A v e, N E H al s e y, N E 5 3r d S o ut h of H al s e y 1/ 1/ 2 0 2 0 1 1: 0 1 P M

2 6 Wit h c o n diti o n s s et f or m a xi m u m h ei g ht t o c o nf or m wit h e xi sti n g n ei g h b or h o o d h o m e a v er a g e. 1/ 1/ 2 0 2 0 9: 5 5 P M

2 7 A g ai n, O N L Y o n m ai n t h or o u g hf ar e s. I r e nt a n a p art m e nt - I d o n ot o w n a h o m e - a n d y et I
r e c o g ni z e t h e v al u e t h at si n gl e-f a mil y n ei g h b or h o o d s pr o vi d e. T h e y all o w gr e e n s p a c e, r el ati v e
s olit u d e, a n d a r e s pit e fr o m n oi s e a n d c o n g e sti o n. T h e s e ar e n ot o pti o n al t hi n g s t o q u alit y of
lif e. T h e c h a n g e s t h at ar e b ei n g pr o p o s e d will b e t h e l a st n ail i n t h e c offi n of t hi s cit y. I a m
s a yi n g t h at a s a lif el o n g P ortl a n d er. Y o u ar e o n t h e v er g e of d e str o yi n g t h e l a st g o o d t hi n g s
a b o ut P ortl a n d.

1/ 1/ 2 0 2 0 8: 4 1 P M

2 8 C or n er l ot s 1/ 1/ 2 0 2 0 8: 3 6 P M

2 9 N o w h er e. St o p cr a m mi n g m or e p e o pl e i n n ei g h b or h o o d s t h at c a n't a c c o m m o d at e t h e c ar s &
tr affi c.

1/ 1/ 2 0 2 0 1 2: 5 8 A M

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

8 / 3 4

3 0 Wit h a 4- pl e x, t h er e w o n't b e a n y o ut d o or s p a c e f or c hil dr e n t o pl a y i n. O ut d o or s p a c e i s
i m p ort a nt f or a d diti o n al cr e ati v e pl a y f or c hil dr e n.

1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 1 0: 0 9 P M

3 1 D o n't k n o w 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 8: 0 9 P M

3 2 O n o n tr a n sit c orri d or s 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 4: 1 4 A M

3 3 Tr y t h e w e st si d e f or a c h a n g e. 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 2: 5 4 A M

3 4 T h e p e o pl e of Or e g o n s h o ul d h a v e b e e n all o w e d t o v ot e o n t hi s! 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 2: 3 6 A M

3 5 c or n er u nit s. 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 2: 2 0 A M

3 6 N o w h er e. 1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 6: 1 5 P M

3 7 O nl y dir e ctl y o n c orri d or str e et s o nl y a n d o nl y wit h off- str e et p ar ki n g r e q uir e d f or e a c h u nit al o n g
wit h b uil di n g f o ot pri nt s, h ei g ht s, s et b a c k s a n d y ar d s t h at ar e si mil ar i n si z e t o e xi sti n g pr o p erti e s
i n t h e s a m e bl o c k.

1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 1 2: 1 8 A M

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

9 / 3 4

Q 4 D o y o u s u p p ort all o wi n g 3 a n d 4 li vi n g u nit s o n all pr o p erti e s z o n e d R 5
wit h l ot ar e a c o nt ai ni n g 4, 5 0 0 s q.ft. or m or e if t h e y i n cl u d e d t h e f oll o wi n g:

A n s w er e d: 2 0 8 S ki p p e d: 0

2 8. 8 5 %
6 0

5 4. 8 1 %
1 1 4

1 6. 3 5 %
3 4 2 0 8

3 1. 2 5 %
6 5

5 0. 9 6 %
1 0 6

1 7. 7 9 %
3 7 2 0 8

3 9. 4 2 %
8 2

4 5. 1 9 %
9 4

1 5. 3 8 %
3 2 2 0 8

2 3. 0 8 %
4 8

5 1. 9 2 %
1 0 8

2 5. 0 0 %
5 2 2 0 8

Y e s  N o  M a y b e

R e q uir e 1 o r

m o r e f ull y...

R e q uir e 1 o r

m o r e a ff o r d a...

R e q uir e

o ff- s t r e et...

If t h e y w er e

o nl y l o c at e d...

0 % 1 0 % 2 0 % 3 0 % 4 0 % 5 0 % 6 0 % 7 0 % 8 0 % 9 0 % 1 0 0 %

Y E S N O M A Y B E  T O T A L

R e q uir e 1 or m or e f ull y a c c e s si bl e u nit

R e q uir e 1 or m or e aff or d a bl e u nit

R e q uir e off- str e et p ar ki n g f or 1 u nit

If t h e y w er e o nl y l o c at e d o n t h e c or n er l ot s

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

1 0 / 3 4

# O T H E R R E Q UI R E M E N T ( P L E A S E D E S C RI B E) D A T E

1 N O T O N A L L - M A Y B E C O R N E R L O T S 1/ 6/ 2 0 2 0 1: 4 9 A M

2 M U S T r e q uir e off str e et p ar ki n g f or A L L u nit s 1/ 6/ 2 0 2 0 1 2: 5 5 A M

3 A s s o m e o n e w h o s p e nt ti m e i n a w h e el c h air, I v er y m u c h a p pr e ci at e a c c e s si bilit y. I c o ul d n't st a y
i n m y h o m e f or al m o st 2 0 w e e k s b e c a u s e it w a s n ot a c c e s si bl e. B ut t h at will al s o b e h ar d
d e p e n di n g u p o n t h e l ot - p arti cl arl y t h e t o p o gr a p h y. I v er y m u c h li k e t h e n e w c o n str u cti o n t h at
h a s a d a yli g ht b a s e m e nt t y p e g ar a g e a s off str e et p ar ki n g n e e d s t o b e p art of t h e d e v el o p m e nt.
T h at t h e n li mit s t h e a c c e s si blit y - a q u a n d ar y. T h er e ar e ot h er w a y s d e v el o p er s c a n pr o vi d e
a c c e s s wit h o ut h a vi n g t h e d o or o n t h e gr o u n d. I w o ul d li k e t o s e e t h e s e o pti o n s a s a n i n c e nti v e.
P ar ki n g h a s t o b e a d dr e s s e d! V er y m u c h li k e i n c e nti v e s f or l o w er i n c o m e u nit s.

1/ 5/ 2 0 2 0 1 1: 3 7 P M

4 N ot wit h C hl o e E u d al y' s a m e n d m e nt s. 1/ 5/ 2 0 2 0 1 0: 5 6 P M

5 C or n er l ot s a n d r e g ul ar l ot s 1/ 5/ 2 0 2 0 5: 0 0 P M

6 T hi s q u e sti o n a n d it s a n s w er s ar e p o orl y w or d e d a n d n o o ut c o m e of t h e r e s ult s s h o ul d b e u s e d
t o m a k e a r e pr e s e nt ati v e st at e m e nt a b o ut R C P N A pr ef er e n c e s

1/ 5/ 2 0 2 0 4: 4 5 P M

7 N e e d m or e t h a n o n e p ar ki n g s p a c e f or 4 u nit s. 1/ 5/ 2 0 2 0 5: 2 4 A M

8 T hi s d e v el o p m e nt c a n n ot r e d u c e off- str e et p ar ki n g f or n ei g h b ori n g pr o p erti e s. P ortl a n d
n ei g h b or h o o d s h a v e a hi g h n u m b er of s h ar e d dri v e w a y s.

1/ 5/ 2 0 2 0 4: 5 9 A M

9 r e q uir e p ar ki n g ( str e et or off- str e et) 1 p er u nit 1/ 4/ 2 0 2 0 9: 3 2 P M

1 0 I w o ul d s u p p ort 3 u nit s wit h t h e a b o v e i m p ort a nt. I n c e nti v e s n e e d t o f o c u s o n aff or d a bilit y.
A c c e s si bilit y i s i m p ort a nt, t o o. 3 u nit s i s t o o m a n y mi d- bl o c k if o n e u nit i s n ot i nt er n al/ wiri n g
e xi sti n g f o ot pri nt

1/ 4/ 2 0 2 0 8: 1 0 A M

1 1 W o ul d w a nt a m a x n u m b er p er x x ar e a, s o t h at a n e ntir e bl o c k c o ul d n’t b e j a m m e d wit h t h e m 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 3 8 A M

1 2 O nl y if t h e h ei g ht li mit i s 2 st ori e s, n ot 2. 5. 1/ 4/ 2 0 2 0 1: 5 6 A M

1 3 R e q uir e off str e et p ar ki n g f or 3 or 4 u nit s 1/ 3/ 2 0 2 0 1 1: 1 5 P M

1 4 at l e a st 2 p ar ki n g o n pr o p ert y 1/ 3/ 2 0 2 0 1 0: 5 9 P M

1 5 all o w a bl e if t h e R 5 i s al o n g a m aj or str e et. p ar ki n g s h o ul d b e r e q uir e d. 1/ 3/ 2 0 2 0 1 0: 3 4 P M

1 6 3- pl e x e s a n d 4- pl e x e s s h o ul d b e a g gr e g at e d i n li mit e d ar e a s, e. g. 5 3r d A v e t o 6 3 A v e s o ut h of
H al s e y

1/ 3/ 2 0 2 0 1: 3 4 P M

1 7 If 3 a n d 4 u nit d w elli n g s ar e p er mitt e d o n R- 5 l ot s, t h e n A L L of t h e u nit s m u st b e aff or d a bl e. 1/ 3/ 2 0 2 0 3: 2 7 A M

1 8 T h e l o c al n ei g h b or h o o d a s s o ci ati o n a n d t h e n ei g h b or h o o d (t h e p e o pl e li vi n g wit hi n a bl o c k of
t h e sit e) s h o ul d b e a s k e d t o s h ar e t h eir o pi ni o n o n t h e pr o p o s e d li vi n g s p a c e.

1/ 3/ 2 0 2 0 2: 0 1 A M

1 9 R e q uir e off str e et p ar ki n g f or A L L u nit s a n d pr o p ert y 1/ 2/ 2 0 2 0 4: 4 8 P M

2 0 If a d o pt e d t hi s s h o ul d b e li mit e d t o b a n d a dj a c e nt t o all Hi g h Fr e q u e n c y Tr a n sit 1/ 2/ 2 0 2 0 1 2: 1 5 A M

2 1 a d e q u at e p ar ki n g f or u nit s i s n e c e s s ar y 1/ 1/ 2 0 2 0 1 1: 5 0 P M

2 2 A n y 4- pl e x r e q uir e s at l e a st 1 a c c e s si bl e or aff or d a bl e u nit t o b e i n c or p or at e d. 4- pl e x r e q uir e d
t o i n cl u d e at l e a st 2 off str e et p ar ki n g s p ot s. A n y 3- pl e x r e q uir e s at l e a st 1 off str e et p ar ki n g
s p ot.

1/ 1/ 2 0 2 0 9: 5 5 P M

2 3 A g ai n, O N L Y dir e ctl y o n m ai n t h or o u g hf ar e s. If w e d e str o y o ur n ei g h b or h o o d s, w e will n e v er,
e v er g et t h e m b a c k.

1/ 1/ 2 0 2 0 8: 4 1 P M

2 4 L o c at e d wit hi n 1/ 2 mil e of fr e q u e nt tr a n sit 1/ 1/ 2 0 2 0 8: 3 6 P M

2 5 Off- str e et p ar ki n g f or A L L u nit s. O ur n arr o w str e et s c a n n ot t a k e a n y m or e c ar s. 1/ 1/ 2 0 2 0 1 2: 5 8 A M

2 6 N ot s ur e I u n d er st a n d h o w t o p ar s e t h e m ulti pl e li n e s of t h e q u e sti o n 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 1 0: 2 1 P M

2 7 4 u nit s o n a R 5 l ot i s t o o m u c h. N ot e n o u g h o ut d o or s p a c e. 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 1 0: 0 9 P M

2 8 I t hi n k t hi s pl a n h a s c o m pl et el y o mitt e d t h e u s a g e of a ut o m o bil e s. N o m att er h o w h ar d t h e cit y/
st at e p u s h e s, t h e r e si d e nt s of t h e N ort h w e st ar e n ot g oi n g t o gi v e u p t h eir a ut o m o bil e s. W e ar e

1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 8: 4 4 P M

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

1 1 / 3 4

l o v er s of t h e o ut of d o or s a n d w e u s e o ur c ar s t o tr a n s p ort u s t o ar e a s o ut si d e of t h e cit y.
F urt h er m or e, w e d o n ot h a v e t h e i nfr a str u ct ur e t o h a n dl e all t h e s e n e w r e si d e nt s i nt o t h e i n n er
cit y n ei g h b or h o o d s. Y o u g et a m a s s tr a n sit s y st e m t h at c o ul d h a n dl e all t h e s e f a mili e s, I w o ul d
m a y b e alt er m y st a n c e.

2 9 R e q uir e off- str e et p ar ki n g f or all u nit s 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 8: 1 6 P M

3 0 T hi s s e e m s t o b e n ot w h at i s pr o p o s e d b y RI P. I s u p p ort t h e RI P a s c urr e ntl y writt e n i n cl u di n g
t h e vi sit a bl e r e q uir e m e nt s, F A R b o n u s f or aff or d a bl e, c h a n g e i n p ar ki n g st a n d ar d s, a n d i nt eri or
a s w ell a s c or n er l ot s,

1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 7: 5 4 P M

3 1 Off str e et p ar ki n g f or at l e a st t w o t o t hr e e u nit s 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 5: 1 4 A M

3 2 T h e y n e e d t o r e q uir e t h at A L L of u nit s ar e aff or d a bl e at s a y 8 0 % M FI 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 4: 1 4 A M

3 3 I n cr e a si n g d e n sit y wit h o ut i n cr e a si n g p ar ki n g l o c ati o n s i s alr e a d y pr o bl e m ati c. A d di n g y et m or e
d e n sit y wit h littl e t o n o p ar ki n g will li k el y b e a ni g ht m ar e.

1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 2: 3 8 A M

3 4 T h e p e o pl e of Or e g o n s h o ul d h a v e b e e n all o w e d t o v ot e o n t hi s! 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 2: 3 6 A M

3 5 B uil di n g f o ot pri nt s, h ei g ht s, s et b a c k s a n d y ar d s n e e d m at c h t h e e xi sti n g p or p erti e s a v er a g e o n
a gi v e n bl o c k

1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 1 2: 1 8 A M

3 6 O nl y o n c or n er l ot s, wit h off- str e et p ar ki n g f or all t y p e s of u nit s e x c e pt A D U s ( a n a c c e s si bl e or
aff or d a bl e A D U w o ul d b e c o n si d er a c c e s si bl e or aff or d a bl e, n ot a n A D U)

1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 1 2: 0 4 A M

3 7 3 a n d 4 u nit pr o p erti e s s h o ul d n ot b e li mit e d t o c or n er l ot s 1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 1 2: 0 1 A M

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

1 2 / 3 4

2 6. 9 2 % 5 6

6 3. 4 6 % 1 3 2

9. 6 2 % 2 0

Q 5 D o y o u s u p p ort RI P all o wi n g 3 li vi n g u nit s  o n all pr o p erti e s z o n e d
R 2. 5 t h at c o nt ai n 3, 2 0 0 s q. ft. or m or e i n ar e a ? N ot e: T hi s o pti o n i n cl u d e s
3- pl e x e s, a d u pl e x wit h 1 A D U or a pri m ar y str u ct ur e wit h 2 A D U s, o n e or

b ot h m a y b e i nt er n al t o pri m ar y, or 3 c ott a g e s.

A n s w er e d: 2 0 8 S ki p p e d: 0

T O T A L 2 0 8

Y e s

N o

M a y b e

0 % 1 0 % 2 0 % 3 0 % 4 0 % 5 0 % 6 0 % 7 0 % 8 0 % 9 0 % 1 0 0 %

A N S W E R C H OI C E S R E S P O N S E S

Y e s

N o

M a y b e

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

1 3 / 3 4

# I F N O O R M A Y B E: W H E R E ? D A T E

1 M U S T r e q uir e off str e et p ar ki n g f or A L L u nit s 1/ 6/ 2 0 2 0 1 2: 5 5 A M

2 I w o ul d s u p p ort t hi s hi g h er d e n sit y n e ar hi g h er d e n sit y str e et s. 1/ 5/ 2 0 2 0 1 1: 4 3 P M

3 W a nt t o s e e utilit y i m pr o v e m e nt s a s p art of t h e cit y/ d e v el o p er r e s p o n si bilit y - n ot f alli n g o n t h e
c urr e nt r e si d e nt s. I w a nt t o s e e a li mit i n h o w m u c h c o n str u cti o n c a n h a p p e n si m ult a n e o u sl y .
W e h a v e h a d ni g ht m ar e sit u ati o n s of c o n g e sti o n a n d i n c o n v e ni e n c e. It c a n b e d o n e b ett er. A n d
still v er y c o n c er e n d a b o ut t h e e n vr o n e m nt al i m p a ct s of l e s s s oil/ v e g et ati o n a s h ar d s urf a c e s
c o v er t h e pr o p ert y.

1/ 5/ 2 0 2 0 1 1: 3 7 P M

4 N ot wit h C hl o e E u d al y' s a m e n d m e nt s. 1/ 5/ 2 0 2 0 1 0: 5 6 P M

5 I w o ul d s u p p ort o nl y if a li v a bl e S F D i s n ot r e m o v e d i n or d er t o b uil d a d u pl e x or a n y ot h er
c o nfi g ur ati o n.

1/ 5/ 2 0 2 0 6: 4 9 P M

6 o nl y o n u n d e v el o p e d l a n d 1/ 5/ 2 0 2 0 6: 0 7 P M

7 Al o n g m aj or tr a n s p ort ati o n/ c o m m er ci al r o ut e s 1/ 5/ 2 0 2 0 5: 4 6 P M

8 I n ar e a s n ot d e n s el y p o p ul at e d a n d w h er e str e et s ar e n ot n arr o w 1/ 5/ 2 0 2 0 1 0: 4 3 A M

9 O n c or n er l ot s a n d m aj or tr affi c t h or o u g hf ar e s. 1/ 5/ 2 0 2 0 4: 5 9 A M

1 0 N ot o n E xi sti n g l ot s i n n ei g h b or h o o d w h er e a h o m e alr e a d y e xi st s 1/ 4/ 2 0 2 0 1 1: 0 7 P M

1 1 I n R 1 a n d a b o v e z o n e d l ot s. 1/ 4/ 2 0 2 0 9: 4 1 P M

1 2 s o m e n ei g h b or h o o d s cl o s er t o m a s s tr a n sit m a k e s e n s e; ot h er s d o n ot 1/ 4/ 2 0 2 0 9: 3 2 P M

1 3 ? 1/ 4/ 2 0 2 0 7: 4 6 P M

1 4 o n e aff or d a bl e m ulti pl e d w elli n g u nit p er bl o c k 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 3 3 P M

1 5 o n 5 0 0 0 s q ft l ot s 1/ 4/ 2 0 2 0 3: 2 2 P M

1 6 It s e e m s r e all y cr o w d e d. N e e d o p e n s p a c e. All o w o n c or n er s, tr a n sit c orri d or s. 1/ 4/ 2 0 2 0 8: 1 0 A M

1 7 O nl y if t h e h ei g ht li mit i s 2 st ori e s, n ot 2. 5. 1/ 4/ 2 0 2 0 1: 5 6 A M

1 8 s e e a b o v e c o m m e nt s o n c o ntr olli n g d e n sit y 1/ 3/ 2 0 2 0 1 0: 5 9 P M

1 9 o nl y w h e n al o n g m aj or str e et s 1/ 3/ 2 0 2 0 1 0: 3 4 P M

2 0 3- pl e x e s a n d 4- pl e x e s s h o ul d b e a g gr e g at e d i n li mit e d ar e a s, e. g. 5 3r d A v e t o 6 3 A v e s o ut h of
H al s e y

1/ 3/ 2 0 2 0 1: 3 4 P M

2 1 N o m or e t h a n 2 u nit s p er l ot, w hi c h m a y b e a d u pl e x or si n gl e-f a mil y d w elli n g wit h a n A D U, a n d
all u nit s m u st b e aff or d a bl e.

1/ 3/ 2 0 2 0 3: 2 7 A M

2 2 T h e l o c al n ei g h b or h o o d a s s o ci ati o n a n d t h e n ei g h b or h o o d (t h e p e o pl e li vi n g wit hi n a bl o c k of
t h e sit e) s h o ul d b e a s k e d t o s h ar e t h eir o pi ni o n o n t h e pr o p o s e d li vi n g s p a c e.

1/ 3/ 2 0 2 0 2: 0 1 A M

2 3 Wit hi n 2 bl o c k s of m a s s tr a n sit b u s/ m a x li n e 1/ 2/ 2 0 2 0 1: 0 6 P M

2 4 o nl y o n e xi sti n g R 2. 5 1/ 2/ 2 0 2 0 1: 4 7 A M

2 5 If a d o pt e d t hi s s h o ul d b e li mit e d t o b a n d a dj a c e nt t o all Hi g h Fr e q u e n c y Tr a n sit 1/ 2/ 2 0 2 0 1 2: 1 5 A M

2 6 o n l ot s at l e a st 4 5 0 0 s q ft 1/ 1/ 2 0 2 0 1 1: 5 0 P M

2 7 n o w h er e, n ot a n o pti o n 1/ 1/ 2 0 2 0 1 1: 0 1 P M

2 8 H ei g ht r e stri cti o n s t o r efl e ct s urr o u n di n g ar e a. At l e a st 1 off str e et p ar ki n g s p ot. 1/ 1/ 2 0 2 0 9: 5 5 P M

2 9 O nl y dir e ctl y o n m ai n t h or o u g hf ar e s. W e c a n n ot aff or d t o t ur n t h e e ntir et y of t hi s cit y i nt o hi g h-
c o n g e sti o n ar e a s. It w o ul d m a k e li vi n g h er e, wit h a b s ol ut el y n o w h er e t o g o, n o w h er e t o w al k
o ur s el v e s a n d o ur p et s, t h at i s n't j u st a n u gl y, cl a u str o p hi c ni g ht m ar e.

1/ 1/ 2 0 2 0 8: 4 1 P M

3 0 C or n er l ot s 1/ 1/ 2 0 2 0 8: 3 6 P M

3 1 J u st n o. N o w h er e. 1/ 1/ 2 0 2 0 1 2: 5 8 A M

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

1 4 / 3 4

3 2 It w o ul d d e p e n d o n t h e l o c ati o n a n d h o w m u c h o ut d o or s p a c e t h er e i s. 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 1 0: 0 9 P M

3 3 s a m e r e a s o n a s a b o v e, y o u will d e str o y w h at m a k e s o ur cit y u ni q u e. W o ul d li k e t o k n o w w h at
h a p p e n t o d e si g n r e v u e b e c a u s e w h at I s e e b ei n g b uilt will l o o k li k e cr a p i n 1 0 y e ar s.

1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 8: 4 4 P M

3 4 D o n't k n o w 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 8: 0 9 P M

3 5 c or n er l ot s o nl y 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 3: 5 8 P M

3 6 O n wi d er c or n er l ot s 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 5: 1 4 A M

3 7 t o o m a n y u nit s f or s u c h a s m all pr o p ert y 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 4: 1 4 A M

3 8 T h e p e o pl e of Or e g o n s h o ul d h a v e b e e n all o w e d t o v ot e o n t hi s! 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 2: 3 6 A M

3 9 N o w h er e. 1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 6: 1 5 P M

4 0 O n Pri m ar y c orri d or str e et s o nl y wit h off- str e et p ar ki n g r e q uir e d f or e a c h u nit. 1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 1 2: 1 8 A M

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

1 5 / 3 4

1 8. 3 6 % 3 8

7 2. 9 5 % 1 5 1

8. 7 0 % 1 8

Q 6 D o y o u s u p p ort RI P all o wi n g 4 li vi n g u nit s o n all pr o p ert y z o n e d R 2. 5
t h at c o nt ai n 3, 2 0 0 s q.ft. or m or e i n ar e a ? N ot e: T hi s o pti o n i n cl u d e s 4-
pl e x e s, a pri m ar y str u ct ur e wit h 2 i nt er n al A D U s a n d 1 e xt er n al A D U, 2

d u pl e x e s, a 3- pl e x wit h 1 A D U, or 4 c ott a g e s.

A n s w er e d: 2 0 7 S ki p p e d: 1

T O T A L 2 0 7

Y e s

N o

M a y b e

0 % 1 0 % 2 0 % 3 0 % 4 0 % 5 0 % 6 0 % 7 0 % 8 0 % 9 0 % 1 0 0 %

A N S W E R C H OI C E S R E S P O N S E S

Y e s

N o

M a y b e

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

1 6 / 3 4

# O T H E R ( P L E A S E S P E CI F Y) D A T E

1 M U S T r e q uir e off str e et p ar ki n g f or A L L u nit s 1/ 6/ 2 0 2 0 1 2: 5 5 A M

2 I w o ul d s u p p ort t hi s hi g h er d e n sit y n e ar hi g h er d e n sit y str e et s. 1/ 5/ 2 0 2 0 1 1: 4 3 P M

3 S a m e ar g u m e nt s a s a b o v e - p ar ki n g/tr affi c a n d e n vir o n m e nt al i m p a ct s 1/ 5/ 2 0 2 0 1 1: 3 7 P M

4 N ot wit h C hl o e E u d al y' s a m e n d m e nt s. 1/ 5/ 2 0 2 0 1 0: 5 6 P M

5 T o o s m all, n ot e n o u g h p ar ki n g o pti o n s 1/ 5/ 2 0 2 0 5: 2 4 A M

6 T hi s i s a v er y d e n s e d e v el o p m e nt a n d I t hi n k it will f urt h er dri v e o ut f a mili e s. 1/ 5/ 2 0 2 0 4: 5 9 A M

7 I n R 1 a n d a b o v e z o n e d l ot s. Or e g o n l a n d u s e w a s cr e at e d s o t h at d e n sit y c o ul d b e c e nt er e d
ar o u n d s er vi c e s a n d o pti o n s w o ul d still e xi st f or si n gl e f a mili e s t o h a v e a s m all y ar d. T hi s
z o ni n g will dri v e u p l a n d c o st s b e c a u s e t h e r e nt al v al u e of a 4 pl e x i s m u c h hi g h er t h a n a
si n gl e-f a mil y h o m e. T h er ef or e, t h e l a n d v al u e g o e s u p wit h t hi s z o n e m a ki n g it l e s s af f or d a bl e
t o p ur c h a s e a s m all si n gl e-f a mil y h o m e.

1/ 4/ 2 0 2 0 9: 4 1 P M

8 s o m e n ei g h b or h o o d s cl o s er t o m a s s tr a n sit m a k e s e n s e; ot h er s d o n ot 1/ 4/ 2 0 2 0 9: 3 2 P M

9 o n e aff or d a bl e m ulti pl e d w elli n g p er bl o c k 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 3 3 P M

1 0 A g ai n, s e e m s r e all y cr o w d e d. If u nit s ar e s m all a n d st a c k e d a n d t h er e’ s still o p e n s p a c e /
v e g et ati o n, t h e n m a y b e. F o c u s o n c or n er s, tr a n sit w a y s.

1/ 4/ 2 0 2 0 8: 1 0 A M

1 1 T o o s q ui s h e d 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 3 8 A M

1 2 O nl y if t h e h ei g ht li mit i s 2 st ori e s, n ot 2. 5. 1/ 4/ 2 0 2 0 1: 5 6 A M

1 3 c o ntr oll s q u a e f o ot a g e p er u nit. Al m o st 1 0 0 0 s q.ft p er p er s o n i s u n n e c e s s ar y . 1/ 3/ 2 0 2 0 1 0: 5 9 P M

1 4 t h er e n e e d s t o b e s p a c e f or o ut d o or y ar d a n d f or off str e et p ar ki n g 1/ 3/ 2 0 2 0 1 0: 3 4 P M

1 5 3- pl e x e s a n d 4- pl e x e s s h o ul d b e a g gr e g at e d i n li mit e d ar e a s, e. g. 5 3r d A v e t o 6 3 A v e s o ut h of
H al s e y

1/ 3/ 2 0 2 0 1: 3 4 P M

1 6 O n hi g h-fr e q u e n c y tr a n sit str e et s o nl y. 1/ 3/ 2 0 2 0 3: 2 7 A M

1 7 All si n gl e u nit pr o p erti e s n e e d t o r e m ai n si n gl e u nit pr o p erti e s! 1/ 2/ 2 0 2 0 4: 4 8 P M

1 8 Wit hi n 2 bl o c k s b u s/ m a x ki n e 1/ 2/ 2 0 2 0 1: 0 6 P M

1 9 o nl y o n e xi sti n g R 2. 5 1/ 2/ 2 0 2 0 1: 4 7 A M

2 0 If a d o pt e d t hi s s h o ul d b e li mit e d t o b a n d a dj a c e nt t o all Hi g h Fr e q u e n c y Tr a n sit 1/ 2/ 2 0 2 0 1 2: 1 5 A M

2 1 o nl y o n m ai n art eri al str e et s s u c h a s 5 7t h A v e, N E H al s e y, N E 5 3r d S o ut h of H al s e y 1/ 1/ 2 0 2 0 1 1: 0 1 P M

2 2 I n n er Cit y a n d r e gi o n al c e nt er s o nl y 1/ 1/ 2 0 2 0 8: 3 6 P M

2 3 T h e p e o pl e of Or e g o n s h o ul d h a v e b e e n all o w e d t o v ot e o n t hi s! 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 2: 3 6 A M

2 4 c orr n er l ot s b e st 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 2: 2 0 A M

2 5 A b s ol ut el y n ot 1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 1 2: 1 8 A M

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

1 7 / 3 4

Q 7 D o y o u s u p p ort all o wi n g 3 a n d 4 li vi n g u nit s o n all pr o p erti e s z o n e d
R 2. 5 wit h l ot ar e a c o nt ai ni n g 3, 2 0 0 s q.ft. or m or e if t h e y i n cl u d e d t h e

f oll o wi n g:

A n s w er e d: 2 0 8 S ki p p e d: 0

Y e s  N o  M a y b e

R e q uir e 1 o r

m o r e a c c e s si...

R e q uir e 1 o r

m o r e a ff o r d a...

R e q uir e o ff

s t r e et p ar ki n g

If t h e y w er e

o nl y l o c at e d...

0 % 1 0 % 2 0 % 3 0 % 4 0 % 5 0 % 6 0 % 7 0 % 8 0 % 9 0 % 1 0 0 %

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

1 8 / 3 4

2 1. 6 3 %
4 5

6 2. 9 8 %
1 3 1

1 5. 3 8 %
3 2 2 0 8

2 6. 4 4 %
5 5

5 7. 2 1 %
1 1 9

1 6. 3 5 %
3 4 2 0 8

3 2. 6 9 %
6 8

4 9. 5 2 %
1 0 3

1 7. 7 9 %
3 7 2 0 8

1 4. 4 2 %
3 0

5 7. 6 9 %
1 2 0

2 7. 8 8 %
5 8 2 0 8

Y E S N O M A Y B E  T O T A L

R e q uir e 1 or m or e a c c e s si bl e u nit

R e q uir e 1 or m or e aff or d a bl e u nit

R e q uir e off str e et p ar ki n g

If t h e y w er e o nl y l o c at e d o n t h e c or n er l ot s

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

1 9 / 3 4

# O T H E R R E Q UI R E M E N T( P L E A S E S P E CI F Y) D A T E

1 M U S T r e q uir e off str e et p ar ki n g f or A L L u nit s 1/ 6/ 2 0 2 0 1 2: 5 5 A M

2 I d o n't s u p p ort t hi s m a n y u nit s o n R 2. 5 1/ 5/ 2 0 2 0 1 1: 3 7 P M

3 C or n er l ot s a n d r e g ul ar l ot s 1/ 5/ 2 0 2 0 5: 0 0 P M

4 T hi s q u e sti o n a n d it s a n s w er s ar e p o orl y w or d e d a n d n o o ut c o m e of t h e r e s ult s s h o ul d b e u s e d
t o m a k e a r e pr e s e nt ati v e st at e m e nt a b o ut R C P N A pr ef er e n c e s

1/ 5/ 2 0 2 0 4: 4 5 P M

5 T o o cr o w d e d! 1/ 5/ 2 0 2 0 4: 5 9 A M

6 r e q uir e p ar ki n g ( str e et or off- str e et) 1 p er u nit 1/ 4/ 2 0 2 0 9: 3 2 P M

7 3, 2 0 0 sf j u st t o o s m all; l ot w o ul d b e cr a m m e d f ull a n d u glt 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 5 9 P M

8 o n e aff or d a bl e m ulti pl e d w elli n g p er bl o c k 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 3 3 P M

9 I a m s o di s a p p oi nt e d i n t hi s a nti d e n sit y a g e n d a b ei n g p u s h e d b y m y n ei g h b or h o o d. C h a n g e i s a
f u n d a m e nt al r e q uir e m e nt t o all li vi n g c o m m u niti e s a n d t hi s m o st c ert ai nl y i n cl u d e s a n e e d t o
e m br a c e d e n sit y i s s u e s wit h a c o n str u cti v e a n d o p e n mi n d, tr ait s I d o n ot s e e r e pr e s e nt e d i n
t h e c o m m u ni c ati o n s of R C P N A. I d o n ot s u p p ort c ar c e ntri c ur b a n b a s e d li vi n g n or d o I s u p p ort
t hi s o v er ri di n g f e ar of c h a n g e e x hi bit e d h er e. W e m u st e m br a c e a s p e ct s of c o m m u nit y mi n d e d
li v a bilit y t h at e m br a c e s t h e gr o wi n g n e e d s of o ur f ut ur e n ei g h b or s.

1/ 4/ 2 0 2 0 6: 1 2 P M

1 0 t h at i s still a n a wf ull y s m all s p a c e 1/ 4/ 2 0 2 0 3: 2 2 P M

1 1 I w o ul d w a nt all of t h e a b o v e crit eri a m et; a n d t h er e’ s n e e d s t o b e a mi ni m u m t hr e s h ol d of o p e n
s p a c e o n e a c h bl o c k

1/ 4/ 2 0 2 0 8: 1 0 A M

1 2 O nl y if t h e h ei g ht li mit i s 2 st ori e s, n ot 2. 5. 1/ 4/ 2 0 2 0 1: 5 6 A M

1 3 w h e n al o n g a m aj or str e et. p ar ki n g s h o ul d b e r e q uir e d. 1/ 3/ 2 0 2 0 1 0: 3 4 P M

1 4 3- pl e x e s a n d 4- pl e x e s s h o ul d b e a g gr e g at e d i n li mit e d ar e a s, e. g. 5 3r d A v e t o 6 3 A v e s o ut h of
H al s e y

1/ 3/ 2 0 2 0 1: 3 4 P M

1 5 L ot i s o n a hi g h-fr e q u e n c y tr a n sit str e et. 1/ 3/ 2 0 2 0 3: 2 7 A M

1 6 Wit h off str e et p ar ki n g; a n d or wit hi n 2 bl o c k s of b u s/ M a x 1/ 2/ 2 0 2 0 1: 0 6 P M

1 7 o nl y o n e xi sti n g R 2. 5 1/ 2/ 2 0 2 0 1: 4 7 A M

1 8 If a d o pt e d t hi s s h o ul d b e li mit e d t o b a n d a dj a c e nt t o all Hi g h Fr e q u e n c y Tr a n sit 1/ 2/ 2 0 2 0 1 2: 1 5 A M

1 9 O nl y o n m ai n t h or o u g hf ar e s 1/ 1/ 2 0 2 0 8: 4 1 P M

2 0 I n i n n er c e ntr al ur b a n, r e gi o n al, a n d t o w n c e nt er s 1/ 1/ 2 0 2 0 8: 3 6 P M

2 1 Off- str e et p ar ki n g f or A L L u nit s. O ur n arr o w str e et s c a n n ot t a k e a n y m or e c ar s. 1/ 1/ 2 0 2 0 1 2: 5 8 A M

2 2 N ot s ur e h o w t o p ar s e t hi s q u e sti o n 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 1 0: 2 1 P M

2 3 A s i n q u e sti o n 4 I s u p p ort t h e RI P a s c urr e ntl y writt e n. 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 7: 5 4 P M

2 4 o nl y o n tr a n sit c orri d or s 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 4: 1 4 A M

2 5 T h e p e o pl e of Or e g o n s h o ul d h a v e b e e n all o w e d t o v ot e o n t hi s! 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 2: 3 6 A M

2 6 N ot 4 u nit s. 1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 1 2: 1 8 A M

2 7 O nl y o n c or n er l ot s, wit h off- str e et p ar ki n g f or all t y p e s of u nit s e x c e pt A D U s ( a n a c c e s si bl e or
aff or d a bl e A D U w o ul d b e c o n si d er a c c e s si bl e or aff or d a bl e, n ot a n A D U)

1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 1 2: 0 4 A M

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

2 0 / 3 4

2 7. 8 8 % 5 8

5 2. 4 0 % 1 0 9

1 9. 7 1 % 4 1

Q 8 D o y o u s u p p ort t h e r e z o ni n g of t h e i d e ntifi e d Hi st ori c all y N arr o w l ot s
fr o m R 5 t o R 2. 5 ?

A n s w er e d: 2 0 8 S ki p p e d: 0

T O T A L 2 0 8

Y e s

N o

M a y b e

0 % 1 0 % 2 0 % 3 0 % 4 0 % 5 0 % 6 0 % 7 0 % 8 0 % 9 0 % 1 0 0 %

A N S W E R C H OI C E S R E S P O N S E S

Y e s

N o

M a y b e

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

2 1 / 3 4

# O T H E R ( P L E A S E S P E CI F Y) D A T E

1 It' d b e a l ot b y l ot t hi n g... 1/ 5/ 2 0 2 0 1 1: 3 7 P M

2 S e e n ot e s b el o w 1/ 5/ 2 0 2 0 1 0: 4 3 A M

3 T hi s will o nl y dri v e u p l a n d c o st s a n d d o e s n’t s er v e a n y o n e b ut d e v el o p er s. T h e ar e a wit hi n t h e
n ei g h b or h o o d c urr e ntl y d e si g n at e d f or t hi s c h a n g e h a s o nl y 2 of t h e 2 5 0 0 sf l ot s wit h o ut c urr e nt
h o u si n g - 1 l ot wit h 2 2 0 0 + y e ar ol d tr e e s a n d a n ot h er s er vi n g a s a b a c k y ar d. T a ki n g a d v a nt a g e
of t hi s r e si ni n g r e q uir e s d e m oti o n s, a pr o c e s s t h at al w a y s dri v e s u p h o u si n g c o st.

1/ 5/ 2 0 2 0 4: 5 9 A M

4 T h e l o c ati o n of t h e R 2. 5 li n e i s ar bitr ar y a n d d o e s n ot r efl e ct g o o d z o ni n g pr a cti c e. If hi g h er
d e n sit y i s d e sir a bl e n e ar s er vi c e s, t h e u p z o n e s h o ul d b e cl o s er t o S a n d y . Y e s, t hi s w o ul d
r e q uir e d e v el o p er s t o p artiti o n l ot s b ut it i s t h e ri g ht t hi n g t o d o. A d diti o n all y, t h e li n e i s ar bitr ar y
b e c a u s e it d o e s n ot i n cl u d e all hi st ori c all y pl att e d R 2. 5 l ot s. T h e li n e i s n ot e q uit a bl e. L ar g er
h o m e s wit h hi g h er h o m e v al u e s ar e s a v e d fr o m t h e u p- z o n e, w hil e l o w er v al u e h o m e s/l ot s ar e
r e z o n e d.

1/ 4/ 2 0 2 0 9: 4 1 P M

5 w o ul d pr ef er t hi s b e l o o k e d at a s a v ari a n c e, i n di vi d u all y 1/ 4/ 2 0 2 0 9: 3 2 P M

6 o n e aff or d a bl e m ulti pl e d w elli n g p er bl o c k 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 3 3 P M

7 It i s n’t cl e ar t o m e w hi c h l ot s t h e s e m e a n. W h at i s Hi st ori c all y N arr o w ? 1/ 4/ 2 0 2 0 3: 3 4 P M

8 I d o n’t c o m pl et el y u n d er st a n d t h e i m pli c ati o n s. 1/ 4/ 2 0 2 0 8: 1 0 A M

9 I s u p p ort t hi s m or e t h a n 4 u nit s ol uti o n 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 3 8 A M

1 0 O nl y if t h e b uil di n g h ei g ht li mit i s 2 st ori e s, n ot 2. 5. 1/ 4/ 2 0 2 0 1: 5 6 A M

1 1 a g ai n, c o ntr ol d e n sit y. L o o k at t h e ar e a d o n't j u st r el y o n m a p s a n d c h art s 1/ 3/ 2 0 2 0 1 0: 5 9 P M

1 2 If a d o pt e d t hi s s h o ul d b e li mit e d t o b a n d a dj a c e nt t o all Hi g h Fr e q u e n c y Tr a n sit 1/ 2/ 2 0 2 0 1 2: 1 5 A M

1 3 Hi st ori c all y N arr o w L ot s i s t o o v a g u e. N e e d t o b ett er u n d er st a n d h o w t h e s e l ot s w er e cr e at e d. 1/ 1/ 2 0 2 0 1 1: 0 1 P M

1 4 Wit hi n 1/ 2 mil e of fr e q u e nt tr a n sit 1/ 1/ 2 0 2 0 8: 3 6 P M

1 5 I l o at h e t h e w a y n ei g h b or h o o d s ar e d e str o y e d wit h t h e i nfill pl a n s t h e cit y c o nti n u e s t o
i m pl e m e nt.

1/ 1/ 2 0 2 0 1 2: 5 8 A M

1 6 It w o ul d d e p e n d o n t h e l o c ati o n of t h e l ot i n q u e sti o n. 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 1 0: 0 9 P M

1 7 I s u p p ort t h e a p pr o a c h a s c urr e ntl y writt e n i n t h e RI P. 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 7: 5 4 P M

1 8 T h e n arr o w l ot s w er e j u st a m ar k eti n g g a m e i n t h e 1 9 2 0 s. T h e y w er e n e v er m e a nt t o b e r e al
l ot s

1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 4: 1 4 A M

1 9 T h e p e o pl e of Or e g o n s h o ul d h a v e b e e n all o w e d t o v ot e o n t hi s! 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 2: 3 6 A M

2 0 B ut n ot t h e bl o c k s S o ut h of R o s e Cit y P ar k S c h o ol w h er e t h e pr o xi mit y of m o st s er vi c e s ar e t o o
di st a nt t o fit t h e r e a s o ni n g f or t h e z o n e c h a n g e.

1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 1 2: 1 8 A M

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

2 2 / 3 4

3 2. 0 4 % 6 6

5 0. 9 7 % 1 0 5

6. 8 0 % 1 4

3. 4 0 % 7

5. 3 4 % 1 1

Q 9 D o y o u s u p p ort a cit y wi d e 2, 5 0 0 s q.ft. ar e a at 2 1/ 2 st or y h ei g ht a s
m a xi m u m si z e f or a si n gl e h o u s e i n t h e " Si n gl e D w elli n g" z o n e ? N ot e:

H o u s e si z e s v ar y i n si z e a n d h ei g ht t hr o u g h o ut t h e P ortl a n d ar e a.

A n s w er e d: 2 0 6 S ki p p e d: 2

T O T A L 2 0 6

Y e s, t h e s a m e

m a xi m u m h o u s...

N o, t h e

m a xi m u m h o u s...

N o, t h e

m a xi m u m h o u s...

N o, t h e

m a xi m u m h o u s...

M a y b e

0 % 1 0 % 2 0 % 3 0 % 4 0 % 5 0 % 6 0 % 7 0 % 8 0 % 9 0 % 1 0 0 %

A N S W E R C H OI C E S R E S P O N S E S

Y e s, t h e s a m e m a xi m u m h o u s e si z e s h o ul d b e a p pli e d cit y wi d e

N o, t h e m a xi m u m h o u s e si z e s h o ul d b e v ari e d t o b ett er m at c h t h e si z e of t h e e xi sti n g h o u si n g st o c k i n e a c h
n ei g h b or h o o d.

N o, t h e m a xi m u m h o u s e si z e s h o ul d b e l ar g er

N o, t h e m a xi m u m h o u s e si z e s h o ul d b e s m all er

M a y b e

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

2 3 / 3 4

# O T H E R ( P L E A S E S P E CI F Y) D A T E

1 M U S T r e q uir e off str e et p ar ki n g f or A L L u nit s 1/ 6/ 2 0 2 0 1 2: 5 5 A M

2 T h e t w o gi a nt b o x h o u s e s o n 6 2 n d/ S a cr a m e nt o/ Br a z e e ar e a tr a v e st y a n d will f or e v er b e a n
e x a m pl e of d e v el o p er s r u n a m u c k. I a m gl a d t h e Cit y i s tr yi n g t o c orr e ct t hi s i s s u e al b eit t o o l at e
f or o ur n ei g h b or h o o d.

1/ 5/ 2 0 2 0 1 1: 3 7 P M

3 M a xi m u m h o u s e si z e s h o ul d b e v ari e d t o m at c h e xi sti n g st o c k i n e a c h n ei g h b or h o o d: wit hi n 6
w al k a bl e bl o c k s m a y b e, a n d l ar g er t h a n 2 5 0 0 all o w e d O N L Y if i nt e n d e d f or m or e t h a n 1
f a mil y/r e si d e nt

1/ 5/ 2 0 2 0 5: 0 0 P M

4 N e w h o u si n g o p p ort u niti e s s h o ul d fir st b e s o u g ht w h er e t h er e i s s p a c e, fir st, b ef or e t ot all y
c h a n gi n g n ei g h h o o d s, e s p e ci all y wit h n arr o w str e et s.

1/ 5/ 2 0 2 0 1 0: 4 3 A M

5 M a x n e e d s t o b e pr o p orti o n al t o l ot si z e a s w ell a s s urr o u n di n g h o u s e s. 1/ 5/ 2 0 2 0 2: 3 8 A M

6 T h e si z e r e stri cti o n s o n h o m e s s h o ul d n ot b e b a s e d o n s q u ar e f o ot a g e. If w e ar e l o o ki n g at
li v a bilit y of n ei g h b or h o o d s, si z e r e stri cti o n s s h o ul d b e b a s e d o n t h e e xt er n al di m e n si o n s of
h o m e s, j u st li k e m o st ot h er z o ni n g c o d e. Z o ni n g r e stri cti o n c o ul d b e p ut i nt o pl a c e t h at r e stri ct
t h e pit c h of r o of t o p s or arti c ul ati o n of f a ç a d e t o c o m b at t h e b o x y m a xi m u m s et b a c k h o m e s t h at
h a v e b e e n b uilt i n r e c e nt y e ar s. A d diti o n all y, if a b a s e m e nt i s f ur ni s h e d a n d c o u nt s t o w ar d t h e
s q u ar e f o ot a g e of a h o m e, t h at d o e s n ot d etr a ct fr o m t h e n ei g h b or h o o d.

1/ 4/ 2 0 2 0 9: 4 1 P M

7 s a m e r ul e s s h o ul d a p pl y e a st a n d w e st. w e d o n't w a nt t o f or c e f a mili e s, e v e n wit h m or e t h a n 2
c hil dr e n t o m o v e o ut t o s u b ur b s

1/ 4/ 2 0 2 0 3: 2 2 P M

8 I d efi nit el y s u p p ort t h e h ei g ht li mit. W o ul d pr ef er 2 st or y li mit. B a s e m e nt li vi n g o k a y a s t hir d
l e v el. M a y b e 2. 5 hi g h o k a y o n tr a n sit w a y s. I s u p p ort s o m e s ort of si z e li mit b ut n ot a si n gl e
h o m e > 2, 5 0 0 sf s e e m s r e stri cti v e, b ut m a y b e n e c e s s ar y if w e v al u e af f or d a bilit y. D efi nit el y
s h o ul d a p pl y wit h t e ar- d o w n s, w hi c h I str o n gl y o p p o s e. M a y b e e n er g y st ar H o m e s c a n h a v e a
v ari a n c e t o e x c e e d t h e 2 5 0 0 li mit sli g htl y wit h c o n diti o n s, e. g. 1 0 % m or e sf if y o u h a v e a gr e e n
r o of, o n- sit e St or m w at er m a n a g e m e nt, et c.

1/ 4/ 2 0 2 0 8: 1 0 A M

9 E s p e ci all y wit h i n cr e a s e d d e n sit y, t hi s will h el p wit h si g ht li n e s a n d a c c e s s t o air a n d s u n 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 3 8 A M

1 0 N ot s ur e 1/ 4/ 2 0 2 0 5: 0 6 A M

1 1 O nl y if t h e h ei g ht li mit i s 2 st ori e s, n ot 2. 5. 1/ 4/ 2 0 2 0 1: 5 6 A M

1 2 T hi s Cit y i n g e n er al n e e d s m or e v ari et y i n t h e si z e a n d t y p e of d w elli n g u nit s. 1/ 2/ 2 0 2 0 4: 0 3 A M

1 3 T hi s i s a p o orl y w or d e d q u e sti o n. H ei g ht i s diff er e nt t h a n m a xi m u m si z e. 1/ 1/ 2 0 2 0 1 1: 0 1 P M

1 4 I' d li k e t o a n s w er t h at t h e h o u s e si z e s h o ul d b e v ari e d, b ut I d o n ot tr u st t h e cit y t o a c c ur at el y
j u d g e a n d f airl y i m pl e m e nt t h at.

1/ 1/ 2 0 2 0 1 2: 5 8 A M

1 5 N o. T hi s i s p o orl y writt e n a s a s ur v e y q u e sti o n. I s u p p ort t h e RI P F A R a n d h ei g ht st a n d ar d s a s
c urr e ntl y writt e n.

1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 7: 5 4 P M

1 6 W h e n y o u s a y cit y wi d e, pl e a s e s p e cif y. T h er e i s e xtr e m e i n e q uit y b et w e e n t h e e a st a n d w e st
si d e s of P ortl a n d.

1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 2: 3 6 A M

1 7 O n e si z e d o e s n ot fit all n ei g h b or h o o d s. 1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 1 2: 1 8 A M

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

2 4 / 3 4

Q 1 0 D o y o u s u p p ort b a si n g t h e m a xi m u m t ot al s q u ar e f o ot a g e of h o u si n g
all o w e d o n a l ot o n t h e n u m b er of d w elli n g u nit s it h a s ? S e e: Di a gr a m of

P S C r e c o m m e n d ati o n b a s e d o n 5, 0 0 0 s q.ft l ot

A n s w er e d: 2 0 2 S ki p p e d: 6

2, 5 0 0 s q.f t.

f o r 1 d w elli...

3, 0 0 0 s q.f t

f o r 2 u nit s

3, 5 0 0 s q.f t.

f o r 2 d w elli...

3, 5 0 0 s q.f t

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

2 5 / 3 4

2 1. 3 9 %
4 3

2 9. 3 5 %
5 9

2 1. 8 9 %
4 4

1 1. 4 4 %
2 3

1 5. 9 2 %
3 2 2 0 1 2. 7 1

9. 0 5 %
1 8

2 9. 1 5 %
5 8

1 9. 1 0 %
3 8

1 9. 1 0 %
3 8

2 3. 6 2 %
4 7 1 9 9 3. 1 9

1 0. 9 5 %
2 2

2 9. 3 5 %
5 9

1 9. 9 0 %
4 0

1 4. 9 3 %
3 0

2 4. 8 8 %
5 0 2 0 1 3. 1 3

8. 4 6 %
1 7

1 5. 9 2 %
3 2

1 9. 4 0 %
3 9

2 1. 3 9 %
4 3

3 4. 8 3 %
7 0 2 0 1 3. 5 8

9. 4 5 %
1 9

1 4. 4 3 %
2 9

1 9. 4 0 %
3 9

2 0. 4 0 %
4 1

3 6. 3 2 %
7 3 2 0 1 3. 6 0

Str o n gl y a p pr o v e  A p pr o v e  N e utr al  Di s a p pr o v e

Str o n gl y Di s a p pr o v e

f o r 3 o r 4...

4, 0 0 0 s q.f t

f o r 3 o r 4...

0 % 1 0 % 2 0 % 3 0 % 4 0 % 5 0 % 6 0 % 7 0 % 8 0 % 9 0 % 1 0 0 %

S T R O N G L Y
A P P R O V E

A P P R O V E  N E U T R A L  DI S A P P R O V E  S T R O N G L Y
DI S A P P R O V E

T O T A L  W EI G H T E D
A V E R A G E

2, 5 0 0 s q.ft. f or 1 d w elli n g
u nit

3, 0 0 0 s q.ft f or 2 u nit s

3, 5 0 0 s q.ft. f or 2 d w elli n g
u nit s if ori gi n al h o u s e i s
pr e s er v e d or o n e u nit i s
aff or d a bl e

3, 5 0 0 s q.ft f or 3 or 4
d w elli n g u nit s if 1 u nit i s
a c c e s si bl e

4, 0 0 0 s q.ft f or 3 or 4
d w elli n g u nit s if 1 u nit i s
a c c e s si bl e a n d if ori gi n al
h o u s e i s pr e s er v e d or o n e
u nit i s aff or d a bl e

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

2 6 / 3 4

Q 1 1 H o w w ell d o e s t h e pr o p o s e d RI P s ati sf y it s G o al s ?

A n s w er e d: 2 0 8 S ki p p e d: 0

Pr o vi d e cl e ar

r ul e s f o r...

Pr o vi d e

di v er s e h o u s...

S u p p o r t

h o u si n g...

Fit t h e

c o n t e xt of t...

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

2 7 / 3 4

6. 2 5 %
1 3

2 4. 5 2 %
5 1

2 6. 9 2 %
5 6

2 2. 6 0 %
4 7

1 9. 7 1 %
4 1 2 0 8

7. 6 9 %
1 6

2 6. 4 4 %
5 5

2 4. 0 4 %
5 0

2 4. 0 4 %
5 0

1 7. 7 9 %
3 7 2 0 8

7. 2 1 %
1 5

1 5. 8 7 %
3 3

2 5. 9 6 %
5 4

3 0. 2 9 %
6 3

2 0. 6 7 %
4 3 2 0 8

5. 2 9 %
1 1

7. 2 1 %
1 5

2 0. 1 9 %
4 2

2 5. 4 8 %
5 3

4 1. 8 3 %
8 7 2 0 8

7. 2 1 %
1 5

1 9. 7 1 %
4 1

2 7. 8 8 %
5 8

2 3. 0 8 %
4 8

2 2. 1 2 %
4 6 2 0 8

6. 2 5 %
1 3

1 2. 0 2 %
2 5

2 2. 1 2 %
4 6

2 6. 4 4 %
5 5

3 3. 1 7 %
6 9 2 0 8

V er y W ell F airl y W ell  N e utr al  P o orl y  V er y P o orl y

All o w c u r r e n t

a n d n e w h o u s...

A v oi d

i n cr e a si n g t...

0 % 1 0 % 2 0 % 3 0 % 4 0 % 5 0 % 6 0 % 7 0 % 8 0 % 9 0 % 1 0 0 %

V E R Y
W E L L

F AI R L Y
W E L L

N E U T R A L  P O O R L Y  V E R Y
P O O R L Y

T O T A L

Pr o vi d e cl e ar r ul e s f or f ut ur e d e v el o p m e nt

Pr o vi d e di v er s e h o u si n g o p p ort u niti e s

S u p p ort h o u si n g aff or d a bilit y a n d e xt e n d a c c e s s t o
n ei g h b or h o o d a m e niti e s t o t h e l o w er i n c o m e p o p ul ati o n

Fit t h e c o nt e xt of t h e e xi sti n g n ei g h b or h o o d

All o w c urr e nt a n d n e w h o u si n g t o a d a pt o v er ti m e

A v oi d i n cr e a si n g t h e ri s k of di s pl a c e m e nt f or c urr e nt
h o u s e h ol d s

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

2 8 / 3 4

# O T H E R ( P L E A S E S P E CI F Y) D A T E

1 It i s n ot e w ort h y t h at t h e w e alt hi er zi p c o d e s i n P ortl a n d ( e. g. t h e We st Hill s) ar e pr ot e ct e d fr o m
t h e RI P pl a n. It i s al s o a n i n cr e di bl e h y p o cri s y t h at t h e Cit y all o w e d E xtr a S p a c e St or a g e t o
b uil d off 6 0t h/I- 8 4 w h er e a w o n d erf ul l o w er-i n c o m e a p art m e nt c o m pl e x st e p s fr o m a M A X
st ati o n c o ul d h a v e g o n e. R o s e Cit y P ar k i s alr e a d y h a m str u n g b y tr affi c a s it s a n d wi c h e d
b et w e e n 8 4 a n d t h e o v er- u s e d a n d u n d err e p ort e d S a n d y Bl v d a s a m ai n art eri al. I w a nt t o s e e
a c orr e s p o n di n g pr o p o s al f or p ar ki n g, tr affi c fl o w a n d e n vir o n m e nt al i m p a ct s of p u s hi n g t hr o u g h
t hi s dr a m ati c c h a n g e. I D O s u p p ort s o m e of t h e c h a n g e s, p arti c ul arl y a s w or ki n g t o m a k e
h o u si n g "fit t h e n ei g h b or h o o d" i s t o o oft e n i g n or e d. I w a nt t o s e e m or e di v er sit y ( s o ci o-
e c o n o mi c a n d r a ci al/ c ult ur al.) W e alr e a d y h a v e a w o n d erf ul S E A si a n c o m m u nit y a n d m or e
y o u n g f a mili e s wit h still a v er y s oli d gr o u p of h o n or e d el d er s still li vi n g h er e, m o st I' v e s p o k e n
wit h pl a n ni n g t o e n d t h eir d a y s h er e. I' v e li v e d h er o nl y 2 4 y e ar s a n d m a n y ar e s e c o n d a n d t hir d
g e n er ati o n. W e m u st h o n or t h o s e p e o pl e, t h e "i n di g e n o u s" a n d I d o n't s e e t hi s pl a n d oi n g t h at.
E N VI R O N M E N T A L I M P A C T, P A R KI N G A N D T R A F FI C H A S T O B E A D D R E S S E D!

1/ 5/ 2 0 2 0 1 1: 3 7 P M

2 A w e a k- a s s pl a n t h at pi s s e s off t h e n ei g h b or s a n d all o w s h o u si n g t h at w o n't a ct u all y g et b uilt
w hil e k e e pi n g h o u si n g t h at will ill e g al.

1/ 5/ 2 0 2 0 1 0: 5 6 P M

3 R e st i n p e a c e P O R T L A N D 1/ 5/ 2 0 2 0 3: 0 4 A M

4 R a n d o ml y dr o p pi n g hi g h d e n sit y i nt o a l o w d e n sit y ar e a i s a b s ur d. W at er, s e w er, a n d el e ctri c
m a y n ot b e a bl e t o h a n dl e t h e l o a d. P ar ki n g m u st b e a d dr e s s e d. D e n sit y s h o ul d b e f o c u s e d
al o n g e xi sti n g tr a n s p ort ati o n c orri d or s, a n d, oft o v erl o o k e d, n e ar a n d o n t o p of M a x tr ai n
st ati o n s, li k e t h e H oll y w o o d st ati o n. E xi sti n g b u s r o ut e s o n S a n d y c a n e a sil y s u p p ort m or e
d e n sit y. P utti n g aff or d a bl e h o u si n g n e ar b u s a n d tr ai n m a k e s s e n s e. P utti n g it w h er e a c ar i s
r e q uir e d i s n ot.

1/ 5/ 2 0 2 0 2: 3 8 A M

5 M or e tr e e s, m or e p ar ki n g, l e s s p e o pl e t h a n k y o u. 1/ 4/ 2 0 2 0 1 1: 1 8 P M

6 L e s s p e o pl e will o w n b e c a u s e l a n d pri c e s will i n cr e a s e. W e will b e a Cit y of l a n dl or d s. 1/ 4/ 2 0 2 0 9: 4 1 P M

7 n o g u ar a nt e e of aff or d a bilit y; l ot s of u n k n o w n s 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 5 9 P M

8 o n e aff or d a bl e m ulti pl e d w elli n g p er bl o c k 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 3 3 P M

9 l ar g e or m ulit g e n er ati o n f a mili e s n e e d r o o m, w e w a nt t o r et ai n f a mili e s, n ot h a v e t h e m m o v e
o ut, p ar ki n g i s s u e s n e e d t o b e a d dr e s s e d r e ali sti c all y. it d e str o y s t h e n ei g h b or h o o d s t h at m a k e
p ortl a n d a d e sir a bl e pl a c e t o li v e.

1/ 4/ 2 0 2 0 3: 2 2 P M

1 0 I d o n’t f e el q u alifi e d t o c o m m e nt 1/ 4/ 2 0 2 0 8: 1 0 A M

1 1 Fr a n kl y, h a s a n y o n e t al k e d wit h n o n w hit e r e si d e nt s a b o ut t hi s ? W o n’t it j u st b e y o u n g tr u st f u n d
b a bi e s a n d ol d er B o o m er s t a ki n g a d v a nt a g e of t h e n e w h o u s e s ? I d o n’t s e e p e o pl e hi st ori c all y
m ar gi n ali z e d p e o pl e gi vi n g a g o o d g- d d a m n a b o ut m o vi n g i nt o a c ut e s y s m all u nit i n a n
e st a bli s h e d w hit e n ei g h b or h o o d.

1/ 4/ 2 0 2 0 6: 3 8 A M

1 2 T h e cit y h a s f ail e d i n all o wi n g l ar g e d e v el o p er s t o d e v el o p m o n st er , u n aff or d a bl e h o u si n g u nit s.
H o w h a s t hi s h a p p e n e d i n o n e of t h e m o st li b er al citi e s i n t h e c o u ntr y ? G oi n g i nt o si n gl e f a mil y
n ei g h b or h o o d s t o fi x t h e pr o bl e m i s n ot t h e a n s w er, t h o u g h I d o s u p p ort o n e A D U + 1 pri m ar y
h o m e.

1/ 4/ 2 0 2 0 5: 2 1 A M

1 3 I a p pl a u d t h e RI P f or a d dr e s si n g t h e M c M a n si o n i s s u e. H o w e v er,I d o n ot s u p p ort 2. 5 st or y
h ei g ht s. T h e d e v el o p er s c a n e x c a v at e b a s e m e nt s, n ot r e d u c e s u nli g ht f or v e g et a bl e g ar d e n s.
M y ot h er c o n c er n i s t h at t h e s e r ul e s ar e i m pl e m e nt e d t hr o u g h o ut t h e cit y — n ot j u st o n t h e
E a st si d e. T hi s n e e d s t o b e i m pl e m e nt e d e v er y w h er e if t h e cit y tr ul y b eli e v e s i n e q u alit y of
o p p ort u nit y f or all.

1/ 4/ 2 0 2 0 1: 5 6 A M

1 4 e a c h n ei g h b or h o o d n e e d s t o b e s eri o u sl y l o o k e d at t o a v oi d a nt a g o ni zi n g t h e c urr e nt r e si d e nt s
a n d s c ali n g t h e n e w c o n str u ct ur e s t o bl e n d wit h t h e e xi sti n g h o u s e s.

1/ 3/ 2 0 2 0 1 0: 5 9 P M

1 5 Y o u a n d t h e cit y ar e d e str o yi n g o ur n ei g h b or h o o d s wit h m ulti pl e f a mil y str u ct ur e s b ei n g b uilt o n
si n gl e f a mil y d w elli n g pr o p erti e s!

1/ 2/ 2 0 2 0 4: 4 8 P M

1 6 S m all b u n g al o w s i n o ur n ei g h b or h o o d w er e aff or d a bl e. T h e n e w c o n str u cti o n i s n ot. 1/ 2/ 2 0 2 0 1 2: 1 4 A M

1 7 T hi s pl a n will d e str o y o n e of t h e m o st a p p e ali n g t hi n g s a b o ut li vi n g h er e - o ur b e a utif ul ol d
h o u s e s a n d, q ui et, u n c o n g e st e d, tr e e-li n e d str e et s.

1/ 1/ 2 0 2 0 8: 4 1 P M

1 8 N e e d s t o r e q uir e off- str e et p ar ki n g f or at l e a st 1 u nit 1/ 1/ 2 0 2 0 8: 3 6 P M

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

2 9 / 3 4

1 9 W hil e I u n d er st a n d t h e c o m pl e xiti e s of t h e p o p ul ati o n e x pl o si o n i n P ortl a n d, y o u h a v e d o n e a
pi s s p o or j o b of d e ali n g wit h it. I h a v e z er o f ait h i n y o ur a bilit y t o n ot f urt h er d e str o y w h at
hi st ori c all y h a s m a d e P ortl a n d s p e ci al a n d u ni q u e.

1/ 1/ 2 0 2 0 1 2: 5 8 A M

2 0 N ot S ur e 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 1 0: 2 1 P M

2 1 I w o ul d li k e t o s e e t hi s pr o p o s al g o u p f or v ot e. I t hi n k y o u h a v e f or g ott e n t h e r e si d e nt s of t hi s
cit y. Of c o ur s e I li v e d o n t h e w e st si d e I w o ul d b e d eli g ht e d t o k n o w I a m n ot aff e ct e d b y t h e s e
c h a n g e s.

1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 8: 4 4 P M

2 2 I s u p p ort t h e RI P wit h a n e x p e ct ati o n t h at o v er ti m e t h at " c o nt e xt of t h e e xi sti n g n ei g h b or h o o d"
t o c h a n g e t o b ett er a d a pt t o i s s u e s of aff or d a bilit y, e q uit y a n d cli m at e c h a n g e a d a pti o n.

1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 7: 5 4 P M

2 3 T h e s e r ul e s n e v er s a y t h e r e nt will b e aff or d a bl e s o h o w c a n t h e y s u p p ort aff or a bilit y! 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 2: 5 4 P M

2 4 T h e p e o pl e of Or e g o n s h o ul d h a v e b e e n all o w e d t o v ot e o n t hi s! 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 2: 3 6 A M

2 5 R T P will a c c el er at e t h e d e m oliti o n of t h e m o st aff or d a bl e h o m e s s o u g ht o ut b y fir st ti m e b u y er s.
N e w h o u si n g will al w a y s c o st m or e.

1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 1 2: 1 8 A M

2 6 T o t h e e xt e nt it all o w s t h e c h ar a ct er of a n e xi sti n g n ei g h b or h o o d a n d it s h o m e s t o b e l o st, I
str e n u o u sl y o bj e ct.

1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 1 2: 0 4 A M

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

3 0 / 3 4

8 0. 0 0 % 1 4 4

2. 2 2 % 4

3. 3 3 % 6

2. 2 2 % 4

0. 5 6 % 1

0. 0 0 % 0

5. 0 0 % 9

6. 6 7 % 1 2

Q 1 2 O pti o n al: W hi c h of t h e f oll o wi n g b e st d e s cri b e s y o u ?

A n s w er e d: 1 8 0 S ki p p e d: 2 8

T O T A L 1 8 0

W hit e o r

C a u c a si a n

Bl a c k o r

Afri c a n...

Hi s p a ni c o r

L ati n o

A si a n o r A si a n

A m eri c a n

A m eri c a n

I n di a n o r...

N ati v e

H a w aii a n o r...

A n o t h er r a c e

Ot h er ( pl e a s e

s p e cif y)

0 % 1 0 % 2 0 % 3 0 % 4 0 % 5 0 % 6 0 % 7 0 % 8 0 % 9 0 % 1 0 0 %

A N S W E R C H OI C E S R E S P O N S E S

W hit e or C a u c a si a n

Bl a c k or Afri c a n A m eri c a n

Hi s p a ni c or L ati n o

A si a n or A si a n A m eri c a n

A m eri c a n I n di a n or Al a s k a N ati v e

N ati v e H a w aii a n or ot h er P a cifi c I sl a n d er

A n ot h er r a c e

Ot h er ( pl e a s e s p e cif y)

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

3 1 / 3 4

# O T H E R ( P L E A S E S P E CI F Y) D A T E

1 A si a n/ Bl a c k 1/ 5/ 2 0 2 0 5: 4 6 P M

2 D e cli n e t o a n s w er 1/ 5/ 2 0 2 0 1 0: 4 3 A M

3 W hit e - pl e a s e d o n ot u s e t h e t er m C a u c a si a n. T h e ori gi n of t hi s w or d h a s w hit e- s u pr e m a ci st
r o ot s

1/ 4/ 2 0 2 0 9: 3 2 P M

4 R a c e i s irr el e v a nt. W e ar e all of t h e h u m a n r a c e. 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 3 6 P M

5 n ot m at eri al t o t hi s s ur v e y 1/ 3/ 2 0 2 0 1 0: 5 9 P M

6 I a m of 2 r a c e s a n d i d e ntif y b ot h e q u all y 1/ 2/ 2 0 2 0 7: 3 9 P M

7 A m eri c a n 1/ 2/ 2 0 2 0 1: 4 7 A M

8 D o n ot wi s h t o a n s w er 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 9: 0 1 P M

9 Irr el e v a nt 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 4: 5 3 A M

1 0 Ot h er 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 1 2: 5 1 A M

1 1 Pr ef er n ot t o b e cl a s sifi e d 1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 6: 5 2 A M

1 2 N o n e 1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 1: 0 9 A M

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

3 2 / 3 4

0. 0 0 % 0

0. 5 4 % 1

2. 1 6 % 4

2 5. 4 1 % 4 7

1 9. 4 6 % 3 6

2 2. 1 6 % 4 1

3 0. 2 7 % 5 6

Q 1 3 O pti o n al: W hi c h c h oi c e b e st d e s cri b e s y o ur a g e ?

A n s w er e d: 1 8 5 S ki p p e d: 2 3

T O T A L 1 8 5

U n d er 1 8

1 8- 2 4

2 5- 3 4

3 5- 4 4

4 5- 5 4

5 5- 6 4

6 5 +

0 % 1 0 % 2 0 % 3 0 % 4 0 % 5 0 % 6 0 % 7 0 % 8 0 % 9 0 % 1 0 0 %

A N S W E R C H OI C E S R E S P O N S E S

U n d er 1 8

1 8- 2 4

2 5- 3 4

3 5- 4 4

4 5- 5 4

5 5- 6 4

6 5 +

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

3 3 / 3 4

8 8. 6 6 % 1 7 2

4. 1 2 % 8

3. 6 1 % 7

0. 0 0 % 0

0. 0 0 % 0

3. 6 1 % 7

Q 1 4 O pti o n al: W h at b e st d e s cri b e s y o ur li vi n g sit u ati o n ?

A n s w er e d: 1 9 4 S ki p p e d: 1 4

T O T A L 1 9 4

O w n er of a

si n gl e d w ell...

R e n t er of a

si n gl e d w ell...

R e n t er of a n

a p ar t m e n t...

R e n t er of a

r o o m i n a...

H o u s el e s s

Ot h er ( pl e a s e

s p e cif y)

0 % 1 0 % 2 0 % 3 0 % 4 0 % 5 0 % 6 0 % 7 0 % 8 0 % 9 0 % 1 0 0 %

A N S W E R C H OI C E S R E S P O N S E S

O w n er of a si n gl e d w elli n g u nit

R e nt er of a si n gl e d w elli n g u nit

R e nt er of a n a p art m e nt d w elli n g u nit

R e nt er of a r o o m i n a s h ar e d d w elli n g u nit

H o u s el e s s

Ot h er ( pl e a s e s p e cif y)

1 9 0 0 9 3



R C P N A 2 0 1 9- 2 0 R e si d e nti al I n fill P r oj e c t Q u e sti o n n ai r e

3 4 / 3 4

# O T H E R ( P L E A S E S P E CI F Y) D A T E

1 o w n er of d u pl e x I o c c u p y 1/ 4/ 2 0 2 0 6: 5 9 P M

2 I a m a n o w n er of a si n gl e d w elli n g u nit. I a m v er y di s a p p oi nt e d at t h e a nti d e n sit y c e nt eri n g of
t hi s a n d p a st c o m m u ni c ati o n s c o mi n g fr o m t h e R C P N A. A s a li vi n g c o m m u nit y w e m u st
e m br a c e t h at c h a n g e i s a r e q uir e m e nt f or o ur h a p pi n e s s a n d a bilit y t o w el c o m e m or e
n ei g h b or s. I n t hi s n e e d e d c h a n g e w e m u st e m br a c e t h at c ar c e ntri c li vi n g i s n ot a r e s p o n si bl e
tr ait of li vi n g i n R o s e Cit y P ar k. I l o o k f or w ar d t o w el c o mi n g o ur f ut ur e n ei g h b or s t h at t h e
c h a n g e s RI P pr o m ot e s.

1/ 4/ 2 0 2 0 6: 1 2 P M

3 o w n er of a si n gl e d w elli n g u nit, will b e f or c e d t o m o v e t o a h o u s e wit h A D U s o o n 1/ 4/ 2 0 2 0 3: 2 2 P M

4 o w n er of tri pl e a pt d w elli n g u nit o n c or n er l ot 1/ 3/ 2 0 2 0 2: 0 1 A M

5 A t a x p a y er i n t h e N E w h o h a s n o r e pr e s e nt ati o n b ut i s b ei n g t a x e d. T h e cit y c o u n cil i s u nf air
a n d n ot r e pr e s e nt ati v e of t h e n ei g h b or h o o d s i n t h e e a st si d e. W e s h o ul d b e all o w e d t o v ot e o n
i s s u e s, n ot h a v e cit y c o u n cil d e ci d e.

1 2/ 3 1/ 2 0 1 9 2: 3 6 A M

6 o w n er of d u pl e x 1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 1 0: 4 0 P M

7 R e nt er of a si n gl e-f a mil y h o m e o n a hi st ori c all y n arr o w c or n er l ot 1 2/ 3 0/ 2 0 1 9 1 2: 0 4 A M

1 9 0 0 9 3



T a m ar a D e Ri d d er

# 8 3 0 6 5 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

R C P N A o p p os es t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct as it f ails t o s atisf y 3 of t h e 6 Pl a n ni n g a n d

S ust ai n a bilit y O bj e cti v es f or t his pr oj e ct.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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W e n e e d m or e d e nsit y wit h o ut s pr a wl. Pl e as e bri n g t h e RI P t o fr uiti o n wit h m or e aff or d a bl e h o usi n g

a n d m or e m ulti pl e x es t h at will fit ri g ht i n. W e n e e d t o b uil d m or e h o usi n g wit h o ut dis pl a ci n g t h e

f ol ks t h at d o n’t h a v e t h e m e a ns t o o w n a h o us e. I n e e d t his t o b e a cit y f or e v er y o n e, n ot j ust

h o m e o w n ers t h at b o u g ht i n b ef or e t h e r e c e nt gr o wt h s p urt. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Hi, I o p p os e t h e pr o p os e d R esi d e nti al I nfill Pl a n. I b o u g ht m y h o us e i n 2 0 0 4. As a 2 8 y e ar ol d

Ir a ni a n r ef u g e e, t his w as t h e first ti m e i n m y lif e t h at I h a d a c h oi c e t o pi c k m y h o m e. I pi c k e d m y

h o us e o n S E 3 3r d a v e i n P ortl a n d Or e g o n wit h dr e a ms of s etti n g d o w n r o ots a n d cr e ati n g

c o m m u nit y. F or t h e p ast 1 5 y e ars, I h a v e b e e n a bl e t o d o t h at b ut aft er s o m a n y y e ars of h ar d w or k

t o b u y m y h o us e a n d k e e p m y h o us e, I a m h e art br o k e n t h at I h a v e t o l et g o of m y dr e a m. M y str e et

a n d n ei g h b or h o o d as c h a n g e d s o m u c h. At first, I w el c o m e d w h at s e e m e d li k e r e n o v ati o n t o f alli n g

d o w n h o m es. B ut n o w I s e e p erf e ctl y s o u n d a n d st a bl e si n gl e f a mil y h o m es d e m olis h e d t o m a k e w a y

f or l u x ur y c o n d os. T h es e c o n d os a n d r o w h o us es h a v e n o y ar ds or fr o nt p or c h es. I h a v e n o

o p p ort u nit y t o i nt er a ct wit h m y n ei g h b ors. S o m e of m y l o n g ti m e n ei g h b ors h a v e b e e n f or c e d o ut

b e c a us e t h e pr o p ert y t h e y w er e r e nti n g w as s ol d a n d d e v el o p e d, s o m e h a v e b e e n t a x e d o ut, a n d

s o m e w er e off er e d a pri c e t h e y c o ul d n ot r ef us e. Sl o wl y o v er t h e p ast f e w y e ars m y s urr o u n di n g

ar e a is o n e t h at I n o l o n g er r e c o g ni z e. A g ai n, I a m h e art br o k e n t o s e e n o r e g ar d f or p u bli c pl a c es t h at

f ost er c o m m u nit y, n o r e g ar d f or tr e es a n d gr e e n s p a c e t h at pr o vi d e s h a d e a n d h o m es f or bi o di v ersit y.

T h e hi g h p er c e nt a g e of si n gl e f a mil y h o m es i n t h e Cit y of P ortl a n d is w h at g a v e it t h e u ni q u e

c h ar a ct eristi c of a cit y t h at di d n't f e el li k e a cit y, a cit y of n ei g h b or h o o ds. T h at w as o n e r e as o n I f ell

i n l o v e wit h P ortl a n d a n d c h os e t o m a k e m y h o m e h er e. N o w, I m ust fi n d a n ot h er pl a c e. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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T h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n h as b e e n o n tr a c k t o cr e at e cit y c e nt ers ar o u n d P ortl a n d. T h e RI P will

t a k e a w a y fr o m t h e d e v el o p m e nt ar o u n d t h e cit y c e nt ers a n d p ut t h at d e v el o p m e nt i n t h e r esi d e nti al

n ei g h b or h o o ds. T his will r ais e t h e c ost of l a n d/ h o m es i n t h e r esi d e nti al ar e as. It will als o t a k e a w a y

fr o m t h e d e v el o p m e nt i n t h e cit y c e nt ers, w hi c h will m a k e p e o pl e tr a v el m or e b y c ar et c t o ot h er

p arts of t h e cit y. P ortl a n d Cit y C o u n cil 2 1 2 1 S W 4t h A v e. P ortl a n d, Or e g o n 9 7 2 0 4 R E: T esti m o n y

O p p osi n g t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct RI P is b ei n g pr o m ot e d as a s ol uti o n t o t h e h o usi n g

aff or d a bilit y crisis. H o w e v er, t h e a n al ysis c o m missi o n e d b y t h e Cit y of P ortl a n d s h o w e d t h at

r e z o ni n g all si n gl e-f a mil y l ots t o all o w f or d u pl e x es, tri pl e x es, q u a dr a pl e x es, a n d t o w n h o us es will

pr o m ot e m ar k et-r at e r e nt als o v er h o m e o w n ers hi p. T h e n e w u nits ar e pr e di ct e d t o b e m ostl y

mi cr o-r e nt al u nits wit h u n aff or d a bl e a v er a g e m ar k et-r at e r e nts of $ 1, 8 2 3/ m o nt h. R at h er t h a n

aff or d a bl e h o usi n g, P ortl a n d will s e e s p e c ul ati v e r e d e v el o p m e nt a c c o m p a ni e d b y i n cr e as e d

d e m oliti o ns of t h e m ost- aff or d a bl e e xisti n g h o usi n g a n d m or e dis pl a c e m e nts of t h e m ost- v ul n er a bl e

r esi d e nts. A c c or di n g t o t h e Cit y’s a n al ysis, t his t y p e of r e z o ni n g will r es ult i n t h e dis pl a c e m e nt of

l o w-i n c o m e r esi d e nts wit h n o p at h of r et ur n. T his will dis pr o p orti o n at el y i m p a ct mi n oriti es. T h e

a d o pt e d 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n alr e a d y h as a 2 0- y e ar h o usi n g s u p pl y of all h o usi n g t y p es

wit h o ut RI P, i n cl u di n g d et a c h e d si n gl e-f a mil y, d u pl e x es, tri pl e x es, q u a d- pl e x es, a n d t o w n h o us es.

O bj e cti o ns t o RI P i n cl u d e: • Eli mi n ati o n of Si n gl e- F a mil y N ei g h b or h o o ds • Pr o m oti o n of r e nt als

o v er h o m e o w n ers hi p • I n cr e as e d d e m oliti o ns of aff or d a bl e h o usi n g • N o p ar ki n g r e q uir e m e nts • N o

i nfr astr u ct ur e r e q uir e m e nts • N o tr a ns p ort ati o n pl a n ni n g • E n vir o n m e nt al pr ot e cti o ns o v erri d d e n •

Si g nifi c a nt l oss of r esi d e nti al tr e e c a n o p y • N o pr ot e cti o n f or hist ori c r es o ur c es • N o r estri cti o ns o n

v a c ati o n r e nt als • D e cr e as e d fir e s af et y i n m ulti- u nits • Cr e at es u n aff or d a bl e h o usi n g • Dis pl a c es

mi n oriti es w ors e t h a n r e dli ni n g • E x c e e ds t h e St at e- m a n d at e d r e q uir e m e nts of H B 2 0 0 1 T h e

pr e di ct e d u ni nt e nti o n al c o ns e q u e n c es of RI P ar e f ar t o o n e g ati v e t o j e o p ar di z e t h e li v a bilit y of t h e

Cit y of P ortl a n d. Pl e as e v ot e a g ai nst it. Pl e as e a d d t his t o t h e R e c or d. T h a n k y o u, K e al e y Br o w n e,

4 7 5 7 N E C ull y bl v d. 9 7 2 1 8
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R esi d e nti al I nfill pr oj e ct T his is t h e titl e of pr o p os al b ef or e t h e P ortl a n d Cit y C o u n cil: A m e n d t h e

C o m pr e h e nsi v e Pl a n, C o m pr e h e nsi v e Pl a n M a p, Z o ni n g M a p a n d Titl e 3 3 Pl a n ni n g a n d Z o ni n g t o

r e vis e t h e Si n gl e- D w elli n g R esi d e nti al d esi g n ati o ns a n d b as e z o n es ( Or di n a n c e i ntr o d u c e d b y M a y or

W h e el er; a m e n d C o d e Titl e 3 3 a n d C o m pr e h e nsi v e Pl a n a n d Z o ni n g M a ps) I a m c o m pl et el y

o p p os e d t o t his RI P pr o p os al b e c a us e it n e v er r e c ei v e d t h e d et ail e d p u bli c i n v ol v e m e nt pr o c ess us e d

t o d e v el o p t h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n. W hil e t h er e h a v e b e e n s e v er al it er ati o ns of t h e pr o p os al

wit h dis c ussi o ns b y c o m mitt e es a n d r e q u ests f or c o m m e nt fr o m c o m m u nit y st a k e h ol d ers, dir e ct

p u bli c o utr e a c h f or c o m m e nt h as b e e n mi ni m al. F or e x a m pl e, a s essi o n h el d t o r e c ei v e p u bli c

c o m m e nt at o ur C o u nt y Li br ar y w as s o p o orl y or g a ni z e d, cr o w d e d, a n d ti m e- c o ns u mi n g t h at m a n y

of us l eft wit h o ut b ei n g a bl e t o gi v e o ur c o m m e nt, a n d e v e n t h e Li br ari a n c asti g at e d t h e Cit y st aff

f or misr e pr es e nti n g t h e m a n n er i n w hi c h t h e m e eti n g w o ul d b e c o n d u ct e d, st ati n g t h at t h e Cit y

w o ul d n ot b e a bl e t o h ol d a n ot h er s u c h m e eti n g at t h at l o c ati o n. I n all t h e ti m e t his RI P pr o p os al h as

b e e n dis c uss e d b y c o m m u nit y st a k e h ol d ers a n d n ei g h b or h o o d c o aliti o ns, w h y h as t h er e n ot b e e n a

gr e at er eff ort o n t h e p art of t h e Cit y t o pr o vi d e a m or e dir e ct, a c c essi bl e, a n d e xt e n d e d o p p ort u nit y

f or t h e p u bli c, u n affili at e d wit h s p e cifi c st a k e h ol d er or g a ni z ati o ns, t o c o m m e nt ? C o nsi d eri n g t h e

t e c h ni c al n at ur e of m a n y of t h e pr o p os al’s f e at ur es a n d i m p a cts, r e q u esti n g c o m m e nts t hr o u g h

p osti n g o n t h e Cit y w e b sit e or M a p A p p h as b e e n a p o or s u bstit ut e t o h ol di n g wi d el y a v ail a bl e

p u bli c m e eti n gs i n w hi c h p e o pl e ar e gi v e n ti m e t o a bs or b t h e d esi g n a n d i m p a cts pr es e nt e d i n t h e

pr o p os al, t o as k q u esti o ns, t o u n d erst a n d h o w it w o ul d aff e ct t h eir n ei g h b or h o o ds. It’s q uit e o b vi o us

t h at t h e r e al est at e a n d d e v el o p m e nt c o m m u nit y h as h a d a m aj or r ol e i n cr afti n g a n d r efi ni n g t his

pr o p os al t o m e et t h eir o w n n e e ds, b ef or e t h e p u bli c at l ar g e h a d b e e n gi v e n a n y o p p ort u nit y t o

c o m m e nt o n t h e e xtr e m el y c o m pl e x iss u es i n v ol v e d. H o w is it t h at t h os e wit h fi n a n ci al i nt er ests i n

t h e pr o p os al h a v e gr e at er r e pr es e nt ati o n i n Cit y d eli b er ati o ns t h a n its o w n p u bli c ? W h o ar e t h es e

s u p p ort ers of RI P ? I n c o ntr ast, d uri n g 2 0 1 5- 1 6 t h e Cit y h el d n u m er o us a n d d et ail e d m e eti n gs f or t h e

p u bli c as p art of its p u bli c i n v ol v e m e nt pr o c ess f or t h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n. T his pl a n c all e d

f or t h e Cit y t o m a p o ut h o w t h e cit y s h o ul d pr o gr ess f or t h e n e xt 2 0 y e ars. I att e n d e d m a n y of t h es e

p u bli c a n d c o m mitt e e m e eti n gs as a r esi d e nt e a g er t o h e ar w h at t h e pl a n n ers a n d s o- c all e d e x p erts

d esi g n at e d as S A C c o m mitt e e m e m b ers r e p ort e d. O n e t hi n g t h at c o n c er n e d m e w as t h at m ost

c o m mitt e es i n cl u d e d m a n y m or e m e m b ers wit h r e al est at e affili ati o ns a n d d e v el o p m e nt t h a n

r esi d e nts wit h o ut t h os e c o n n e cti o ns or i nt er ests. I n t h e e n d, t h o u g h, d u e t o t h e v er y e xt e nsi v e p u bli c

i n v ol v e m e nt pr o c ess, t h e a d o pt e d pl a n h as b e e n a p ositi v e st e p f or P ortl a n d. It l eft s o m e ar e as t h at

ar e still dis p ut a bl e, s u c h as pr o bl e m ati c p oli ci es o n p ar ki n g r e q uir e m e nts f or a p art m e nts, w hi c h h a d
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ar e still dis p ut a bl e, s u c h as pr o bl e m ati c p oli ci es o n p ar ki n g r e q uir e m e nts f or a p art m e nts, w hi c h h a d

alr e a d y b e e n r e m o v e d b y t h e Cit y a n d c a us e d m a n y n ei g h b ors t o b e c o n c er n e d t h at t h e y h a d n o

v oi c e i n t h e m att er t h at a p art m e nt o w n ers w er e all o w e d t o b uil d wit h o ut s p a c e f or p ar ki n g. T his

bri n gs m e t o t h e b asi c pr o bl e m t h at h as b e e n g oi n g o n si n c e at l e ast M a y or A d a ms’ t e n ur e. It

a p p e ars t h er e is a vi e w i n Cit y g o v er n m e nt t h at P ortl a n d n e e ds t o m a xi mi z e d e v el o p m e nt wit h a

mi ni m u m of r ul es. T h e B ur e a u of D e v el o p m e nt is n o w Pr os p er P ortl a n d. T h e n a m e c h a n g e its elf is

s elf- e x pl a n at or y. D e v el o p m e nt = Pr os p erit y. It h as b e e n cl e ar t h at m a n y i n Cit y g o v er n m e nt h a v e

f all e n i nt o bl a mi n g si n gl e f a mil y z o ni n g, a n d b y e xt e nsi o n, t h e p e o pl e w h o li v e i n t h es e h o m es, f or

all t h e ills of o ur c urr e nt h o usi n g dil e m m a. Pr os p er P ortl a n d s e e ms t o affir m t h at o ur s o ci et y h as bi g

pr o bl e ms s u c h as pr ej u di c e, p o or l a n d us e m a n a g e m e nt d e cisi o ns, a n d c o m m u ni c ati o n pr o bl e ms

b et w e e n el e ct e d offi ci als a n d t h e citi z e nr y ( usi n g t h eir o w n l a n g u a g e a n d j ar g o n t h at w e c a n n ot

u n d erst a n d). F or e x a m pl e, t his st at e m e nt o n t h eir w e b sit e: “ T h es e ar e j ust s o m e of o ur pr oj e cts a n d

pr o gr a ms t h at s u p p ort t h e cr e ati o n of vi br a nt n ei g h b or h o o ds a n d c o m m u niti es ”. W e alr e a d y h a v e

vi br a nt n ei g h b or h o o ds; b ut i nst e a d of i n v ol vi n g citi z e ns a n d n ei g h b or h o o ds i n t h eir w or k t o i m pr o v e

li v a bilit y, t h e v er y f e at ur es of t h es e n ei g h b or h o o ds t h at m a k e t h e m li v a bl e ar e bl a m e d f or o ur

pr o bl e ms. It’s q uit e o b vi o us t h at t h e Pr os p er P ortl a n d a p pr o a c h wit h RI P is t o a m e n d t h e

C o m pr e h e nsi v e Pl a n a d o pt e d b y t h e Cit y a n d St at e b e c a us e w e f or g ot t o gi v e t h e r e alt ors a n d

d e v el o p ers m or e. I nst e a d of all o wi n g m or e ti m e a n d m e eti n gs as w er e us e d d uri n g t h e

C o m pr e h e nsi v e Pl a n, l et us s ol v e all o ur pr o bl e ms wit h t h e RI P pl a n a n d d o it q ui c kl y. Aft er all t h e

eff ort a n d c o m m u nit y i n v ol v e m e nt i n a d o pti o n of t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n, n o w w e fi n d t h at

b e c a us e t h e Cit y h as n ot b e e n a bl e t o e n c o ur a g e or r e q uir e aff or d a bl e m ulti-f a mil y h o usi n g as p art of

its pl a n f or gr e at er d e nsit y, it h as t o all o w d e v el o p ers y et a n ot h er o p p ort u nit y t o b uil d m ar k et r at e

u nits. Si n gl e f a mil y z o ni n g is n o w t h e s c a p e g o at f or t h e Cit y h a vi n g m a d e p o or d e v el o p m e nt

d e cisi o ns a n d a r e al est at e m ar k et u n a bl e t o pr o vi d e aff or d a bl e h o usi n g. T h er e ar e v er y f e w n e w

a p art m e nt c o m pl e x es t h at i n cl u d e l o w i n c o m e a p art m e nts. T h er e ar e a p art m e nt pr oj e cts t h at ar e

b ei n g b uilt s e p ar at el y as all l o w-i n c o m e i n c ert ai n ar e as. W hil e t h er e h a v e b e e n i n c e nti v es off er e d t o

d e v el o p ers t o i n cl u d e l o w-i n c o m e h o usi n g, m ost r e c e nt pr oj e cts h a v e b e e n b uilt f or m ar k et r at es. It

a p p e ars t h e Cit y h as gi v e n i n t o t h e i d e a t h at if d e v el o p ers ar e n ot gi v e n t h es e d e als t h e y will g o

a w a y. T h e Cit y h as n o b a c k b o n e f or pr es er vi n g t h e q u alit y of lif e of its n ei g h b or h o o ds, b ut j ust

gi v es pl atit u d es o n w h y t h e r e al est at e m ar k et is u n a bl e t o pr o vi d e aff or d a bl e h o usi n g. S a yi n g t h at

RI P will s ol v e o ur h o usi n g crisis is u n pr o v e n. Gr e at er d e nsit y c a n o nl y b e a c hi e v e d if t h e h o usi n g is

aff or d a bl e. S o m e i d e as t o c o nsi d er f or m or e dis c ussi o n: W h at ar e t h e b est attri b ut es of o ur

n ei g h b or h o o ds t o d a y, a n d h o w c a n w e pr es er v e a n d e n h a n c e t h e m ? Ar e t h er e alt er n ati v es t o t h e

t y p es of n e w i nfill pr o p os e d b y RI P ? W h y n ot st art wit h b uil di n g gr e at er d e nsit y t hr o u g h i nt er n al

c o n v ersi o ns of e xisti n g h o m es t o cr e at e m ulti pl e x r esi d e n c es a n d A D Us ? It s e e ms o b vi o us t h at

i nt er n al c o n v ersi o ns a n d A D Us off er gr e at er d e nsit y at a m u c h l o w er c ost t o d e v el o p ers a n d r e nt ers.

T h e c o d e s h o ul d n ot pr es cri b e a m a xi m u m n u m b er of u nits, b ut i ns ur e t h at t h e f or m of a n y

d e v el o p m e nt fits t h e s urr o u n di n g n ei g h b or h o o d. L at er, aft er a r e vi e w of t h e pr o gr a m, t h e c o d e c o ul d

e x p a n d l ot si z e. T h e f o c us w o ul d r e m ai n o n m a xi mi zi n g t h e n u m b er of u nits a v ail a bl e at a n

aff or d a bl e c ost. N oti c e I a m n ot j ust c o m pl ai ni n g b ut off eri n g i d e as. I H O P E S O M E O N E O N T H E
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T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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T h e W o o dl a w n n ei g h b or h o o d h as t h e f oll o wi n g c o m m e nts o n t h e RI P pr o p os al. W e s u p p ort t h e RI P

b ut es p e ci all y w a nt i d e as fr o m B ett er H o usi n g B y D esi g n r e g ar di n g gr e e n s p a c es a n d c o m m u nit y

m e eti n g pl a c es t o b e cr oss- p olli n at e d i n it. W e ar e m ost c o n c er n e d t o i n cr e as e t h e s u p pl y of

aff or d a bl e h o usi n g, a n d w e s e e t h at t his pr oj e ct mi g ht i n cr e as e h o usi n g, b ut n ot n e c ess aril y

aff or d a bl e h o usi n g, or h o usi n g a v ail a bl e f or p ur c h as e s u c h as c o n d os. W e s e e a si g nifi c a nt diff er e n c e

b et w e e n h o usi n g a n d h o us es. T h er e s h o ul d b e a b al a n c e b et w e e n i n cr e asi n g t h e n u m b er of b uil di n gs

a n d i n cr e asi n g t h e a bilit y f or a v er a g e p e o pl e t o b uil d e q uit y b y h o m e o w n ers hi p. W e li k e t h e i d e a

t h at t h e n e w c o nstr u cti o n s h o ul d b e n e ar tr a nsit, j o bs a n d s h o p pi n g. W e a gr e e t h at c ar ef ul pl a c e m e nt

of n e w b uil di n gs s h o ul d mi ni mi z e t h e n e e d f or a d diti o n al p ar ki n g. W e t hi n k t h at n e w b uil di n gs t h at

h a v e c o m m er ci al o n t h e gr o u n d l e v el s h o ul d als o h a v e h a n di c a p p e d a c c essi bl e h o usi n g o n t h at l e v el,

T h er e is a s h ort a g e of a c c essi bl e pr o p erti es n o w a n d t h e p o p ul ati o n is a gi n g, s o a c c essi bilit y s h o ul d

h a v e gr e at er pri orit y. W e als o h a v e a q u esti o n: W h e n t h er e is a c urr e nt s h ort a g e of aff or d a bl e

h o usi n g, w h y d o es t h e Cit y c o nti n u e t o all o w t h e d e m oliti o n of e xisti n g h a bit a bl e aff or d a bl e

h o usi n g ?

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0 

Cit y C o u n cil 
R esi d e nti al I n fill Pr oj e ct Testi m o n y 
1 2 2 1 S W F o urt h A v e n u e, R o o m 1 3 0 
P ortl a n d, Or e g o n, 9 7 2 0 4 

M a y or W h e el er a n d C o m missi o n ers E u d al y, Frit z, a n d H ar d est y, 

I’ m pl e as e d t h at y o u’r e c o nsi d eri n g a d o pti o n of  t h e r esi d e nti al i n fill pr oj e ct.  I h o p e t h at y o u will e v al u at e it 
b as e d o n t h e li k eli h o o d t h at it will c o ntri b ut e t o a l asti n g i n cr e as e i n o ur h o usi n g i n v e nt or y. P e o pl e n e e d 
pl a c es t o li v e, a n d n ot e v er y o n e w a nts t o li v e wit hi n o n e- h u n dr e d f e et of  a b us y, n ois y r o a d. 

I will p ers o n all y t a k e a d v a nt a g e of  t his l e gisl ati o n b y c o n v erti n g m y b as e m e nt t o a n A D U. M y p ar e nts h a v e 
r e c e ntl y r etir e d, a n d I h o p e t h at t h e y will b e a bl e t o h a v e a c o mf ort a bl e pl a c e t o st a y w h e n t h e y visit. I h o p e 
t o h a v e c hil dr e n i n t h e n e xt s e v er al y e ars a n d t h e m or e c o mf ort a bl e I c a n m a k e m y p ar e nts ( a n d m y wif e’s 
p ar e nts), t h e m or e li k el y I’ll b e a bl e t o g et f a mili al c hil d c ar e. W h e n I n o l o n g er n e e d t h e s p a c e, it will 
pr o vi d e o n e m or e d w elli n g i n o ur gr o wi n g cit y. 

I writ e t o e x pr ess m y s u p p ort f or as p e cts of  t his pr oj e ct w hi c h I b eli e v e will p ositi v el y i m p a ct o ur h o usi n g 
s u p pl y: 

• T h e eli mi n ati o n of  ar bitr ar y p ar ki n g r e q uir e m e nts.

• T h e p er- u nit F A R b o n us.

• T h e eli mi n ati o n of  t h e “ o n e fr o nt d o or ” r ul e f or a d diti o n al u nits.

• T h e all o w a n c e of  4 d w elli n gs p er l ot.

• T h e eli mi n ati o n of  ar bitr ar y A D U si z e c o nstr ai nts i n pr e- e xisti n g b as e m e nts.

I h o p e y o u’ll als o c o nsi d er a m e n d m e nts t o i m pr o v e t his pr o p os al i n li g ht of  t h e p ass a g e of  H B 2 0 0 1: 

• Eli mi n at e t h e mi ni m u m l ot si z e r e q uir e m e nts f or “r esi d e nti al i n fill o pti o ns ” gr e at er t h a n a si n gl e d u pl e x
o n e v er y l ot. T h er e ar e m a n y c o nf or mi n g l ots i n a m e nit y-ri c h ar e as w hi c h ar e c urr e ntl y t o o s m all t o
q u alif y f or 3- a n d 4- u nit d e v el o p m e nt. Si n c e it s e e ms t o b e tr e m e n d o usl y dif fi c ult t o r e z o n e e v e n cl os e-i n
i n n er-ri n g pr o p erti es, t his is a r e as o n a bl e s h ort-t er m st e p.

• I nst e a d of  c h a n gi n g t h e b as e p oi nt m e as ur e m e nt f or h ei g ht c al c ul ati o ns ( w hi c h will b e disr u pti v e t o t h e
f ut ur e e n h a n c e m e nt of  e xisti n g str u ct ur es o n m o d er at el y sl o pi n g l ots) o nl y l o w er t h e b as e p oi nt f or v e hi cl e

ar e as c o n n e ct e d t o t h e fr o nt l ot-li n e.

• All o w a b y-ri g ht F A R i n cr e m e nt s o t h at a n y n e w str u ct ur e c a n b e j ust a littl e bi g g er t h a n l ar g e str u ct ur es
o n t h e s a m e bl o c k or a cr oss t h e str e et.

• Dir e ct B P S st aff  t o pr o d u c e a r e al c ott a g e cl ust er pr o p os al t h at d o es n’t r e q uir e t h e pl a n n e d d e v el o p m e nt
pr o c ess.

• All o w a d diti o n al att a c h e d A D Us — t h e c o d e l a n g u a g e s p e cif yi n g o n e att a c h e d a n d o n e d et a c h e d m a k es
r ef er e n c e t o t h e b uil di n g c o d e. If  t h e b uil di n g c o d e c a n b e s atis fi e d, t h e z o ni n g c o d e s h o ul d n’t f or c e t his
c o n fi g ur ati o n. A d diti o n al A D Us w o n’t tri g g er a pr o p ert y t a x r e ass ess m e nt b ut a d u pl e x or tri pl e x
c o n v ersi o n will.

Si n c er el y y o urs, 

S a m N o bl e 

4 2 0 S E 6 2 n d A v e. 
P ortl a n d, O R 9 7 2 1 5
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S e e att a c h e d P D F.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



N a n n ett e G at c h el

# 8 3 0 7 2 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0
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I a m v er y m u c h o p p os e d t o t h e i nfill pr oj e ct. W e m o v e d t o t his n ei g h b or h o o d b e c a us e it is q ui et. W e

o w n e d a h o m e n e ar H a wt h or n e f or 2 0 y e ars a n d m o v e d b e c a us e t h at ar e a b e c a m e s o c o n g est e d a n d

n ois y b e c a us e d e v el o p ers w er e all o w e d t o b uil d l ar g e li vi n g c o m pl e x es, s plit l ots, p ut i n s ki n n y

h o us es, et c. T h e i nfill pr oj e ct w o ul d s et o ur n ei g h b or h o o d u p f or t his ki n d of dis ast er. B y all o wi n g

t his ki n d of r u n a w a y d e v el o p m e nt, y o u c o m pl et el y c h a n g e t h e s pirit of t h e n ei g h b or h o o d. P e o pl e

w a nt t o li v e i n t h es e d esir a bl e n ei g h b or h o o ds, b ut aft er t h e y ar e o v er d e v el o p e d, t h e d esir a bilit y is

g o n e. I l o v e bir ds a n d I h a v e a v e g et a bl e g ar d e n. W h e n y o u all o w t his ki n d of b uil di n g, w e l os e

w h at I c all s u n s p a c e, w e r u n o ut wil dlif e a n d d estr o y tr e es t h at pr o vi d e v al u a bl e h a bit at f or s o m a n y

cr e at ur es. Pl e as e r e-t hi n k t his d estr u cti v e pr o p os al. I h a v e li v e d i n P ortl a n d si n c e 1 9 8 6 a n d I a m s o

s a d d e n e d b y t h e c o nti n u al d e gr a d ati o n of t h e cit y. T his ki n d of o v er b uil di n g will r u n p e o pl e o ut

r at h er t h a n attr a ct t h e m. D o n't d o it.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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T h e I nfill Pr oj e ct is a n ot h er d e c e pti v e pr oj e ct t o r e d u c e t h e li v e a bilit y of P ortl a n d' s t a x- p a yi n g

r esi d e nts. T h e y cl ai m t h at t h e y w a nt t o r es h a p e o ur r esi d e nti al n ei g h b or h o o ds s o t h at m or e p e o pl e

c a n li v e i n t h e m w hil e li miti n g t h e c o nstr u cti o n of v er y l ar g e n e w h o us es. P ortl a n d h a d v er y g o o d

n ei g h b or h o o ds wit h li v e a bilit y q u aliti es, u ntil o ur m o n e y- h u n gr y cit y offi ci als st art e d i nfilli n g o v er

t h e p ast s e v er al y e ars. T h e y cl ai m t h at h o usi n g will b e m or e aff or d a bl e. T h e y h a v e all o w e d

c o nstr u cti o n c o m p a ni es fr e e r a n g e , t e ari n g d o w n ol d er h o m es a n d b uil di n g l ar g e h o m es i n s m all er

ar e as, w hil e d estr o yi n g n ei g h b or h o o ds. a n d t h e pri c es h a v e s k y-r o c k et e d. T h e d a m a g e h as alr e a d y

b e e n d o n e; b ut n o w t h e y c o m e o ut it n e pr o p os als, t h at all o w t h es e c o nstr u cti o n c o m p a ni es t o b uil d

s m all er h o us es a n d a d us o n e v er y i n c h of pr o p ert y; h e n c ef ort h t h e cit y c a n r a k e i n m or e pr o p ert y

t a x es, w hil e eli mi n ati n g p ar ki n g, tr e es, a n d br e at h a bl e s p a c e. T h e y s a y t h at h o m es will b e s m all er b ut

m or e aff or d a bl e, w hi c h is n ot tr u e. T h e o nl y o n es t o b e n efit will b e cit y c off ers a n d C o nstr u cti o n

c o m p a ni es; w h o c o m e i nt o n ei g h b or h o o ds m a k e q ui c k m o n e y, w hil e b uil di n g i nf eri or h o us es &

Li vi n g u nits; w hi c h h a v e t o b e r e p air e d or r e b uilt a f e w y e ars l at er (I' v e s e e n it o v er t h e l ast 1 5 y e ars

or s o) T h e n t h es e c o m p a ni es l e a v e t h e d estr o y e d n ei g h b or h o o ds wit h t h eir q ui c k m o n e y & m o v e o n

wit h n o r es p o nsi bilit y f or t h eir i nf eri or w or k!! P A R KI N G is b e c o mi n g n o n- e xist e nt, m a ki n g t h e

str e ets str essf ul a n d u ns af e. Pri v a c y is a t hi n g of t h e p ast; b e c a us e y o u c a n't h a v e pri v a c y wit h all t h e

t all h o us es o v er l o o ki n g a n y y ar d t h at a p ers o n mi g ht h a v e. T R E E S -- T h e Cit y h as r e g ul ati o ns a n d

s a y t h at t h e y w a nt tr e es, b ut it's t h e y' v e alr e a d y all o w e d c o nstr u cti o n c o m p a ni es t o c ut d o w n

t h o us a n ds of tr e es i n t h e l ast 1 5 y e ars. I n t h eir i nfill n ei g h b or h o o ds, t h e y d e cr e as e t h e s p a c e t o pl a nt

tr e es. t h er e is n't e n o u g h s p a c e f or tr e es t o gr o w, h e n c ef ort h t h e y t e ar u p si d e w al ks et c. FI R E &

S A F E T Y---- Cr o w d e d h o usi n g i n vit es m or e cri m e & S af et y H a z ar ds a n d all o ws f or m ulti pl e u nits

c at c hi n g fir e, b e c a us e of t h eir pr o xi mit y. W h e n I m o v e d t o P ortl a n d 4 6 y e ars a g o, y o u c o ul d a ct u all y

e nj o y y o ur n ei g h b or h o o d. N o w t h e n ei g h b or h o o ds h a v e b e c o m e cr o w d e d wit h n o pl a n t o m a k e t h e m

li v e a bl e! T h e R E SI D E N T A L I N FI L L P R OJ E C T will n ot s ol v e t h e aff or d a bl e h o m e pr o bl e m. It will

O N L Y all o w t h e cit y t h e o p p ort u nit y t o m a k e n ei g h b or h o o ds l ess li v e a bl e w hil e all o wi n g t h e m t o

m a k e m or e m o n e y t hr o u g h P er mits, Pr o p ert y T a x es, p ar ki n g p er mits,, et c. T h e cit y h as o n c e a g ai n

m a n a g e d t o mis us e t h e t a x- p a y ers' h ar d e ar n e d m o n e y a n d n ot gi v e n t h e m a n yt hi n g i n r et ur n

!!!!!!!!!!!!!!!!! C o n c er n e d P ortl a n d R esi d e nt Br u c e W H all 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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D e ar Cit y C o u n cil, I’ m writi n g i n s u p p ort of t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. As o ur h o usi n g crisis

e xt e n ds i nt o a n e w d e c a d e, it’s a bs ol ut el y vit al t h at w e bri n g m or e d e nsit y i nt o n ei g h b or h o o ds

a cr oss P ortl a n d. D u pl e x es, tri pl e x es, a n d 4- 6- 8- pl e x es ar e i m p ort a nt h o usi n g o pti o ns t h at a d dr ess

b ot h aff or d a bilit y a n d cli m at e iss u es —tr ul y a wi n- wi n i n a ti m e w h e n b ot h ar e e xist e nti al t hr e ats t o

o ur li v a bilit y. I h o p e y o u’ll a p pr o v e t h e r e c o m m e n d e d dr aft a n d a d d a n e w " d e e p er aff or d a bilit y "

o pti o n f or b el o w- m ar k et d e v el o p ers, al o n g wit h cit y wi d e r e nt er pr ot e cti o ns t h at ar e l o n g o v er d u e.

T h a n k y o u f or y o ur ti m e a n d c o nsi d er ati o n.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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I g e n er all y s u p p ort t h e c o n c e pt of m or e h o usi n g o pti o ns a n d d e nsit y i n r esi d e nti al n ei g h b or h o o ds.

H o w e v er, I f e ar t h e si z e li mits (t hr o u g h li mits o n fl o or ar e a r ati os) ar e t o o stri ct a n d m y li mit

cr e ati o n of n e w a n d aff or d a bl e h o usi n g b y r e d u ci n g or li miti n g fi n a n ci al i n c e nti v es t o b uil d n e w

h o m es. F or e x a m pl e, I h a v e a 6, 3 0 0 s q u ar e f o ot l ot i n a n R 2. 5 z o n e. I w o ul d li k e t o k e e p t h e e xisti n g

s m all h o m e ( a b o ut 1, 3 0 0 s q u ar e f e et) a n d a d d t w o m or e d et a c h e d h o m es. H o w e v er, u n d er t h e

pr o p os e d F A Rs, t h e a d diti o n al h o m es w o ul d b e li mit e d t o a n a v er a g e of a b o ut 1, 5 0 0 s q u ar e f e et.

T h es e h o m es w o ul d s ell f or l ess t h a n, s a y, 2, 0 0 0 s q u ar e f o ot h o m es, w hi c h c o ul d m a k e t h e r et ur n t o o

littl e t o j ustif y t h e c o nstr u cti o n a n d p er mitti n g c osts, r es ulti n g i n f e w er h o m es. If t h e F A R r ati os ar e

t o pr e v e nt " M c M a nsi o ns " s e e n as i n c o nsist e nt wit h " n ei g h b or h o o d c h ar a ct er " ( a n i n c orr e ct

g ui d e p ost, i n m y o pi ni o n, b e c a us e n ei g h b or h o o d c h ar a ct er s h o ul d b e all o w e d t o c h a n g e as it di d at

o n e ti m e t o cr e at e t h e c urr e nt n ei g h b or h o o d c h ar a ct er, b ut s etti n g t h at asi d e), y o u s h o ul d at l e ast

i n cr e as e t h e F A R o n s m all er l ots t o all o w at l e ast 2, 5 0 0 s q u ar e f e et (t h e a p p ar e ntl y a c c e pt a bl e si z e

f or a si n gl e h o us e i n a n R 5 z o n e) f or a n y l ot at or a b o v e t h e mi ni m u m l ot si z e. T his w o ul d h el p

e ns ur e t h e fi n a n ci al r et ur n n e c ess ar y t o i n c e nti vi z e n e w c o nstr u cti o n wit h o ut pr o d u ci n g w h at s o m e

c o nsi d er o v ersi z e d h o us es. T h a n k y o u f or c o nsi d eri n g m y c o m m e nts. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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O n e m a y b e f or gi v e n a c h u c kl e at t h e a cr o n y m f or t h e p e n di n g pr o p os al t o p er mit A N Y t y p e of 
r esi d e nti al c o nstr u cti o n a n y w h er e i n t h e cit y's n ei g h b or h o o ds r e g ar dl ess of e xisti n g si n gl e f a mil y 
z o ni n g. H o w e v er, it is a n yt hi n g b ut a l a u g hi n g m att er.  

M a n y of us h a v e alr e a d y e x p eri e n c e d "i nfilli n g " w hi c h h as t o- d at e n ot all e vi at e d s k yr o c k eti n g 
r e nts b ut it H A S c a us e d m u c h a cri m o n y a m o n g e xisti n g r esi d e nts. W h at I h a v e s e e n s o f ar is 
m ai nl y r e pl a c e m e nts of  o n e si n gl e f a mil y r esi d e n c e wit h a m ulti-st or y M c M a nsi o n or a p art m e nt 
c o m pl e x es t h at ar e e y es or es. W hil e I r e c o g ni z e t h e n e e d f or gr e at er d e nsiti es, I d o w o n d er 
w h et h er t h er e ar e n ot m or e cr e ati v e w a ys t o a c hi e v e a bs or bi n g i n- mi gr ati o n a n d gr o wt h. 

I f or o n e w o ul d b e t hrill e d t o s e e t hi s eff ort li n k e d t o t h e cit y's cli m at e pl a n ni n g - r at h er t h a n 
k e e pi n g cli m at e r esili e n c e i n its o w n sil o.  B y e n c o ur a gi n g i nfill t h at d e m o nstr at es s ust ai n a bl e, 
cl e a n e n er g y distri cts, mi cr o gri ds, s h ar e d c o m m o n s p a c e i n bl o c ks, e n c o ur a gi n g c o m m u nit y 
s ol ar d e v el o p m e nts, es p e ci all y n e ar s c h o ols, c o m m u nit y c e nt ers, c h ur c h es et c. a n d s etti n g 
st a n d ar ds t h a t P ortl a n d c o ul d cr e at e a s et of i n c e nti v es f or d e v el o p ers w h o w a nt t o i nt e nsif y 
d e nsiti es b y as ki n g t h e y ai m f or d e v el o p m e nt of "str e et of dr e a ms " - al o n g Gr e e n N e w D e al 
m et h o ds.  

Y o u mi g ht c all o n t h e R o c k y M o u nt ai n I nstit ut e f or c o ns ult a nt h el p i n a r e vi e w of t h e cit y's 
pl a n ni n g a n d it s c o d es as B er k el e y h as d o n e. Or y o u mi g ht c o p y h o w t h e Cit y of Mil w a u ki e h as 
cr e at e d fl e xi bl e st a n d ar ds f or d e v el o p ers s e e ki n g e x c e pti o ns b asi n g a p pr o v al o n t h e c o n diti o n 
t h e y b uil d e n er g y c o ns er vi n g, gr e e n d e v el o p m e nt t h at b uil ds f or t h e f ut ur e.  

Y o u c o ul d b e gi n wit h s el e ct e d distri cts ( bri n gi n g i n n ei g h b or h o o d ass o ci ati o ns i n s u p p ort of 
i n n o v ati v e st a n d ar ds), i n st e a d of r olli n g it o ut cit y- wi d e. B y fi n di n g str at e gi es t o wi n l o c al 
s u p p ort t hr o u g h d e m o nstr ati n g h o w it w o ul d i m pr o v e a n ei g h b or h o o d, a c c e pt a n c e w o ul d gr o w. 
T h e s h o w c as e w o ul d t h e n b e c o m e y o ur b est s al es t o ol f or c o n vi n ci n g e xisti n g r esi d e nts of t h e 
b e n efit of s u c h c h a n g es. 

H o w e v er y o u c h os e t o pr o c e e d, y o u h a v e a "s elli n g j o b " t o d o. S o f ar, y o u' v e m a n a g e d m er el y t o 
g et l ots of f ol ks ril e d u p i n o p p ositi o n. T h e y h a v e s e e n i nfilli n g a n d t h e y c a n t ell it i s all t o o oft e n 
N O T a n i m pr o v e m e nt.  

I n cl osi n g, I wis h t o st at e t h at I a m t ot all y a g ai nst s o- c all e d " mi cr o " a p art m e nts wit h o n e s h ar e d 
kit c h e n p er fl o or. T h at s h o ul d n ot b e p er mitt e d as a r ul e; I c o nsi d er t h e m f ut ur e t e n e m e nts 

I n g a Fis h er Willi a ms 
2 8 2 4 N E C es ar C h a v e z Bl v d 
5 0 3. 2 8 1. 6 2 3 9 

1 9 0 0 9 3



I n g a Fi s h er Willi a m s

# 8 3 0 7 6 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

St at e m e nt r e R I P h e ari n g - J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0 O n e m a y b e f or gi v e n a c h u c kl e at t h e a cr o n y m f or t h e

p e n di n g pr o p os al t o p er mit A N Y t y p e of r esi d e nti al c o nstr u cti o n a n y w h er e i n t h e cit y's

n ei g h b or h o o ds r e g ar dl ess of e xisti n g si n gl e f a mil y z o ni n g. H o w e v er, it is a n yt hi n g b ut a l a u g hi n g

m att er. M a n y of us h a v e alr e a d y e x p eri e n c e d "i nfilli n g " w hi c h h as t o- d at e n ot all e vi at e d

s k yr o c k eti n g r e nts b ut it H A S c a us e d m u c h a cri m o n y a m o n g e xisti n g r esi d e nts. W h at I h a v e s e e n s o

f ar is m ai nl y r e pl a c e m e nts of o n e si n gl e f a mil y r esi d e n c e wit h a m ulti-st or y M c M a nsi o n or

a p art m e nt c o m pl e x es t h at ar e e y es or es. W hil e I r e c o g ni z e t h e n e e d f or gr e at er d e nsiti es, I d o w o n d er

w h et h er t h er e ar e n ot m or e cr e ati v e w a ys t o a c hi e v e a bs or bi n g i n- mi gr ati o n a n d gr o wt h. I f or o n e

w o ul d b e t hrill e d t o s e e t his eff ort li n k e d t o t h e cit y's cli m at e pl a n ni n g - r at h er t h a n k e e pi n g cli m at e

r esili e n c e i n its o w n sil o. B y e n c o ur a gi n g i nfill t h at d e m o nstr at es s ust ai n a bl e, cl e a n e n er g y distri cts,

mi cr o gri ds, s h ar e d c o m m o n s p a c e i n bl o c ks, e n c o ur a gi n g c o m m u nit y s ol ar d e v el o p m e nts,

es p e ci all y n e ar s c h o ols, c o m m u nit y c e nt ers, c h ur c h es et c. a n d s etti n g st a n d ar ds t h at P ortl a n d c o ul d

cr e at e a s et of i n c e nti v es f or d e v el o p ers w h o w a nt t o i nt e nsif y d e nsiti es b y as ki n g t h e y ai m f or

d e v el o p m e nt of "str e et of dr e a ms " - al o n g Gr e e n N e w D e al m et h o ds. Y o u mi g ht c all o n t h e R o c k y

M o u nt ai n I nstit ut e f or c o ns ult a nt h el p i n a r e vi e w of t h e cit y's pl a n ni n g a n d its c o d es as B er k el e y

h as d o n e. It w o ul d b e m o n e y w ell s p e nt. Or y o u mi g ht c o p y h o w t h e Cit y of Mil w a u ki e h as cr e at e d

fl e xi bl e st a n d ar ds f or d e v el o p ers s e e ki n g e x c e pti o ns b asi n g a p pr o v al o n t h e c o n diti o n t h e y b uil d

e n er g y c o ns er vi n g, gr e e n d e v el o p m e nt t h at b uil ds f or t h e f ut ur e. Y o u c o ul d b e gi n wit h s el e ct e d

distri cts ( bri n gi n g i n n ei g h b or h o o d ass o ci ati o ns i n s u p p ort of i n n o v ati v e st a n d ar ds), i nst e a d of

r olli n g it o ut cit y- wi d e. B y fi n di n g str at e gi es t o wi n l o c al s u p p ort t hr o u g h d e m o nstr ati n g h o w it

w o ul d i m pr o v e a n ei g h b or h o o d, a c c e pt a n c e w o ul d gr o w. T h e s h o w c as e w o ul d t h e n b e c o m e y o ur

b est s al es t o ol f or c o n vi n ci n g e xisti n g r esi d e nts of t h e b e n efit of s u c h c h a n g es. H o w e v er y o u c h os e

t o pr o c e e d, y o u h a v e a "s elli n g j o b " t o d o. S o f ar, y o u' v e m a n a g e d m er el y t o g et l ots of f ol ks ril e d u p

i n o p p ositi o n. T h e y h a v e s e e n i nfilli n g a n d t h e y c a n t ell it is all t o o oft e n N O T a n i m pr o v e m e nt. I n

cl osi n g, I wis h t o st at e t h at I a m t ot all y a g ai nst s o- c all e d " mi cr o " a p art m e nts wit h o n e s h ar e d kit c h e n

p er fl o or. T h at s h o ul d n ot b e p er mitt e d as a r ul e; I c o nsi d er t h e m f ut ur e t e n e m e nts I n g a Fis h er

Willi a ms 2 8 2 4 N E C es ar C h a v e z Bl v d 5 0 3. 2 8 1. 6 2 3 9
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J a n u a r y	 1 6,	 2 0 2 0	

M a y o r	 T e d	 W h e el e r 	
Cit y	 of	 P o rtl a n d	 	
1 2 2 1	 S W	 4t h	 A v e .,	# 1 1 0	
P o rtl a n d,	 O R	 9 7 2 0 4 	

S u bj e ct:	 R e si d e nti al	I nfill	 C o m m e nt	 L ett e r	

D e a r 	M a y o r	 W h e el e r :	

Pl e a s e	 a c c e pt	t hi s	l ett e r	i n	 s u p p o rt	 of	t h e	 p r o p o s e d	 a m e n d m e nt s	t o	 P o rtl a n d’ s	l o w e r-
d e n sit y 	 r e si d e nti al	 z o ni n g	 di st ri ct s.		 T h e	 Cit y’ s	t r a diti o n all y	l a b el e d	 si n gl e	f a mil y	 r e si d e nti al	
z o ni n g	 di st ri ct s	 n e e d	 r ef o r m	i n	 o r d e r	t o	 p r o vi d e	 g r e at e r	 di v e r sit y	 of	 h o u si n g	 c h oi c e	f o r	
p r e s e nt	 a n d	f ut u r e	 r e si d e nt s .		T h e	 p r o p o s e d	 a m e n d m e nt s	 al s o	 a d d r e s s	 a	 c e nt u r y	 of	 d e	f a ct o	
di s c ri mi n ati o n	 a n d	 e x cl u si o n	 of	l o w e r	i n c o m e	 a n d	 p e o pl e	 of	 c ol o r	f r o m	 s o m e	 r e si d e nti al	
di st ri ct s. 	

T h e	 S ulli v a n’ s	 G ul c h	l a n d	 u s e	 c o m mitt e e	 a n d	 b o a r d	 h a v e	 r e vi e w e d	t h e	 p r o p o s e d	
a m e n d m e nt s	 a n d	 m o nit o r e d	 c o m m e nt a r y	f r o m	t h e	 v a ri o u s	i nt e r e st	 g r o u p s	 w ei g hi n g	i n	 o n	
t hi s	 p r o p o s al.		 W e	 h a v e	 b e e n	 di s m a y e d	 a n d	 di st u r b e d	 b y	 s o m e	 of	t h e	 h y st e ri c al	 cl ai m s	t h at	
t h e	i niti ati v e	 will	 d e st r o y	 o u r	 n ei g h b o r h o o d s.		 S p e a ki n g	 a s	 a	 r e si d e nt	 of	 a	 cit y	
n ei g h b o r h o o d	 wit h	 di v e r s e	 h o u si n g	 c h oi c e s 	I	fi n d	t h e s e	 c o m m e nt s	i n sulti n g.		 W e	 b eli e v e	
t h at	 S ulli v a n’ s	 G ul c h	 s h o w s	 h o w	di v e r s e	 h o u si n g	t y p e s 	c a n	 b e	 bl e n d e d	t o g et h e r	 a n d	 off e r	
e x c ell e nt	 q u alit y	 of	lif e	t o	 r e si d e nt s.		 O u r	 h o u si n g	 di v e r sit y	 al s o	 e n a bl e s 	t r a n s p o rt ati o n	
o pti o n s	 a n d	 p r o xi mit y	t o	 s e r vi c e s	t h at	 a r e	 n ot	 e c o n o mi c al l y	f e a si bl e	i n	l o w-d e n sit y	
r e si d e nti al	 a r e a s. 		

S ulli v a n’ s	 G ul c h	 h a s	l e a r n e d	t h e	 h a r d	 w a y	t h at	 w hil e	 h o u si n g	 di v e r sit y	 h a s	 b e e n 	b e n efi ci al	
t h e r e	 a r e	t hi n g s	 w e	 wi s h	 h a d	 b e e n	 d o n e	 diff e r e ntl y	i n	t h e	 1 9 7 0 s	 w h e n	 p o o rl y	 d e si g n e d	
a p a rt m e nt s	 w e r e	 p e r mitt e d .		 T h e	p r o bl e m 	i s	 n ot	 wit h	t h e	d e n sit y 	b ut	 wit h	 b uil di n g	 q u alit y 	
a n d	 sit e	 d e si g n.		 W e	 b eli e v e	t h e	 a p p r o a c h	t o	 r e g ul at e	 n e w	 d e v el o p m e nt	i n	 r e si d e nti al	 z o n e s	
u si n g	 siti n g ,	 h ei g ht,	a n d	fl o o r - a r e a	 r ul e s	 r at h e r	t h a n	 d e n sit y	li mit s	 a r e	 a	 st e p	i n	t h e	 ri g ht	
di r e cti o n.	 H a d	t hi s	 a p p r o a c h	 b e e n	i n	 pl a c e	i n	t h e	 1 9 7 0’ s,	 a e st h eti c	 c o n diti o n s	i n	 S ulli v a n’ s	
G ul c h	 w o ul d	 b e	 b ett e r	t o d a y .	
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I n	t hi s	 c o nt e xt,	 w e	 w o ul d	li k e	t o	 s e e	t h e	 cit y	 e m b r a c e	 v ol u nt a r y	 n ei g h b o r h o o d	 d e si g n	
g ui d eli n e s	 a s	 a	 m e c h a ni s m	t o	 p r o vi d e	 d e si g n	 p r of e s si o n al s	 a n d	 b uil d e r s	 g ui d a n c e 	
c o n c e r ni n g	 d e si g n	f e at u r e s,	 pl a nti n g s,	 a p p u rt e n a n c e s,	 a n d	 ot h e r 	hi st o ri c	 o r	 a e st h eti c	
f e at u r e s	t h at	 a r e	 p r e v al e nt	i n	 a	 p a rti c ul a r	 a r e a	 o r	 di st ri ct .		 W e	 e m p h a si z e	t h e	 v ol u nt a r y	
n at u r e	 of	t hi s	 r e m e d y .		W e	 d o	 n ot	 wi s h	t o	 s e e	 d e si g n	 g ui d a n c e 	 m a d e	 m a n d at o r y	l e st	it	b e	
u s e d	t o	 e x cl u d e	 h o u si n g	t y p e s	t h at	 w o ul d	 ot h e r wi s e	 b e	 all o w e d,	 o r	i m p o s e	 si g nifi c a nt	 c o st s	
a s	 a	 m e a n s	 of	 d et e r ri n g	 c o n st r u cti o n	 of	 aff o r d a bl e	 h o u si n g.		 W e	 r e c o g ni z e,	 h o w e v e r,	t h at	
c o n c e r n s	 a b o ut	i nfill	 a n d	 r e d e v el o p m e nt	t h at	i s	 o ut	 of	 c h a r a ct e r	i s	 wi d e s p r e a d	 a n d	f e el	t hi s	
a p p r o a c h	 m a y	 a s s u a g e	t h o s e	 c o n c e r n s.	

A s	 a n	 e x a m pl e ,	 w e	 off e r	t h e	 w ell-c r aft e d	 d e si g n	 g ui d eli n e s	t h at	 w e r e	 p r e p a r e d	 a s	 p a rt	 of	
t h e	1 9 9 3	 Al bi n a	 C o m m u nit y	 Pl a n.		 T h e y	f o c u s e d	 o n	 c h a r a ct e ri sti c	 f e at u r e s	of	t h e	
n ei g h b o r h o o d 	a n d	it ’ s	 h o u si n g	 st o c k,	s u c h	 a s	 p r e s e r v ati o n	 of	 si g htli n e s ,	si g n a g e,	 b uil di n g	
o ri e nt ati o n	 a n d	 a c c e s s,	 a n d	 hi st o ri c 	c h a r a ct e ri sti c s 	 c o m m o n	 wit h	t h e	 di st ri ct s	i n	t h e	 pl a n	
a r e a .	M o r e	 r e c e ntl y,	 a	 c oll a b o r ati o n	 of	 n ei g h b o r h o o d s	i n	t h e	 Di vi si o n	 St r e et	 c o r ri d o r	
d e v el o p e d	 d e si g n	 g ui d a n c e	f o r	t h at	 c o m m e r ci al	 c o r ri d o r	t h at	 w e r e	 n ot	 p r o s c ri pti v e	i n	
t e r m s	 of	 m at e ri al s	 a n d	 a r c hit e ct u r al	 st yl e	 b ut	 r at h e r	f o c u s e d	 o n	li v a bilit y	i s s u e s	 s o	t h at	
b uil di n g	 m a s si n g,	 d e si g n	f e at u r e s,	 a n d	 siti n g	 w o ul d	 b e	 c o m p ati bl e	 wit h	 a d j a c e nt	
d e v el o p m e nt.		

Si n c e r el y, 	

DJ	 H eff e r n a n,	 C h ai r 	
S G N A	 L a n d	 U s e	 a n d	 T r a n s p o rt ati o n	 C o m mitt e e	

1 9 0 0 9 3



D a ni el H eff er n a n

# 8 3 0 7 7 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

Pl e as e a c c e pt t h e att a c h e d l ett er i n s u p p ort of t h e r esi d e nti al i nfill z o ni n g c o d e a m e n d m e nts. T h e

h yst eri cs a b o ut t h e c h a n g es e n di n g P ortl a n d as w e k n o w it ar e j ust t h at - h yst eri cs. O ur S ulli v a n's

G ul c h n ei g h b or h o o d h as a di v ers e r a n g e of h o usi n g t y p es a n d it is a v er y li v a bl e n ei g h b or h o o d. O ur

di v ersit y is o ur str e n gt h. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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D e ar M a y or a n d Cit y C o m missi o n ers, I str o n gl y s u p p ort t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. O ur cit y is

b es et wit h a m yri a d of iss u es. M ost of t h os e c e nt er ar o u n d h o usi n g a n d t h at w e n e e d m or e of it. W e

n e e d m or e m ar k et r at e h o usi n g t o s u p pl y t h os e m o vi n g t o t h e r e gi o n. W e n e e d a w a y t o gr o w o ur

h o usi n g s u p pl y as cli m at e r ef u g e es arri v e i n t h e c o mi n g d e c a d es. W e n e e d p u bli c h o usi n g t o h el p

k e e p t h os e n e ar t h e b ott o m fr o m f alli n g off t h e b ott o m a n d i nt o o ur str e ets. W e n e e d o pti o ns t h at

all o w y o u n g st u d e nts a n d a gi n g i n di vi d u als t o h a v e h o m es si z e d ri g ht f or t h eir n e e ds. W e n e e d

missi n g mi d dl e h o m es t o gi v e y o u n g f a mili es o p p ort u nit y a n d st a bilit y t o gr o w t h eir f a mili es. W e

n e e d c ott a g e cl ust ers t h at c a n f ost er cl os e- k nit c o m m u niti es t o c o u nt er t h e dri vi n g is ol ati o n i n o ur

s o ci et y. W e n e e d m or e o pti o ns t h a n j ust l ar g e ol d si n gl e-f a mil y h o m es, a n d o n e b e dr o o m a p art m e nts

o n c orri d ors. W e n e e d m or e p e o pl e li vi n g i n t h e h e art of o ur m etr o s o t h at w e r e d u c e o ur o v er all

e n vir o n m e nt al f o ot pri nt. W e n e e d t h e o pti o ns p ut f or w ar d i n t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct t o dri v e us

t o w ar ds a b ett er f ut ur e. If t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct w er e r ej e ct e d y o ur v ot e a g ai nst it s a ys t h at

y o u li k e t h e st at us q u o cr e at e d b y si n gl e-f a mil y- o nl y p oli ci es wit h r a cist r o ots. Y o u' d h el p t o

e ntr e n c h w e alt h i n t h e h a n ds of t h e w e alt hi est f or a n ot h er g e n er ati o n. Y o u' d s h o w t h at y o u d o n't s e e

a pr o bl e m wit h t h e w a y t hi n gs ar e n o w. It' d b e v er y dis a p p oi nti n g t o s e e y o u c h o os e s u c h a n e gli g e nt

p at h a n d v ot e a g ai nst t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. W hil e t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct c a n't fi x all

t h e pr o bl e ms f a ci n g o ur cit y. It's a criti c al c o m p o n e nt t o a d dr ess missi n g mi d dl e h o usi n g. Wit h t his

st e p t a k e n, w e c a n w or k o n l o n g-t er m o pti o ns t o a d dr ess aff or d a bilit y. W e c a n w or k o n pl a ns t o

r e d u c e dis pl a c e m e nt a n d l ess e n t h e i m p a ct of g e ntrifi c ati o n. W e c a n cr e at e e n vir o n m e nt al p oli ci es

f or cl e a n er cit y n ei g h b or h o o ds. W e c a n b uil d a m or e-li v a bl e cit y t h at's a m o d el f or t h e r e gi o n a n d

c o u ntr y. I as k t h at y o u s u p p ort t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. A n d pl e as e a p pr o v e t h e r e c o m m e n d e d

dr aft a n d a c c o m p a n y it wit h a n e w " d e e p er aff or d a bilit y " o pti o n f or b el o w- m ar k et d e v el o p ers a n d

t h e cit y wi d e “t e n a nt o p p ort u nit y t o p ur c h as e ” r e nt er pr ot e cti o ns a d v o c at e d b y A nti- Dis pl a c e m e nt

P D X.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



I s a d or a C a s c a nt e

# 8 3 0 7 9 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

Pl e as e D O N O T e x e m pt d e v el o p ers fr o m pr o vi di n g a d diti o n al p ar ki n g. T h e l a c k of a d e q u at e p ar ki n g

i n P ortl a n d is alr e a d y a s eri o us p u bi c s af et y iss u e. It pr e v e nts us fr o m d a yli g hti n g i nt ers e cti o ns.

P e d estri a ns a n d c y clists ar e d yi n g b e c a us e of s h ort-si g ht e d ur b a n pl a n ni n g d e cisi o ns dri v e n b y

d e v el o p ers a n d b usi n ess i nt er ests.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



K at h eri n e M o nt g o m er y

# 8 3 0 8 0 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I o p p os e RI P b e c a us e it dis pl a c es l o n g t er m r esi d e nts, m a k es b u yi n g a h o m e u n aff or d a bl e, a n d r ui ns

t h e u ni q u e n ess of P ortl a n d. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



D a ni el G e b h art

# 8 3 0 8 1 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

L ast y e ar, I w as l u c k y e n o u g h t o g et t o t h e fr o nt of t h e w aiti n g list at 7 2 F ost er a n d l a n d a st u di o

a p art m e nt aft er a r e nt i n cr e as e m o nt hs e arli er h a d m e s p e n di n g d o w n m y s a vi n gs. F or t o o m a n y

ot h ers, t h e w aiti n g list r e m ai ns l o n g f or s u bsi di z e d h o usi n g a n d m ar k et-r at e o pti o ns li mit e d. T h e

diff er e n c e b et w e e n m o vi n g a n d b ei n g dis pl a c e d li es e ntir el y i n t h e o pti o ns a v ail a bl e. T h e Cit y

C o u n cil is f a c e d wit h a pr o p os al t o i n cr e as e h o usi n g o pti o ns, a n d it m ust d o s o. I as k y o u t o p ass t h e

RI P wit h t h e r e c o m m e n d ati o ns m a d e b y P ortl a n d N ei g h b ors W el c o m e. B est, D a ni el G e b h art

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



El e n a H ell er

# 8 3 0 8 2 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

Pl e as e p ass RI P. If w e d o n’t m a k e t h es e c h a n g es, w e will c o nti n u e t o h a v e d e m oliti o ns t h at will

s u p p ort a 1: 1 r ati o. L os e o n e s m all si n gl e f a mil y h o us e, b uil d o n e m assi v e si n gl e f a mil y h o us e. W e

h a v e all s e e n t his h a p p e ni n g all o v er t h e cit y... RI P will all o w t h e o p p ort u nit y t o b uil d n e w mi d dl e

h o usi n g f or m or e i n c o m e l e v els t o h el p cr e at e a h e alt h y a n d vi br a nt c o m m u nit y. D e nsit y cr e at es

w al k a bl e n ei g h b or h o o ds. W al k a bl e n ei g h b or h o o ds cr e at es o p p ort u niti es f or n ei g h b ors t o e n g a g e a n d

b uil d c o m m u nit y. D e nsit y, t h us w al k a bl e n ei g h b or h o o ds, cr e at es a h e alt hi er cit y f or us t o li v e i n a n d

r e d u c e o ur eff e cts o n cli m at e c h a n g e. Pl e as e s u p p ort t h e d e e p er aff or d a bilit y a m e n d m e nt t o m a k e

h o usi n g o pti o ns f or m or e p e o pl e i n n e e d. RI P is t h e first st e p t h at m ust h a p p e n t o m a k e P ortl a n d a

h e alt hi er, d e ns er a n d m or e li v a bl e pl a c e.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



Gr et c h e n Kil b y

# 8 3 0 8 3 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I a gr e e i n pri n ci pl e a b o ut t h e n e e d f or i nfill a n d a p pr e ci at e t h at t h e cit y is a d dr essi n g t h e n e e d f or

m or e ( h o p ef ull y aff or d a bl e) h o usi n g i n P ortl a n d; h o w e v er, I t hi n k t h at t h er e ar e s o m e sit u ati o ns

w h er e tri pl e x es a n d q u a d pl e x es ar e a mist a k e. T h er e ar e n u m er o us p arts of t o w n w h er e t h er e ar e

d e a d e n d str e ets a n d t h e str e et I li v e o n is n arr o w ( 2 c ars wi d es). H a vi n g 2 4- 3 2 "r esi d e n c es " h er e

(t h er e ar e c urr e ntl y 8 si n gl e-f a mil y h o us es) w o ul d e x a c er b at e alr e a d y diffi c ult p ar ki n g/ a c c ess iss u es

wit h o ur cl os e pr o xi mit y t o H a wt h or n e. T h er e n e e ds t o b e r o o m f or cr e di bl e e x e m pti o ns. I n t his

n ei g h b or h o o d I h a v e s e e n a l ot of pl a n ni n g p ut i n pl a c e i n r e g ar ds t o w h er e c ars c a n b e a n d n o n e of

s e e ms w ell t h o u g ht o ut. S m all er si d e str e ets h a v e i n cr e as e d tr affi c b e c a us e c ars ar e b ei n g r e- dir e ct e d

t o pr es er v e Gr e e n w a ys. Bi os w al es w hi c h I t hi n k ar e f a nt asti c, als o t a k e a w a y p ar ki n g o pti o ns.

M a ki n g sit u ati o ns diffi c ult f or p e o pl e t o h a v e c ars (i. e. l ess p ar ki n g b e c a us e of m or e r esi d e n c es) is

n ot g oi n g t o st o p p e o pl e fr o m h a vi n g c ars or n e e di n g t o g et fr o m p oi nt A t o P oi nt B i n a c ar. A g ai n,

t h er e n e e ds t o b e r o o m f or g e o gr a p hi c c o nsi d er ati o ns a n d n ot bl a n k et p oli c y. T h a n k y o u.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



Eli z a b et h S c h o s s er

# 8 3 0 8 4 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I a m v er y m u c h o p p os e d t o t h e i nfill pr oj e ct. W e m o v e d t o t his n ei g h b or h o o d b e c a us e it is q ui et. W e

o w n e d a h o m e n e ar H a wt h or n e f or 2 0 y e ars a n d m o v e d b e c a us e t h at ar e a b e c a m e s o c o n g est e d a n d

n ois y b e c a us e d e v el o p ers w er e all o w e d t o b uil d l ar g e li vi n g c o m pl e x es, s plit l ots, p ut i n s ki n n y

h o us es, et c. T h e i nfill pr oj e ct w o ul d s et o ur n ei g h b or h o o d u p f or t his ki n d of dis ast er. B y all o wi n g

t his ki n d of r u n a w a y d e v el o p m e nt, y o u c o m pl et el y c h a n g e t h e s pirit of t h e n ei g h b or h o o d. P e o pl e

w a nt t o li v e i n t h es e d esir a bl e n ei g h b or h o o ds, b ut aft er t h e y ar e o v er d e v el o p e d, t h e d esir a bilit y is

g o n e. I l o v e bir ds a n d I h a v e a v e g et a bl e g ar d e n. W h e n y o u all o w t his ki n d of b uil di n g, w e l os e

w h at I c all s u n s p a c e, w e r u n o ut wil dlif e a n d d estr o y tr e es t h at pr o vi d e v al u a bl e h a bit at f or s o m a n y

cr e at ur es. Pl e as e r e-t hi n k t his d estr u cti v e pr o p os al. I h a v e li v e d i n P ortl a n d si n c e 1 9 8 6 a n d I a m s o

s a d d e n e d b y t h e c o nti n u al d e gr a d ati o n of t h e cit y. T his ki n d of o v er b uil di n g will r u n p e o pl e o ut

r at h er t h a n attr a ct t h e m. D o n't d o it. I a m als o v er y u ps et t h at v er y littl e of t h e W est Hills is i n cl u d e d

i n t his pr oj e ct. W h y is t h at ? S o m e o n e n e e ds t o a ns w er t his q u esti o n! S o t h os e wit h w e alt h d o n ot

h a v e t o d e al wit h c o n g esti o n, n ois e, n o s u n s p a c e a n d all of t h e ot h er pr o bl e ms t h at c o m e wit h

c o n c e ntr ati n g t o o m a n y p e o pl e i n t o o littl e of s p a c e. H o w is t h at f air ?

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



J o a n P etit

# 8 3 0 8 5 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I s u p p ort T h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct b e c a us e it will cr e at e m or e h o m es f or P ortl a n d ers i n all of o ur

n ei g h b or h o o ds a n d cr e at e h o m es t h at m or e P ortl a n d ers c a n aff or d. I a m a di v or c e d si n gl e m ot h er of

t w o s o ns i n t h e Eli ot n ei g h b or h o o d. F oll o wi n g m y di v or c e, I h o p e d t o fi n d a s m all er h o m e i n m y

n ei g h b or h o o d s o I c o ul d s a v e s o m e m o n e y a n d m o v e i nt o a h o m e si z e d m or e a p pr o pri at el y f or m y

s m all er f a mil y. U nf ort u n at el y, t h er e ar e n't m a n y o pti o ns f or s m all er h o m es i n m y n ei g h b or h o o d, a n d

I di d n't w a nt t o disr u pt m y c hil dr e n f urt h er b y m o vi n g t h e m a w a y fr o m o ur n ei g h b or h o o d, s o w e

st a y e d p ut, i n a h o us e I str u g gl e t o aff or d t h at's r e all y t o o bi g f or t h e t hr e e of us. I n m y hist ori c all y

Afri c a n A m eri c a n n ei g h b or h o o d, I k n o w ol d er bl a c k r esi d e nts w h o w o ul d li k e t o st a y n e ar b y

wit h o ut t h e u p k e e p of a bi g, ol d h o us e, b ut t h er e ar e f e w o pti o ns f or t h e m n e ar b y. W e n e e d m or e

o pti o ns i n o ur n ei g h b or h o o ds. M y ol d 1 9 0 5 f o urs q u ar e s h o ws si g ns t h at it w as o n c e a d u pl e x, li k e

m a n y of m y n ei g h b ors' h o m es. I w o ul d l o v e t o s e e us b e a bl e t o t ur n o ur l ar g e h o m e i nt o d u pl e x es

a n d a d d a n A D U or ot h er s m all h o m e i n o ur b a c k y ar ds. O ur n ei g h b or h o o d c o ul d a c c o m m o d at e s o

m a n y m or e p e o pl e, w h o c o ul d t a k e a d v a nt a g e of o ur n ei g h b or h o o d's e x c ell e nt a m e niti es a n d a c c ess

t o p u bli c tr a ns p ort ati o n a n d bi k e l a n es. T h e b est w a y t o pr es er v e t h e c h ar a ct er of m y n ei g h b or h o o d is

t o h a v e m or e h o usi n g o pti o ns f or m or e p e o pl e of all i n c o m e br a c k ets. Wit h o ut t h e R esi d e nti al I nfill

Pr oj e ct, dis pl a c e m e nt will a c c el er at e a n d P ortl a n d will c o nti n u e t o b e u n aff or d a bl e f or a n i n cr e asi n g

n u m b er of p e o pl e. Pl e as e a p pr o v e t h e r e c o m m e n d e d dr aft a n d a c c o m p a n y it wit h a n e w d e e p er

aff or d a bilit y o pti o n f or b el o w- m ar k et d e v el o p ers a n d t h e cit y wi d e t e n a nt o p p ort u nit y t o p ur c h as e

r e nt er pr ot e cti o ns a d v o c at e d b y A nti- Dis pl a c e m e nt P D X. T h a n k y o u. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



C arl y W oj ci e c h o w s ki

# 8 3 0 8 6 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I o p p os e RI P! F a mil y h o m es A R E aff or d a bl e h o usi n g, a n d t h e n e e d f or t h es e o v er pri c e d b uil di n gs

d o es n ot e xist, is N O T aff or d a bl e a n d o nl y s e p ar at es t h e c o m m u nit y m or e. N ot t o m e nti o n t h e

c ar d b o ar d c o o ki e c utt er f e el t h at d etr a cts fr o m t h e m a gi c of p ortl a n d n ei g h b or h o o ds. T h er e ar e

b ett er w a ys of cr e ati n g s ust ai n a bl e a n d aff or d a bl e h o usi n g f or o ur f ut ur e r esi d e nts a n d t his is n ot it. I

a m li vi n g i n a m ulti f a mil y h o m e ri g ht n o w ( as a r e nt er) a n d it is e v er yt hi n g t h at m a k es p ortl a n d

( a n d c o m m u niti es i n g e n er al) s o s p e ci al a n d u niti n g. E n o u g h s e p ar ati o n a n d m a ni p ul ati o n. T h a n k

y o u. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



M ari s a L e e

# 8 3 0 8 7 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

T o t h e m e m b ers of t h e P ortl a n d Cit y C o u n cil: I a m a r esi d e nt of M ult n o m a h Vill a g e, w h er e w e h a v e

b e e n r e nti n g f or m a n y y e ars a n d w o ul d li k e t o b u y o ur first h o m e. I str o n gl y s u p p ort t h e R esi d e nti al

I nfill Pr oj e ct. I b eli e v e t h e RI P will e ns ur e h o m e o w n ers h a v e e asi er a c c ess t o all t h e o pti o ns f or

m o dif yi n g t h eir h o m es, w hil e pr es er vi n g tr e es, r e d u ci n g h o m e d e m oliti o ns, a n d e n c o ur a gi n g

w al k a bl e n ei g h b or h o o ds. W h et h er its t o s u p p ort a gr o wi n g f a mil y or a d o w nsi z e d lif est yl e t o a g e i n

pl a c e, t h e fr e e d o m t o m o dif y o n e's h o m e h el ps f a mili es a v oi d dis pl a c e m e nt w h e n t h e pr o p ert y c a n

gr o w a n d s hri n k t o m e et a f a mil y's n e e ds. I ur g e t h e c o m missi o n ers t o pl e as e a p pr o v e t h e

R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct R e c o m m e n d e d Dr aft as s o o n as p ossi bl e. P ortl a n d r esi d e nts n e e d

aff or d a bl e h o usi n g o pti o ns a n d P ortl a n d h o m e o w n ers c a n b e p art of t h e s ol uti o n. T h a n k y o u f or

h e ari n g o ur t esti m o n y, M aris a L e e

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



E mil y G ui s e

# 8 3 0 8 8 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I s u p p ort t h e dr aft R esi d e nti al I nfill Pl a n, a n d ur g e t h e C o u n cil t o a d o pt it. I' m 3 5, c urr e ntl y a r e nt er

i n a n 8- pl e x i n t h e F ost er- P o w ell n ei g h b or h o o d, a n d pri m aril y g et ar o u n d b y f o ot, bi k e, a n d tr a nsit. I

w o ul d li k e t o b u y a h o m e i n a f e w y e ars, b ut as s o m e o n e w h o m a k es j ust u n d er $ 6 0 k (t h e m e di a n

i n c o m e f or a si n gl e p ers o n i n P ortl a n d), it's h ar d t o fi n d a h o m e I c a n aff or d i n a n ei g h b or h o o d t h at

all o ws m e t o g et ar o u n d wit h o ut a c ar. I' d li k e t o li v e i n a m ulti- u nit b uil di n g, b ut t h er e's j ust n ot t h at

m a n y a v ail a bl e c urr e ntl y. RI P w o ul d b e a n e x c ell e nt st e p f or w ar d t o pr o vi d e m or e h o m es f or

mi d dl e-i n c o m e p e o pl e li k e m e. T o e ns ur e m y n ei g h b ors d o n't g et p us h e d o ut, I w o ul d li k e t o s e e

RI P i n cl u d e a n e w d e e p er aff or d a bilit y o pti o n f or b el o w m ar k et d e v el o p ers, a n d t h e cit y wi d e t e n a nt

o p p ort u nit y t o p ur c h as e r e nt er pr ot e cti o ns as a d v o c at e d f or b y A nti- Dis pl a c e m e nt P D X. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



El y s s a Ki v a

# 8 3 0 8 9 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I s u p p ort t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct b e c a us e i nfilli n g, i n cr e asi n g d e nsit y, a n d a d di n g tr a nsit is t h e

b est w a y fi g ht tr a ns p ort ati o n c ar b o n e missi o ns. W e will als o b e a bl e t o r e cl ai m m or e of o ur p u bli c

s p a c e l ost t o c ars b y n ot r e q uiri n g p ar ki n g. Pl e as e a p pr o v e t h e r e c o m m e n d e d dr aft a n d a c c o m p a n y it

wit h a n e w " d e e p er aff or d a bilit y " o pti o n f or b el o w- m ar k et d e v el o p ers a n d t h e cit y wi d e “t e n a nt

o p p ort u nit y t o p ur c h as e ” r e nt er pr ot e cti o ns a d v o c at e d b y A nti- Dis pl a c e m e nt P D X.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Mr. M a y or a n d C o m mi s si o n er s: 

I a m h o n or e d t o d a y t o t e stif y f or P ortl a n d: N ei g h b or s W el c o m e, a gr a s sr o ot s gr o u p t h at 

a d v o c at e s t o m a k e s ur e t h at A L L P ortl a n d er s c a n fi n d a n d k e e p s t a bl e h o u si n g t h at t h e y c a n 

aff or d. 

O n e of m y f a v orit e writ er s o n c e s ai d: “ T h e b e st w a y t o pr e di ct y o ur f ut ur e i s t o cr e at e it.” 

Ri g ht n o w, w e ar e pl a n ni n g t h e f ut ur e of P ortl a n d, a n d t h e f ut u r e of P ortl a n d er s. W e ar e 

d et er mi ni n g w hi c h ki n d s of h o m e s w e will all o w t o b e b uilt, a n d  w e ar e ar e d et er mi ni n g w h o m a y 

or m a y n ot b e a bl e t o li v e i n t h o s e h o m e s. 

Aft er f o ur y e ar s of w or k a n d r e vi si o n s, l et’ s b e gi n wit h w h at t h e pr oj e ct n o w d o e s w ell: 

W e c a n n o w s a y wit h c o nfi d e n c e t h at t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct will cr e at e f o ur- pl e x h o m e s 

t h at c a n b e w h e el c h air a c c e s si bl e, a n d l e s s t h a n a q u art er of th e pri c e of m a n y M c M a n si o n s 

b ei n g b uilt u n d er c urr e nt c o d e s. W e c a n s a y t h at t h e pr oj e ct pr i oriti z e s a n d i n c e nti vi s e s m or e 

r e g ul at e d aff or d a bl e h o u si n g. W e c a n s a y t h at b ett er u p gr a d e s an d u s a g e of e xi sti n g h o m e s 

t hr o u g h i nt er n al c o n v er si o n s will b e l e g al. A n d, w e c a n s a y t h at w e ar e pl a n ni n g o ur 

n ei g h b or h o o d s t o h a v e b a s e – l e v el d e n siti e s t h at c a n a ct u all y s u p p ort fr e q u e nt tr a n sit s er vi c e. 

B ut it’ s al s o i m p ort a nt t o b e a c c ur at e a b o ut w h at t hi s pr oj e ct d o e s n’t d o. 

Fir st, t hi s i s n ot, b y a n d l ar g e, a v er y l o w-i n c o m e h o u si n g s ol uti o n. T h at’ s o k, a n d it’ s i m p ort a nt 

t o pr o vi d e m or e mi d dl e h o u si n g o pti o n s, t a ki n g t h e pr e s s ur e off h o m e a v ail a bilit y a cr o s s t h e 

b o ar d. L et’ s li st e n t o t h e t e sti m o n y t h at w e h e ar d fr o m t e n a nt s  ri g ht s att or n e y Ni k ki Fi s h er 

y e st er d a y, a n d e n s ur e t h at a s h ort a g e of mi d dl e- h o u si n g c h oi c e s  d o e s n’t t a k e r e s o ur c e s a w a y 

fr o m w h er e t h e y ar e m o st n e e d e d. 

S e c o n d, t hi s i s t h e b e gi n ni n g  of o ur c oll e cti v e a cti o n t o r e p e al e x cl u si o n ar y z o ni n g, a n d s ec ur e 

e q u al a n d f air a c c e s s t o h o u si n g … n ot t h e e n d . T h e pr oj e ct b e gi n s t o r e p e al t h e hi st ori c a n d 

c urr e nt r a ci al s e gr e g ati o n a n d e c o n o mi c i n e q u alit y of e x cl u si v e  si n gl e f a mil y z o n e s, b ut w e ar e 

n ot d o n e. W h e n w e l e a v e h er e t o d a y, I c h all e n g e all t h e h o u si n g a d v o c at e s  t ur ni n g o ut f or 

Mi d dl e H o u si n g t o t a k e e q u all y e nt h u si a sti c a cti o n o n t h e st a bi li z ati o n a n d r e v e n u e- g e n er ati n g 

p oli c y r e c o m m e n d ati o n s pr o p o s e d b y A nti- Di s pl a c e m e nt P D X, a n d t o c o nti n u e t o t ur n o ut f or 

b ett er r e nt er pr ot e cti o n s.  

T hir d,  t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct c o ul d m a k e e v e n gr e at er stri d e s i n s u p p orti n g 

r e g ul at e d aff or d a bl e h o u si n g b y i ntr o d u ci n g a D e e p er Aff or d a bil it y B o n u s e c h oi n g t h e 

gr e at p oli c y w or k i n B ett er H o u si n g b y D e si g n. Pl e a s e li st e n t o  t h e n o n pr ofit s w h o h a v e b e e n 

t e stif yi n g o n t hi s pr oj e ct, a n d all o w t h e m t o b ett er s er v e m or e P ortl a n d er s.   
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W e k n o w t h at c h a n g e i s c o mi n g – it’ s alr e a d y u p o n u s. W e k n o w t h at t h e q u e sti o n i s n ot  

W H E T H E R P ortl a n d will c h a n g e, b ut H O W.  

T o d a y, w e ar e c h o o si n g b et w e e n a f ut ur e w h er e w e pr o vi d e c h e a p e r h o m e s at a fr a cti o n of t h e 

c o st of c urr e nt o n e- pl e x e s … or n ot. W h er e w e pri oriti z e r e g ul a t e d aff or d a bl e h o m e s i n o ur 

n ei g h b or h o o d s, or n ot. W h er e w e l e g ali z e vi sit a bl e a n d p h y si c al l y a c c e s si bl e h o m e s f or o ur 

a gi n g c o m m u nit y m e m b er s a n d p e o pl e li vi n g wit h di s a biliti e s … o r n ot. W h er e w e g et s eri o u s 

a b o ut c utti n g o ur c ar b o n e mi s si o n s a n d pri oriti zi n g cli m at e j u s ti c e – or n ot. 

P ortl a n d: N ei g h b or s W el c o m e ur g e s C o u n cil t o p a s s t h e str o n g e st  p o s si bl e R e si d e nti al I nfill 

Pr oj e ct, a n d t o al s o s u p p ort t h e criti c al a nti- di s pl a c e m e nt pr o t e cti o n s b ei n g a d v a n c e d b y 

A D P D X.  

I k n o w w hi c h of t h e s e t w o f ut ur e P ortl a n d s I w a nt t o li v e i n. Do y o u ?  

Si n c er el y,  

M a d eli n e K o v a c s  
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M a d eli n e K o v a c s

# 8 3 0 9 0 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

Mr. M a y or a n d C o m missi o n ers: I a m h o n or e d t o d a y t o t estif y f or P ortl a n d: N ei g h b ors W el c o m e, a

gr assr o ots gr o u p t h at a d v o c at es t o m a k e s ur e t h at A L L P ortl a n d ers c a n fi n d a n d k e e p st a bl e h o usi n g

t h at t h e y c a n aff or d. O n e of m y f a v orit e writ ers o n c e s ai d: “ T h e b est w a y t o pr e di ct y o ur f ut ur e is t o

cr e at e it. ” Ri g ht n o w, w e ar e pl a n ni n g t h e f ut ur e of P ortl a n d, a n d t h e f ut ur e of P ortl a n d ers. W e ar e

d et er mi ni n g w hi c h ki n ds of h o m es w e will all o w t o b e b uilt, a n d w e ar e ar e d et er mi ni n g w h o m a y or

m a y n ot b e a bl e t o li v e i n t h os e h o m es. Aft er f o ur y e ars of w or k a n d r e visi o ns, l et’s b e gi n wit h w h at

t h e pr oj e ct n o w d o es w ell: W e c a n n o w s a y wit h c o nfi d e n c e t h at t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct will

cr e at e f o ur- pl e x h o m es t h at c a n b e w h e el c h air a c c essi bl e, a n d l ess t h a n a q u art er of t h e pri c e of

m a n y M c M a nsi o ns b ei n g b uilt u n d er c urr e nt c o d es. W e c a n s a y t h at t h e pr oj e ct pri oriti z es a n d

i n c e nti vis es m or e r e g ul at e d aff or d a bl e h o usi n g. W e c a n s a y t h at b ett er u p gr a d es a n d us a g e of

e xisti n g h o m es t hr o u g h i nt er n al c o n v ersi o ns will b e l e g al. A n d, w e c a n s a y t h at w e ar e pl a n ni n g o ur

n ei g h b or h o o ds t o h a v e b as e – l e v el d e nsiti es t h at c a n a ct u all y s u p p ort fr e q u e nt tr a nsit s er vi c e. B ut

it’s als o i m p ort a nt t o b e a c c ur at e a b o ut w h at t his pr oj e ct d o es n’t d o. First, t his is n ot, b y a n d l ar g e, a

v er y l o w-i n c o m e h o usi n g s ol uti o n. T h at’s o k, a n d it’s i m p ort a nt t o pr o vi d e m or e mi d dl e h o usi n g

o pti o ns, t a ki n g t h e pr ess ur e off h o m e a v ail a bilit y a cr oss t h e b o ar d. L et’s list e n t o t h e t esti m o n y t h at

w e h e ar d fr o m t e n a nts ri g hts att or n e y Ni k ki Fis h er y est er d a y, a n d e ns ur e t h at a s h ort a g e of

mi d dl e- h o usi n g c h oi c es d o es n’t t a k e r es o ur c es a w a y fr o m w h er e t h e y ar e m ost n e e d e d. S e c o n d, t his

is t h e b e gi n ni n g of o ur c oll e cti v e a cti o n t o r e p e al e x cl usi o n ar y z o ni n g, a n d s e c ur e e q u al a n d f air

a c c ess t o h o usi n g … n ot t h e e n d. T h e pr oj e ct b e gi ns t o r e p e al t h e hist ori c a n d c urr e nt r a ci al

s e gr e g ati o n a n d e c o n o mi c i n e q u alit y of e x cl usi v e si n gl e f a mil y z o n es, b ut w e ar e n ot d o n e. W h e n w e

l e a v e h er e t o d a y, I c h all e n g e all t h e h o usi n g a d v o c at es t ur ni n g o ut f or Mi d dl e H o usi n g t o t a k e

e q u all y e nt h usi asti c a cti o n o n t h e st a bili z ati o n a n d r e v e n u e- g e n er ati n g p oli c y r e c o m m e n d ati o ns

pr o p os e d b y A nti- Dis pl a c e m e nt P D X, a n d t o c o nti n u e t o t ur n o ut f or b ett er r e nt er pr ot e cti o ns. T hir d,

t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct c o ul d m a k e e v e n gr e at er stri d es i n s u p p orti n g r e g ul at e d aff or d a bl e

h o usi n g b y i ntr o d u ci n g a D e e p er Aff or d a bilit y B o n us e c h oi n g t h e gr e at p oli c y w or k i n B ett er

H o usi n g b y D esi g n. Pl e as e list e n t o t h e n o n pr ofits w h o h a v e b e e n t estif yi n g o n t his pr oj e ct, a n d

all o w t h e m t o b ett er s er v e m or e P ortl a n d ers. W e k n o w t h at c h a n g e is c o mi n g – it’s alr e a d y u p o n us.

W e k n o w t h at t h e q u esti o n is n ot W H E T H E R P ortl a n d will c h a n g e, b ut H O W. T o d a y, w e ar e

c h o osi n g b et w e e n a f ut ur e w h er e w e pr o vi d e c h e a p er h o m es at a fr a cti o n of t h e c ost of c urr e nt

o n e- pl e x es … or n ot. W h er e w e pri oriti z e r e g ul at e d aff or d a bl e h o m es i n o ur n ei g h b or h o o ds, or n ot.

W h er e w e l e g ali z e visit a bl e a n d p h ysi c all y a c c essi bl e h o m es f or o ur a gi n g c o m m u nit y m e m b ers a n d

p e o pl e li vi n g wit h dis a biliti es … or n ot. W h er e w e g et s eri o us a b o ut c utti n g o ur c ar b o n e missi o ns
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p e o pl e li vi n g wit h dis a biliti es … or n ot. W h er e w e g et s eri o us a b o ut c utti n g o ur c ar b o n e missi o ns

a n d pri oriti zi n g cli m at e j usti c e – or n ot. P ortl a n d: N ei g h b ors W el c o m e ur g es C o u n cil t o p ass t h e

str o n g est p ossi bl e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct, a n d t o als o s u p p ort t h e criti c al a nti- dis pl a c e m e nt

pr ot e cti o ns b ei n g a d v a n c e d b y A D P D X. I k n o w w hi c h of t h es e t w o f ut ur e P ortl a n ds I w a nt t o li v e

i n. D o y o u ? Si n c er el y, M a d eli n e K o v a cs 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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m c o h ol a n

# 8 3 0 9 1 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

Pl e as e r e q uir e p ar ki n g s p a c es f or a n y i nfill pr oj e ct d e v el o p m e nt. N ei g h b or h o o ds ar e alr e a d y

o v er w h el m e d wit h cr o w d e d str e ets. T h er e ar e citi z e ns w h o c a n n ot ri d e p u bli c tr a ns p ort ati o n or w al k

a n d n ot all a bl e- b o di e d p e o pl e ar e gi vi n g u p t h eir a ut o m o bil e. T h e h ar ds hi p of dri vi n g ar o u n d bl o c ks

t o fi n d a p ar ki n g s p a c e gr e atl y r e d u c es a n y c ar b o n offs et b y r e m o vi n g t h e p ar ki n g s p a c e

r e q uir e m e nt. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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G arr ett D o w n e n

# 8 3 0 9 2 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I s u p p ort t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. As a h o m e o w n er a n d pr o u d P ortl a n d er, I' m i n v est e d i n t his

c o m m u nit y a n d I w a nt it t o gr o w e q uit a bl y a n d s ust ai n a bl y. Pl e as e a p pr o v e t h e r e c o m m e n d e d dr aft

a n d a c c o m p a n y it wit h a n e w " d e e p er aff or d a bilit y " o pti o n f or b el o w- m ar k et d e v el o p ers a n d t h e

cit y wi d e “t e n a nt o p p ort u nit y t o p ur c h as e ” r e nt er pr ot e cti o ns a d v o c at e d b y A nti- Dis pl a c e m e nt P D X.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J effr e y Y a s s ki n

# 8 3 0 9 3 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I str o n gl y s u p p ort t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct b e c a us e P ortl a n d n e e ds d e ns er a n d m or e aff or d a bl e

h o usi n g. M y f a mil y a n d I m o v e d t o P ortl a n d 4 y e ars a g o, a n d b e c a us e P ortl a n d h as r e q uir e d

si n gl e-f a mil y h o m es i n m ost of t h e cit y si n c e 1 9 5 9, w e dis pl a c e d s o m e o n e b y m o vi n g h er e. I w a nt t o

c o m p e ns at e f or t h at b y h el pi n g t o e ns ur e t h at e n o u g h n e w h o usi n g is b uilt t h at m a n y ot h er p e o pl e

w o n't b e dis pl a c e d. W hil e t h e RI P as it st a n ds is n't a n aff or d a bilit y m e as ur e, t h e f o ur pl e x es it all o ws

ar e li k el y t o b e aff or d a bl e t o p e o pl e m a ki n g t h e m e di a n i n c o m e i n t h e cit y, u nli k e all of t h e s m all er

h o usi n g t y p es. I als o e n c o ur a g e y o u t o a m e n d t h e pr o p os al wit h t h e D e e p er Aff or d a bilit y

A m e n d m e nt t o all o w u p t o 8- pl e x es if t h e y ar e aff or d a bl e t o s uffi ci e ntl y l o w i n c o m es, a n d wit h

A nti- Dis pl a c e m e nt P D X's s uit e of r e nt er pr ot e cti o ns t o pr ot e ct p e o pl e li vi n g i n a n y h o us es t h at g et

u psi z e d. T h e e xtr a d e nsit y t h at t h e RI P all o ws is als o ess e nti al f or m a n y r e as o ns. First, d e ns er

c o m m u niti es h a v e l ess i m p a ct o n t h e cli m at e, b ot h b e c a us e p e o pl e d o n't n e e d t o dri v e as m u c h, a n d

b e c a us e d e ns er h o us es ar e i n h er e ntl y m or e effi ci e nt. S e c o n d, d e ns er h o usi n g m a k es tr a nsit m or e

effi ci e nt, w hi c h will all o w t h e cit y t o pr o vi d e m or e of it, r e d u ci n g c o n g esti o n a n d g etti n g e v e n m or e

p e o pl e o ut of t h eir c ars. T hir d, as p e o pl e a g e, t h e y b e c o m e l ess a bl e t o dri v e, a n d d e ns er

c o m m u niti es m a k e it e asi er t o li v e wit h o ut a c ar. Pl e as e a p pr o v e t h e RI P.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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A ar o n Si m p s o n

# 8 3 0 9 4 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

D e ar Cit y C o u n cil, I 1 0 0 % s u p p ort t h e RI P dr aft a n d e n c o ur a g e y o u t o a d d t h e d e e p er aff or d a bilit y

a n d a nti- dis pl a c e m e nt pr o p os als as w ell. I t hi n k t his c o ul d b e a gr e at w a y t o h el p t h e h o usi n g

s h ort a g e i n o ur cit y as w ell as bri n g a m or e di v ers e gr o u p t o o ur cit y. T h er e ar e ot h er a n cill ar y

b e n efits as w ell li k e si g nifi c a nt cli m at e b e n efits. T h a n k y o u. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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Mt. S c ott- Arl et a i s a w or ki n g- cl a s s n ei g h b or h o o d l o c at e d a dj a c e nt t o 8 2 n d A v e n u e, o n e of t h e f e w  
pl a c e s i n P ortl a n d w h er e f a mili e s e ar ni n g ar o u n d $ 6 0, 0 0 0 mi g ht still h a v e a c c e s s t o  
h o m e o w n er s hi p.  

O ur s i s al s o a n ei g h b or h o o d w h er e w e v al u e di v er sit y a n d i n cl u s i o n s o o ur b o ar d, o n w h o s e b e h alf 

I’ m s p e a ki n g, h a s v ot e d t o p u bli cl y j oi n t h e c h or u s i n s u p p ortin g RI P wit h t h e u n d er st a n di n g t h at t hi s  

i s n ot t h e e n d all b e all b ut t h e b e gi n ni n g of a c o n v er s ati o n. W e al s o u n d er st a n d t h at t hi s i s n ot  

“ F O R CI N G G R O W T H” b ut r at h er m a ki n g it l e g al b y ri g ht s o t h at a s o ur cit y gr o w s, t h at gr o wt h i s 

i n cl u si v e, a n d o ur o pti o n s ar e di v er s e wit h i n cr e a s e d c h oi c e s att ai n a bl e f or b ot h e xi sti n g a n d f ut ur e 

n ei g h b or s.  

T h e c o m p a ct w al k a bl e c e nt er s t h at w e l o v e s h o ul d n ot b e j u st f o r t h o s e t h at c a n aff or d a $ 7 0 0, 0 0 0 

h o m e s. All o wi n g f o ur pl e x e s b y ri g ht m a k e s it p o s si bl e t o di vi d e  pr o p ert y c o st s a n d f o ur pl e x e s ar e 

t h e o nl y m ar k et-r at e h o m e u n d er di s c u s si o n t o bri n g h o u si n g c o st s cl o s e t o 1 0 0 % M FI. D e e p 

aff or d a bilit y b o n u s e s ar e a r e v e n u e- n e utr al str at e g y t o e v e nt u a ll y i n cr e a s e t h e s u p pl y of h o u si n g f or 

l o w er-i n c o m e h o u s e h ol d s a n d c o nti n u e t o w el c o m e p e o pl e i nt o t h e n ei g h b or h o o d. 

P ortl a n d h a s pl e d g e d t o b e c o m e a C ar b o n N e utr al Cit y b y 2 0 5 0. T o d a y t h e st at e’ s l ar g e st s o ur c e of  

cli m at e- c h a n gi n g e mi s si o n s ar e fr o m tr a n s p ort ati o n, w hi c h c o nti n u e t o gr o w. Wit h o ut all o wi n g m or e  

p e o pl e t o li v e wit hi n a n d t hr o u g h o ut t h e cit y w e ar e f or ci n g p e o pl e t o dri v e fr o m f urt h er a w a y,  

i n cr e a s e v e hi cl e mil e s tr a v el e d, a n d i n cr e a s e e mi s si o n s a s w e co m m ut e. Wit h RI P w e h a v e a n  

o p p ort u nit y t o w or k t o w ar d s c ar b o n n e utr alit y wit h ur g e n c y.  

At t h e e d g e of o ur n ei g h b or h o o d, F o st er R o a d a n d 8 2 n d A v e n u e i s  a m aj or h ot s p ot o n o ur cit y’ s 

“ h e at i sl a n d s” m a p. T h e s e ar e pl a c e s i n t h e cit y t h at e x p eri e n ce h ott er t h a n a v er a g e t e m p er at ur e s  

i n h e at w a v e s; t h e a d diti o n al tr e e c a n o p y m a d e p o s si bl e b y eli min ati n g mi ni m u m p ar ki n g  

r e q uir e m e nt s ( p ar ki n g s urf a c e s ar e u s u all y i m p er m e a bl e) a n d i n cr e a si n g t h e effi ci e n c y of h o u si n g 

a n d t h u s r e d u ci n g e mi s si o n s vi a RI P will miti g at e t h e s e v erit y of t h e ur b a n h e at i sl a n d eff e ct.  

A s a n ei g h b or h o o d i d e ntifi e d a s at ri s k of di s pl a c e m e nt if RI P i s i m pl e m e nt e d ( B P S h a s i d e ntifi e d a s 

3- 7 h o u s e h ol d s i n e a c h of t h e ar e a s o v er 2 9 y e ar s), h er e ar e o u r r e q u e st s: 

1) W e m u st n ot l et t h e p erf e ct b e t h e e n e m y of t h e g o o d-- w e n e e d t o p a s s t hi s z o ni n g c h a n g e  

A S A P t o e n s ur e t h e b uil di n g of t hi s mi s si n g mi d dl e h o u si n g b e gi n s;  

2) W e s h o ul d N O T b e r e m o vi n g n ei g h b or h o o d s “ at ri s k” fr o m t hi s z o ni n g c h a n g e, fr e e zi n g o ut  

aff or d a bl e h o u si n g d e v el o p er s fr o m e nt eri n g t h o s e ar e a s i n p er p et uit y;  

3) W e s u p p ort c o nti n u e d i n v e st m e nt s i n a nti- di s pl a c e m e nt at t h e  t o p o ur a g e n d a s cit y wi d e 

r e g ar dl e s s of t h e p oli c y ar e a or i nfr a str u ct ur e i n v e st m e nt; t h at s ai d, at t hi s ti m e w e e n c o ur a g e y o u 

t o i m pl e m e nt t h e d e e p aff or d a bilit y b o n u s e s f or 6 a n d 8- u nit proj e ct s if t h e y ar e r e g ul at e d aff or d a bl e  

h o u si n g.   
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S e e att a c h e d P D F.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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R E VI SI O N (I m a d e a n err or i n p hr asi n g a b o ut t h e h o usi n g)- I o p p os e RI P! Si n gl e f a mil y h o m es

A R E aff or d a bl e h o usi n g, a n d t h e n e e d f or t h es e o v er pri c e d b uil di n gs d o es n ot e xist, is N O T

aff or d a bl e a n d o nl y s e p ar at es t h e c o m m u nit y m or e. N ot t o m e nti o n t h e c ar d b o ar d c o o ki e c utt er f e el

t h at d etr a cts fr o m t h e m a gi c of P ortl a n d n ei g h b or h o o ds. T h er e ar e b ett er w a ys t o cr e at e s ust ai n a bl e

a n d aff or d a bl e h o usi n g f or o ur f ut ur e a n d c urr e nt r esi d e nts a n d t his is n ot it at all. I a m li vi n g i n a

si n gl e f a mil y h o m e n o w ( as a r e nt er) a n d it is e v er yt hi n g t h at m a k es P ortl a n d ( & c o m m u niti es i n

g e n er al) s o s p e ci al a n d u niti n g. E n o u g h s e p ar ati o n a n d m a ni p ul ati o n. T h a n k y o u. A d diti o n al n ot e:

all of m y fri e n ds ( w h o ar e l o w/ a v er a g e A m eri c a n i n c o m e) ar e li vi n g i n si n gl e f a mil y h o m es wit h

r o o m m at es. N o n e of t h e m c a n aff or d or w o ul d w a nt t o li v e i n t h e t y p es of h o usi n g t his bill is

pr o p osi n g. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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W hil e w e s u p p ort t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct b e c a us e it e n c o ur a g es d e nsit y, w e o bj e ct str o n gl y t o

t h e n e w fl o or ar e a r ati o st a n d ar ds. T h e n e w F A R st a n d ar ds dr asti c all y r e d u c e t h e m a xi m u m

b uil d a bl e s q u ar e f o ot a g e f or t h e b ul k of si n gl e-f a mil y z o n e d pr o p erti es i n t h e cit y, l o c ki n g t h o us a n ds

of P ortl a n d h o m es i nt o t h eir c urr e nt fl o or pl a n a n d bl o c ki n g t h o us a n ds of f a mili es fr o m b ei n g a bl e t o

i m pr o v e t h eir h o m es. T o t h e e xt e nt t h er e is a n y w ort h w hil e p oli c y g o al s er v e d b y t h es e dr asti c n e w

li mits o n c o nstr u cti o n, t h er e m ust b e a l ess o n er o us alt er n ati v e. E v e n if y o u t hi n k t o o m a n y l ar g e

h o us es ar e b ei n g b uilt a n d t h e cit y s h o ul d tr y t o dis c o ur a g e t h e m, w h y n ot r e g ul at e d e v el o p ers ? W h y

t a k e ai m at a v er a g e w or ki n g f a mili es j ust tr yi n g t o a d d s o m e s p a c e f or t h eir gr o wi n g f a mil y ?

H o m e o w n ers o v er- b uil di n g t h eir l ots is a bs ol ut el y n ot a pr o bl e m. T h e n e w F A R li mits ar e a

p er v ers e, o v err e a c hi n g s ol uti o n i n s e ar c h of a pr o bl e m, a n d w e ur g e y o u t o pl e as e eli mi n at e t h e m

b ef or e a p pr o vi n g t h e m a n y w ort h y pr o visi o ns of t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct. - Mi c h a el B ur di c k a n d

T h o m as S o p p e

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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I a m writi n g i n s u p p ort of t h e r esi d e nti al i nfill pr oj e ct ( RI P). I a m a h o m e o w n er i n t h e R os e Cit y

P ar k n ei g h b or h o o d a n d I w o ul d li k e it t o b e k n o w n t h at t h e R C P N A ( a n d t h eir s ur v e y r es ults) d o n ot

r e pr es e nt m e or m y vi e ws. P ortl a n d m ust cr e at e d e ns er n ei g h b or h o o ds f or s e v er al r e as o ns: N ot

e v er y o n e will li v e i n si n gl e-f a mil y h o us es. D u e t o t h e ur b a n gr o wt h b o u n d ar y, P ortl a n d is n ot l ar g e

e n o u g h t o a c c o m m o d at e t h at. W h at’s m or e, m a n y p e o pl e ar e n’t i nt er est e d i n t h at lif est yl e, a n d m a n y

c a n n ot c urr e ntl y aff or d it. T h e Cit y m ust a p pr o v e z o ni n g f or mi d dl e- h o usi n g i n ar e as c urr e ntl y

z o n e d R 5. Wit h o ut i n cr e asi n g t h e a m o u nt of ( a n d di v ersit y i n t y p es of) h o usi n g st o c k, pri c es will

c o nti n u e t o ris e as p e o pl e c o nti n u e t o m o v e t o P ortl a n d, w hi c h is e x p e ct e d. T his is a n iss u e of

s u p pl y- a n d- d e m a n d. As t h e cli m at e c o nti n u es t o c h a n g e, w e all m ust a d a pt a n d m a k e f e w er tri ps b y

c ar, t h er e b y r e d u ci n g o ur c ar b o n f o ot pri nts. N ei g h b or h o o ds wit h hi g h er d e nsit y, w h er e h o usi n g is

cl os e t o a v ail a bl e a m e niti es ar e i n h er e ntl y m or e w al k a bl e a n d m or e bi k e- a bl e. E n c o ur a gi n g n o n- c ar

m o d es of tr a ns p ort ati o n a n d m a ki n g t h os e alt er n ati v e m o d es e asi er, w hi c h d e nsit y will d o, is

i m p er ati v e t o c o m b at cli m at e c h a n g e. T h e p art of R os e Cit y P ar k w h er e I b o u g ht m y h o us e is

di v ers e i n h o usi n g t y p es. T h er e ar e d u pl e x es, tri pl e x es, c o n d os, a p art m e nt b uil di n gs, a n d s m all a n d

l ar g e si n gl e-f a mil y h o m es. As a r es ult, t his is t h e m ost e c o n o mi c all y a n d et h ni c all y di v ers e ar e a of

P ortl a n d i n w hi c h I h a v e li v e d. M y n ei g h b or h o o d is di v ers e a n d i nt er esti n g. Mi d dl e- h o usi n g e n a bl e d

t h at. P ortl a n d n e e ds m or e of t h at. P ortl a n d’s p o p ul ati o n is i n cr e asi n g a n d will c o nti n u e t o d o s o. W e

m ust s ei z e t his o p p ort u nit y t o cr e at e t h e d e ns er, m or e li v a bl e cit y w e n e e d.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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L ett er att a c h e d 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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L ett er att a c h e d

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J a n u ar y 1 3, 2 0 2 0  

M a y or T e d W h e el er 
Cit y of P ortl a n d  
1 2 2 1 S W 4 t h A v e n u e, R o o m 3 4 0  
P ortl a n d, Or e g o n 9 7 2 0 4 

R E:   R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct Pr o p o s al C o m m e nt s  

M a y or W h e el er:  

T h e H a y h ur st N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n ( H N A) i n i n s u p p ort of t h e p o siti o n of S o ut h w e st 
N ei g h b or h o o d s, I n c. i n r e g ar d t o t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct.  S o ut h w e st N ei g h b or h o o d s, I n c.’ s 
p o siti o n i s t h at RI P z o ni n g c o d e d e ci si o n s s h o ul d b e p ut o n h ol d u ntil t h e St at e of Or e g o n’ s L C D C 
h a s c o m pl et e d it s r ul e- m a ki n g f or t h e H B 2 0 0 1 l e gi sl ati o n. T h e pr o p o s e d c h a n g e s t o si n gl e f a mil y 
z o ni n g c o d e i n Or e g o n will d et er mi n e t h e n e xt st e p s f or a n u m b er of st at e’ s citi e s, i n cl u di n g P ortl a n d. 

T h e P ortl a n d Pl a n ni n g a n d S u st ai n a bilit y C o m mi s si o n a n d cit y st aff ar e pr o p o si n g si g nifi c a nt c h a n g e s 
t o t h e cit y’ s r e si d e nti al z o ni n g c o d e wit h a g o al of cr e ati n g m or e aff or d a bl e h o u si n g. H a y h ur st N A 
s u p p ort s d e v el o p m e nt of aff or d a bl e h o u si n g, b ut ar e c o n c er n e d t h at t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct pl a n 
a s it i s c urr e ntl y writt e n w o n’t a c hi e v e t hi s i m p ort a nt cit y- wi d e g o al.  

I nfill h o u si n g d o e s n’t n e c e s s aril y tr a n sl at e t o aff or d a bilit y. D uri n g t h e p a st f e w y e ar s, H a y h ur st 
n ei g h b or h o o d h a s b e e n t ar g et e d b y d e v el o p er s w h o ar e t e ari n g d o w n aff or d a bl e, s m all er h o m e s t o 
b uil d l ar g er, l e s s aff or d a bl e h o m e s f or t h o s e w h o e ar n f ar a b o v e P ortl a n d’ s M e di a n I n c o m e. 
( C urr e ntl y s et at $ 8 7, 9 0 0/ y e ar f or a f a mil y of f o ur.) W e h a v e h a d a n u m b er of mi d - c e nt ur y r a n c h- st yl e 
h o m e s a n d b u n g al o w s, aff or d a bl e f or w or ki n g f a mili e s, s u c c u m b t o d e m oliti o n, s o t h at t h e d e v el o p er s 
c a n m a xi mi z e t h eir pr ofit b y o v er- b uil di n g at a dr a m ati c s c al e. W hil e t h e li mit s o n s c al e of n e w h o m e s 
t y pi c all y r ef err e d t o a s “ si n gl e f a mil y” m a y li mit s o m e of t h e s e d e v el o p m e nt s, n e w pr o vi si o n s all o wi n g 
tri pl e x e s a n d q u a dr a pl e x e s t o e x c e e d t h o s e li mit s m a y n e utr ali z e a n y b e n efit g ai n e d.  It s e e m s v er y 
d o u btf ul t h at t h e RI P will pr e v e nt d e m oliti o n of s o m e h o m e s.    

W e c a n m or e t h o u g htf ull y pl a n f or d e n sit y i n r e si d e nti al n ei g h b or h o o d s.  T h e P ortl a n d 2 0 3 5 
C o m pr e h e n si v e Pl a n i s a str o n g g ui d a n c e d o c u m e nt f or pl a ci n g f ut ur e d e n sit y.  Z o ni n g a n d siti n g 
aff or d a bl e h o u si n g r e q uir e s u s t o pl a n f or pr o xi mit y t o T o w n C e nt er s er vi c e s, a c c e s s t o p u bli c 
tr a n s p ort ati o n, a n d w al k a bilit y t o s c h o ol s. N e w d e v el o p m e nt wit h o ut a n i nfr a str u ct ur e t o s u p p ort t h e 
n e e d s of n e ar ar e a r e si d e nt s tr a n sl at e s t o m or e c ar s a n d tr affi c i m p a ct s. H a y h ur st N A e n c o ur a g e s 
y o u t o d el a y a n y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pl a n u ntil w e h a v e cl e ar u n d er st a n di n g of t h e 
r e q uir e m e nt s fr o m t h e St at e of Or e g o n. 

T h a n k y o u,  

J a n et H a w ki n s, C h air  
H a y h ur st N A 
4 6 7 5 S W C ull e n Bl v d.  
P ortl a n d O R  9 7 2 2 1  
5 0 3 -4 5 3 -2 9 0 3  

c. C o m mi s si o n er Frit z, C o m mi s si o n er H ar d e st y, C o m mi s si o n er E u d al y 
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Att a c h e d is t h e H a y h urst N A t esti m o n y o n t h e R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct pl a n.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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D e ar m e m b ers, Pl e as e d o n't p ass t h e RI P, t his w o ul d o nl y m a k e P ortl a n d m or e u nli v a bl e a n d l e e d t o

m or e g e ntrifi c ati o n. D est or yi n g ol d h o us es a n d ol d tr e es m e a ns w e'r e l o osi n g a s e ns e of pl a c e a n d

gr a c e as w ell as a c o n n e cti o n t o o ur p ast. T h e n e w c o nstr u cti o n s e e ms t o b e w h at I c all affl u e nt

d es ol ati o n..... w e d o n't w a nt t o li v e i n t h eir U nit e d St at es of G e n eri c a.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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V O T E “ N O ” o n R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct ( “ RI P ”) Mr. M a y or a n d C o m missi o n ers: I a m a d a m a ntl y

o p p os e d t o RI P. T his is a n a pt a cr o n y m, b e c a us e if it p ass es, w e c a n all s a y s a y o n ar a t o o ur l o v el y

r esi d e nti al n ei g h b or h o o ds as w e k n o w t h e m. T his c o n c e pt w as p ut f or w ar d wit h t h e b est of

i nt e nti o ns, b ut it is n o n et h el ess ill- c o n c ei v e d. It is a str ai g ht o ut gi v e a w a y t o t h e c o nstr u cti o n

i n d ustr y a n d w e alt h y d e v el o p ers. It is a m o d el e x a m pl e of c or p or at e s o ci alis m. RI P will d o n ot hi n g

t o m a k e h o usi n g m or e aff or d a bl e D uri n g p u bli c h e ari n gs o n t his pr o p os al, a P ortl a n d d e v el o p ers

gr o u p s u b mitt e d t h eir esti m at e of h o w m u c h t h e l o w est r e nt a n e wl y- c o nstr u ct e d a p art m e nt i n a

q u a d pl e x w o ul d b e: $ 2, 3 0 0/ m o, m u c h hi g h er t h a n t h e c urr e nt a v er a g e r e nt of a 2- b e dr o o m a p art m e nt

i n t h e Cit y ( $ 1, 6 4 5). A c c or di n g t o t h e H o usi n g B ur e a u, f a mili es w h o e ar n 8 0 % of m e di a n i n c o m e

c a n o nl y aff or d r e nts of $ 1, 5 8 0, a n d t h os e w h o e ar n 6 0 % of m e di a n i n c o m e c a n o nl y aff or d t o p a y

$ 1, 1 9 0 p er m o nt h. F urt h er m or e, t h er e is n o m a n d at e i n t h e c urr e nt pr o p os al t h at aff or d a bl e u nits b e

i n cl u d e d i n a n y pr oj e ct. W e h a v e n ot e x h a ust e d v a c a nt a n d u n d er- utili z e d l ots T h er e ar e m a n y

u n d e v el o p e d l ots a n d s h utt er e d pr o p erti es s c att er e d t hr o u g h o ut P ortl a n d t h at c o ul d pr o vi d e m a n y

m or e h o usi n g u nits. I p ass t h e m e v er y d a y. T h es e e xisti n g r es o ur c es s h o ul d e x pl oit e d. T h e b est

s ol uti o n r e q uir es a r e gi o n al, n ot m u ni ci p al a p pr o a c h M or e a n d i m pr o v e d r e gi o n al p u bli c

tr a ns p ort ati o n i n cl u di n g li n es t h at r u n 2 4 h o urs a d a y, w o ul d m a k e it f e asi bl e f or p e o pl e t o c o m m ut e

t o a n d fr o m B e a v ert o n, Gr es h a m, Mil w a u ki e a n d Cl a c k a m as, a n d V a n c o u v er, as w ell as f or

P ortl a n d ers w h o w or k i n t h os e ar e as. T h er e is gr e at er p ot e nti al t o s ol v e o ur h o usi n g pr o bl e m b y

w or ki n g wit h t h es e ot h er r e gi o n al m u ni ci p aliti es. R e d u c e d s et b a c ks i n cr e as e o ur ris k of fir e

c o nt a gi o n O ur Cit y l e a d ers h a v e e x pr ess e d gr e at c o n c er n a b o ut t h e p ot e nti al f or e art h q u a k es, b ut i n

1 9 0 6, S a n Fr a n cis c o s uff er e d m or e d a m a g e fr o m r a gi n g, o ut of c o ntr ol fir es t h a n fr o m t h e s eis mi c

e v e nt its elf. W e will b e m or e at ris k of fir es j u m pi n g fr o m pr o p ert y t o pr o p ert y t h a n w e ar e n o w;

c urr e nt s et b a c ks ar e t o o s m all. O n e of t h e l ots a b utti n g mi n e h as a str u ct ur e t h at is wit hi n

ar ms-l e n gt h of m y f e n c e, a n d I d o n ot h a v e fr e a kis hl y l o n g ar ms. W e s h o ul d N O T b e m a ki n g

s et b a c ks s m all er. S a y g o o d b y e t o st art er h o m es M a n y, if n ot m ost f a mili es dr e a m of

h o m e o w n ers hi p, a n d u nl ess t h e y c o m e i nt o a wi n df all t h e y h a v e t o s a v e u p s o t h at o n e d a y t h e y c a n

aff or d a s m all h o us e of t h eir o w n. B ut t h es e m o d est littl e d w elli n gs will all dis a p p e ar, b e c a us e

d e v el o p ers w a nt t h e m ost pr ofit a n d will b uil d t o t h e m a xi m u m si z e p er mitt e d. N o r o o m f or R o v er or

v e g et a bl e g ar d e ns, eit h er. RI P will a d v ers el y aff e ct m e p ers o n all y. M y h o us e is n e xt d o or t o a s m all

h o m e. It will c ert ai nl y b e t ar g et e d f or d e m oliti o n, a n d b e r e pl a c e d b y t h e bi g g est b uil di n g p ossi bl e,

r e d u ci n g m y pri v a c y a n d a c c ess t o s u nli g ht. I will n o l o n g er b e a bl e t o gr o w e di bl es o n t h e s o ut h si d e

of m y l ot. R e d u c e d gr e e n s p a c e will r es ult i n w ors e air q u alit y I m pl e m e nt ati o n of RI P will r es ult i n
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of m y l ot. R e d u c e d gr e e n s p a c e will r es ult i n w ors e air q u alit y I m pl e m e nt ati o n of RI P will r es ult i n

m or e a n d m or e gr e e n s p a c e b ei n g g o b bl e d u p i n f a v or of c o n cr et e a n d w all b o ar d, m or e tr e es b ei n g

f ell e d a n d n ot r e pl a c e d s o t h at m a xi m u m b uil di n g si z e m a y b e a c hi e v e d. W e ar e p utti n g o ur

w o n dr o us Ur b a n F or est at ris k. L ess gr e e n s p a c e a n d f e w er tr e es will r es ult i n l o w er c ar b o n c a pt ur e.

N o pr o visi o n f or a d d e d off-str e et p ar ki n g N ot e v er y o n e c a n t a k e p u bli c tr a nsit. I h a v e m a n y el d erl y

n ei g h b ors t h at d e p e n d o n t h eir o w n v e hi cl es as t h e y ar e t o o fr ail t o w al k all t h e w a y t o t h e n e ar est

b us or M A X st o p. A n d it is u nr e alisti c t o e x p e ct all i n di vi d u als m o vi n g i nt o n e wl y- b uilt u nits will

f or e g o h a vi n g a c ar - e v e n if t h at c ar cr e at es z er o e missi o ns. T o m a n y, p ers o n al v e hi cl e is a s y m b ol

of i n d e p e n d e nt fr e e d o m of m o bilit y. P ar ki n g s p a c e will n ot o nl y b e r e d u c e d b y n e w r esi d e nts b ut

als o b y p e o pl e visiti n g t h e m. Tr u c ks will b e u n a bl e t o fi n d a pl a c e t o p ar k f or d eli v eri es. T h eir

dri v ers will m er el y p ut t h eir h a z ar d li g hts o n a n d bl o c k t h e str e et w hil e m a ki n g d eli v eri es. T his will

als o m a k e t h e li v es of m ail c arri ers a n d ot h er h o m e s er vi c e pr o vi d ers m or e diffi c ult. Str e ets will

b e c o m e m or e n arr o w d u e t o all t h e p ar k e d c ars. E x p e ct m or e p e d estri a n a n d bi c y cl e c as u alti es d u e t o

gr e at er tr affi c. RI P str ai ns o ur e xisti n g, a gi n g w at er a n d s e w er i nfr astr u ct ur e. M y n ei g h b or h o o d is a

pl a n n e d c o m m u nit y t h at w as b uilt i n t h e e arl y 2 0t h C e nt ur y. Its s e w er w as n ot d esi g n e d t o

a c c o m m o d at e t h e d e nsit y pr o p os e d. Cit y- wi d e d e nsit y o n t his s c al e will r es ult i n m or e s e w er

pr o bl e ms a n d m or e p oll uti o n b ei n g d u m p e d i nt o o ur l o c al ri v ers, w hi c h will i n t ur n r e d u c e wil dlif e

h a bit at. I c o ul d list m or e d etri m e nt al as p e cts of t his pl a n — r e all y I c o ul d — b ut I b eli e v e t his

s uffi c es as a st art. T h a n k y o u f or y o ur att e nti o n. P L E A S E V O T E N O O N RI P. 

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0  ( S e nt t his d at e vi a e m ail) 
 
Cit y of P ortl a n d  
Att n: M a y or T e d W h e el er & Cit y C o m missi o n ers (c ct esti m o n y @ p ortl a n d or e g o n. g o v ) 
1 2 2 1 S W F o urt h A v e.  
P ortl a n d, O R  9 7 2 0 4  
 C C:  A u dit or M ar y H ull C a b all er o( a u dit ors offi c e @ p ortl a n d or e g o n. g o v ) 
  T h e Or e g o ni a n( gfri e d m a n @ or e g o ni a n. c o m ) 
  T h e Tri b u n e ( jr e d d e n @ p ortl a n dtri b u n e. c o m) 
 
S u bj e ct: R C P N A O p p ositi o n t o t h e RI P S u p p ort e d b y R C P N A S ur v e y wit h 2 0 8 r es p o ns es.  
  
D e ar  M a y or T e d W h e el er  a n d Cit y C o m missi o n ers :   
 
Fr o m D e c e m b er 2 9, 2 0 1 9  t o J a n u ar y 5 of t his y e ar  t h e R os e Cit y P ar k N ei g h b or h o o d Ass o ci ati o n 
( R C P N A) c o n d u ct e d a n o nli n e s ur v e y r e q u esti n g it s m e m b ers ’ i n p ut o n v ari o us as p e cts of t h e 
R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct  ( RI P).  O v er 2 0 0 R C P N A m e m b ers r es p o n d e d.  O n J a n. 7 t h t h e R C P N A h el d a 
S p e ci al B o ar d M e eti n g t o r e vi e w t h e r es ult s of t h e s ur v e y  a n d r e n d er a r e c o m m e n d ati o n o n t h e RIP . T h e 
r es ult s of t he  s ur v e y a n d c o m m e nts ar e att a c h e d al o n g wit h a n e x e c uti v e s u m m ar y . 
 
At t h e  J a n u ar y 7  m e eti n g t h e B o ar d r e c o m m e n d e d  t h at t h e Cit y C o u n cil o p p os e  t h e P S C r e c o m m en d e d 
RI P b as e d o n t h e m aj orit y o p p ositi o n r efl e ct e d i n t h e r es ult s of t h e att a c h e d s ur v e y a n d t h e f oll o wi n g 
fi n di n gs: 
 

1.  T h e  pr o p os e d  RI P  d o es n ot  pr o m ot e aff or d a bl e h o usi n g f or  m o d er at e - a n d l o w -i n c o m e r esi d e nts, 
t h e cit y’s l ar g est mi d dl e h o usi n g n e e d.  R at h er, it e n c o ur a g es t h e d estr u cti o n of e xisti n g h o m es i n 
t h e n ei g h b or h o o d, f or ci n g di s pl a c e m e nt of l o n gti m e r esi d e nts , i n f a v or of m or e e x p e nsi v e p er-
s q u ar e-f o ot h o usi n g u nits.  I n v est ors a n d d e v el o p ers will s e e t h e RI P as a l a n d -gr a b o p p ort u nit y 
t o d e m oli s h h o m es t o r e b uil d si n gl e d w elli n g z o n e d pr o p erti es i nt o 3 - a n d 4 -pl e x u nit s.  T h es e 
u nit s t h e n will b e r e nt e d o ut at a m u c h hi g h er pri c e p er -s q u ar e -f o ot t h a n t h e e xisti n g u nits. If 
i m pl e m e nt e d at all, su c h a r a di c al pr o p os al s h o ul d  first b e  a p pli e d i n t est n ei g h b or h o o ds t h at 
w el c o m e t hi s pr o p os al, s u c h as C ull y, t h e n r e vi e w e d f or i m p a ct b ef or e a p pl yi n g cit y wi d e.     
 
T h e o p p ositi o n t o el e m e nts of t hi s pr o p os al h as b e e n  d o c u m e nt e d i n t h e  att a c h e d s ur v e y r es ult s . 
Q u esti o n # 1 1 s p e cifi c all y as ks  h o w w ell t h e P S C s a ti sfi es t h e 6 st at e d g o als f or t hi s pr oj e ct . W e 
d et er mi n e d t h at t h e pr o p os e d  RI P f ail s t o s ati sf y t hr e e of t h e si x g o als est a bli s h e d b y t h e 
Pl a n ni n g a n d S ust a i n a bilit y C o m missi o n: 

a.  “ S u p p ort h o usi n g aff or d a bilit y a n d e xt e n d a c c ess t o n ei g h b or h o o d a m e niti e s t o t h e l o w er 
i n c o m e p o p ul ati o n ” 

b.  “ Fit t h e c o nt e xt of t h e e xisti n g n ei g h b or h o o d ”  
c.  “ A v oi d i n cr e asi n g t h e ris k of dis pl a c e m e nt f or t h e c urr e nt h o us e h ol ds ”  
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T h e r ef o r e, t h e m aj o rit y of t h e s u r v e y r es p o n d e nts a n d  a  u n a ni m o u s v ot e b y R C P N A 1 3 -
m e m b e r b o a r d r e c o m m e n d  t h e Cit y C o u n cil r ej e ct  th e RI P  f o r fail u r e  t o s atisf y t h e 
Pl a n ni n g a n d S u st ai n a bilit y C o m missi o n ’s st at e d o bj e cti v es.  
 

2.  T h e f oll o wi n g p r o c ess a n d p oli c y iss u es n e e d t o b e a d dr ess e d  pri or t o pr o c e e di n g : 
a.  Cit y C o u n cil pr e vi o usl y dir e ct e d B P S t o i n cl u d e fr o nt -l o a di n g g ar a g es o n h o us es . S u c h 

d e v el o p m e nt o pti o ns ar e n ot all o w e d i n t h e c urr e nt RI P ; 
b.  Cit y C o u n cil pr e vi o usl y dir e ct e d B P S t h at t h e pr o p os al w o ul d n ot i n cl u d e d e v el o p m e nt of 

hist ori c all y n arr o w l ots a s i n di vi d u al p ar c els. N ot o nl y ar e t h e y i n cl u d e d f or d e v el o p m e nt, 
t h e y ar e pr o m ot e d f or d e v el o p m e nt wit h b ot h t h e r e z o ni n g of h alf of t h es e l ot s fr o m R 5 t o 
R 2. 5 a n d t h e r e m ai ni n g R 5 l ot s wit h hi st ori c all y n arr o w l ots ar e gi v e n i n cr e as e d o pti o ns 
f or all o wi n g d e v el o p m e nt of 2 or m or e u nit s. 

c.  N o n oti c e of p u bli c h e ari n g  h as b e e n d eli v er e d  t o t h e pr o p ert y o w n ers of p ar c els b ei n g 
i m p a ct e d b y t h e “ a ” O v erl a y. Cit y st aff h as r ef us e d t o s e n d pr o p ert y o w n er s pr o p er n oti c e 
b e c a us e t h e y i nsi st t hi s m aj or o v erl a y  c h a n g e  is n ot  a z o n i n g c h a n g e  r e q uiri n g n oti c e 
u n d er Or e g o n l a w . T his d o es n ot l e g all y or l o gi c all y w or k w h e n t h e pr o p os e d RI P 
d o u bl es or tri pl es t h e all o w e d r esi d e nti al u nit d e nsit y p er Si n gl e D w elli n g z o n e d l ot , 
r e d u c es all o w e d s q u ar e f o ot a g e f or b ot h n e w str u ct ur es a n d r e m o d el pr oj e ct s, a n d 
r estri cts d e v el o p m e nt of si n gl e d w elli n g u nits.   

I n d e e d, t h e RI P will si g nifi c a ntl y c h a n g e  t h e m a k e u p of P ortl a n d n ei g h b or h o o ds, r estri ct 
pr o p ert y o w n ers’ ri g hts,  a n d t h us aff e ct  v al u e of P ortl a n d h o m es . A n i nt er pr et ati o n of 
s u c h a c h a n g e s kirti n g r e q uir e d n oti c e pr o visi o ns of Or e g o n l a w p ur p os ef ull y s h uts 
P ortl a n d ers o ut of t h e pr o c ess , is b e y o n d a m er e b ur ea u cr ati c l o o p h ol e , a n d cri es of t h e 
s ort of b a c k -r o o m d e cisi o n m a ki n g b e g gi n g f or l e g al a cti o n . T h e i m p a ct e d pr o p ert y  
o w n ers s h o ul d b e m ail e d n oti c e of all p u bli c h e ari n gs t h at i n cl u d e t h e “ a ” O v erl a y  a n d 
C o u n cil s h o ul d e n c o ur a g e pr o p ert y o w n ers’ p arti ci p ati o n i n t h e  p oli c y d esi g n  pr o c ess . 

d.  S h ort t er m v a c ati o n h o usi n g t h at ar e l o c at e d i n d et a c h e d h o m es as w h ol e h o us e r e nt als 
s h o ul d b e r estri ct e d b ef or e a d o pti n g t h e RI P . T h es e t y p es of r e nt als r o b l o n g-t er m r e nt al 
m ar k et s e e k ers of w h ol e -h o m e r e nt al  h o usi n g o pti o n s. U nl ess t his s h ort t er m h o usi n g 
iss u e is a d dr ess e d t h e f ut ur e h o m es d e v el o p e d ar e m ost li k el y g oi n g t o b e m ar k et e d f or 
s h ort t er m h o usi n g as it is t h e m ost l u cr ati v e us e.  
 

T h e B o ar d f urt h er  str o n g l y r e c o m m e n ds t h e f oll o wi n g p oli c y g o als b e i n cl u d e d i n a n y f ut ur e  RI P  pl a n : 

1.  Pr o m ot e t h e c o n v ersi o n of e xisti n g h o usi n g as t h e pri m ar y o pti o n r at h er t h a n t h eir d e m oliti o n. 
T h e m ost aff or d a bl e h o u si n g ar e t h e o n es t h at ar e  alr e a d y e xisti n g . N e wl y b uilt h o usi n g will 
n e v er b e c h e a p er p er s q u ar e f o ot t h a n e xisti n g str u ct ur es.  

2.  Pr es er v e t h e n ei g h b or h o o ds b y h el pi n g t h e r esi d e nts r e m o d el h o m es t o cr e at e m or e u nit s. 
E xisti n g resi d e nts s h o ul d b e s u p p ort e d r at h er t h a n b ei n g p us h e d o ut. T his i n cl u d es m u c h n e e d e d 
assi st a n c e i n f o u n d ati o n st a bili z ati o ns  as t hi s will als o h el p  s e cur e p er m a n e nt h o usi n g t h at i s 
e art h q u a k e r esili e nt. 

3.  I m pl e m e nt t h e “ a ” O v erl a y wit hi n w al ki n g dist a n c e al o n g fr e q u e nt tr a nsit c o rri d ors a dj a c e nt t o 
d esi g n at e d c e nt ers, s u c h as to w n a n d re gi o n al c e nt ers, as i d e ntifi e d b y t h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e 
Pl a n. T his pr o m ot es t h e us e of  fr e q u e nt tr a nsit a n d e n h a n c es t h e vi br a n c y of t h es e hi g h er 
i nt e nsit y ur b a n ar e as. 
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4.  R e q uir e  off -str e et p ar ki n g f or at l e ast o n e r esi d e nti al u nit p er pr o p ert y. T h e r es ult s of o ur s ur v e y 
s h o w cl e arl y t h at hi g h er d e nsit y c o ul d  b e c o nsi d er e d a c c e pt a bl e if o n e or m or e u nit is r e q uir e d t o 
pr o vi d e off -str e et p ar ki n g  (s e e r es p o ns es t o q u esti o ns # 4 a n d # 7 ). W e u n d erst a n d t h at v e hi cl e 
p ar ki n g is a cit y wi d e iss u e a n d w el c o m e t h e o p p ort u nit y f or gr e at er p u bli c di al o g u e. T h e o n -
str e et p ar ki n g i n n ei g h b or h o o ds is fi nit e . Hi g h er d e nsit y c o ul d b e c o m e m or e a c c e pt a bl e t o 
n ei g h b ors if t h e y a c c o m m o d at e d s o m e of t h e v e hi cl e p ar ki n g n e e ds g e n er at e d o n sit e. 

 
Pl e as e r e vi e w t h e att a c h e d s u m m ar y a n d r es ult s of o ur R C P N A RI P Q u esti o n n air e. T h a n k y o u f or y o ur 
c o nsi d er ati o n.  
 
R es p e ctf ull y,  

 
T a m ar a D e Ri d d er, AI C P  
C h air w o m a n, R C P N A  
1 7 0 7 N E 5 2 n d  A v e.  
P ortl a n d, O R  9 7 2 1 3  
 
Att a c h m e nts:  

A.  R C P N A 2 0 1 9 -2 0 2 0 RI P Q u esti o n n air e -  E x e c uti v e S u m m ar y  
B.  R C P N A 2 0 1 9 -2 0 2 0 RI P Q u esti o n n air e  –  R es p o ns e S u m m ar y  
C.  R C P N A 2 0 1 9 -2 0 2 0 RI P Q u esti o n n air e - C o m pl et e C o p y  
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T a m ar a D e Ri d d er

# 8 3 1 7 1 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

Pl e as e s u b mit t h e att a c h e d d o c u m e nts as t esti m o n y f or t h e Cit y C o u n cil's r e vi e w of t h e R esi d e nti al

I nfill Pr oj e ct t h at is s c h e d ul e d f or p u bli c h e ari n g t o d a y, J a n. 1 6t h at 5 p m. Att a c h e d y o u will fi n d 4

t h e R C P N A L ett er t o Cit y C o u n cil. S e p ar at el y att a c h e d ar e t h e R C P N A S ur v e y i nf o. E x hi bit A,

E x e c uti v e S u m m ar y of R C P N A 2 0 1 9- 2 0 2 0 RI P Q u esti o n n air e E x hi bit B, S ur v e y M o n k e y S u m m ar y

of Q u esti o ns a n d R es p o ns es E x hi bit C, C o p y of S ur v e y M o n k e y Q u esti o n n air e

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



D J H eff er n a n

# 8 3 1 7 3 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

L ett er fr o m S G N A att a c h e d

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.

1 9 0 0 9 3



K at h eri n e S h o w alt er

# 8 3 1 7 5 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

L ett er att a c h e d

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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J a n u ar y 1 5 , 2 0 2 0 

Offi c e of t h e C o u n cil Cl er k 
1 2 2 1 S W 4 t h A v e n u e, R o o m 1 3 0  
P ortl a n d, O R 9 7 2 0 4  

R e:  T h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct  

M a y or W h e el er a n d M e m b er s of t h e P ortl a n d Cit y C o u n cil,  

I a m h er e t o d a y o n b e h alf of H o m e F or w ar d, t h e H o u si n g A ut h orit y f or M ult n o m a h C o u nt y, 
i n str o n g s u p p ort of t h e pr o p o s e d R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct. O ur str at e gi c pl a n st at e s t h at: 
“ W e’ll w or k tir el e s sl y t o a d d m or e aff or d a bl e h o u si n g i n o ur c o m m u nit y, r e g ar dl e s s of o ur 
r ol e or o w n er s hi p st a k e …” a n d t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct will a d d m or e aff or d a bl e 
h o u si n g t o o ur c o m m u nit y.  

W e s u p p ort t hi s pr o p o s al b e c a u s e it will i n cr e a s e t h e s u p pl y of b ot h aff or d a bl e a n d m ar k et 
r at e h o u si n g. I a m s ur e y o u will h e ar fr o m m a n y c o m m u nit y m e m b er s i n o p p o siti o n t o t hi s 
pr o p o s al w h o will t e stif y t h at if it o nl y all o w e d h o m e s t h at w er e 1 0 0 h u n dr e d  p er c e nt 
aff or d a bl e, t h e y w o ul d s u p p ort it. A s a r e pr e s e nt ati v e of t h e l ar g e st aff or d a bl e h o u si n g 
pr o vi d er i n t h e st at e, I w a nt t o p u s h b a c k o n t h at ar g u m e nt. W e n e e d s u b si di z e d mi d dl e 
h o u si n g, b ut t h e k e y t o cr e ati n g s u b si di z e d h o m e s i s n ot b a n ni n g mi d dl e -pri c e d h o m e s. It 
i s s u b si d y. H o m e F or w ar d’ s d at a s h o w s t h at m ar k et-r at e mi d dl e h o u si n g l et s o ur 
s u b si di e s g o f urt h er, e n a bli n g u s t o s er v e m or e f a mili e s e ar ni n g l o w -i n c o m e s i n M ult n o m a h 
C o u nt y.   
 
T h e l ar g e st aff or d a bl e h o u si n g s u b si d y i n t h e c o u ntr y i s t h e H o u si n g C h oi c e V o u c h er 
pr o gr a m, w hi c h w e a d mi ni st er  i n M ult n o m a h C o u nt y. I n 2 0 1 9, 1 6 p er c e nt of all H o m e 
F or w ar d v o u c h er h ol d er s li v e d i n a d u pl e x, tri pl e x, or q u a d.  T h at i s  o v er 1, 1 0 0 f a mili e s a n d  
3 , 6 1 0 p e o pl e . W e a n al y z e d t h e a v er a g e r e nt s of h o m e s t h at v o u c h er h ol d er s w er e li vi n g i n 
b y h o u si n g t y p e a n d f o u n d t h at a v er a g e r e nt s w er e si g nifi c a ntl y l o w er f or d u pl e x e s, 
tri pl e x e s, a n d q u a d s c o m p ar e d t o si n gl e-f a mil y h o m e s. W hil e v o u c h er h ol d er s p a y a 
p er c e nt a g e of t h eir i n c o m e t o w ar d s r e nt, t hi s i s i m p ort a nt b e c a u s e it all o w s u s t o p a y l e s s 
p er h o u s e h ol d s er v e d, s o w e c a n s er v e m or e h o u s e h ol d s e ar ni n g l o w i n c o m e s. F or 
e x a m pl e, t h e a v er a g e r e nt of a d u pl e x, tri pl e x, or q u a d w a s 2 2 p er c e nt l e s s  t h a n a si n gl e-
f a mil y h o m e  i n 2 0 1 9.  
 

1 9 0 0 9 3



W e e sti m at e t h at  t h e diff er e n c e b et w e e n u si n g t h o s e 1, 1 0 0 v o u c h er s i n a d u pl e x, tri pl e x, 
or q u a d i n st e a d of a si n gl e -f a mil y h o m e i s a c o st s a vi n g s e q ui v al e nt t o s er vi n g a n 
a d diti o n al 5 8 5 h o u s e h ol d s.  
 
Fi n all y, w e s u p p or t t h e pr o p o s al  b e c a u s e p e o pl e e ar ni n g l o w -i n c o m e s i n P ortl a n d w h o 
d o n’t h a v e a c c e s s t o aff or d a bl e h o u si n g ar e at ri s k of di s pl a c e m e nt a n d t h e pr o p o s al i s 
pr oj e ct e d  t o r e d u c e o v er all di s pl a c e m e nt b y 2 8 p er c e nt . W e u n d er st a n d t h at t h e 
Di s pl a c e m e nt Ri s k A n al y si s i d e ntifi e d a f e w ar e a s w h er e di s pl a c e m e nt ri s k w o ul d i n cr e a s e 
i n t h e s h ort-t er m a n d w e s u p p ort t h e f or m ati o n of a  Di s pl a c e m e nt T a s k F or c e t o miti g at e 
t h at ri s k i n m e a ni n gf ul p art n er s hi p wit h c o m m u nit y-b a s e d a n d c ult ur all y s p e cifi c 
or g a ni z ati o n s.  
 
T h a n k y o u s o m u c h f or t h e o p p ort u nit y t o t e stif y i n s u p p ort of t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct 
t o d a y. 
 
 
Si n c er el y,  
T a yl or S mil e y W olf e  
Dir e ct or of P oli c y a n d Pl a n ni n g  
H o m e F or w ar d  
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T a yl or S mil e y W olf e

# 8 3 1 7 7 | J a n u ar y 1 6, 2 0 2 0

T e sti m o n y t o P ortl a n d Cit y C o u n cil o n t h e R e si d e nti al I nfill Pr oj e ct, R e c o m m e n d e d

Dr aft  

I w o ul d li k e t o s u b mit p u bli c t esti m o n y o n t h e pr o p os e d R esi d e nti al I nfill Pr oj e ct o n b e h alf of H o m e

F or w ar d.

T e sti m o n y i s pr e s e nt e d wit h o ut f or m atti n g.
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