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D e ar M e m b er s of t h e Cit y C o u n cil, 

P ortl a n d h a s l o n g b e e n a pl a c e w h er e p e o pl e c o ul d a ct u all y li v e i n t h e ur b a n c or e, k n o wi n g t h at a vi br a nt 

c o m m u nit y, c o m pl et e wit h all t h e s er vi c e s t h e y n e e d e d, w a s j u st o ut t h eir fr o nt d o or. 

T h e Al p h a b et Hi st ori c Di stri ct is a n i n n er- cit y n ei g h b or h o o d t h at is wit hi n w al ki n g di st a n c e of d o w nt o w n 

b u si n e s s e s, s h o p pi n g, di ni n g a n d a m ultit u d e of s er vi c e s. T h e N ort h w e st Di stri ct it s elf is ri c h wit h s er vi c e s a n d 

a m e niti e s, i n cl u di n g m e di c al, f o o d a n d e nt ert ai n m e nt. It is a c o m pl et e n ei g h b or h o o d t h at all o w s r e si d e n c e t o li v e 

a n d w or k, c ar fr e e if t h e y c h o o s e, i n a h e alt h y e n vir o n m e nt. It r e pr e s e nt s e v er yt hi n g t h at w e a s P ortl a n d er s w a nt 

i n n ei g h b or h o o d s t hr o u g h o ut o ur Cit y. 

I b eli e v e t h at t h e N ort h w e st Di stri ct a n d s p e cifi c all y t h e Al p h a b et Hi st ori c Di stri ct h a s t h e c a p a cit y, 

i nfr a str u ct ur e, a n d pr o xi mit y t o a c c o m m o d at e t h e d e n sit y t h at t hi s pr oj e ct bri n g s. I b eli e v e t h at it d o e s a 

di s s er vi c e, a n d e v e n a h ar m t o o ur Cit y t o dr a w li n e s ar o u n d c ert ai n ar e a s a n d r e stri ct t h e d e n sit y t o t h at of a 

s u b ur b a n n ei g h b or h o o d. 

T h e a p p e al s fil e d a g ai n st L a n d m ar k C o m mi s si o n' s a p pr o v al of t hi s pr oj e ct ar e b a s e d l ar g el y o n a q u e sti o n of 

s c al e. T h e c o n c er n is t h at t h e pr o p o s e d b uil di n g s will o v er s h a d o w t h e si n gl e-f a mil y h o m e s t o t h e n ort h a n d 

s o ut h. T h e y st at e t h at l ar g er b uil di n g s d o n ot b el o n g i n cl o s e pr o xi mit y t o t h e s m all er h o m e s i n t h e i m m e di at e 

ar e a. 

I w o ul d li k e t o cit e t h e St at e m e nt of Si g nifi c a n c e i n cl u d e d i n t h e N o mi n ati o n t o h a v e t h e Al p h a b et Di stri ct li st e d 

i n t h e N ati o n al R e gi st er a s a Hi st ori c Di stri ct. T hi s r e pr e s e nt s t h e br o a d u n d er st a n di n g of w h at m a k e s t h e Di stri ct 

w ort h y of Hi st ori c d e si g n ati o n. 

T h e Hist ori c Al p h a b et Distri ct, l o c at e d i n t h,- n ort h w est ar e a of P ortl a n d, Or e g o n, is l o c all y si g nifi c a nt u n d er Crit eri o n A as 

t h e birt h pl a c e of i m p ort a nt l o c al i nstit uti o n ~. _lt is a d diti o n all y si g nifi c a nt u n d er Crit eri o n A as t h e s e c o n d ar y c e nt er of 

P ortl a n d's J e wis h a n d S c a n di n a vi a n p o p ul ati o n i n t h e e arl y t w e nti et h c e nt u r y Jt als o s atisfi es Crit eri o n B N as a r esi d e nti al 

distri ct i n w hi c h a l ar g e n u m b er of l o c all y pr o mi n e nt m er c h a nts, pr of essi o n als, ci vi c l e a d ers a n d p oliti ci a ns li v e d. T h e 

Hist ori c Al p h a b et Distri ct is f urt h er eli gi bl e u n d er Crit eri o n C f or its e x pr essi o n of e arl y r esi d e nti al ar c hit e ct ur e i n t h e cit y of 

P ortl a n d, c h ar a ct eriz e d b y b uil di n gs of v ari o us t y p es, st yl es a n d er as . I n d e e d, t h e Hist ori c Al p h a b et Distri ct is u ni q u e i n 

P ortl a n d f or its c o n c e ntr ati o n of e arl y t w e nti et h c e nt ur y m ulti-f a mil y str u ct ur es - m a n y of w hi c h w er e d esi g n e d a n d 

c o nstr u ct e d b y t h e cit y's pr e mi er ar c hit e cts a n d d e v el o p ers. T h e distri ct's m ulti-f a mil y d w elli n gs ar e n ot e w ort h y f or t h eir 

a p p e ar a n c e i n a n ar e a t h at r et ai ns b uil di n gs fr o m its e arl y d e v el o p m e nt p eri o d . Gr a n d si n gl ej a mil y h o m es sit n e xt t o first-

cl ass a p art m e nt b uil di n gs i n a p h ysi c al r e pr es e nt ati o n of t h e s o ci o c ult ur al tr a nsiti o n e x p eri e n c e d b y o n e of P ortl a n d's ol d est 

n ei g h b or h o o ds. 



T h er e ar e t w o v er y i m p ort a nt t a k e- a w a y s fr o m t hi s st at e m e nt. T h e fir st is t h at t h e Hi st ori c Di stri ct is n ot e d f or its 

di v er sit y of ar c hit e ct ur e a n d t h e s u c c e s s d eri v e d fr o m h a vi n g a mi xt ur e of l ar g e a n d s m all, r e si d e nti al a n d 

i n stit uti o n al. I n m a n y i n st a n c e s, t h e s e b uil di n g s of diff eri n g si z e a n d u s e ar e a dj a c e nt t o e a c h ot h er. T h e s e c o n d is 

t h at it w a s t h e i ntr o d u cti o n of t h e a p art m e nt b uil di n g t h at all o w e d t h e n ei g h b or h o o d t o a c hi e v e e c o n o mi c a n d 

s o ci al di v er sit y. T h e a p art m e nt b uil di n g g a v e t h e n ei g h b or h o o d b ot h ar c hit e ct ur al t e xt ur e a n d s o ci al t e xt ur e. T hi s 

is a n ei g h b or h o o d c urr e ntl y u n d er t hr e at of g e ntrifi c ati o n, a n d it is r e nt al h o u si n g s u c h a s t h e pr oj e ct b ei n g 

pr o p o s e d t h at will all o w t h e n ei g h b or h o o d t o r e m ai n di v er s e, vi br a nt, a n d t h e e pit o m e t h e Li v a bl e Cit y. 

Ori gi n all y e st a bli s h e d a s a n ei g h b or h o o d of si n gl e-f a mil y r e si d e nt s, t h e fir st a p art m e nt b uil di n g s w er e b uilt i n t h e 

e arl y 1 9 0 0' s. Si n c e t h o s e e arl y a p art m e nt b uil di n g s , t h e Al p h a b et Hi st ori c Di stri ct h a s b e e n a n ei g h b or h o o d of 

di v er sit y a n d mi x e d d e n sit y t y p e s. It h a s s e a ml e s sl y i nt e gr at e d si n gl e-f a mil y h o m e s a n d fi v e st or y a p art m e nt s, 

oft e n ti m e a dj a c e nt t o e a c h ot h er. T hi s mi xt ur e h a s gi v e n t h e n ei g h b or h o o d a u ni q u e a n d i n viti n g t e xt ur e. It is t h e 

e pit o m e of "li v a bilit y ", t h at q u alit y of s er vi c e s, a m e niti e s, s af et y, di v er sit y, a n d c o n n e cti o n b et w e e n n ei g h b or s. 

I a m n ot pr o m oti n g d e n sit y at all c o st. I fir ml y b eli e v e t h at i n s p e ci al n ei g h b or h o o d s s u c h a s t h e Al p h a b et Di stri ct, 

s p e ci al c ar e m u st b e t a k e n t o r e s p e ct t h e hi st ori c p att er n s of d e v el o p m e nt. W e stri v e t o h o n or a n d pr e s er v e t h e 

d e v el o p m e nt p att er n of t hi s hi st ori c n ei g h b or h o o d. I b eli e v e t hi s pr oj e ct d o e s t h at a s w ell a s a n y l ar g er s c al e 

pr oj e ct b uilt i n t h e r e c e nt p a st. T h e d e si g n of t hi s pr oj e ct g o e s t o e xtr a or di n ar y l e n gt h s t o r e s p e ct t h e 

n ei g h b or h o o d i n s c al e, d e si g n, a n d pr e s er v ati o n . W hil e d oi n g all t hi s, it al s o t a p s i nt o t h e b e n efit s a n d p ot e nti al of 

o n e of P ortl a n d' s fir st- cl a s s n ei g h b or h o o d s. 

T h a n k y o u f or y o ur c o n si d er ati o n, 

Bri a n C arl et o n, AI A, Pri n ci p al 
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T e sti m o n y i n s u p p ort of L U 1 8- 1 8 7 4 9 3 H R M A D A p p e al ( 1 7 2 7 N W H o yt, Bl o c k 1 6 2 A p art m e nt s) 

M y n a m e i s Vi c ki S kr y h a a n d I li v e a cr o s s t h e str e et fr o m t h e pr oj e ct sit e. I a m a n ar d e nt aff or d a bl e h o u si n g 

s u p p ort er a n d al s o b eli e v e i n hi st ori c pr e s er v ati o n. I h a v e w or k e d i n t h e aff or d a bl e h o u si n g fi el d f or f ort y y e ar s 

a n d h a v e b e e n a n aff or d a bl e h o u si n g c o n s ult a nt, h o u si n g a n d h o m el e s s s er vi c e s m a n a g er, a n d dir e ct or of a 

p er m a n e nt s u p p orti v e h o u si n g e v al u ati o n pr oj e ct. 

I a m a s ki n g t h at y o u r e v e r s e t h e H L C d e ci si o n a n d d e n y t h e p r o p o s e d d e si g n. I h a v e c o m m e nt e d e xt e n si v el y o n 

h o w t h e d e si g n d o e s n ot m e et t h e r e vi e w crit eri a a n d ot h er s h a v e alr e a d y di s c u s s e d t h e s e p oi nt s. T h e c h oi c e 

b ef or e y o u t o d a y i s n ot b et w e e n aff or d a bl e h o u si n g a n d hi st ori c pr e s er v ati o n; it r e all y i s a b o ut a d e si g n t h at 

c a n n ot r e ali sti c all y m at eri ali z e i nt o aff or d a bl e h o u si n g u nit s a n y ti m e s o o n. T hi s i s b e c a u s e t h e pr oj e ct d o e s n ot 

f oll o w r e q uir e d g ui d eli n e s. 

P e o pl e t al k a b o ut h o w e x p e n si v e it i s t o b uil d aff or d a bl e h o u si n g t h e s e d a y s . W h e n I w a s a h o u si n g c o n s ult a nt 

i n t h e 1 9 8 0 s a n d 1 9 9 0 s, I h a d a str ai g htf or w ar d, n o frill s a p pr o a c h. R oll u p y o ur sl e e v e s, st u d y all of t h e 

r e q uir e m e nt s a n d d o e v er yt hi n g y o u c a n t o d ot t h e i' s a n d cr o s s t h e t' s s o t h e h o u si n g c a n b e c o m e a r e alit y a s 

q ui c kl y a s p o s si bl e. T h at i s n ot t h e pr o c e s s u n d ert a k e n f or t hi s pr oj e ct. If it w a s, w e w o ul d all b e c el e br ati n g a 

gr o u n d br e a ki n g r at h er t h a n t h e c o nt e nti o u s t w o y e ar d e si g n pr o c e s s wit h a l ot of att or n e y s pr e s e nt a n d 

n ei g h b or NI M B Y a c c u s ati o n s - all b e c a u s e t h e pr oj e ct, fr o m t h e b e gi n ni n g h a s n ot f oll o w e d r e q uir e m e nt s. I c a n 

t ell y o u t h at n ei g h b or s s urr o u n di n g t hi s pr oj e ct sit e s u p p ort aff or d a bl e h o u si n g. M a n y of u s c o ntri b ut e d t o 

aff or d a bl e h o u si n g b o n d m e a s ur e c a m p ai g n s or w or k t o s u p p ort l o w i n c o m e p er s o n s a n d s o ci al s er vi c e s. 

I n pr e vi o u s t e sti m o n y, I s h ar e d t h e st or y of t h e r e c e ntl y c o m pl et e d St. C h arl e s S e ni or Li vi n g i n A ur or a, Illi n oi s. 

W h e n I r e a d a b o ut St C h arl e s, it m a d e m e t hi n k of w h at t hi s pr oj e ct c o ul d b e. T h e St C h arl e s pr oj e ct pr e s er v e d a 

hi st ori c h o s pit al b uil di n g a n d pr o vi d e s 6 0 u nit s of s e ni or h o u si n g t h at i n cl u d e s p a ci o u s st u di o s, o n e- b e dr o o m 

a n d t w o- b e dr o o m u nit s. T h er e w a s a c oll a b or ati v e a p pr o a c h a n d cl o s e att e nti o n t o hi st ori c pr e s er v ati o n s 

r e q uir e m e nt s. T hi s f a cilit at e d a s u c c e s sf ul fi n a n ci n g c a m p ai g n a n d t h e a w ar d of pr oj e ct- b a s e d r e nt al s u b si di e s. 

St. C h arl e s w a s s u c c e s sf ull y d e v el o p e d b e c a u s e r ul e s w er e f oll o w e d, crit eri a w er e m et a n d t h er e w a s a 

c oll a b or ati v e pr o c e s s wit h t h e c o m m u nit y . 

I a n d m y n ei g h b or s w o ul d m u c h r at h er b e i n v ol v e d i n s u c h a c oll a b or ati v e a p pr o a c h. Sit b a c k f or a m o m e nt a n d 

t hi n k of w h er e w e w o ul d b e if t h e pr oj e ct w a s d e si g n e d a c c or di n g t o t h e r e q uir e d hi er ar c h y of c o m p ati bilit y ? All 

of u s p ut i n t h e p o siti o n of o p p o si n g t h e d e si g n w o ul d b e e nt h u si a sti c all y s u p p orti n g t h e pr oj e ct. W h at w o ul d 

s u c h a pr oj e ct l o o k li k e ? P er h a p s it w o ul d b e si mil ar i n s c al e t o t w o r e c e nt N H A s e ni or h o u si n g d e v el o p m e nt s: 

• T h e O a kri d g e pr oj e ct i n L a k e O s w e g o off er s 4 5 r e nt- s u b si di z e d, s p a ci o u s o n e- b e dr o o m a p art m e nt s 

o n a 2 9, 2 5 4 s q u ar e f o ot l ot. 

• T h e Al m a G ar d e n s pr oj e ct i n Hill s b or o, ri g ht n e ar t h e M A X st o p al s o h a s 4 5 s p a ci o u s o n e- b e dr o o m 

a p art m e nt s a n d i s sit u at e d o n a 3 1, 5 5 5 s q u ar e f o ot l ot. 



I t hi n k N W r e si d e nt s d e s er v e a p art m e nt h o m e s si mil ar t o t h e s e pr oj e ct s. C o m p ar e t h e m t o t h e c urr e nt pr oj e ct' s 

1 4 8 st u di o u nit s s q ui s h e d i nt o c o nj oi n e d b uil di n g s o n a 2 0, 0 0 0 s q u ar e f o ot l ot, s urr o u n d e d b y o n e- w a y str e et s, 

wit h n o p ar ki n g or r e si d e nt dr o p- off s p a c e. A pr oj e ct at t h e s c al e of t h e s u c c e s sf ul O a kri d g e or Al m a G ar d e n s 

c o ul d e a sil y b e a d a pt e d t o a hi st ori c all y c o m p ati bl e d e si g n a n d off er m u c h b ett er a c c o m m o d ati o n s f or r e si d e nt s. 

T h e pr o p o s e d Bl o c k 1 6 2 d e si g n cl e arl y d o e s n ot m e et s e v er al a p pli c a bl e hi st ori c r e s o ur c e r e vi e w crit eri a . If y o u 

u p h ol d t h e d e si g n d e ci si o n, t h e d e si g n pr o bl e m s d o n ot e n d . T h er e m a y b e a p p e al s . W h e n f u n di n g r e s o ur c e s 

ar e a p pli e d f or, a d diti o n al o b st a cl e s will b e e n c o u nt er e d b e c a u s e L o w I n c o m e H o u si n g T a x Cr e dit pr oj e ct s m u st 

m e et hi st ori c pr e s er v ati o n crit eri a. A n d if pr oj e ct- b a s e d s u b si di e s ar e a p pli e d f or t o m a k e t h e u nit s aff or d a bl e , 

a s pr o mi s e d, a S e cti o n 1 0 6 c o n s ult ati o n pr o c e s s, u si n g t h e m or e stri n g e nt f e d er al hi st ori c pr e s er v ati o n 

st a n d ar d s i s r e q uir e d. 

It' s a f all a c y t h at a m or e r e a s o n a bl y s c al e d pr oj e ct w o ul d r e s ult i n a 'l o s s of u nit s'. Y o u c a n't l o s e s o m et hi n g t h at 

d o e s n't e xi st . T h e o nl y u nit s tr ul y l o st b y t hi s pr oj e ct ar e si x e xi sti n g a p art m e nt s t h at w o ul d b e e s s e nti all y 

t hr o w n a w a y wit h t h e e xi sti n g r e si d e nt s di s pl a c e d. It' s w ell k n o w t h at t h e cit y a n d ot h er p u bli c aff or d a bl e 

h o u si n g s o ur c e s ar e li mit e d a n d i n s uffi ci e nt t o c o v er t h e c o st s of all of t h e pr oj e ct s i n li n e w aiti n g t o b e 

d e v el o p e d. W e h a v e a l ot of g o o d aff or d a bl e h o u si n g i n t h e w or k s i n P ortl a n d! I n r e alit y, a n y p ot e nti al u nit s n ot 

f u n d e d at t hi s sit e will b e d e v el o p e d el s e w h er e a n d will m o st li k el y pr o vi d e b ett er a c c o m m o d ati o n. If t hi s 

pr oj e ct w er e pr o p erl y d e si g n e d, it w o ul d q u alif y f or Hi st ori c T a x Cr e dit fi n a n ci n g a n d t h e u s e of C D B G f u n d s -

t h e s e r e s o ur c e s e x p a n d t h e p o ol of aff or d a bl e h o u si n g r e s o ur c e s i n P ortl a n d -- w o ul d n't t h at b e b ett er ? 

S o pl e a s e d e n y t h e pr o p o s e d i n c o m p ati bl e d e si g n a n d f a cilit at e a m o v e t o w ar d a m or e s u c c e s sf ul d e v el o p m e nt 

pl a n f or t hi s sit e . 

T h a n k y o u . 

R e s p e ctf ull y, 

Vi c ki S kr y h a 

1 7 2 8 N W H o yt 



N o v e m b er 2 9 , 2 0 1 8 

Jill W arr e n 
6 0 7 N W 1 8 t h A v e. 

1 8 1 5 N W H o yt A v e. 
P ortl a n d, O R 9 7 2 0 9 

c a s e fil e L U 1 8 -1 8 7 4 9 3 H R M, A D - 1 7 2 7 N W H o yt Bl o c k 1 6 2 A p art m e nt s 

D e ar M a y or W h e el er a n d C o u n cil M e m b er s, 

W h e n w e b o u g ht o ur b uil di n g s a cr o s s t h e str e et fr o m t h e B u c k Pr a g er b uil di n g w e r e c ei v e d 
a 5 9- p a g e d o c u m e nt fr o m t h e D e p art m e nt of t h e I nt eri or " St a n d ar d s f or R e h a bilit ati o n a n d 
G ui d eli n e s f or R e h a bilit ati n g Hi st ori c B uil di n g s ". 

R e c o m m e n d e d 

Li miti n g a n y n e w e x c a v ati o n s a dj a c e nt t o hi st ori c f o u n d ati o n s t o a v oi d u n d er mi ni n g 
t h e str u ct ur al st a bilit y of t h e b uil di n g or a dj a c e nt b uil di n g s. ( p. 3 6) 

Mi ni mi zi n g di st ur b a n c e of t err ai n ar o u n d b uil di n g s or el s e w h er e o n t h e sit e. ( p. 4 6) 

W h e n P ar k 1 9 w a s pil e dri vi n g f or n e w c o n str u cti o n t h e p o u n di n g l o o s e n e d t h e pi p e s i n m y 
b uil di n g o n H o yt, c a u si n g l e a k s. I h a d t o hir e a pl u m b er t o ti g ht e n t h e m u p. M y hi st ori c 
c h ur c h is a cr o s s t h e str e et o n N W 1 8 t h A v e. a n d I' m c o n c er n e d a b o ut d a m a g e t o t h e st ai n e d 
gl a s s wi n d o w s t h at w er e br o u g ht o v er o n a b o at i n t h e l at e 1 8 0 0' s, or ot h er str u ct ur al 
d a m a g e. M y hi st ori c b uil di n g s ar e fr a gil e a n d h o p ef ull y c o n str u cti o n w o n't aff e ct t h e m. 

N ot R e c o m m e n d e d 

I ntr o d u ci n g a n e w d e si g n t h at is i n c o m p ati bl e i n si z e, s c al e, m at eri al a n d c ol or. 
( p. 3 3) 

C arr yi n g o ut e x c a v ati o n s or r e- gr a di n g a dj a c e nt t o or wit hi n a hi st ori c b uil di n g 
w hi c h c o ul d c a u s e t h e hi st ori c f o u n d ati o n t o s ettl e, s hift, or f ail; or c o ul d h a v e a 
si mil ar eff e ct o n a dj a c e nt hi st ori c b uil di n g s. ( p. 3 6) 

Cr e ati n g a f al s e hi st ori c al a p p e ar a n c e b e c a u s e t h e r e pl a c e d f e at ur e is b a s e d o n 
i n s uffi ci e nt hi st ori c al, pi ct ori al, a n d p h y si c al d o c u m e nt ati o n. ( p. 4 8) 

I ntr o d u ci n g a n e w b uil di n g or sit e f e at ur e t h at is o ut of s c al e or ot h er wi s e 
i n a p pr o pri at e. ( p. 4 8) 

I ntr o d u ci n g n e w c o n str u cti o n o nt o t h e b uil di n g sit e w hi c h is vi s u all y i n c o m p ati bl e 
i n t er m s of si z e, s c al e, d e si g n, m at eri al s, c ol or a n d t e xt ur e or w hi c h d e str o y s hi st ori c 
r el ati o n s hi p s o n t h e sit e. ( p. 4 8) 



D e str o yi n g str e et s c a p e a n d l a n d s c a p e f e at ur e s b y wi d e ni n g e xi sti n g str e et s, 
c h a n gi n g p a vi n g m at eri al, or i ntr o d u ci n g i n a p pr o pri at el y l o c at e d n e w str e et s 
or p ar ki n g l ot s. ( p. 4 9) 

I ntr o d u ci n g n e w c o n str u cti o n i nt o hi st ori c di stri ct s t h at is vi s u all y i n c o m p ati bl e or 
t h at d e str o y s hi st ori c r el ati o n s hi p s wit hi n t h e di stri ct or n ei g h b or h o o d. ( p. 5 1) 

Att a c hi n g a n e w a d diti o n s o t h at t h e c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s of t h e hi st ori c 
b uil di n g ar e o b s c ur e d d a m a g e d or d e str o y e d. ( p. 5 8) 

I mit ati n g a hi st ori c st yl e or p eri o d of ar c hit e ct ur e i n n e w a d diti o n s e s p e ci all y 
f or c o nt e m p or ar y u s e s. ( p. 5 8) 

D e si g ni n g a n d c o n str u cti n g n e w a d diti o n s t h at r e s ult i n t h e di mi n uti o n or l o s s of t h e 
hi st ori c c h ar a ct er of t h e r e s o ur c e. ( p. 5 9) 

Aff o r d a bl e H o u si n g 

M y r e nt s ar e b el o w m ar k et v al u e. P ar k 1 9 h a s 2- br. u nit s f or o v er $ 4, 5 0 0. 0 0 m o nt h. M y 
2 - br. u nit s r e nt b et w e e n $ 1, 5 0 0. 0 0 - $ 1, 6 5 0. 0 0 a m o nt h, P ar k 1 9' s r e nt f or 
$ 4, 5 1 5. 0 0/ m o nt h. M y hi st ori c b uil di n g s ar e t h e l a st b a sti o n s of aff or d a bl e h o u si n g i n si d e 
t h e ur b a n c or e. I a m n ot all o w e d t o alt er m y str u ct ur e s d u e t o hi st ori c r e stri cti o n s s o t h e 
o w n er s of t hi s pr o p ert y n e e d t o a bi d e b y t h e r e stri cti o n s t o o. W e ar e c ar et a k er s of t h e s e 
hi st ori c l a n d m ar k s. 

T h e a p pli c a nt s cl ai m t h e y will u s e t h e b uil di n g s f or aff or d a bl e h o u si n g, h o w e v er, t h e u s e is 
i n c o n s e q u e nti al. W h at m att er s is si z e a n d ar c hit e ct ur al c o m p ati bilit y wit h t h e 
n ei g h b or h o o d. 

C o n cl u si o n 

T h e si z e of t h e b uil di n g s ar e i n c o m p ati bl e wit h t h e n ei g h b or h o o d a n d will di mi ni s h t h e 
B u c k/ Pr a g er b uil di n g' s hi st ori c al st at u s. T h e si z e a n d b ul k n e e d t o b e s c al e d b a c k a n d 
d e si g n n e e d s t o b e m or e i n c o nf or m a n c e wit h s urr o u n di n g str u ct ur e s a n d g ui d eli n e s 
o utli n e d b y t h e D e pt. of t h e I nt eri or. T h e pr o p o s e d d e si g n d o e s n ot m at c h t h e i m m e di at e 
n ei g h b or h o o d, i n pr e vi o u s a gr e e m e nt wit h t h e Hi st ori c L a n d m ar k s C o m mi s si o n. 

T h a n k y o u f or y o ur c o n si d er ati o n a n d s u p p ort f or pr e s er vi n g t h e hi st ori c v al u e of o ur 
n ei g h b or h o o d. 

R e s p e ctf ull y s u b mitt e d, 

Jill W arr e n 



T h e S e cr et ar v of t h e I nt eri or 1 s 
.; 

St a n d ar d s f or 
R e h a bilit ati o n 
a n d G ui d eli n e s f or 
R e h a bilit ati n g Hi st ori c B uil di n g s 

U. S. D e p art m e nt of t h e I nt eri or 
:---l ati o n al P ar k S e n·i c e 
. Pr e s er v atio n A s si st a n c e Di vi si o n 
W a s hi n gt o n , D. C. 

F or s a..l e b y t h e S u p eri nt e n d e nt of D o c u m e nts, U. S. G o v er n m e nt Pri nti n g Offi c e 
W as hi n gt o n, D. C . :! 0 4 0 2 
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I N T R O D U C T I O N 

f ht' S.. n et ar v of t ht' l ntt'rtllr is rl' s p, m si hl,• t,,r c-,;t. 1 hlis hi n g stil n d ar d s f or all pr o gr a m u n d L·r Dl' p, 1rt ml' nt, 1I ,1 ut h,,rit v ,i n d l n r ,i d vi si n g Ft· L krill , 1 g c n c· 1 L's ,,n 
1 e prt' S L' n: ati u n c >I hi st,,ri, · pr o p,•rtil' S li sll' d ,, r l'l ~ gilil e f o r listi n)!; i n t ht' N ati o n al Rt' gi stl'r llf Hi st ori c l'l a,t• s. I n f',lrti, 1 1 t uliill ml' nt ,,f t hi, rl' s p o n si hil,t,·, 

, ht' St' crt't, 1r y of t hl' l nt eri, >r' s St a n d ar d s f <,r Hi st,,ri c l'rl' sl'r v.iti o n Pr oj,- cts h a v e bt' e n dl' Vt'i o p,• d t o )!; Ui d,· wt >rl.. u n dl'rt, 1 k e n o n hi st ori c h uil di n g s-tl wrl' 
.irl' sl' p,ir,ll c• st, 1 n d. u d s f,,r ,1 c q ui siti o n, pr ot c• di o n, st a hili z, 1ti,, n , prt' st•r v ati o n, r e h a bilit at w n , rt-,;t or ati o n , . 1 1 1 d n • n > n str u di o n . T h e St a n d a r d s f or 
R e h a bilit ati o n ( c o difi e d i n 3 6 C F R t, 7) c o m pri s e t h at s e di, 1 1 1 of t ht' o wr all pr e s er v ati o n p n >Jl' C-t st a n d ar d s . m d . 1 d dr c·ss,·s t h,• m o st p n• v, 1 1,• nt t n•, 1t n w nt. 
" Rt' h, 1 bilit ati o n " is dt'fi nt " d a s "t ht' pr o ct' S S ot r et ur ni n g J pr o p ert y t o a st at e of utilit y, t hr o u)!; h r e p air or , 1lt er ati, 1 1 1, w hi c h m, 1 k,·s p,, s,i h k• a n effi c it' nt 
r n nt e m p or ar y u s e w hilt' pr e St'r vi n g t h o st' p orti, { n s a n d f eilt ur e s of t h e pr o p ert y w hi c h ar e si g nifi c a nt t o it s hi st ori c, ar c hitt' ct ur al, ,m d c ult ur al v al ut' S. " 

I niti all y dt' v el o p e d b v t ht' S.. cr et ar y of t h e I nt eri or t o d et er mi n e t h e , 1 p pr o pri at e n e s s of p m p o st' d pr oj e ct w or k o n r e gi st er e d pr o p ertit' S wit hi n t h e 1-!ist n n c 
Pr e s er v ati o n F u n d gr a nt-i n- ai d pr o gr a m, tilt' St a n d a r d s f o r R e h a bilit ati o n h a v e b e e n wi d d y ust! d o v er t ht' yt' ar s- p arti c ul arl y t o dt't er mi nt' if a rt' h a hili-
t ati o n q u alifi e s a s a C ertifi e d R e h a bilit ati o n f or Ft! d er al t a x p ur p o s e s. I n a d diti o n, t h e St a n d ar d s h a v e g ui dt' d Ft' dt'r.il a g e n cit' S i n Cilrr vi n g o ut t h eir 
hi st ori c pr e s er v ati o n r e s p o n si biliti e s f or pr o p erti e s i n F e d er al o w n er s hi p or c o ntr ol; a n d St at e a n d l o c al offi ci al s i n rt' vi e wi n g b ot h F e d er al a n d n o n f e d er al 
r e h a bilit ati o n pr o p o s al s . T h e y h a v e al s o b e e n u d o pt e d b y hi st ori c di stri ct a n d pl a n ni n g c o m mi s si o n s a cr o s s t ht' c o u ntr y . 

T h e i nt e nt of t h e St a n d ar d s i s t o a s si st t h e l o n g-t er m pr e s er v ati o n of a pr o p ert y' s si g nifi c a n c e t hr o u g h t h e pr e s er v ati o n of hi st ori c m at eri al s a n d f e at ur e s 
T h e St a n d ar d s p ert ai n t o hi st ori c b uil di n g s of all m at eri al s , c o n str u cti o n t y p e s, si z e s, a n d o c c u p a n c y a n d e n c o m p a s s t ht' e xt eri or a n d i nt eri or of t h e 
b uil di n g s. T h e y al s o e n c o m p a s s r el at e d l a n d s c a p e f e at ur e s a n d t h e b uil di n g' s sit e a n d e n vir o n m e nt, a s w ell a s att a c h e d, a dj a c e nt , or r el at e d n e w 
c o n str u cti o n. T o b e c ertifit " d f or F e d er al t a x p ur p o s e s, a r e h a bilit ati o n pr oj e ct m u st b e d ett'r mi nt " d b y t h e St' cr et ar y t o b e c o n si stt' nt " ' it h t h e hi st ori c 
c h ar a ct er of t h e str u ct ur e( s), a n d w h er e a p pli c a bl e, t h e di stri ct i n w hi c h it is l o c at e d. 

; 



T H E S E C R E T A R Y O F T H E I N T E RI O R' S S T A N D A R D S F O R R E H A BI LI T A TI O N 

Tl w t oll o wi n g St, 1 1 1J, 1rJ,- ,ir e t o bl' , 1 p pli e d t,, s p e,·if K rl' 1 1, 1 bilit.iti o n pr oj e ct s i n a r e a s o n.i bl e m, t n nl·r, t.i k m ~ mt,, n, 1 1,- 1 d er ,1 1I o n e o 1 1 w 1r n c ,lll J tl'r h ni c al 
f e.i ,-i hilit v . 

( 1 1 A pr o p ert y s h all b e u s e d f or it s hi st ori c p ur p o s e or b e pl a c e d i n a n e w u s e t h at r e q uir e s mi ni m al c h a n g e t o t h e d efi ni n g c h ar a ct eri sti c s of t h e 
b uil di n g a n d it s sit e a n d e n vir o n m e nt. 

( 2) T h e hi st ori c c h ar a ct er of a pr o p ert y s h all b e r et ai n e d a n d pr e s er v e d . T h e r e m o v al of hi st ori c m at eri al s or alt er ati o n of f e at ur e s a n d s p a c e s t h at 
c h ar a ct eri z e a pr o p ert y s h all b e a v oi d e d. 

( 3 1 E a c h pr o p ert y s h all b e r e c o g ni z e d a s a p h y si c al r e c or d of it s ti m e, pl a c e, a n d u s e . C h a n g e s t h at cr e at e a f al s e s e n s e of hi st ori c al d e v el o p m e nt, s u c h 
a s a d di n g c o nj e ct ur al f e at ur e s or ar c hit e ct ur al el e m e nt s fr o m ot h er b uil di n g s, s h all n ot b e u n d ert a k e n. 

( 4) M o st pr o p erti e s c h a n g e o v er ti m e; t h o s e c h a n g e s t h at h a v e a c q uir e d hi st ori c si g nifi c a n c e i n t h eir o w n ri g ht s h all b e r et ai n e d a n d pr e s er v e d. 

( 5) Di sti n cti v e f e at ur e s, fi ni s h e s, a n d c o n str u cti o n t e c h ni q u e s or e x a m pl e s of cr aft s m a n s hi p t h at c h ar a ct eri z e a hi st ori c pr o p ert y s h all b e pr e s er v e d. 

( 6) D et eri or at e d hi st ori c f e at ur e s s h all b e r e p air e d r at h er t h a n r e pl a c e d . W h er e t h e s e v erit y of d et eri or ati o n r e q uir e s r e pl a c e m e nt of a di sti n cti v e 
f e at ur e, t h e n e w f e at ur e s h all m at c h t h e ol d i n d e si g n , c ol or, t e xt ur e, a n d ot h er vi s u al q u aliti e s a n d , w h er e p o s si bl e, m at eri al s. R e pl a c e m e nt of 
mi s si n g f e at ur e s s h all b e s u b st a nti at e d b y d o c u m e nt ar y, p h y si c al, or pi ct ori al e vi d e n c e. 

( 7) C h e mi c al or p h y si c al tr e at m e nt s, s u c h a s s a n d bl a sti n g, t h at c a u s e d a m a g e t o hi st ori c m at eri al s s _ h all n ot b e u s e d. T h e s urf a c e cl e a ni n g of str u c-
t ur e s, if a p pr o pri at e, s h all b e u n d ert a k e n u si n g t h e g e ntl e st m e a n s p o s si bl e . 

( 8) Si g nifi c a nt ar c h e ol o gi c al r e s o ur c e s aff e ct e d b y a pr oj e ct s h all b e pr ot e ct e d a n d pr e s er v e d. If s u c h r e s o ur c e s m u st b e di st ur b e d, miti g ati o n m e a s-
ur e s s h all b e u n d ert a k e n . 

( 9) N e w a d diti o n s, e xt eri or alt er ati o n s , or r el at e d n e w c o n str u cti o n s h all n ot d e str o y hi st ori c m at eri al s t h at c h ar a ct eri z e t h e pr o p ert y. T h e n e w w or k 
s h all b e diff er e nti at e d fr o m t h e ol d a n d s h all b e c o m p ati bl e wit h t h e m a s si n g, si z e, s c al e , a n d ar c hit e ct ur al f e at ur e s t o pr ot e ct t h e hi st ori c i nt e grit y of 
t h e pr o p ert y a n d it s e n vir o n m e ~t . · 

( 1 0) N e w a d diti o n s a n d a dj a c e nt or r el at e d n e w c o n str u cti o n s h all b e u n d ert a k e n i n s u c h a m a n n er t h at if r e m o v e d i n t h e f ut ur e, t h e e s s e nti al f or m 
a n d i nt e grit y of t h e hi st ori c pr o p ert y a n d it s e n vir o n m e nt w o ul d b e u ni m p air e d. · 

6 



A s st att- d i n t ht• dl'fi niti o n , tl w t n-. 1t n w nt "rt• h, 1 bilit, 1 h o n " , 1 s s u m,· s t h.it at. il' a st s o n w rl' p, 1ir or , 1 1 1,•r,i h" n ,,i till' hi stllri,· b uil d m h will l w nl't•,!t- d 1 1 1 ,, n kr t P 
pr o vi d e f or , 1 n dti ci e nt ni nt,· m p or,ir, · u,-t•; l u > wt• v.-r, t h e sl' rt- p, 1irs ,r n d ait,•r atlll n m u st n < >t d, 1 m, 1),;t' < >r , k strr n· m. 1tl'ri, 1ls, ll',lt u n· s Pr ti ni s ht• s t h.it , m · 
1 m p ort;i nt i n d di ni n),; t h e b uil di n),;' S hist < 1ri c , h,ir,i ct c-r. F or ,• ~., m plt•, c ert ai n tr e, 1t nll' nt s-if i m p n > pt•rl v , 1 p plit • d- m,i v ,·, uis L' < 1r , K n'il'r att· p h v si,·, 1 1 d d, • -
~i or ati o n of hi st ori c b uil di n h. T hi s ,-. 1 1 1 m d u d,· u si n g i m p w p <.·r rl' plli nti n g or t· xt,•ri or m a s,, nr y dt•,i ni n); !l' c h ni,jllt' S, llr i nt n • d u n n); i n s ul,lti o n t h.it 
d a m a h e s hi st ori c f a bri c. I n al m o st all ,ii t h e s e sit u ati o n s, u,- e ot t h e s e m;it eri al s a n d tr c. 1t m e nt s will r e s ult i n , 1 pr <'Jl' C't t h,lt d t >t''- 1 1 < 1 1 ml'l'I t hl' St, 1 1 1 d .ir d s. 
Si mil arl y , e xt eri or , 1 d diti 1 1 ns t h at d u pli,. 1tl' t h e f or m , m att-ri al, a n d d et aili n g oi t h e str u ct ur,· t o t h,• e,ll' nt t h. 1 1 t hl' V , < > m p n > m 1st• t h,· hi st ori c c h. 1r,, dl'r pf 
t h e str u ct ur e will f oil t o mt >l'I t h e St,r n d ar d s. 

T e c h ni c al G ui d a n c e P u bli c ati o n s 

T h e N ati o n al P ar k S er vi c e, U. S. D e p art m e nt of t h e I nt eri or, c o n d u ct s a v ari et y of ;i cti viti e s t o g ui d e F e d er al a g e n c _i es, St.tt ~' S, a n d t h e ~t > n er al p u bli c i n 
hi st ori c pr e s er v ati o n pr oj e ct w or k . I n ,i d diti o n t o e st a bli s hi n g st a n d ar d s a n d g ui d eli n e s, t h e S er vi c e d e v el o p s, p u bli s h e s, a n d di stri b ut e s t e c h ni c al 
i nf or m ati o n o n a p pr o pri at e pr e s er v ati o n tr e at m e nt s, i n cl u di n g Pr e s er v ati o n Bri ef s, c a s e st u di e s, a n d Prt > s er v ati o n T e c h Nt >t es. 

A C at al o g oi Hi st ori c Pr e s er v ati o n P u bli c ati o n s wit h st o c k n u m b er s, pri c e s, a n d or d eri n g i nf or m ati o n m a y bt > o bt, 1i n e d b v writi n g: Pr e s er v ati o n Assis• 
t a n c e Di vi si o n, T e c h ni c al Pr e s er v ati o n S er vi c e s, P. O. B o x 3 7 1 2 7, W a s hi n gt o n, D. C. 2 0 0 1 3- 7 1 2 7. 
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'G UI D E LI N E S F O R R E H A BI LI T A TI N G HI S T O RI C B UI L DI N G S 

T h e G ui d eli n e s w er e i niti all y d e v el o p e d i n 1 9 7 7 t o h el p pr o p ert y o w n er s, d e v el o p er s, a n d F e d er al i n a n d g er s a p pl y t h e S e cr et dr v nt t h e I n-
t eri or' s " St a n d ar d s f or R e h a bilit dti u n " <l uri n g t h e pr oj e ct pl a n ni n g st a g e b y pr o vi di n g g e n er al d e si g n d n d t e c h ni c al r e c o m m e n d ati o n s . U nli k e 
t h e St a n d.:ir d s . t h e G ui d eli n e s dr e 1 1 0I c o difi e d a s pr o gr a m r e q uir e m e nt s . T o g et h er wit h t h e " St a n d ar d s t or R e h. 1 bilit ati o n " t h e y pr o vi d e a 
m o d el pr o c e s s t or o w n er s, d e v el o p er s, a n d F e d er al a g e n c y m a n a g er s t o f oll o w. 

It s h o ul d b e n ot e d at t h e o ut s et t h at t h e G ui d eli n e s ar e i nt e n d e d t o a s si st i n a p pl yi n g t h e St a n d ar d s t o pr oj e ct s g e n er all y; c o n s e q u e ntl y, t h e y 
. 1r e n ot m e a nt t o gi v e c a s e- s p e cifi c a d vi c e or a d dr e s s e x c e pti o n s or r ar e i n st a n c e s. F or e x a m pl e, t h e y c a n n ot t ell a n o w n er or d e v el o p er w hi c h 
f e at ur e s of t h eir o w n hi st ori c b uil di n g ar e i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e hi st ori c c h ar a ct er a n d m u st b e pr e s er v e d- alt h o u g h e x a m pl e s ar e pr o vi d -
e d i n e a c h s e cti o n- or w hi c h f e at ur e s c o ul d b e alt er e d , if n e c e s s ar y, f or t h e n e w u s e. T hi s ki n d of c ar ef ul c a s e- b y- c a s e d e ci si o n m a ki n g is b e st 
a c c o m pli s h e d b y s e e ki n g a s si st a n c e fr o m q u alifi e d hi st ori c pr e s er v ati o n pr of e s si o n al s i n t h e pl a n ni n g st a g e of t h e pr oj e ct. S u c h pr ot e s si o n al s 
i n cl u d e ar c hit e ct s, ar c hit e ct ur al hi st ori a n s, hi st ori a n s, ar c h e ol o gi st s, a n d ot h er s w h o ar e s kill e d i n t h e pr e s er v ati o n, r e h a bilit ati o n, a n d 
r e st or ati o n of hi st ori c pr o p erti e s . 

T h e G ui d eli n e s p ert ai n t o hi st ori c b uil di n g s of all si z es, m at eri al s , o c c u p a n c y, a n d c o n str u cti o n t y p e s; a n d a p pl y t o i nt eri or a n d e xt eri or w or k 
a s w ell a s n e w e xt eri or a d diti o n s. T h o s e a p pr o a c h e s, tr e at m e nt s, a n d t e c h ni q u e s t h at ar e c o n si st e nt wit h t h e S e cr et ar y of t h e I nt eri or' s 
" St a n d ar d s f or R e h a bilit ati o n " ar e li st e d i n t h e " R e c o m m e n d e d " c ol u m n o n t h e l eft; t h o s e a p pr o a c h e s, tr e at m e nt s, a n d t e c h ni q u e s w hi c h 
c o ul d a d v er s el y aff e ct a b uil di n g' s hi st ori c c h ar a ct er ar e li st e d i n t h e " N ot R e c o m m e n d e d " c ol u m n o n t h e ri g ht. 

T o pr o vi d e cl e ar a n d c o n si st e nt g ui d a n c e f or o w n er s . d e v el o p er s, a n d f e d er al a g e n c y m a n a g er s t o f oll o w , t h e " R e c o m m e n d e d " c o ur s e s of a c-
ti o n i n e a c h s e cti o n ar e li st e d i n or d er of hi st ori c pr e s er v ati o n c o n c er n s s o t h at a r e h a bilit ati o n pr oj e ct m a y b e s u c c e s sf ull y pl a n n e d a n d c o m-
pl et e d- o n e t h at , fir st, a s s ur e s t h e pr e s er v ati o n of a b uil di n g ' s i m p ort a nt or " c h ar a ct er- d efi ni n g " ar c hit e ct ur al m at eri al s a n d f e at ur e s a n d, 
s e c o n d, m a k e s p o s si bl e a n effi ci e nt c o nt e m p or ar y us e . R e h a bilit ati o n g ui d a n c e i n e a c h s e cti o n b e gi n s wit h pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e, t h at 
w or k w hi c h s h o ul d b e m a xi mi z e d i n e v er y pr oj e ct t o e n h a n c e o v er all pr e s er v ati o n g o al s. N e xt', w h er e s o m e d et eri or ati o n is pr e s e nt , r e p air of 
l h e b uil di n g ' s hi st ori c m at eri al s a n d f e at ur e s is r e c o m m e n d e d . Fi n all y, w h e n d et eri or ati o n is s o e xt e n s iv e t h at r e p air is n ot p o s si bl e, t h e m o st 
pr o bl e m ati c ar e a of w or k is c o n si d er e d: r e pl a c e m e nt of hi st ori c m at eri al s a n d f e at ur e s wit h n e w m at eri al s. 

T o f urt h er g ui d e t h e o w n er a n d d e v el o p er i n pl a n ni n g a s u c c e s sf ul r e h a bilit ati o n pr oj e ct, t h o s e c o m pl e x d e si g n i s s u e s d e ali n g wit h n e w u s e r e -
q uir e m e nt s s u c h as alt er ati o n s a n d a d diti o n s ar e hi g hli g ht e d at t h e e n d of e a c h s e cti o n t o u n d er s c or e t h e n e e d f or p arti c ul ar s e n siti vit y i n t h e s e 
ar e a s. 

I d e ntif y, R et ai n, a n d Pr e s er v e 
T h e g ui d a n c e t h at is b a si c t o t h e tr e at m e nt of all hi st ori c b uil di n g s-i d e ntif yi n g. r et ai ni n g. a n d p r e s e r vi n g t h e f or m a n d d et aili n g of 
t h o s e ar c hit e ct ur al m at eri al s a n d f e at ur e s t h at ar e i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e hi st o ri c c h a r a ct e r-i s al w a y s li st e d fir st i n t h e " R e c o m m e n d e d' ' 
c ol u m n. T h e p ar all el " N ot R e c o m m e n d e d " c ol u m n li st s t h e t y p e s of a cti o n s t h at ar e m o st a pt t o c a u s e t h e di mi n uti o n or e v e n l oss of t h e 
b uil di n g ' s hi st ori c c h ar a ct er. It s h o ul d b e r e m e m b er e d, h o w e v er, t h at s u c h l o s s of c h ar a ct er is j u st a s oft e n c a u s e d b y t h e c u m ul ati v e eff e ct of 
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a s eri e s of a cti o n s t h at w o ul d ~t· e m tll b e mi m 1r i nt cr v(· n-ti u n s. T h u s . t ht• g ui d a n c e i n 1 1 1! ol t h e " N ot R e n, m m e n J,, J .. C()l u m n ~ m u ~t b e vi e w,• d 
i n t h at l ar g er c o nt e xt. e. g .. h 1r t h e t ot al i m p.i ct ti n a hi st ori c b uil di n g. 

P r ot e ct a n d M ai nt ail 1 
Aft er i J e ntif yi n g t h o s e m.it eri al s .i n J t e a t u r es t h.it .ir e i m p ort. mt a n J m u st b e r et ai nt• d i n t h e pr() n _- ~s ,,t r e h ,1 bilit.iti() n w ur k . t h e n p r ot e cti n g 

:i n d m ai nt ai ni n g t h e m < 1r e .i J dr e s s e d. Pr ut e ct 1 0 n g e n er all y i n v ol v e ~ t h e l e a st d e gr e e Pl i nt er v e ntil 1 n a n d is p n • p,ir at or y t,, ot h er w,,r k. h·r 
e x a m pl e . pr ot e cti o n i n cl u d e s t h e m ai nt e n a n c e ot hi st ori c m at eri al t hr o u g h tr e at m e nt s s u c h .is r u st r e m o v al. c a ul ki n g, li mit e d p ai nt r e m o v.il. 
a n d r e- a p pli c ati o n ,,i pr nt e cti n • c o ati n g s; t h e c y cli c.il cl e a ni n g of r o ot g utt er s y st e m s; ,,r i nst all atit > n ,,t lt•n ci n g , pr ot c ctil' e pl\'\ n •\\ J . al ar m 
s y st e m s a n d ot h er t e m p qr ar y pr ot e cti v e m e a s ur e s . Alt h o u g h a hi st ori c b uil di n g will u s u all y r e q uir e m or e e xt e n si v e w or k. a n o v er all e v al u. 1-
ti o n of its p h y si c al c o n diti o n s h o ul d al w a y s b e gi n at t hi s l e v el. 

R e p ai r 
N e xt , w h e n t h e p h y si c al c o n diti o n of c h ar a ct er- d efi ni n g m at eri al s a n d f e at ur e s w arr a nt s a d diti o n al w or k r e p a 1 r 1 n g is r e c o m m e n d e d. 
G ui d a n c e f or t h e r e p air of hi st ori c m at eri al s s u c h a s m a s o nr y, w o o d, a n d ar c hit e ct ur al m et al s a g ai n b e gi n s wit h t h e l e a st d e gr e e of i nt er v e n-
ti o n p o s si bl e s u c h a s p at c hi n g, pi e ci n g-i n, s pli ci n g, c o n s oli d ati n g , or ot h er wi s e r ei nf or ci n g or u p gr a di n g t h e m a c c or di n g t o r e c o g ni z e d pr e s er-

v ati o n m et h o d s. R e p airi n g al s o i n cl u d e s t h e li mit e d r e pl a c e m e nt i n ki n d- or wit h c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al- of e xt e n si v el y d et eri or at e d 
or mi s si n g p art s of f e at ur e s w h e n t h er e ar e s ur vi vi n g pr ot ot y p e s (f or e x a m pl e. br a c k et s . d e ntil s. st e p s. pl a st er , or p orti o n s of sl at e ,,r til e r o ot-
i n g) . Alt h o u g h u si n g t h e s a m e ki n d of m at eri al is al w a y s t h e pr ef err e d o pti o n, s u b stit ut e m at eri al is a c c e pt a bl e if t h e f or m a n d d e si g n as w eil 
a s t h e s u b stit ut e m at eri al its elf c o n v e y t h e vi s u al a p p e ar a n c e of t h e r e m ai ni n g p art s of t h e f e at ur e a n d fi ni s h. 

R e pl a c e 
F oll o wi n g r e p air i n t h e hi er ar c h y , g ui d a n c e is pr o vi d e d f or r e pl a ci n g a n e ntir e c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e wit h n e w m at eri al b e c a u s e t h e l e v ei 
of d et eri or ati o n or d a m a g e of m at eri al s pr e cl u d e s r e p air (f or e x a m pl e. a n e xt eri or c or ni c e; a n i nt eri or st air c a s e; or a c o m pl et e p or c h o r 
st or efr o nt). If t h e e s s e nti al f or m a n d d et aili n g ar e still e vi d e nt s o t h at t h e p h y si c al e vi d e n c e c a n b e u s e d t o r e- e st a bli s h t h e f e at ur e a s a n i n-
t e gr al p art of t h e r e h a bilit ati o n pr oj e ct , t h e n its r e pl a c e m e nt is a p pr o pri at e. Li k e t h e g ui d a n c e f or r e p air . t h e pr ef err e d o pti o n i s al w a vs 
r e pl a c e m e nt of t h e e ntir e f e at ur e i n ki n d. t h at is. wit h t h e s a m e m at eri al. B e c a u s e t hi s a p pr o a c h m a y n ot al w a y, b e t e c h ni c all y ,,r e c 0 n n mi c ai-
l y f e a si bl e. pr o vi si o n s ar e m a d e t o c o n si d er t h e u s e of a c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al. 

It s h o ul d b e n ot e d t h at, w hil e t h e N ati o n al P ar k S er vi c e g ui d eli n e s r e c o m m e n d t h e r e pl a c e m e nt of a n e ntir e c h ar a ct er- d efi ni n g t e a t u r e u n d er 
c ert ai n w ell- d efi n e d cir c u m st a n c e s , t h e y n e v e r r e c o m m e n d r e m o v al a n d r e pl a c e m e nt wit h n e w m at eri al of a f e at ur e t h at- alt h o u g h d a m a g e d 
or d et eri or at e d- c o ul d r e a s o n a bl y b e r e p air e d a n d t h u s pr e s er v e d . 

D e si g n f or Mi s si n g Hi st o ri c F e at u r es 
W h e n a n e ntir e i nt eri or or e xt eri or f e at ur e is mi s si n g (f or e x a m pl e, a n e ntr a n c e, or c a st ir o n f a c a d e: or a pri n ci p al st air c a s e I. it n o l o n g er pl a y s 
a r ol e i n p h y si c all y d efi ni n g t h e hi st ori c c h ar a ct _er of t h e b uil di n g u nl e s s it c a n b e a c c ur at el y r e c o v er e d i n f or m a n d d et aili n g t h r o u g h t h e pr o c -
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e s s of c ar ef ull y d o c u m e nti n g t h e hi st ori c al a p p e ar a n c e . W h er e a n i m p ort a nt ar c hit e ct ur al t e at ur e is mi s si n g, its r e c o v er y is al w a y s r e c o m-
m e n d e d i n t h e g ui d eli n e s a s t h e fir st or rr efrrr e d , c o ur s e of a cti o n . T h u s, if a d e q u at e hi st ori c al. pi ct ori al. a n d p h y si c al d o c u m e nt ati o n e xi;'. ; 
s o t h at t h e f e at ur e m a y b e a c c ur at el y r e pr o d u c e d, a n d if it is d e sir e a bl e t o r e- e st a bli s h t h e t e at ur e as p art of t h e b uil di n g· s hi st ori c al ar•· 
p e ar" a n c e , t h e n d e si g ni n g a n d c o n str u cti n ~ a n e w f e at ur e b a s e d o n s u c h i nf or m ati o n is a p pr o pri.:it e, H Ll w e v er . a :; e w n d a c c e pt a bl e o pti o n tr· 

t h e r e pl a c e m e nt f e at ur e is a n e w d e si g n t h at is c o m p ati bl e wit h t h e r e m ai ni n g c h ar a ct er- d eti n in ~ t e at ur e s of t h e hi st ori c b uil di n g . T h e r. 
d e si g n s h o ul d al w a y s t a k e i nt o a c c o u nt t h e si z e, s c al e, a n d m at eri al of t h e hi st ori c b uil di n g its elf a n d , m ost i m p ort a ntl y , s h o ul d b e cl e arl y d 1 1 -
f er e nti at e d s o t h at a f als e hi st ori c al a p p e ar a n c e is n ot cr e at e d. 

Alt e r ati o n s/ A d diti o n s t o Hi st o ri c B uil di n g s 
S o m e e xt eri or a n d i nt eri or alt er ati o n s t o t h e hi st ori c b uil di n g ar e g e n er all y n e e d e d t o a s s ur e its c o nti n u e d us e , b ut it is m o st i m p ort a nt t h a : 
s u c h alt er ati o n s d o n ot r a di c all y c h a n g e. o b s c ur e, or d e str o y c h ar a ct er- d efi ni n g s p a c e s, m at eri al s , f e at ur e s, or fi ni s h e s . Alt er ati o n s m a y ir:-
cl u d e pr o vi di n g a d diti o n al p ar ki n g s p a c e o n a n e xi sti n g hi st ori c b uil di n g sit e; c utti n g n e w e ntr a n c e s or wi n d o w s o n s e c o n d ar y el e v ati o n s; ir:-
s erti n g a n a d diti o n al fl o or; i n st alli n g a n e ntir el y n e w m e c h a ni c al s y st e m; or cr e ati n g a n atri u m or li g ht w ell . Alt er ati o n m a y al s o i n cl u d e t h e 
s el e cti v e r e m o v al of b uil di n g s or ot h er f e at ur e s of t h e e n vir o n m e nt or b uil di n g sit e t h at ar e i ntr u si v e a n d t h er ef or e d etr a ct fr o m t h e o v er a!: 
hi st ori c c h ar a ct er . 

T h e c o n str u cti o n of a n e xt eri or a d diti o n t o a hi st ori c b uil di n g m a y s e e m t o b e e s s e nti al f or t h e n e w us e, b ut it is e m p h a si z e d i n t h e g ui d eli n e;. 
t h at s u c h n e w a d diti o n s s h o ul d b e a v oi d e d, if p o s si bl e, a n d c o n si d er e d o nl y aft er it is d et er mi n e d t h at t h o s e n e e d s c a n n ot b e m et b y alt erir:f 
s e c o n d ar y , i. e., n o n c h ar a ct er- d efi ni n g i nt eri or s p a c e s . If, aft er a t h or o u g h e v al u ati o n of i nt eri or s ol uti o n s , a n e xt eri or a d diti o n is still j u d g e;: 
t o b e t h e o nl y vi a bl e alt er n ati v e, it s h o ul d b e d e si g n e d a n d c o n str u ct e d t o b e d e arl y diff er e nti at e d fr o m t h e hi st ori c b uil di n g a n d s o t h at tr.., 
c h ar a ct er -d efi ni n g f e at ur e s ar e n ot r a di c all y c h a n g e d, o b s c ur e d, d a m a g e d , or d e str o y e d. 

A d diti o n s t o hi st ori c b uil di n g s ar e r ef er e n c e d wit hi n s p e cifi c s e cti o n s of t h e g ui d eli n e s s u c h as Sit e , R o of , Str u ct ur al S y st e m s , et c. . b ut a r e 
al s o c o n si d er e d i n m or e d et ail i n a s e p ar at e s e cti o n, N E W A D DI TI O N S T O HI S T O RI C B UI L DI N G S . 

H e alt h a n d S af et y C o d e R e q ui r e m e nts; E n e r g y R et r ofitti n g 
T h e s e s e cti o n s of t h e re h a bilit ati o n g ui d a n c e a d dr e s s w or k d o n e t o m e et h e alt h a n d s af et y c o d e r e q u ir e m e nt s (f or e x a m pl e , pr o vi di n g b arri er-
fr e e a c c ess t o hi st ori c b uil di n g s); or r etr ofitti n g m e a s ur e s t o c o n s er v e e n er g y (f or e x a m pl e, i n st alli n g s ol ar c oll e ct or s i n a n u n o btr u si v e l o c a-
ti o n o n t h e sit e) . Alt h o u g h t hi s w or k is q uit e oft e n a n i m p ort a nt a s p e ct of r e h a bilit ati o n pr oj e ct s, it is u s u all y n ot p art of t h e o v er all pr o c e s s O '. 

pr ot e cti n g or r e p airi n g c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s; r at h er, s u c h w or k is a s s e s s e d f or it s p ot e n ti al n e g ati v e i m p a ct o n t h e b uil di n g ' s hi st or i c 
c h ar a ct er . F or t hi s r e a s o n , p arti c ul ar c ar e m u st b e t a k e n n ot t o r a di c all y c h a n g e , o b s c ur e, d a m a g e. or d e str o y c h ar a ct er- d efi ni n g m at eri al s o ~ 
f e at ur e s i n t h e pr o c e s s of r e h a bilit ati o n w or k t o m e et c o d e a n d e n er g y r e q uir e m e nt s . 
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S p e cifi c i nf or m ati o n o n r e h a bilit ati o n a n d pr e s er v ati o n t e c h n ol o g y m a y b e o bt ai n e d b y writi n g t o t h e N ati o n al P ar k S er vi c e . at t h e a J dr e s st' s 
li st e d b el o w: 

,'r e s er v ati o n A s si st a n c e Di vi si o n 
N ati o n al P ar k S er vi c e 
P. O . B o x 3 7 1 2 7 
W a s hi n gt o n, D . C. 2 0 0 1 3- 7 1 2 7 

N ati o n al Hi st ori c Pr e s er v ati o n 
Pr o gr a m s 

W e st er n R e gi o n al Offi c e 
N ati o n al P ar k S er vi c e 
4 5 0 G ol d e n G at e A v e. 
B o x 3 6 0 6 3 
S a n Fr a n ci s c o, C A 9 4i 0 2 

Di vi si o n of C ult ur al R e s o ur c e s 
R o c k y M o u nt ai n R e gi o n al Offi c e 
N ati o n al P ar k S er vi c e 
6 5 5 P arf et St. 
P. O. B o x 2 5 2 8 7 
D e n v er, C O 8 0 2 2 5 

Pr e s er v ati o n S er vi c e s Di vi si o n 
S o ut h e a st R e gi o n al Offi c e 
N ati o n al P ar k S er vi c e 
7 5 S pri n g St. S W ., R o o m 1 1 4 0 
Atl a nt a, G A 3 0 3 0 3 

Offi c e of C ult ur al Pr o gr a m s 
Mi d- Atl a nti c R e gi o n al Offi c e 
N ati o n al P ar k S er vi c e 
S e c o n d a n d C h e,t n ut Str e et, 
P hil a d el p hi a . P A 1 9 1 0 6 

C ult ur al R e s o ur c e s Di vi si o n 
Al a s k a R e gi o n al Offi c e 
N ati o n al P ar k S er vi c e 
2 5 2 5 G a m b ell St . 
A n c h or a g e , A K 9 9 5 0 3 
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B UI L DI N G E X T E RI O R 

M a s o n r y: B ri c k. st o n e, t e r r a 
c ott a, c o n c r et e, a d o b e. 
st u c c o a n d m o rt a r 

M, 1s o nr y f e at ur e s ( s u c h a s bri c k c or ni c e s a n d J o or p e di m e nt s. , a, m e wi n d o w ar c hitr a v e s. t err a 
n 1 tt a br.i d. et s a n d r aili n g s) as w ell a s m a s o nr y s urt,J C es ( 1 m, J elli n g . t,,,,li n g, b o n di n g p Jtt er n s . . 
j oi nt si z e. a n d c ol or) m a y b e i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e hi st ori c c h, 1r J ct er l't t h e b uil di n g . It , h o ul J 
b e n ot e d t h at w hil e m a s o nr y is a m o n g t h e m o st d ur a bl e ot hi stl,ri c b uil di n g m at eri al s . it is , d s o t h e 
m o st s u s c e pti bl e t o d a m a g e b y i m pr o p er m ai nt e n J n c e ,,r r e p air t e c h ni q u e s a n d b v h ar s h or 
a br a si v e cl e a ni n g m et h o d s . M o st pr e s er v ati o n g ui d a n c e o n m a s,, n n· t h u s t o c u s e s o n s u c h c u n c er n s 
as cl e a ni n g a n d t h e pr o c e s s of r e p oi nti n g . 

R e c o m m e n d e d 

I d e ntif yi n g, r et ai ni n g, a n d p r e s e r vi n g m a s o nr y f e at ur e s t h at ar e i m-
p ort a nt i n d efi ni n g t h e o v er all hi st ori c c h ar a ct er of t h e b uil di n g 
s u c h a s w all s, br a c k et s, r aili n g s, c or ni c e s, wi n d o w ar c hitr a v e s, 
d o or p e di m e nt s , st e p s , a n d c ol u m n s: a n d j oi nt a n d u nit si z e, t o ol-
i n g a n d b o n di n g p att er n s, c o ati n g s , a n d c ol or . 

Pr ot e cti n g a n d m ai nt ai ni n g m a s o nr y b y pr o vi di n g pr o p er dr ai n a g e 
, o t h at w at er d o e s n ot st a n d o n fl at, h ori z o nt al s urf a c e s or a c-
c u m ul at e i n c ur v e d d e c or ati v e f e at ur e s. 

C l e a ni n g m a s o nr y o nl y w h e n n e c e s s ar y t o h alt d et eri or ati o n or 
~e m o v e h e a v y s oili n g. 
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N ot R e c o m m e n d e d 

R e m o vi n g or r a di c all y c h a n gi n g m a s o nr y f e at ur e s w hi c h ar e i m p or-
t a nt i n d efi ni n g t h e o v er all hi st ori c c h ar a ct er of t h e b uil di n g s o 
t h at, a s a r e s ult, t h e c h ar a ct er is di mi ni s h e d. 

R e pl a ci n g or r e b uil di n g a m aj or p orti o n of e xt eri or m a s o nr v w all s 
t h at c o ul d b e r e p air e d s o t h at. as a r e s ult. t h e b uil di n g is n o l o n g er 
hi st ori c a n d is e s s e nti all y n e w c o n str u cti o n. 

A p pl yi n g p ai nt or ot h er c o ati n g s s u c h as st u c c o t o m a s o nr y t h at 
h a s b e e n hi st ori c all y u n p ai nt e d or u n c o at e d t o cr e at e a n e w a p-
p e ar a n c e. 

R e m o vi n g p ai nt fr o m hi st ori c all y p ai nt e d m a s o nr y. 

R a di c a H y c h a n gi n g t h e t y p e ot p ai nt or c o ati n g or its c ol or. 

F aili n g t o e v al u at e a n d tr e at t h e v ari o u s c a u s e s of m ort ar J oi nt 
d et eri or ati o n s u c h a s l e a ki n g r o of s or g utt er s. diff er e nti al s ettl e-
m e nt of t h e b uil di n g, c a pill ar y a cti o n. or e xtr e m e w e at h er e x-
p o s ur e. 

Cl e a ni n g m a s o nr y s urf a c e s w h e n t h e y ar e n ot h e a vil y s oil e d t o 
cr e at e a n e w a p p e ar a n c e. t h u s n e e dl e s sl y i ntr o d u ci n g c h e mi c al s or 
m oi st ur e i nt o hi st ori c m at eri al s . 



M J s o nr y ( n, nti n Ul • dl 

R e c o m m e 1 1 d e d 

C arr yi n g o ut m a s o nr y s urf a c e cl e a ni n g t e st s aft er it h a s b e e n d et er-
mi n e d t h at s u c h cl e a ni n g is n e c e s s ar y. T e st s s h o ul d b e o b s er v e d 
o v er a s uffi ci e nt p eri o d of ti m e s o t h at b ot h t h e i m m e di at e eff e ct s 
a n d t h e l o n g r a n g e eff e ct s ar e k n o w n t o e n a bl e s el e cti o n of t h e 
g e ntl e st m et h o d p o s si bl e. 

Cl e a ni n g m a s o nr y s urf a c e s wit h t h e g e ntl e st m et h o d p o s si bl e, s u c h 
a s l o w pr e s s ur e w at er a n d d et er g e nt s, u si n g n at ur al bri stl e br u s h e s. 

I n s p e cti n g p ai nt e d m a s o nr y s urf a c e s t o d et er mi n e w h et h er r e p ai nt-
i n g is n e c e s s ar y. 

R e m o vi n g d a m a g e d or d et eri or at e d p ai nt o nl y t o t h e n e xt s o u n d 
l a y er u si n g t h e g e ntl e st m et h o d p o s si bl e ( e. g ., h a n d s cr a pi n g) pri or 
t o r e p ai nti n g. 

A p pl yi n g c o m p ati bl e p ai nt c o ati n g s y st e m s f oll o wi n g pr o p er s ur-
f a c e pr e p ar ati o n. 

R e p ai nti n g wit h c ol or s t h at ar e hi st ori c all y a p pr o pri at e t o t h e 
b uil di n g a n d di stri ct. 

N ot R e c o m m e n d e d 

Cl e a ni n g m a s o nr y s urf a ct > s wit h o ut t e sti n g or wit h o ut s uffi c ie nt 
ti m e f or t h e t e sti n g r e s ult s t o b e of v al u e . 

S a n d bl a sti n g bri c k or st o n e s urf a c e s u si n g dr y or w et grit or ot h er 
a br a si v e s. T h e s e m et h o d s of cl e a ni n g p er m a n e ntl y er o d e t h e s ur-
f a c e of t h e m at eri al a n d a c c el er at e d et eri or ati o n. 

U si n g a cl e a ni n g m et h o d t h at i n v ol v e s w at er or li q ui d c h e mi c al 
s ol uti o n s w h e n t h er e is a n y p o s si bilit y of fr e e zi n g t e m p er at ur e s . 

Cl e a ni n g wit h c h e mi c al pr o d u ct s t h at will d a m a g e m a s o nr y , s u c h 
a s u si n g a ci d o n li m e st o n e or m ar bl e , or l e a vi n g c h e mi c al s o n 
m a s o nr y s urf a c e s. 

A p pl yi n g hi g h pr e s s ur e w at er cl e a ni n g m et h o d s t h at will d a m a g e 
hi st ori c m a s o nr y a n d t h e m ort ar j oi nt s. 

R e m o vi n g p ai nt' t h at is fir ml y a d h eri n g t o , a n d t h u s pr ot e cti n g , 
m a s o nr y s urf a c e s. 

U si n g m et h o d s of r e m o vi n g p ai nt w hi c h ar e d e str u cti v e t o 
m a s o nr y , s u c h a s s a n d bl a st in g, a p pli c ati o n of c a u sti c s ol uti o n s , or 
hi g h pr e s s ur e w at er bl a sti n g. 

F aili n g t o f oll o w m a n uf a ct ur er s · pr o d u ct a n d a p pli c ati o n in str u c-
ti o n s w h e n r e p ai nti n g m a s o nr y. 

U si n g n e w p ai nt c ol or s t h at ar e i n a p pr o pri at e t o t h e hi st ori c 
b uil di n g a n d di stri ct. 
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l\l. 1 s., nr y ( c o nti n u e d! 

R c c o m m c 1 1 d e d 

E v al u ati n g t h e o v er all c 0 n diti o n l,t t h e m a s o nr y t o dt >t er mi n e 
w h et h er m or e t h a n pr ot e cti o n a n d m;ii nt e n a n c e ar e r e q uir e d, t h at 
is, if r e p air s t o t h e m a sl mr y f e at ur e s will b e n e c e s s ar y. 

R e p ai ri n g m a s o nr y w all s a n d ot h er m a s o nr y l e at ur e s b y r e p oi nti n g 
t h e m ort ar j oi nt s w h er e t h er e is e vi d e n c e of J et eril 1r ati o n s u c h a s 
di si nt e gr ati n g m ort ar. cr a c k s i n m ort ar j oi nt s, l o o s e bri c k s, d a m p 
w all s , or d a m a g e d pl a st er w or k. 

R e m o vi n g d et eri or at e d m ort ar b y c ar ef ull y h a n d-r a ki n g t h e j oi nt s 
t o a v oi d d a m a gi n g t h e m a s o nr y. 

D u pli c ati n g ol d m ort ar i n str e n gt h, c o m p o siti o n, c ol or , a n d t e x-
t ur e. 

D u pli c ati n g ol d m ort ar j oi nt s i n wi dt h a n d i n j oi nt pr ofil e . 

R e p airi n g st u c c o b y r e m o vi n g t h e d;: m a g e d m at eri al a n d p at c hi n g 
wit h n e w st u c c o t h at d u pli c at e s t h e ol d i n str e n gt h, c o m p o siti o n, 
c ol or , a n d t e xt ur e. 

U si n g m u d pl a st er as a s urf a c e c o ati n g o v er u nfir e d , u n st a bili z e d 
a d o b e b e c a u s e t h e m u d pl a st er will b o n d t o t h e a d o b e. 
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N ot R e c m n m c 1 1 d c d 

F aili n g t o u n d ert a k e a d e q u atl' m e a ~ ur c s t,, as s ur e t h e pr e s er v ati o n 
nf m a s o nr y f e at ur e s. 

R e m o vi n g n o n d et cri or at e d m ort ar tr o m s o u n d j oi nt s, t h e n r e p ai nt-
i n g t h e e ntir e b uil di n g t o a c hi e v e a u nit or m .:i p p e ar a n c e . 

U si n g el e ctri c s a w s a n d h a m m er ~ r at h er t h a n h a n d t o ols t o r e m o v e 
d et eri o( at e d m ort ar fr o m j oi nt s pri or t o r e p ai nti n g . 

R e p ai nti n g wit h m ort ar of hi g h p ortl a n d c e m e nt c o nt e nt (u nl e s s it 
is t h e c o nt e nt of t h e hi st ori c m ort ar). T hi s c a n oft e n cr e at e a b o n d 
t h at is str o n g er t h a n t h e hi st ori c m at eri al a n d c a n c a u s e d a m a g e a s a 
r e s ult of t h e diff eri n g c o effi ci e nt of e x p a n si o n a n d t h e diff eri n g 
p or o sit y of t h e m at eri al a n d t h e m ort ar . 

R e p ai nti n g wit h a s y nt h eti c c a ul ki n g c o m p o u n d . 

U si n g a " s cr u b " c o ati n g t e c h ni q u e t o r e p ai nt i n st e a d of tr a diti o n al 
r e p ai nti n g m et h o d s . 

C h a n gi n g t h e wi dt h or j oi nt pr ofil e w h e n r e p ai nti n g . 

R e m o vi n g s o u n d st u c c o; or r e p airi n g wit h n e w st u c c o t h at is 
str o n g er t h a n t h e hi st ori c m at eri al or d o e s n ot c o n v e y t h e s a m e 
vi s u al a p p e ar a n c e . 

A p pl yi n g c e m e nt st u c c o t o u nfir e d,  u n st a bili z e d a d o b e . B e c a u s e 
t h e c e m e nt st u c c o will n ot b o n d pr o p erl y , m oi st ur e c a n b e c o m e e n-
tr a p p e d b et w e e n m at eri al s , r e s ulti n g i n a c c el er at e d d et eri or ati o n of 
t h e a d o b e. 



M a s o nr y { c o nti n u e d) 

R e c o m m e n d e d 

R e p airi n g m a s o nr y f e at ur e s b y p at c hi n g, pi e ci n g-i n, .or c o n-
s oli d ati n g t h e m a s o nr y usi n g r e c o g ni z e d pr e s er v ati o n m et h o d s . 
R e p air m a y al s o i n cl u d e t h e li mit e d r e pl a c e m e nt i n ki n d- or wit h 
c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al- of t h o s e e xt e n si v el y d et eri or at e d 
or mi s si n g p art s of m a s o nr y f e at ur e s w h e n t h er e ar e s ur vi vi n g pr o-
t ot y p e s s u c h a s t err a- c ott a br a c k et s or st o n e b al u st er s . 

A p pl yi n g n e w or n o n- hi st ori c s urf a c e tr e at m e nt s s u c h a s w at er-
r e p ell e nt c o ati n g s t o m a s o nr y o nl y aft er r e p oi nti n g a n d o nl y if 
m a s o nr y r e p air s h a v e f ail e d t o arr e st w at er p e n etr ati o n pr o bl e m s. 

R e pl a ci n g i n ki n d a n e ntir e m a s o nr y f e at ur e t h at is t o o d et eri or at e d 
t o r e p air-if t h e o v er all f or m a n d d et aili n g ar e still e vi d e nt- u si n g 
t h e p h y si c al e vi d e n c e t o g ui d e t h e n e w w or k. E x a m pl es c a n i n cl u d e 
l ar g e s e cti o n s of a w all, a c or ni c e , b al u str a d e, c ol u m n, or st air w a y. 
If u si n g t h e s a m e ki n d of m at eri al is n ot t e c h ni c all y or e c o n o mi c all y 
f e a si bl e, t h e n a c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al m a y b e c o n si d er e d. 

N ot R e c o m m e n d e d 

R e pl a ci n g a n e ntir e m a s o nr y f e at ur e s u c h as a c or ni c e or b al u str a d e 
w h e n r e p air of t h e m a s o nr y a n d li mit e d r e pl a c e m e nt of 
d et eri or at e d or missi n g p art s ar e a p pr o pri at e . 

U si n g a s u b stit ut e m at eri al f or t h e r e pl a c e m e nt p art t h at d o e s n ot 
c o n v e y t h e vi s u al a p p e ar a n c e of t h e s ur vi vi n g p art s of t h e m a s o nr y 
f e at ur e or t h at is p h y si c all y or c h e mi c all y i n c o m p ati bl e. 

A p pl yi n g w at er pr o of , w at er-r e p ell e nt, or n o n- hi st ori c c o ati n g s 
s u c h a s st u c c o t o m a s o nr y a s a s u b stit ut e f or r e p ai nti n g a n d 
m a s o nr y r e p air s. C o ati n g s ar e fr e q u e ntl y u n n e c e s s ar y, e x p e n si v e , 
a n d m a y c h a n g e t h e a p p e ar a n c e of hi st ori c m a s o nr y as w ell as a c-
c el er at e its d et eri or ati o n. · 

R e m o vi n g a m a s o nr y f e at ur e t h at is u nr e p air a bl e a n d n ot r e pl a ci n g 
it; or r e pl a ci n g it wit h a n e w f e at ur e t h at d o e s n ot c o n v e y t h e s a m e 
vi s u al a p p e ar a n c e. · 

T h e f oll o wi n g w or k is hi g hli g ht e d t o i n di c at e t h at it r e pr e s e nt s t h e p arti c ul arl y c o m pl e x t e c h ni c al or d esi g n a s p e ct s of r e h a bilit ati o n pr oj e ct s 
a n d s h o ul d o nl y b e c o n si d er e d aft er t h e pr e s er v ati o n c o n c er n s list e d a b o v e h a v e b e e n a d dr e s s e d. 

D e si g n f or Mi s si n g Hi st ori c F e at ur e s 

D e si g ni n g a n d i n st alli n g a n e w m as o n r y f e at u r e s u c h a s st e p s 
o r a d o o r p e di m e nt w h e n t h e hist o ri c f e at ur e i s c o m pl et el y 
missi n g, lt m a y ~ - a n a c c u r at e r est o r ati o n u si n g hist o ri c al, 
pi ct o ri al, a n d p h ys k al d o c u m e nt ati o n; o r b e a n e w d esi g n 
t h at i s c o m p ati bl e wit h t h e si z e, s c al e, m at eri al, a n d c o J or of 
t h e hist o ri c b uil di n g. 

Cr e ati n g a f als e hi st ori c al a p p e ar a n c e b e c a u s e  t h e r e pl a c e d . 
m a s o nr y f e at ur e is b as e d o n i n s uffi ci e nt hi st ori c al, pi ct ori al, a n d 
p h y si c al d o c u m e nt ati o n . 

I ntr o d u ci n g a n e w m a s o nr y f e at ur e t h at is i n c o m p ati bl e i n si z e, 
s c al e, m at eri al a n d c ol or. 
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W o o d: Cl a p b o a r d. w e at h e r • 
b o a r d. s hi n gl e s. a n d ot h e r 
w o o d e n si di n g a n d 
d e c o r ati u e el e m e nt s 

Ht > c a us e ii c a n b e e a sil y s h a p e d b y s a wi n g. pl.:i ni n g. c ar vi n g. ,i n d g o u gi n g. v n,,, d is t h e m o st c o m-
m o nl y u s e d m at eri.:il t or ar c hit e ct ur al f e at ur e s ~- u c h a s cl a p b,, ar d s . c or ni c e s . br . 1c k,· t s. e nt a hl.it ur e s. 
s h utt er s, c ol u m n s a n d b al u str a d e s. T h e s e w o o d e n r e at ur e s- b,,t h t u n cti o n al .i n d d,· c or.iti vl' - m, 1 v 
b e i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e hi st ori c c h ar a ct er ,,t t h e b uil di n g ,i n d t h u s t h,·ir r ett' nt n, n . rr,,t e cti,, n'. 
a n d r e p air ar e ot p arti c ul ar i m p ort a n c e i n rt > h a bilit ati o n p wj e ct s . 

R e c o m m e n d e d 

I d e ntif yi n g, r et ai ni n g, a n d p r e s e r vi n g w o o d f e at ur e s t h at ar e i m-
p ort a nt i n d efi ni n g t h e o v er all hi st ori c c h ar a ct er of t h e b uil di n g 
s u c h a s si di n g , c or ni c e s, br a c k et s. wi n d o w ar c hitr a v e s, a n d d o or-
w a y p e di m e nt s; a n d t h eir p ai nt s, fi ni s h e s, a n d c ol or s. 

'r ot e cti n g a n d m ai nt ai ni n g w o o d f e at ur e s b y pr o vi di n g pr o p er 
lr ai n a g e s o t h at w at er is n ot all o w e d t o st a n d o n fl at, h ori z o nt al 
urf a c e s or a c c u m ul at e i n d e c or ati v e f e at ur e s. 

6 

R e m o vi n g or r a di c all y c h a n gi n g w o o d f e at ur e s w hi c h ar e im p or-
t a nt i n d efi ni n g t h e o v er all hi st ori c c h ar a ct er of t h e b uil di n g s o 
t h at , a s a r e s ult , t h e c h ar a ct e r is di mi n ish e d . 

R e m o vi n g a m aj or p orti o n of t h e hi st ori c w o o d fr o m a f a c a d e i n-
st e a d of r e p airi n g or r e pl a ci n g o nl y t h e d et eri or at e d w o o d . t h e n 
r e c o n str u cti n g t h e f a c a d e wit h n e w m at eri al i n or d er t o a c hi e v e a 
u nif or m or "i m pr o v e d " a p p e ar a n c e. 

R a di c all y c h a n gi n g t h e t y p e of fi nis h or its c ol or or ? c c e nt s c h e m e 
s o t h at t h e hi st ori c c h ar a ct er of t h e e xt eri or is di mi ni s h e d. 

Stri p pi n g hi st ori c all y p ai nt e d s urf a c e s t o b ar e w o o d, t h e n a p pl yi n g 
cl e ar fi ni s h e s or st ai n s i n or d er t o cr e at e a  " n at ur al l o o k. " 

Stri p pi n g p ai nt or v ar ni s h t o b ar e w o o d r at h er t h a n r e p airi n g o r 
r e a p pl yi n g a s p e ci al fi ni s h . i. e .. a gr ai n e d fi ni s h t o a n e xt eri or w o o d 
f e at ur e s u c h a s a fr o nt d o or . 

F aili n g t o i d e ntif y, e v al u at e. a n d tr e at t h e c a u s e s of w o o d 
d et eri or ati o n, i n cl u di n g f a ult y fl a s hi n g , l e a ki n g g utt er s . cr a c k s a n d 
h ol e s i n si di n g, d et eri or at e d c a ul ki n g i n j oi nt s a n d s e a m s. pl a nt 
m at eri al gr o wi n g t o o cl o s e t o w o o d s urf a c e s. or i n s e ct or f u n g u s i n-
f e st ati o n . 



~ V, H• J ( n > nt 1 1 1 ut • J I 

R e c o m m e n d e d 

A p pl yi n g c ht· mi c al prt >'- er v ati v es tl, Wt'l' U f e at ur e s s u c h a s b e a m 
e n d s or o utri g g er s t h at ar e e x pl, s e J t o J e c. 1 y h. 1 z arJs a n d ar e tr a di-
ti o n all y u n p ai nt e d. · 

R et ai ni n g c o ati n g s s u c h as p ai nt t h, 1t h el p pr ot e ct t h e w o o d fr o m 
m oi st ur e a n d ultr a vi ol et li g ht. P ai nt r e m o v al s h o ul d b e c o n si d er e d 
o nl y w h er e t h er e is p ai nt s urf a c e d et eri or ati o n a n d as p art of a n 
o v er all m ai nt e n a n c e pr o gr a m w hi c h i n v ol v e s r e p ai nti n g or a p pl y-
i n g ot h er a p pr o pri at e pr ot e cti v e c o ati n g s . 

I n s p e cti n g p ai nt e d w o o d s urf a c e s t o d et er mi n e w h et h er r e p ai nti n g 
is n e c e s s ar y or if cl e a ni n g is all t h at is r e q uir e d. 

{ 
R e ~ o vi n g d a m a g e d or d et eri or at e d p ai nt t o t h e n e xt s o u n d l a y er 
u si n g t h e g e ntl e st m et h o d p o s si bl e ( h a n d s cr a pi n g a n d 

· h a n d s a n di n g), t h e n r e p ai nti n g. · 

U si n g wit h c ar e el e ctri c h ot- air g u n s o n d e c or ati v e w o o d f e at ur e s 
a n d el e ctri c h e at pl at e s o n fl at w o o d s urf a c e s w h e n p ai nt is s o 
d et eri or at e d t h at t ot al r e m o v al is n e c e s s ar y pri or t o r e p ai nti n g. 

U si n g c h e mi c al stri p p er s pri m aril y t o s u p pl e m e nt ot h er m e ~ h o d s 
s u c h a s h a n d s cr a pi n g, h a n d s a n di n g a n d t h e a b o v e-r e c o m m e n d e d 
t h er m al d e vi c e s . D et a c h a bl e w o o d e n el e m e nt s s u c h as -s h utt er s, 
d o or s, a n d c ol u m n s m a y- wit h t h e pr o p er s af e g u ar d s- b e 
c h e mi c all y di p- stri p p e d . 

A p pl yi n g c o m p ati bl e p ai nt c o ati n g s y st e m s · f oll o wi n g pr. a p er s ur-
f a c e pr e p ar ati o n . 

R e p ai nti n g wit h c ol or s t h at ar e a p pr o pri at e t o t h e hi st ori c b uil di n g 
a n d di stri ct. 

N ot R c c o n 1 1 1 1r 1 1 d c d 

U ~i ni c- h e mi c al pr e " er v ati v e, s u c h a s cr('() S OI!' w hi, h c a n , h, 1 n.1; P t hl' 
a p p e ar a n c e of W Ol > U k at ur e s u nl e s s t h ey w er e u s e d hi st ori c al l y . 

Stri p pi n g p ai nt or ot h er c o ati n g s t o r e v e al b ar e w o o d, t h u s e x p o s-
i n g hi st ori c all y c o at e d s urf a c e s t o t h e eff e ct s of a c c el er at e d 
w e at h eri n g. 

R e m o vi n g p ai nt t h at 1s fir ml y a d h eri n g t o, a n d t h u s, pr ot e cti n g 
w o o d s urf a c e s. 

U si n g d e str u cti v e p ai nt r e m o v al m et h o d s s u c h as a pr o p a n e or 
b ut a n e t or c h e s, s a n d bl a sti n g or w at er bl a sti n g. T h e s e m et h o d s c a n 
irr e v er si bl y d a m a g e hi st ori c w o o d w or k. 

U si n g t h er m al d e vi c e s i m pr o p erl y s o t h at t h e hi st ori c w o o d w or k is 
s c or c h e d. 

F aili n g t o n e utr ali z e t h e w o o d t h or o u g hl y aft er u si n g c h e mi c al s s o 
t h at n e w p ai nt d o e s n ot a d h er e. 

All o wi n g d et a c h a bl e w o o d f e at ur e s t o s o a k t o o l o n g i n a c a u sti c 
s ol uti o n s o t h at t h e w o o d gr ai n is r ai s e d a n d t h e s urf a c e r o u g h e n e d . 

F aili n g t o f oll o w m a n uf a ct ur er s ' pr o d u ct a n d a p pli c ati o n i n str u c-
ti o n s w h e n r e p ai nti n g e xt eri or w o o d w or k . 

U si n g n e w c ol or s t h at ar e i n a p pr o pri at e t o t h e hi st ori c b uil di n g or 
di stri ct. 
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\'\ o o d ( c o nti n u e d) 

R e c o m m e n d e d 

E v al u ati n g t h e o v er all c o n diti o n of t h e w o o d t o d et er mi n e w h et h er 
m or e t h a n pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e ar e r e q uir e d, t h at is, if 
r e p air s t o w ? o d f e at ur e s will b e n e c e s s ar y . 

R e p ai ri n g w o o d f e at ur e s b y p at c hi n g, pi e ci n g-i n, c o n s oli d ati n g , or 
ot h er wi s e r ei nf or ci n g t h e w o o d u si n g r e c o g ni z e d pr e s er v ati o n 
· m et h o d s. R e p ai r m a y al s o i n cl u d e t h e li mit e d r e pl a c e m e nt i n 
ki n d- or wit h c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al- of t h o s e e xt e n si v el y 
d et eri or at e d or mi s si n g p art s of f e at ur e s w h er e t h er e ar e s ur vi vi n g 
pr ot ot y p e s s u c h a s br a c k et s, m ol di n g s, or s e cti o n s of si di n g . 

R e pl a ci n g i n ki n d a n e ntir e -w o o d f e at ur e t h at is t o o d et eri or at e d t o 
r e p air-if t h e o v er all f or m a n d d et aili n g ar e still e vi d e nt- u si n g t h e 
p h y si c al e vi d e n c e t o g ui d e t h e n e w w or k . E x a m pl e s of w o o d 
f e at ur e s i n cl u d e a c or ni c e, e nt a bl at ur e or b al u str a d e . If u si n g t h e 
s a m e ki n d of m at eri al is ·n ot t e c h ni c all y or e c o n o mi c all y f e a si bl e, 
t h e n a c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al m a y b e c o n si d er e d . 

N ot R e c o m m e n d e d 

F aili n g t o u n d ert a k e a d e q u at e m e a s ur e s t o a s s ur e t h e pr e s er v ati o n 
of w o o d f e at ur e s . 

R e pl a ci n g a n e ntir e w o o d f e at ur e s u c h as a c or ni c e or w all w h e n 
r e p air of t h e w o o d a n d li mit e d r e pl a c e m e nt of d et eri or at e d or miss-
i n g p art s ar e a p pr o pri at e. 

U si n g s u b stit ut e m at eri al s f or t h e r e pl a c e m e nt p art t h at d o e s n ot 
c o n v e y t h e vi s u al a p p e ar a n c e of t h e s ur vi vi n g p art s of t h e w o o d 
f e at ur e or t h at is p h y si c all y or c h e mi c all y i n c o m p ati bl e. 

R e m o vi n g a n e ntir e w o o d f e at ur e t h at is u nr e p air a bl e a n d n ot 
r e pl a ci n g it; or r e pl a ci n g it wit h a n e w f e at ur e t h at d o e s n ot c o n v e y 
t h e s a m e vi s u al a p p e ar a n c e. 

T h e f oll o wi n g w or k is hi g hli g ht e d b e c a u s e it r e pr e s e nt s t h e p arti c ul arl y c o m pl e x t e c h ni c al or d e si g n a s p e ct s of r e h a bilit ati o n pr oj e ct s a n d 
s h o ul d o nl y b e c o n si d er e d aft er t h e pr e s er v ati o n c o n c er n s li st e d a b o v e h a v e b e e n a d dr e s s e d . 

D e si g n f or Mi s si n g Hi st ori c F e at ur e s 
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O esi pi n g a n d i n st alli n g; a w ~ , ~-~ ~ ; r ~;;- ~ 
ni c e or d o or w a y w h e n t h e hi st ori c f e at ur e i s c o m pl d e) y fflilt./; 
i n g. -It m a y b e a n a c c ur at e r e st or ati o n u slri g hi at ori c a 4 pi e:.\' 
·t ori a.l,. a n d p h ysi c. a.I d o c u m e nt ati o n: or b e a n e w d e si g n -t h at; · 
is c o m p ati bl e wit h t h e si z e,. s c al e, m at eri al, a n d c Ql or ot t h e 
hi st o ri c b uil di n g. · · · 

Cr e ati n g a f als e hi st ori c a p p e ar a n c e b e c a u s e t h e r e pl a c e d w o o d 
f e at ur e is b a s e d o n i n s uffi ci e nt hi st ori c al ,  pict ori al, a n d p h y si c al 
d o c u m e nt ati o n. 

I ntr o d u ci n g a n e w w o o d f e at ur e t h at is i n c o m p at ibl e i n si z e , s c al e. 
m at eri al, a n d c ol or. 



A r c hit e ct u r al M et al s: C a st 
i r o n. st e el. p r e s s e d ti n, c o p • 
p e r, al u mi n u m. · a n d zi n c 

Ar c hitt •ct ur, 1' m et al k at ur e s -- S U( h ,i s c a,t-i n, n l, 1 C.. 1l k• . p or cl 1l' s. ,i n d s tl- ps: s h t•l't m et ,1l c nr n 1 n ·s. 
r o,,t s . r o ot cr e sti n g ,r n J st or dr o nl s; a n d c a st ,, r r ollt: > d 1 1 1l't. 1' d u or s. wi n d,, w ,.i s h . e n t,1 b l, 1 t u n·-.. . 
a n d h ar J w ar e -,1r c o!t t: > n hi g hl y d e c nr ati v e ,1 1 1 d m a y b e i m pll rl,r nl i n d e li 1 1i n ;; t ht· o v e r, d l hi-..t,, ri c 
c h ar a ct e r ol t h e b uil di n g. T h eir rt >ll' nli,, n. pr ut e cli u n . , 1 1 1J r·l' p, 1ir , h,, ul J h· J p 1i mt· u, 1 1,i, kr.it i, 1 1 1 
i n r e h a bilit ati o n pr oj e ct s. 

R e c or n 1 1 1 e n d e d 

I d e ntif yi n g , r et ai ni n g, a n d p r e s e r vi n g ar c h it e ct ur al m et al f e at ur e s 
s u c h a s c ol u m n s, c a pit al s, wi n d o w h o L, ds, or st air w a y s t h at ar e i m-
p ort a nt i n d efi ni n g t h e o v er all hi st ori c c h ar a ct er of t h e b uil di n g ; 
a n d t h eir fi ni s h e s a n d c ol or s. 

P r ot e cti n g a n d m ai nt ai ni n g ar c hit e ct ur al m et al s fr o m c orr o si o n b y 
pr o vi di n g pr o p er dr ai n a g e s o t h at w at er d o e s n ot st a n d o n fl at, 
h ori z o nt al s urf a c e s or a c c u m ui at e i n c ur v e d, d e c or ati v e f e at ur e s . 

Cl e a ni n g ar c hit e ct ur al m et al s , w h e n n e c e s s ar y , t o r e m o v e c orr o-
si o n pri or t o r e p ai nti n g or a p pl yi n g ot h er a p pr o pri at e pr ot e cti v e 
c o ati n g s. 

R e m o vi n g or r a di c all y c h a n gi n g ar c hit e ct ur al m et.ii f e at ur e s \,·hi c h 
ar e i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e o v er all hi st ori c c h ar a ct er l >t th e 
b uil di n g s o t h at , a s a r e s ult , t h e c h ar a ct er is di mi ni s h e d . 

R e m o vi n g a m aj or p orti o n of t h e hi st or i c ar c hit e ct ur al m et;il f n , m a 
f a c a d e in st e a d of r e p airi n g or r e pl a ci n g 0 nl y t h e d et eri o r att•d m et al, 
t h e n r e c o n str u cti n g t h e f a c a d e wit h n e w m at eri al i n or d er t,, cr e at e 
a u nif or m, or "i m pr o v e d " a p p e ar a n c e . 

·R a di c all y c h a n gi n g t h e t y p e of ti ni s h or its hi st o ri c al c ol or or .ic c e nt 
s c h e m e . 

F aili n g t o i d e ntif y,_ e v al u at e, a n d tr e at t h e c a u s e s of c or n .lsi c, n. s u c h 
a s m oi st ur e fr o m l e a ki n g r o of s or g utt er s. 

Pl a ci n g i n c o m p ati blt! n, et al s t o g et h er wit h L > ut pr o vi di n g a r d! al >l e 
s e p ar ati o n m at eri a L S u c h i n c o m p ati bili t y c a n r e s ult i n g a h- a ni c 
c orr o si o n of t h e l ess n 0 bl e m et al, e. g., c o p p er w ill c orr c1 d e c a st 
ir o n, st e el, ti n, a n d al u mi n u m. 

E x p o si n g m et al s w hi c h w er e i nt e n d e d t u b e  p r o t ect e d fr n m t h e e n · 
vir o n m e nt. 

A p pl yi n g p ai nt or ot h er c o at in g s t o m et a ls s u c h a s c o p p er . br o n z e. 
or st ai nl e s s st e el t h at w er e m e a nt t o b e e x p o s e d . 



1 ~r c hit C' cl ur, 1l M et al s ( n, nti n ut • dl 

R e c o 1 1 1 m e n d c d 

I d e ntif yi n g t h e p arti c ul ar t y p e of m et.: 1I pri, >r t o a n y cl e a ni n g pr o-
c e d ur e a n d t h e n t e sti n g t o a s s ur e t h at t h e g e ntl e st cl e a ni n g m et h o d 
p o s si bl e is s el e ct e d L)r d et er mi ni n g t h at cl e a ni n g is i n a p pr o pri at e f or 
t h e p arti c ul ar m et al. 

Cl e a ni n g s oft m et al s s u c h a s l e a d, ti n , c o p p er, t er n e pl at e, a n d zi n c 
wit h a p pr o pri at e c h e mi c al m et h o d s b e c a u s e t h eir fi ni s h e s c a n b e 
e a sil y a br a d e d b y bl a sti n g m et h o d s. 

U si n g t h e g e ntl e st cl e a ni n g m et h o d s f or c a st ir o n, wr o u g ht ir o n, 
a n d st e el- h ar d m et al s-i n or d er t o r e m o v e p ai nt b uil d u p a n d c or-
r o si o n. If h a n d s cr a pi n g a n d wir e br u s hi n g h a v e pr o v e n i n eff e cti v e, 
l o w pr e s s ur e dr y grit bl a sti n g m a y b e u s e d a s l o n g a s it d o e s n ot 
a br a d e or d a m a g e t h e s urf a c e. 

A p pl yi n g a p pr o pri at e p ai nt or ot h er c o ati n g s y st e m s aft er cl e a ni n g 
i n or d er t o d e cr e a s e t h e c orr o si o n r at e of m et al s or all o y s. 

R e p ai nti n g wit h c ol or s t h at ar e a p pr o pri at e t o t h e hi st ori c b uil di n g 
or di stri ct. 

A p pl yi n g a n a p pr o pri at e pr ot e cti v e c o ati n g s u c h a s l a c q u er t o a n 
ar c hit e ct ur al m et al f e at ur e s u c h a s a br o n z e d o or w hi c h is s u bj e ct t o 
h e a v y p e d e stri a n us e. 

E v al u ati n g t h e  o v er all c o n diti o n of t h e ar c hit e ct ur al m et al s t o 
d et er mi n e w h et h er m or e t h a n pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e ar e r e-
q uir e d, t h at is, if r e p air s t o f e at ur e s will b e n e c e s s ar y . 
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U si n g cl e a ni n g m et h o d s 1,· hi c h ,tit er or d a m. 1 g e I h e hi st nri c n,l c,r. 
t e xt ur e, , m d fi nis h of t h e mt'l,i- 1: ,,r cl e,i ni n g w h e n it is i n.i p p w pri Jt 
f or t h e m et al. 

R e m o vi n g t h e p ati n a ot hi st ori c m et al. T h e p ati n a m a y b e a pr ot e c-
ti v e c o ati n g o n s o m e m et, 1ls . s u c h a s br o n z e or c o p p er. J S w ell as a 
si g nifi c a nt hi st ori c fi ni s h. 

Cl e a ni n g s oft m et al s s u c h as l e a d , ti n, c o p p er , t er n e pl at e, a n d li n e 
wit h grit bl a sti n g w hi c h will a br a d e t h e s urf a c e of t h e m et al. 

F aili n g t o e m pl o y g e ntl er m et h o d s pri or t o a br a si v el y cl e a ni n g c a st 
ir o n, wr o u g ht ir o n or st e el; or u si n g hi g h pr e s s ur e grit bl a sti n g. 

F aili n g t o r e- a p pl y pr ot e cti v e c o ati n g s y st e m s t o m et al s or all o y s 
t h at r e q uir e t h e m. aft er cl e a ni n g s o t h at a c c el er at e d c orr o si o n o c-
c ur s. 

U si n g _ n e w c ol or s t h at ar e i n a p pr o pri at e t o t h e hi st ori c b uil di n g or 
di stri ct. 

F aili n g t o a s s e s s p e d estri.i. n us e or n e w a c c e s s p att er n s s o t h at ar c h-
it e ct ur al m et al f e at ur e s ar e s u bj e ct t o d a m a g e b y us e or i n-
a p pr o pri at e m ai nt e n a n c e s u c h as s alti n g a dj a c e nt si d e w al k s. 

F aili n g t o u n d ert a k e a d e q u at e m e a s ur e s t o a s s ur e t h e pr e s er v ati o n 
of ar c hit e ct ur al m et al f e at ur e s. 



R o of ( c o nti n u.- J) 

R e c o m m e n d e d 

"' • ot e cti n g a l e a ki n g r o ot wit h pl y w o o d ,r n d b uil di n g p a p er u ntil it 
n b e pr o p erl y r e p air e d. 

R e p ai ri n g a r o of b y r ei nf or ci n g t h e hi st ori c m at eri al s w hi c h c o m-
pri s e r o of f e at ur e s. R e p air s will al s o g e n er all y i n cl u d e t h e li mit e d 
r e pl a c e m e nt i n ki n d- or wit h c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al- of 
t h o s e e xt e n si v el y d et eri or at e d or mi s si n g p art s of f e at ur e s w h e n 
t h er e ar e s ur vi vi n g pr ot ot y p e s s u c h a s c u p ol a l o u v er s,  d e ntil s, 
d or m er r o ofi n g; or sl at e s, til es, or w o o d s hi n gl e s o n a m ai n r o of. 

R e pl a ci n g i n .ki n d a n e ntir e f e at ur e of t h e r o of t h at is t o o • 
d et eri or at e d t o r e p air-if t h e o v er all f or m a n d d et aili n g ar e still 
e vi d e n c e- u si n g t h e p h y si c al e vi d e n c e t o g ui d e t h e n e w w or k. E x-
a m pl e s c a n- i n cl u d e a l ar g e s e cti o n of r o ofi n g, or a d or m er or 
c hi m n e y . If u si n g t h e s a m e ki n d of m at eri al is · n ot t e c h ni c all y or 
e c o n o mi c all y f e a si bl e, t h e n a c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al m a y 
b e c o n si d er e d . 

N ot R e c o m m e n d e d 

P er mitti n g a l e a ki n g r o of t o r e m ai n u n pr ot e ct e d s o t h at ,i c c elt >r at e d 
d et eri or ati o n ot hi st ori c b uil di n g m at eri al s- m a s o nr y, · wll o d. 

pl a st er, p ai nt a n d str u ct ur al m e m b er s- o c c ur s. 

R e pl a ci n g a n e ntir e r o of f e at ur e s u c h as a c u p ol a or d or m er w h e n 
r e p air of t h e hi st ori c m at eri al s a n d li mit e d r e pl a c e m e nt of 
d et eri or at e d or mi s si n g p art s ar e a p pr o pri at e . 

U si n g a s u b stit ut e m at eri al f or t h e r e pl a c e m e nt p art t h at d o e s n ot 
c o n v e y t h e vi s u al a p p e ar a n c e of t h e s ur vi vi n g p art s of t h e r o ot or 
t h at is p h y si c all y or c h e mi c all y i n c o m p ati bl e. 

R e m o vi n g a f e at ur e of t h e r o of t h at is u nr e p air a bl e, s u c h a s a 
c hi m n e y or d or m er, a n d n ot r e pl a ci n g it: or r e pl a ci n g it wit h a n e w 
f e at ur e t h at d o e s n ot c o n v e y t h e s a m e vi s u al a p p e ar a n c e. 

T h e f oll o wi n g w or k is hi g hli g ht e d t o i n di c at e t h at it r e pr e s e nt s t h e p arti c ul arl y c o m pl e x t e c h· ni c al or d e si g n a s p e ct s of r e h a bilit ati o n pr oj e ct s 
a n d s h o ul d o nl y b e c o n si d er e d aft er t h e pr e s er v ati o n c o n c er n s li st e d a b o v e h a v e b e e n a d dr e s s e d. 

D e si g n f or Mi s si n g Hi st o ri c F e at u r e s 

D e si g ni n g a n d c o n str u cti n g a n e w f e at u r e w h e n t h e hi st ori c 
f e at u r e i s c o m pl et el y mi s si n g, s u c h a s a c hi m n e y or c u p ol a. It 
m a y b e a n a c c u r at e r est o r ati o n u si n g hi st o ri c al, pi ct ori al a n d 
p h y si c al d o c u m e nt ati o n; o r b e a n e w d e si g n t h at i s c o m p ati-
bl e wit h t h e si z e, s c al e, m at e ri al, a n d c ol o r of t h e hi st ori c 
b uil di n g. 

Cr e ati n g a f als e hi st ori c al a p p e ar a n c e b e c a u s e t h e r e pl a c e d f e at ur e 
is b a s e d o n i n s uffi ci e nt hi st ori c al, pi ct ori al, a n d p h y si c al d o c u m e n-
t ati o n . 

I ntr o d u ci n g a n e w r o of f e at ur e t h at is i n c o m p ati bl e i n si z e . s c al e, 
m at eri al, a n d c ol or. 



R o ot ( c o nti n u e d) 

R e c o m m e n d e d 

Alt e r ati o n s / A d diti o n s f o r t h e N e w U s e 

I nst alli n g m e c h a ni c al a n d s e r vi c e e q ui p m e nt o n t h e r o of s u c h 
as ai r c o n diti o ni n g , t r a nsf o r m e rs, o r s ol a r c oll e ct o rs w h e n r e-
q ui r e d f o r t h e n e w us e s o t h at t h e y a r e i n c o ns pi c u o us f r o m 
t h e p u bli c ri g ht- of- w a y a n d d o n ot d a m a g e o r o bs c u r e c h a r-
a ct e r- d efi ni n g f e at u r es. 

D esi g ni n g a d diti o ns t o r o ois s u c h as r esi d e nti al. offi c e , o r 
st o r a g e s p a c es; el e v at o r h o usi n g; d e c ks a n d t e r r a c es; o r 

- d o n n e rs o r s k yli g hts w h e n r e q ui r e d b y t h e n e w us e s o t h at 
t h e y a r e i n c o ns pi c u o us f r o m t h e p u bli c ri g ht- of- w a y a n d d o 
n ot d a m a g e o r o bs c u r e c h a r a ct e r- d efi ni n g f e at u r es. 
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I n st alli n g m e c h a ni c al 0r s er vi c e e q ui p m e nt s o t h at it J a m.i g e s 0 1 

o b s c ur e s c h ar a ct er- d eti ni n g t e at ur e s: 0r is c o n s pi c u o u s tr 0 m t h e 
p u bli c ri g ht- of- w a y . 

R a di c all y c h a n gi n g a c h ar a ct er- d efi ni n g r o 0f s h a p e or d a m a gi n g or 
d e str o yi n g c h ar a ct er- d efi ni n g r o ofi n g m at eri al a s a r e s ult of i n c o m-
p ati bl e d e si g n or i m pr o p er i n st all ati o n t e c h ni q u e s . 



Ar c hit e ct ur al M et al s (c o nti n u e d) 

R e c o m m e n d e d 

R e p ai ri n g ar c hit e ct u al m et al f e at ur e s b y p at c hi n g , s pli ci n g, or 
Jt h er wi s e r ei nf or ci n g t h e m et al f oll o wi n g r e c o g ni z e d pr e s er v ati o n 
m et h o d s. R e p air s m a y al s o i n cl u d e t h e li mit e d r e pl a c e m e nt i n 
ki n d- or wit h a c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al- of t h os e e xt e n-
si v el y d et eri or at e d or missi n g p art s of f e at ur e s w h e n t h er e ar e s ur-
vi vi n g pr ot ot y p e s s u c h a s p or c h b al u st er s, c ol u m n c a pit al s or 
b a s e s; or p or c h cr e sti n g . 

R e pl a ci n g i n ki n d a n e ntir e ar c hit e ct ur ai m et al f e at ur e t h at is t o o 
d et eri or at e d t o r e p air-if t h e o v er all f or m a n d d et aili n g ar e still 
e vi d e nt- u si n g t h e p h y si c al e vi d e n c e t o g ui d e t h e n e w w or k . E x-
a m pl e s c o ul d i n cl u d e c a st ir o n p or c h st e p s or st e el s a s h wi n d o w s . If 
u si n g t h e s a m e ki n d of m at eri al is n ot t e c h ni c all y or e c o n o mi c all y 
f e a si bl e, t h e n a c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al m a y b e c o n si d er e d. 

N ot R e c o m m e n d e d 

R e pl a ci n g a n e ntir e ar c hit e ct ur al m et al f e at ur e s u c h as a c ol u m n or 
a b al u str a d e w h e n r e p air of t h e m et al a n d li mit e d r e pl a c e m e nt of . 
d et eri or at e d or mi s si n g p art s ar e a p pr o pri at e . 

U si n g a s u b stit ut e m at eri al f or t h e r e pl a c e m e nt p art t h at d o es n ot 
c o n v e y t h e vi s u al a p p e ar a n c e of t h e s ur vi vi n g p art s of t h e ar c hit e c -
t ur al m et al f e at ur e or t h at is p h y si c all y or c h e mi c all y i n c o m p ati bl e. 

R e m o vi n g a n ar c hit e ct ur al m et al f e a.t ur e t h at is u nr e p air a bl e a n d 
n ot r e pl a ci n g it; or r e pl a ci n g it wit h a n e w ar c hit e ct ur al m et al 
f e at ur e t h at d o e s n ot c o n v e y t h e s a m e vi s u al a p p e ar a n c e. 

T h e f oll o wi n g w or k is hi g hli g ht e d t o i n di c at e t h at it r e pr e s e nt s t h e p arti c ul arl y c o m pl e x t e c h ni c al or d e si g n a s p e ct s of r e h a bilit ati o n pr oj e ct s 
a n d s h o ul d o nl y b e c o n si d er e d aft er t h e pr e s er v ati o n c o n c er n s li st e d a b o v e h a v e b e e n a d dr e s s e d. 

D e si g n f or Mi s si n g Hi st ori c F e at ur e s 

D e si g ni n g a n d i n st alli n g a n e w ar c hit e ct ur al m et al f e at u ~ 
s u c h as a s h e et m et al c or ni c e or c a st ir o n c a pit al w h e n t h e 
hi st ori c f e at ur e is c o m pl et el y mi s si n g . It m a y b e a n a c c ur at e 
r e st or ati o n u si n g hi st ori c al, pi ct ori al a n d p h y si c al d o c u m e n-
t ati o n; or b e a n e w d e si g n t h at is c o m p ati bl e wit h t h e si z e, 
s c al e, m at eri al, a n d c ol or of t h e hi st ori c b uil di n g. 

Cr e ati n g a f als e hi st ori c a p p e ar a n c e b e c a u s e t h e r e pl a c e d ar c hit e c-
t ur al m et al f e at ur e is b a s e d o n i n s uffi ci e nt hi st ori c al, pi ct ori al. a n d 
p h y si c al d o c u m e nt ati o n . 

I ntr o d u ci n g a n e w ar c hit e ct ur al m et al f e at ur e t h at is i n c o m p ati bl e 
i n si z e, s c al e , m at eri al. a n d c ol or. 
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R o of s T h e r o ot- wit h its s h,i p e; tl', 1t url' s s u c h , 1s cr e sti n g , d,,r m er, c u p,,I J s . ,i n d c hi m nl' y s: .i n d t hl' ~ 1 1 e 
c,,l, 1r. ,i nti p,illl'r ni n g ot t hl' r o,,ti n g m,lll'r i,il -- c,r n bl ' ,·' Xtrl' ml·l y i m p url,t nl i n d di ni n g t h L· 
h 1il di n g · ~ o vl'r, dl h 1st, 1ri c l h ar, Kll'r . I n .i d diti, 1 1 1 I P tl w , k sif! n nil e it pl.i v ~. , l Wl' ,1l hl Tti >,; ht n h, t i, 
6 S e nti al t o t h e prl' S L'r v ati o n ,,t t h e l' ntirl' str u d urt' ; t h u, p r,, t c ct in g ,i n d n • p Jiri n g t h e r o "t .i s , 1 
· w v er " is a criti c JI J s p e ct "t l' Vl'r Y r e h.i bilit ati o n p n.,j e ct. 

R c c o 1 1 1 m c 1 1 d c d .\,, 1 R c c o 1 1 1 1 1 1 c 1 1 d c d 

I d e ntif yi n g, r et ai ni n g , a n d p r e s e r vi n g r o ot s- a n d t h eir f u n cti o n al 
a n d d e c or ati v e f e at ur e s-t h at ar e i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e o v er all 
hi st ori c c h ar a ct er of t h e b uil di n g. T hi s i n cl u d e s t h e r o of' s s h a p e, 
s u c h a s hi p p e d , g a m br el, a n d · m a n s ar d: d e c or ati v e f e at ur e s s u c h a s 
c u p ol a s, cr e sti n g , c hi m n e y s, a n d w e at h er v a n e s; a n d r o ofi n g 
m at eri al s u c h a s sl at e, w o o d , cl a y til e, a n d m et al, a s w ell a s it s si z e, 
c ol or, a n d p att er ni n g. 

P r ot e cti n g a n d m ai nt ai ni n g a r o of b y cl e a ni n g t h e g utt er s a n d 
d o w n s p o ut s a n d r e pl a ci n g d et eri or at e d fl a s hi n g. R o of s h e at hi n g 
s h o ul d al s o b e c h e c k e d t or pr o p er v e nti n g t o pr e v e nt m oi st ur e c o n-
d e n s ati o n a n d w at er p e n etr ati o n ; a n d t o i n s ur e t h at m at eri al s ar e 
fr e e fr o m i n s e ct i nf e st ati o n . 

Pr o vi di n g a d e q u at e a n c h or a g e f or r o ofi n g m at eri al t o g u ar d a g ai n st 
wi n d d a m a g e a n d m oi st ur e p e n etr ati o n. 
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R c 1Ji c, 1 1l y c h,r n gi n g, J.i m.i ~i n g, ,,r J e str n yi n g r o of s w hi c h Jr e i m -
p ort a nt i n d efi ni n g t h e c >\'t'r all hi st ,,ri c c h ar a ct er of t h e b uil <li n!! s ,, 
t h at, , 1s a r e s ult , t h e c h Jr J ct er is di mi ni s h e d. 

R e m o vi n g a m aj or pt:'lrti o n of t h e r o of or r o ofi n g m at eri al t h at :, 
r e p air a bl e , t h e n r e w n str u cti n g it wit h n e w m at eri al i n or d er t,, 
cr e at e a u nif or m , or " i m pr c > v e d " a p p e ar a n c e . 

C h a n gi n g t h e c o nti g ur ati <' n of a r o of b y a d di n g n e w f e at ur e s s u e ~ 
a s d or m er wi n d o w s \' e nt s, or s k yli g ht s s o t h at t h e hi st c ~i ~ 
c h ar a ct er is di mi ni s h e d. 

Stri p pi n g t h e r o of of s o u n d hi st ori c m at eri al s u c h a s sl at e , cl a\' tiit 
w o o d, a n d ar c hit e ct ur ai m et al. 

A p pl yi n g p ai nt or ,,t h er c o ati n g s t C'I n, C'lti n g m at eri al w hi c h h .-i , 
b e e n hi st ori c all y u n C L 1 1 1t e d. 

F aili n g t o cl e a n a n d m ai nt ai n g utt er s a n d d o w n s p o ut s pr o p erl y ;, • 
t h at w at er a n d d e bri s c oll e ct a n d c a u s e d a m a g e t o r o of f a st e n er :: 
s h e at hi n g, a n d t h e u n d er h-i n g str u ct ur e. 

All o wi n g r o of f a st e n er s s u c h a s n ail s a n d cli p s t o c orr o d e s o t h a : 
r o ofi n g m at eri al is s u b je ct t o a c c el er at e d d et eri or ati o n . 



Wi n d o w s A hi g hl y d e c or ati v e wi n d o w wit h a n u n u s u al s h a p e , or gl a zi n g p att er n , 0r c ol or is m o st li k el v i d e n-
tiiiti d i m m e di at el y as a c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e l,f t h e b uil di n g. It is f ar m or e diffi c ult . h u wt' v er , 
t o ass ess t h e i m p ort a n c e of r e p e at e d wi n d o w s o n a f a c a d e , p arti ni "l arl y it t h e y ar e in di vi d u. 1ll v si m-
pl e i n d e si g n a n d m at eri al, s u c h as t h e l ar g e, m ulti- p a n e d s a s h or m a n y i n d u stri al b uil Ji n g s. 
B e c a u s e r e h a bilit ati o n pr oj e ct s fr e q u e ntl y i n cl u d e pr o p o s al s t o r e pl a c e wi n d o w s a s h or e v e n e ntir e 
wi n d o w s t o i m pr o v e t h er m al effi ci e n c y or t o cr e at e a n e w a p p e ar a n c e, it is e s s e nti al t h at t h eir c o n-
tri b uti o n t o t h e o v er all hi st ori c c h ar a ct er of t h e b uil di n g b e a s s e s s e d t o g et h er wit h t h eir p h y s i c al 
c o n diti o n b ef or e s p e cifi c r e p air or r e pl a c e m e nt w or k is u n d ert a k e n. 

R e c o m m e n d e d N ot R e c o m m e n d e d 

I d e ntif yi n g, r et ai ni n g, a n d p r e s e r vi n g wi n d o w s- a n d t h eir f u n c-
ti o n al a n d d e c or ati v e f e at ur e s-t h at ar e i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e 
o v er all hi st ori c c h ar a ct er of t h e b uil di n g. S u c h f e at ur e s c a n i n cl u d e 

1 f r a m e s , s a s h, m u nti n s, gl a zi n g, sills , h e a d s, h o o d m ol d s, p a n ell e d or 
d e c or at e d j a m b s a n d m ol di n g s, a n d i nt eri or a n d e xt eri or s h utt er s 
a n d bli n d s. 

P r ot e cti n g a n d m ai nt ai ni n g t h e w o o d a n d ar c hit e ct ur al m et al 
w hi c h c o m pri s e t h e wi n d o w fr a m e , s a s h, m u nti n s ,. a n d s urr o u n d s 
t hr o u g h a p pr o pri at e s urf a c e tr e at m e nt s s u c h a s cl e a ni n g, r u st 
r e m o v al, li mit e d p ai nt r e m ov al. a n d r e- a p pli c ati o n of pr ot e cti v e 
o ati n g s y st e m s. 

R e m o vi n g or r a di c all y c h a n gi n g wi n d o w s w hi c h ar e i m p ort a nt i n 
d efi ni n g t h e o v er all hi st ori c c h ar a ct er of t h e b uil di n g s o t h at, a s a 
r e s ult. t h e c h ar a ct er is di mi ni s h e d . 

C h a n gi n g t h e n u m b er, lo c ati o n, si z e or gl a zi n g p att er n o f wi n d o w s , 
t hr o u g h c utti n g n e w o p e ni n g s, bl o c ki n g-i n wi n d o w s, a n d i n st alli n g 
r e pl a c e m e nt s a s h w hi c h d o e s n ot tit t h e hi st ori c wi n d o w o p e ni n g . 

C h a n gi n g t h e hi st ori c a p p e ar a n c e of wi n d o w s t hr o u g h t h e us e of 
i n a p pr o pri at e d e si g n s, m at eri al s, fi ni s h e s , or c ol or s w hi c h r a di c all y 
c h a n g e t h e s a s h, d e pt h of r e v e al , a n d m u nti n c o nfi g ur at io n : t h e 
r efl e cti vit y a n d c ol or of t h e gl a zi n g : or t h e a p p e ar a n c e of t h e fr a m e . 

O b s c uri n g hi st ori c wi n d o w tri m wit h m et al or ot h er m at eri al. 

Stri p pi n g wf n d o w s of hi st ori c m at eri al s u c h a s w o o d , ir o n , c a st 
ir o n. a n d br o n z e. 

F aili n g t o pr o vi d e a d e q u at e pr ot e cti o n of m at eri al s o n a  c y cli c al 
b a si s s o t h at d et eri or ati o n of t h e wi n d o w s r e s ult s. 
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Wi n d o w s ( c o nti n u e d) 

R e c o m m e n d e d 

M a ki n g wi n d o w s w e at h erti g ht b y r e c a ul ki n g a n d r e pl a ci n g or i n-
st alli n g w e at h er stri p pi n g . T h e s e .a cti o n s al s o i m pr o v e t h er m al effi-
ci e n c y . 

E v al u ati n g t h e o v er all c o n diti o n of m at eri al s t o d et er mi n e w h et h er 
m or e t h a n pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e ar e r e q uir e d, i. e. if r e p air s 
t o wi n d o w s a n d wi n d o w f e at ur e s will b e r e q uir e d . 

R e p ai ri n g wi n d o w fr a m e s a n d s a s h b y p at c hi n g , s pli ci n g, c o n-
s oli d ati n g or ot h er wi s e r ei nf or ci n g. S u c h r e p air m a y al s o i n cl u d e 
r e pl a c e m e nt i n ki n d of t h o s e p art s t h at ar e eit h er e xt e n si v el y 
d et eri or at e d or a r e mi s si n g w h e n t h er e ar e s ur vi vi n g pr ot ot y p e s 
s u c h a s ar c hitr a v e s, h o o d m ol d s, s a s h, sills, a n d i nt eri or or e xt eri or 
s h utt er s a n d bli n d s. 

R e pl a ci n g i n ki n d a n e ntir e wi n d o w t h at is t o o d et eri or at e d t o 
r e p air-if t h e o v er all f or m a n d d et aili n g ar e still e vi d e nt- u si n g t h e 
p h y si c al e vi d e n c e t o g ui d e t h e n e w w or k. If u si n g t h e s a m e ki n d of 
m at eri al is n ot t e c h ni c all y or e c o n o mi c all y f e a si bl e, t h e n a c o m p ati-
bl e s u b stit ut e m at eri al m a y b e c o n si d er e d. 

N ot R e c o m m e n d e d 

R etr ofitti n g or r e pl a ci n g wi n d o w s r at h er t h a n m ai nt ai ni n g t h e s a s h . 
fr a m e, a n d gl a zi n g. 

F aili n g t o u n d ert a k e a d e q u at e m e _ as ur es t o a s s ur e t h e pr e s er v ati c 
of hi st ori c wi n d o w s . 

R e pl a ci n g a n e ntir e wi n d o w w h e n r e p air of m at eri al s a n d li mit e d 
r e pl a c e m e nt of d et eri or at e d or mi s si n g p art s ar e a p pr o pri at e . 

F aili n g t o r e u s e s er vi c e a bl e wi n d o w h ar d w ar e s u c h a s br a s s lift s a n d 
s a s h l o c k s. 

U si n g a s u b stit ut e m at eri al f or t h e r e pl a c e m e nt p art t h at d o e s n ot 
c o n v e y t h e vi s u al a p p e ar a n c e of t h e s ur vi vi n g p art s of t h e wi n d o w 
or t h at is p h y si c all y or c h e mi c all y i n c o m p ati bl e. 

R e m o vi n g a c h ar a ct er- d efi ni n g wi n d o·- v t h at is u nr e p air a bl e a n d 
bl o c ki n g it i n; or r e pl a ci n g it wit h a n e w wi n d o w t h at d o e s n ot c o n-
v e y t h e s a m e vi s u al a p p e ar a n c e. 

T h e f oll o wi n g w or k is hi g hli g ht e d t o i n di c at e t h at it r e pr e s e nt s t h e p arti c ul arl y c o m pl e x t e c h ni c al or d e si g n a s p e ct s of r e h a bilit ati o n pr oj e ct s 
a n d s h o ul d o nl y b e c o n si d er e d aft er t h e pr e s er v ati o n c o n c er n s li st e d a b o v e h a v e b e e n a d dr e s s e d . 

D e si g n f o r Mi s si n g Hi st o ri c F e at u r es 
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D e si g ni n g a n d i n st alli n g n e w wi n d o w s w h e n t h e hi st o ri c wi n-
d o w s (f r a m e, s a s h a n d gl a zi n g) a r e c o m pl et el y mi s si n g. T h e 
r e pl a c e m e nt wi n d o w s m a y b e a n a c c u r at e r et o r ati o n u si n g 
hi st o ri c al, pi ct o ri al, a n d p h y si c al d o c u m e nt ati o n; o r b e a 
n e w d esi g n t h at is c o m p ati bl e wit h t h e wi n d o w o p e ni n g s a n d 
t h e hi st o ri c c h a r a ct e r of t h e b uil di n g. 

Cr e ati n g a r ai s e hi st ori c al a p p e ar a n c e b e c a u s e t h e r e pl a c e d wi n d o w 
is b a s e d o n i n s uffi ci e nt hi st ori c al, pi ct ori al, a n d p h y si c al d o c u m e n-
t ati o n. 

I ntr o d u ci n g a n e w d e si g n t h at is i n c o m p ati bl e wit h t h e hi st ori c 
c h ar a ct er of t h e b uil di n g. 



R e c o m m e n d e d 

Alt er ati o n s/ A d diti o n s f or t h e N e w Us e 

D esi g ni n g a n d i n st alli n g a d diti o n al wi n d o ws o n r e ar · o n· 
ot h er- n o n c h ar a ct er- d efi ni n g el e v ati o ns if r e q uitt d b y t h e 
n e w us e . N e w wi n d o ws o p e ni n gs m a y als o b e c ut i nt o e x-
p o s e d p art y w alls. S u c h d esi g n s h o ul d b e c o m p ati bl e wit h 
t h e o v e r all d esi g n of t h e b uil di n g, b ut n ot d u pli c at e t h e 
f e n est r ati o n p att e r n a n d d et aili n g of a c h a r a ct e r- d efi ni n g 
el e- v ati o n. · _.,, , .. 

P r o vi di n g a .s et b a c k i n t h e d e si g n of d r o p p e d c: eill n gs • 
.. t h e y a r n e q ui r e d f o r t h e n e w U R t o all o w f o r t h e f ull h ei g ht 

of t h e wi n d o w o p e ni n g s. · ; 

I n st alli n g n e w wi n d o w s . i n cl u di n g fr a m e s. s J, h. ,m J m 1.. nti n c,, n-
fi g ur ati o n t h at ar e i n c o m p dti bl e wit h t h e b uil di n g 's hi st ori c a p-
p e ar a n c e or o b s c ur e , d a m a g e , or d e s tr oy c h ar a ct er- d efi ni n g 
f e at ur e s . 

I n s erti n g n e w fl o or s or f urr e d- d o w n c eili n g s w h i c h c ut a cr o s s t h e 
gl a z e d ar e a s of wi n d o w s s o t h at t h e e xt eri or f or m a n d a p p e ar a n c e 
of t h e wi n d o w s ar e c h a n g e d . 



E nt r a n c e s 
a n d P o r c h e s 

E ntr a n c e s a n d p or c h e s ar e q uit e oft e n t h e f o c u s of hi st ori c b uil di n g s, r, 1rti c ul, 1rl y w h e n tl w y ,,rr nr 
o n pri m ar y el e v ati o n s, T o g et h er wit h t h eir f u n cti o n al a n d d e cl,r, 1tt v e t e, 1t ur es s u c h a s d o,,r s ~tl'r s, 
b al u str a d e s, ril.i st er s, a n d e nt a bl at ur e s, t h e y c a n b e l "\l n' m el v i mr,,rt,i nt i n d efi ni n g t h e ,,\'l'r, 1 1 1 
hi st ori c c h ar a ct er ot a b uil di n g, T h eir r et e nti o n, p wt e cti o n. a n d r e p air s h o ul d al w a y s b e c, 1r d ull v 
c o n si d er e d v-.· h e n pl a n ni n g r e h a bilit ati o n w or k, 

R e c o m m e 1 1 d e d 

I d e ntif yi n g, r et ai ni n g, a n d p r e s e r vi n g e ntr a n c e s- a n d t h eir f u n c-
ti o n al a n d d e c or ati v e f e at ur e s-t h at ar e i m p ort a nt i n d efi ni n g  t h e 
o v er all hi st ori c c h ar a ct er of t h e b uil di n g s u c h a s d o or s , f a nli g ht s, 
si d eli g ht s, pil a st er s, e nt a bl at ur e s, c ol u m n s, b al u str a d e s, a n d st air s, 

Pr ot e cti n g a n d m ai nt ai ni n g t h e m a s o nr y, w o o d, a n d ar c hit e ct ur al 
m et al t h at c o m pri s e e ntr a n c e s a n d p or c h e s t hr o u g h a p pr o pri at e 
s urf a c e tr e at m e n ~ s s u c h a s cl e a ni n g, r u st r e m o v al, li mit e d p ai nt 
r e m o v al, a n d r e- a p pli c ati o n of pr ot e cti v e c o ati n g s y st e m s. 

E v al u ati n g t h e o v er all c o n diti o n of m at eri al s t o d et er mi n e w h et h er 
m or e t h a n pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e ar e r e q uir e d , t h at is, if 
r e p air s t o e ntr a n c e a n d p or c h f e at ur e s will b e n e c e s s ar y . 

:s 

N ot R e c L m 1 m c 1 ui e d 

R e m o vi n g or r a di c all y c h a n gi n g e ntr a n c e s a n d p or c h e s w hi c h ar e 
i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e o v er all hi st ori c c h ar a ct er of t h e b uil di n g 
s o t h at, a s a r e s ult, t h e c h ar a ct er is di mi ni s h e d, 

Stri p pi n g e ntr a n c e s a n d p or c h e s of hi st ori c m at eri al s u c h a s w o o d, 
ir o n, c a st ir o n, t err a c ott a, til e a n d bri c k . 

. R e m o vi n g a n e ntr a n c e or p or c h b e c a u s e t h e b uil di n g h a s b e e n r e-
ori e nt e d t o a c c o m m o d at e a n e w us e. 

C utti n g n e w e ntr a n c e s o n a pri m ar y el e v ati o n. 

Alt eri n g utilit ari a n or s er vi c e e ntr a n c e s s o t h e y a p p e ar t o b e t or m al 
e ntr a n c e s b y a d di n, g p a n ell e d d o or s, f a nli g ht s, a n d si d eli g ht s, 

F aili n g t o pr o vi d e a d e q u at e pr ot e cti o n t o m at eri al s o n a c v cli c al 
b a si s s o t h at d et eri or ati o n of e ntr a n c e s a n d p or c h e s r e s ult s. 

F aili n g t o u n d ert a k e a d e q u at e m e a s ur e s t o a s s ur e t h e pr e s er v ati o n 
of hi st ori c e ntr a n c e s a n d p or c h e s. 



E ntr.r n c e s .i n J l' or c h e s (c.i nti n ut > cil 

R e c o m m e n d e d 

R e p ai ri n g e ntr a n c e s a n d p or c h e s b y r ei nf or ci n g t h e hi st ori c 
m at eri al s . R e p air will a b o g e n er all y i n cl u d e t h e li mit e d r e pl a c e m e nt 
i n ki n d- or wit h c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al- of t h o s e e xt e n-
si v el y d et eri or at e d or mi s si n g p art s of r e p e at e d f e at ur e s w h er e t h er e 
ar e s ur vi vi n g pr ot ot y p e s s u c h a s b al u str a d e s, c or ni c e s, e n-
t a bl at ur e s, c ol u m n s, si d eli g ht s , a n d st air s. 

R e pl a ci n g i n ki n d a n e ntir e e ntr a n c e or p or c h t h at is t o o 
d et eri or at e d t o r e p air-if t h e f or m a n d d et aili n g ar e still 
e vi d e nt- u si n g t h e p h y si c al e vi d e n c e t o g ui d e t h e n e w w or k. If 
u si n g t h e s a m e ki n d of m at eri al is n ot t e c h ni c all y or e c o n o mi c all y 
f e a si bl e, t h e n a c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al m a y b e c o n si d er e d . 

N ot R e c o m m e n d e d 

R e pl a ci n g a n e ntir e e ntr a n c e or p or c h w h e n t h e r e p air of m at eri al s 
a n d li mit e d r e pl a c e m e nt of p art s ar e a p pr o pri at e . 

U si n g a s u b stit ut e m at eri al f or t h e r e pl a c e m e nt p art s t h at d o e s n ot 
c o n v e y t h e vi s u al a p p e ar a n c e of t h e s ur vi vi n g p art s of t h e e ntr a n c e 
a n d p or c h or t h at is p h y si c all y or c h e mi c all y i n c o m p ati bl e . 

R e m o vi n g a n e ntr a n c e or p or c h t h at is u nr e p air a bl e a n d n ot r e pl a c-
i n g it; or r e pl a ci n g it wit h a n e w e ntr a n c e or p or c h t h at d o e s n ot 
c o n v e y t h e s a m e vi s u al a p p e ar a n c e . 

T h e f oll o wi n g w or k is hi g hli g ht e d t o i n di c at e t h at it r e pr e s e nt s t h e p arti c ul arl y c o m pl e x t e c h ni c al or d e si g n a s p e ct s of r e h a bilit ati o n pr oj e ct s 
a n d s h o ul d o nl y b e c o n si d er e d aft er t h e pr e s er v ati o n c o n c er n s li st e d a b o v e h a v e b e e n a d dr e s s e d. 

D e si g n f or Mi s si n g Hi st ori c F e at ur e s 

D e si g ni n g a n d c o n str u cti n g a n e w e ntr a n c e or p or c h if t h e 
hi st ori c e ntr a n c e or p or c h is c o m pl et el y mi s si n g. It m a y b e a 
r e st or ati o n b a s e d o n hi st ori c al , pi ct ori al, a n d p h y si c al 
d o c u m e nt ati o n ; or b e a n e w d e si g n t h at is c o m p ati bl e wit h 
t h e hi st ori c c h ar a ct er of t h e b uil di n g. 

Alt e r ati o n s/ A d diti o ns f o r t h e N e w Us e 

D e si g ni n g e n cl o s u r e s f or hi st ori c p o r c h e s w h e n r e q ui r e d b y 
t h e n e w u s e i n a m a n n e r t h at p r es e r v es t h e hi st ori c c h a r a ct e r 
of t h e b uil di n g. T hi s i n cl u d e u si n g l a r g e s h e et s of gl ass 
a n d r e c e s si n g t h e e n cl os u r e  w all b e hi n d e xi sti n g s c r oll w o r k, 
p o st s, a n d b al ust r a d es. 

Cr e ati n g a f al s e hi st ori c al a p p e ar a n c e b e c a u s e t h e r e pl a c e d e ntr a n c e 
or p or c h is b a s e d o n i n s uffi ci e nt hi st ori c al, pi ct ori al, a n d p h y si c al 
d o c u m e nt ati o n. 

I ntr o d u ci n g a n e w e ntr a n c e or p or c h t h at is i n c o m p ati bl e i n si z e , 
s c al e, m at eri al. a n d c ol or . 

E n cl o si n g p or c h e s i n a m a n n er t h at r e s ult s i n a di mi n uti o n or l oss o f 
hi st ori c c h ar a ct er s u c h a s u si n g s oli d m at eri al s s u c h a s w o o d, st u c-
c o, or m a s o nr y. 
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E ntr a n c e s a n d P or c h e s ( c o nti n u e d) 
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R e c o m m e n d e d 

D esi g ni n g a n d i nst alli n g a d diti o n al e nt r a n c es o r p o r c h es 
w h e n r e q ui r e d f o r t h e n e w u s e i n a m a n n e r t h at p r es e r v es t h e 
hist o ri c c h a r a ct e r of t h e b uil di n g, i. e., li miti n g s u c h alt e r a-
ti o n t o n o n- c h a r a ct e r- d e n ni n g el e v ati o n s . 

N ot R e c o m mi m d e d 

I n st alli n g s e c o n d ar y s er vi c e e ntr a n c e s a n d p or c h e s t h at ar e i n c o n 
p ati bl e i n si z e a n d s c al e wit h t h e hi st ori c b uil di n g or o b s c ur e, 
d a m a g e , or d e str o y c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s , 



St o r ef r o nt s St nr etr o nt s ar e q uit e utt e n t h e l o c u s ot hisll >r ic ,,, m n w n 1, d b uil di n g s ,r n d c.r n t h u s bl' l' Xtr e ml'l y 
i m p ort. mt i n J efi ni n g t h e 1 > vt >r all hi st\ >ri c r h..ir,i ct er. B e c a u s e st orl'tr u nt s ,i! S( > pl.i y , 1 rr u L"i,il n >l e i n ..i 
st, >r e' s a d v erti si n g a n d m cr c h a n Ji si n g str at e g y t o dr a w r u st o mt >r s ,i n J i n c n',l St' b u si n e s s . t hl' Y arl' 
nftl' n ,1ltt >r e d t o m e et t h e n e e d s of ..i n e w b u si n e s s. l'. 1rti c ul,ir t.lrl' is rl' q uirl' d i n rl,r n ni n).! ..i n d ..i c-
c o m pli s hi n g w,,r k o n st or d w nt s s o t h at t h e b uil Ji nr; s hi st ori c c h; 1r, 1 ct er is rr e s er v e d i n t h e rr n c e s s 
nt r c h..i bilit ati o n. 

R e n,, n m e n d e d N ot l ~ e c,1 1 1 1 1 1 1 c 1 1 d c d 

I d e ntif yi n g, r et ai ni n g, a n d p r es e r vi n g st or efr o nt s- a n d t h eir f u n c-
ti o n al a n d d e c or ati v e f e at ur e s-t h at ar e i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e 
o v er all hi st ori c c h ar a ct er of t h e b uil di n g s u c h a s di s pl a y wi n d o w s, 
si g n s, d o or s, tr a n s o m s, ki c k pl at e s, c or n er p o st s, a n d e nt a bl at ur e s . 

P r ot e cti n g a n d m ai nt ai ni n g m a s o nr y, w o o d , a n d ar c hit e ct ur al 
m et al s w hi c h c o m pri s e st or efr o nt s t hr o u g h a p pr o pri at e tr e at m e nt s 
s u c h a s cl e a ni n g, r u st r e m o v al, li mit e d p ai nt r e m o v al, a n d r e a p-
pli c ati o n of pr ot e cti v e c o ati n g s y st e m s . 

R e m o vi n g or r a Ji c, 1ll y c h,i n gi n g st or efr o nt s -.i n J t h eir 
f e at ur e s- w hi c h ar e i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e , w er all hist L,ri c 
c h ar a ct er of t h e b uil di n g s o t h.it. a s . 1 r e s ult. t h e c h ar a ct er is 
di mi ni s h e d. 

C h a n gi n g t h e st or efr o nt s o t h at it a p p e ar s r e si d e nti al r at h er t h a n 
c o m m er ci al i n c h ar a ct er. 

R e m o vi n g hi st ori c m at eri al fr o m t h e st or efr o nt t o cr e at e a r e c e s s e d 
ar c a d e . 

I ntr o d u ci n g c o a c h l a nt er n s, m a n s ar d o v er h a n gi n g s. w o o d s h a k e s. 
n o n o p er a bl e s h utt er s . a n d s m all- p a n e d w i n d o w s if t h e y c a n n ot b e 
d o c u m e nt e d hi st ori c all y . 

C h a n gi n g t h e l o c ati o n of a st or efr o nt ' s m ai n e ntr a n c e. 

F aili n g t o pr o vi d e a d e q u at e pr ot e cti o n t o m at eri al s o n a c y cli c al 
b a si s s o t h at d et eri or ati o n of st or etr o nt f e at ur e s r e s ult s. 
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N. c c o m m c 1 1 d e d 

l'r ot c cti n g st or efr o nt s ..i g ai nst ar s o n ..i n d v a n d ali s m b ef or e w or k 
.,e gi n s b y b o ar di n g u p wi n d o w s a n <l i n st alli n g al ar m s y st e m s t h at 
. ir e k e y e d i nt o I L, c al pr L,t e cti o n a g e n ci e s. 

E v al u ati n g t h e o v er all c o n diti o n of st or efr o nt m at eri al s t o J et er-
mi n e w h et h er m or e t h a n pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e ar e r e q uir e d, 
t h at is, if r e p air s t o f e at ur e s will b e n e c e s s ar y . 

R e p ai ri n g st or efr o nt s b y r ei nf or ci n g t h e hi st ori c m at eri al s . R e p air s 
will al s o g e n er all y i n cl u d e t h e li mit e d r e pl a c e m e nt i n ki n d- or wit h 
c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al- of t h o s e e xt e n si v el y d et eri or at e d 
or mi s si n g p art s of st or efr o nt s w h er e t h er e ar e s ur vi vi n g pr ot ot y p e s 
s u c h a s tr a n s o m s. ki c k pl at e s , pil a st er s, or si g n s . 

R e pl a ci n g i n ki n d a n e ntir e st or efr o nt t h at is t o o d et eri or at e d t o 
r e p air-if t h e o v er all f or m a n d d et aili n g ar e still e vi d e nt- u si n g t h e 
p h y si c al e vi d e n c e t o g ui d e t h e n e w w or k. If u si n g t h e s a m e m at eri al 
is n ot t e c h ni c all y or e c o n o mi c all y f e a si bl e, t h e n c o m p ati bl e 
s u b stit ut e m at eri al s m a y b e c o n si d er e d. 
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N ot R c c o n 1 1 1 1 e 1 1 d c d 

P er mitti n g e ntr y i nt o t h e ti uil <li n g t hr o u g h u ns c c ur c <l or tir L > k e n 
wi n d o w s ,r n J J o or s s o t h Jt i nt eri or t e at ur e s J n J ti ni s h e s ar e 
d a m a g e d t hr o u g h e x p L >s ur e t o w e at h er or t hr o u g h v a n d. di s m . 

Stri p pi n g st or efr o nt s DI hist L,ri c m at eri al s u c h .is w o o <l. c. 1:-t ir o n. 
t err a c ott a, c arr ar a gl a s s, ,r n d bri c k. 

F aili n g t o u n d ert a k e a d e q u at e m e a s ur e s t o a s s ur e t h e pr e s er v.:iti o n 
of t h e hi st ori c st or efr o nt. 

R e pl a ci n g a n e ntir e st or efr o nt w h e n r e p air of m at eri al s a n d li mit e d 
r e pl a c e m e nt of its p art s ar e a p pr o pri at e. 

U si n g s u b stit ut e m at eri al f or t h e r e pl.:i c e m e nt p art s t h at d o e s n ot 
c o n v e y t h e s a m e vi s u al a p p e ar a n c e a s t h e s ur vi vi n g p art s of t h e 
st or efr o nt or t h at is p h y si c all y or c h e mi c all y i n c o m p ati bl e. 

R e m o vi n g a st or efr o nt t h at is u nr e p air a bl e a n d n ot r e pl a ci n g it; or 
r e pl a ci n g it wit h a n e w st or efr o nt t h at d o e s n ot c o n v e y t h e s a m e 
vi s u al a p p e ar a n c e. 



:,t, •rt'tr o nt s \c o nti n u e d I 

T h e f oll o wi n g w or k is hi g hli g ht e d t o i n di c at e t h at it r e pr e s e nt s t h e p arti c ul arl y c o m pl e x t e c h ni c al or d e si g n a s p e ct s of r e h a bilit ati o n pr oj e ct s 
a n d s h o ul d o nl y b e c o n si d er e d aft er t h e pr e s er v ati o n c o n c er n s li st e d a b o v e h a v e b e e n a d dr e s s e d. 

R e c o m m e n d e d 

D e si g n f or Mi s si n g Hi st ori c F e at ur e s 

D e si g ni n g a n d c o n str u cti n g a n e w st o nfr o nt w h e n t h e 
hi st ori c st or efr o nt is c o m pl et el y mi s si n g. It m a y b e a n a c-
c ur at e r e st or ati o n u si n g hi st ori c al, pi ct ori al, a n d p h y si c al 
d o c u m e nt ati o n; or b e a n e w d e si g n t h at i s c o m p ati bl e wit h 
t h e si z e, s c al e, m at eri al, a n d c ol or of t h e hi st ori c b uil di n g. 
S u c h n e w d e si g n s h o ul d g e n er all y b e fl us h wit h t h e f a c a d e: 
a n d t h e tr e at m e nt of s e c o n d ar y d e si g n el e m e nts, s u c h a s 
a w ni n g s o r si g n s, k e pt as si m pl e as p ossi bl e. F o r e x a m pl e, 
n e w si g n s s h o ul d fit fl us h wit h t h e e xisti n g f e at u r es of t h e 
f a c a d e; s u c h a s t h e f as ci a o r c o r ni a. 

N ot R e c o m m e n d e d 

Cr e ati n g a f al s e hi st ori c al a p p e ar a n c e b e c a u s e t h e r e pl a c e d 
st or efr o nt is b a s e d o n i n s uffi ci e nt hi st ori c al. pi ct ori al. a n d p h y si c al 
d o c u m e nt ati o n. 

I ntr o d u ci n g a n e w d e si g n t h at is i n c o m p ati bl e i n si z e , s c al e, 
m at eri al, a n d c ol or. 

U si n g n e w ill u mi n at e d si g n s; i n a p pr o pri at el y s c al e d si g n s a n d 
l o g o s; si g n s t h at pr oj e ct o v er t h e si d e w al k u nl e s s t h e y w er e a 
c h ar a ct eri sti c f e at ur e of t h e hi st ori c b uil di n g ; or ot h er t y p e s of si g n s 
t h at o b s c ur e, d a m a g e . or d e str o y r e m ai ni n g c h ar a ct er- d efi ni n g 
f e at ur e s of t h e hi st ori c b uil di n g. 
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B UI L DI N G I N T E RI O R 
St r u ct u r al S y st e m 

R e c o m m e 1 1 d e d 

If f e at ur e s ot t h e str u ct ur al s y st e m ar e e x p,, s e d s u c h , 1s l o a d b e ari n g bri c k w all s, c a st ir o n 
c ol u m n s , r o of tr u s s e s, p o st s a n d b e a m s, vi g a s, or st o n e t o u n d ati o n w all s, t h e y m a y b e i m p ort a nt 
i n d efi ni n g t h e b uil di n g ' s o v er all hi st ori c c h.ir a ct er . U n e-.: p,,s e d str u ct ur al f e at ur e s t h at ar e n ot 
c h ar a ct er- d efi ni n g or a n e ntir e str u ct ur al s y st e m m a v n,i n et h el e s s b e si g nitir a nt i n t h e hist,,r y· pf 
b uil di n g t e c h n ol o g y; t h er ef or e, t h e str u ct ur al s y st e m s h 1 1 ul d al w a y s b e e x.:i mi n e d a n d e v, 1i u at e cl 
e arl y i n t h e p n,j e ct pl a n ni n g st a g e t o d et er mi n e b nt h its p h y si c al c o n diti o n a n d its i m p nrt.i n c e t G 
t h e b uil di n g ' s hi st ori c c h ar a ct er or hi st ori c al si g niti c.:i n c e. S e e al s o H e alt h a n d S af et y C o d e R e-
q uir e m e nt s. 

N ot R e c o m m e n d e d 

I d e ntif yi n g, r et ai ni n g, a n d p r e s e r vi n g str u ct ur al s y st e m s- a n d i n-
di vi d u al f e at ur e s of s y st e m s-t h at ar e i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e 
o v er all hi st ori c c h ar a ct er of t h e b uil di n g, s u c h a s p o st a n d b e a m 
s y st e m s, tr u s s e s, s u m m er b e a m s, vi g a s. c a st ir o n c ol u m n s , a b o v e-
gr a d e st o n e f o u n d ati o n w all s, or l o a d b e ari n g bri c k or st o n e w all s. 

R e m o vi n g, c o v eri n g. or r a di c all y c h a n gi n g f e at ur e s of str u ct ur al 
s y st e m s w hi c h ar e i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e o v er all hi st ori c 
c h ar a ct er of t h e b uil di n g s o t h at, a s a r e s ult, t h e c h ar a ct er is 
di mi ni s h e d. 
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P utti n g a n e w u s e i nt o t h e b uil di n g w hi c h c o ul d o v erl o a d t h e e x-
i sti n g str u ct ur al s y st e m : or i n st alli n g e q ui p m e nt or m e c h a ni c al 
s y st e m s w hi c h c o ul d d a m a g e t h e str u ct ur e. 

D e m oli s hi n g a l o a d b e ari n g m a s o nr y w all t h at c o ul d b e a u g m e nt eri 
a n d r e( ai n e d a n d r e pl a ci n g it wit h a n e w w all (i. e. , bri c k or st o n e ). 
u si n g t h e hi st ori c m a s o nr y o nl y a s a n e xt eri or v e n e er. 

L e a vi n g k n o w n str u ct ur al pr o bl e m s u ntr e at e d s u c h a s d efl e cti o n ot 
b e a m s, cr a c ki n g a n d b o wi n g of w all s. or r a c ki n g o f str u ct ur al 
m e m b er s. 

Utili zi n g tr e at m e nt s or pr o d u ct s t h at a c c el er at e t h e d et eri or ati o n of 
str u ct ur al m at eri al s u c h a s i ntr o d u ci n g ur e a-t or m al d e h y d e t o a m i n-
s ul ati o n i nt o fr a m e w all s . 



R e c o n 1 m c 1 1 d e d 

P r of e cti n g a n d m ai nt ai ni n g t h e str u ct ur al s y st e m b y cl e a ni n g t h e 
r o of g utt er s a n d d o w n s p o ut s; r e pl-, ci n g r o of fl a s hi n g; k e e pi n g 
m a s o nr y . w o o d, a n d ar c hit e ct ur al m et al s i n a s o u n d c o n diti o n; a n d 
a s s uri n g t h at str u ct ur al m e m b er s ar e fr e e fr o m i n s e ct i nf e st ati o n. 

E x a mi ni n g a n d e v al u ati n g t h e p h y si c al c o n diti o n of t h e str u ct ur al 
s y st e m a n d its i n di vi d u al f e at ur e s u si n g n o n- d e str u cti v e t e c h ni q u e s 
s u c h a s X-r a y p h ot o gr a p h y. 

R e p ai ri n g t h e str u ct ur al s y st e m b y a u g m e nti n g or u p gr a di n g i n-
di vi d u al p art s or f e at ur e s. F or e x a m pl e , w e a k e n e d str u ct ur al 
m e m b er s s u c h a s fl o or fr a mi n g c a n b e s pli c e d, br a c e d, or ot h er wi s e 
s u p pl e m e nt e d a n d r ei nf or c e d. 

R e pl a ci n g i n ki n d- or wit h s u b stit ut e m at eri al-t h o s e p orti o n s or 
f e at ur e s of t h e str u ct ur al s y st e m t h at ar e eit h er e xt e n si v el y 
d et eri or at e d or ar e mi s si n g w h e n t h er e ar e s ur vi vi n g pr ot ot y p e s 
s u c h a s c a st ir o n c ol u m n s, r o of r aft er s or tr u s s e s, or s e cti o n s of 
l o a d b e ari n g w all s. S u b stit ut e m at eri al s h o ul d c o n v e y t h e s a m e 
f or m, d e si g n, a n d o v er all vi s u al a p p e ar a n c e a s t h e hi st ori c f e at ur e; 
a n d, at a mi ni m u m, b e e q u al t o its l o a d b e ari n g c a p a biliti e s. 

N ot R e c o m m e n d e d 

F aili n g t o pr o vi J e pr nr er b ui 1Ji n 1'! m ai nt e n a n c e ,, n a c y cli c.,! b a si s 
s o t h at d et eri <'r ati o n t >t t h e str u ct ur al s y st e m r e s ult,. 

Utili zi n g d e str u cti v e pr o bi n g t e c h ni q u e s t h at will d a m a g e or 
d e str o y str u ct ur al m at eri al. 

U p gr a di n g t h e b uil di n g str u ct ur all y i n a m a n n er t h at di mi ni s h e s t h e 
hi st ori c c h ar a ct er of t h e e xt eri or. s u c h a s i n st alli n g str a p pi n g c h a n-
n el s or r e m o vi n g a d e c or ati v e c or ni c e: or d a m a g e s i nt eri or f e at ur e s 
or s p a c e s . 

R e pl a ci n g a str u ct ur al m e m b er or ot h er f e at ur e of t h e str u ct ur al 
s y st e m w h e n it c o ul d b e a u g m e nt e d a n d r et ai n e d. 

I n st alli n g a r e pl a c e m e nt f e at ur e t h at d o e s n ot c o n v e y t h e s a m e 
vi s u al a p p e ar a n c e, e. g., r e pl a ci n g a n e x p o s e d w o o d s u m m er b e a m 
wit h a st e el b e a! TI. 

U si n g s u b stit ut e m at eri al t h at d o e ~ n ot e q u al t h e l o a d b e ari n g 
c a p a biliti e s of t h e hi st ori c m at eri al a n d d e si g n or is ot h er wi s e 
p h y si c all y or c h e mi c all y i n c o m p ati bl e. 
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S T R U C T U R A L S Y S T E/ 1, 1 (,,, nt m ul• d) 

T h e f oll o wi n g w or k is hi g hli g ht e d t o i n di c at e t h at it r e pr e s e nt s t h e p arti c ul arl y c o m pl e x t e c h ni c al or d e si g n a s p e c .ts of r e h a bilit ati o n pr oj e ct s 
a n d s h o ul d o nl y b e c o n si d er e d aft er t h e pr e s er v ati o n c o n c er n s li st e d a b o v e h a v e b e e n a d dr e s s e d. 

R e c o m m e n d e d 

Alt er ati o n s / A d diti o n s f or t h e N e w U s e 
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Li miti n g a n y n e w e x c a v ati o n s a dj a c e nt t o hi st ori c f o u n d a-
ti o n s t o a v oi d u n d er mi ni n g t h e str u ct ur al st a bilit y of t h e 
b uil di n g or a dj a c e nt hi st ori c b uil di n g s. 

C orr e cti n g str u ct ur al d efi ci e n ci e s i n pr e p ar ~ti o n f or t h e n e w 
u s e i n a m a n n er t h at pr e s er v e s t h e str u ct ur al s y st e m a n d i n-
di vi d u al c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s. 

D e si g ni n g a n d i n st alli n g n e w m e c h a ni c al or el e ctri c al s y st e m s 
w h e n r e q uir e d f or t h e n e w us e w hi c h mi ni mi z e .t h e n u m b er of 
c ut o ut s or h ol e s i n str u ct ur al m e m b er s. 

A d di n g a n e w fl o or w h e n r e q uir e d f or t h e n e w u s e if s u c h a n 
alt er ati o n d o e s n ot d a m a g e or d e str o y t h e str u ct ur al s y st e m 
or o b s c ur e, d a m a g e, or d e str o y c h ar a ct er- d efi ni n g s p a c e s, 
f e at ur e s, or fi ni s h e s. 

Cr e ati n g a n atri u m or a li g ht w ell t o pr o vi d e n at ur al li g ht 
w h e n r e q uir e d f or t h e n e w us e i n a m a n n er t h at a s s ur e s t h e 
pr e s er v ati o n of t h e str u ct ur al s y st e m a s w ell a s c h ar a ct er-
d efi ni n g i nt eri or s p a c e s; f e at ur e s, a n d fi ni s h e s. 

N vt R e c o m m e n d e d 

C arr yi n g o ut e x c a v ati o n s or r e gr a di n g d dj a c e nt t o or wit hi n a 
hi st ori c b uil di n g w hi c h c o ul d c a u s e t h e hi st ori c f o u n d ati o n t o s et-
tl e, s hift , or f ail; or c o ul d h a v e a si mil ar eff e ct o n a dj a c e nt hi st ori c 
b uil di n g s. 

R a di c all y c h a n gi n g i nt eri or s p a c e s or d a m a gi n g or d e str o yi n g 
f e at ur e s or fi ni s h e s t h at ar e c h ar a ct er- d efi ni n g w hil e tr yi n g t o c or-
r e ct str u ct ur;:,.I d efi ci e n ci e s i n pr e p ar ati o n f or t h e n e w u s e. 

I n st alli n g n e w m e c h a ni c al a n d el e ctri c al s y st e m s or e q ui p m e nt i n a 
m a n n er w hi c h r e s ult s i n n u m er o u s c ut s , s pli c e s , or alt er ati o n s t o 
t h e str u ct ur al m e m b er s . 

I n s erti n g a n e w fl o or w h e n s u c h a r a di c al c h a n g e d a m a g e s a str u c-
t ur al s y st e m or o b s c ur e s or d e str o y s i nt eri or s p a c e s, f e at ur e s, or 
fi ni s h e s . 

I n s erti n g n e w fl o or s or f urr e d- d o w n c eili n g s w hi c h c ut a cr o s s t h e 
gl a z e d ar e a s of wi n d o w s s o t h at t h e e xt eri or f or m a n d a p p e ar a n c e 
of t h e wi n d o w s a r e r a di c all y c h a n g e d . 

D a m a gi n g t h e str u ct ur al s y st e m or i n di vi d u al f e at ur e s; or r a di c all y 
c h a n gi n g, d a m a gi n g, or d e str o yi n g c h ar a ct er- d eti ni n g i nt eri or 
s p a c e s , f e at ur e s, or fi ni s h e s i n or d er t o cr e at e .a n atri u m or a li g ht 
w ell. 



I nt e ri o r: S p a c e s. F e at u r e s. 
a n d Fi ni s h e s 

A n i nt eri,,r fl o or pl a n , t h e arr a n g e m e nt ot s p a c e s, a n d b uilt.i n t e at ur e s a n d a p pli e d fi ni s h e s r n a v b e 
i n di vi d u all y or c oll e cti vt >l y i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e hi st,,ri c c h ar a ct er ,,f t h e b uil di n g. T h u s , t h eir 
i d e ntifi c ati o n, r et e nti o n , pr ot e cti o n , a n d .r e p air s h o ul d b e g i-v e n pr im e c o n si d er ati o n i n e v er y 
r e h a bilit ati o n pr oj e ct a n d c a uti o n e x er ci s e d i n p ur s ui n g a n v pl a n t h at wll ul d r a di c all v c h a n g e 
c h ar a ct er- d efi ni n g s p a c e s or o b s c ur e, d a m a g e or d e str o y i nt eri o r f e at ur es o r fi ni s h e s. 

R e c o m m e n d e d 

I nt e ri o r S p a c e a 

I d e ntif yi n g, r et ai ni n g, a n d pr e s er vi n g a fl o or pl a n or i nt eri or s p a c e s 
t h at ar e i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e o v er all hi st ori c c h ar a ct er of t h e 
b uil di n g . T hi s i n cl u d e s t h e si z e , c o nfi g ur ati o n , pr o p orti o n, a n d 
r el ati o n s hi p of r o o m s a n d c orri d or s; t h e r el ati o n s hi p of f e at ur e s t o 
s p a c e s; a n d t h e s p a c e s t h e m s el v e s s u c h a s l o b bi e s, r e c e pti o n h all s, 
e ntr a n c e h all s, d o u bl e p arl or s, t h e at er s, a u dit ori u m s, a n d i m p or-
t a nt i n d u stri al or c o m m er ci al us e s p a c e s. 

Nl,t R e c o n m ,e n d e d 

R a di c all y c h a n gi n g a fl o or pl a n or i nt eri or s p a c e s-i n cl u di n g i n-
di vi d u al r o o m s- w hi c h ar e i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e o v er all 
hi st ori c c h ar a ct er of t h e b uil di n g s o t h at, a s a r e s ult, t h e c h ar a ct er is 
di mi ni s h e d. 

Alt eri n g t h e fl o or pl a n b y d e m oli s hi n g pri n ci p al w all s a n d p arti-
ti o n s t o cr e at e a n e w a p p e ar a n c e. 

Alt eri n g or d e str o yi n g i nt eri or s p a c e s b y i n s erti n g fl o or s , c utti n g 
t hr o u g h fl o or s, l o w eri n g c eili n gs, or a d di n g or r e m o vi n g w all s . 

R el o c ati n g a n i nt eri or f e at ur e s u c h as a st air c a s e s o t h at t h e hi st ori c 
r el ati o n s hi p b et w e e n f e at ur e s a n d s p a c e s is alt er e d . 
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R e c o, m n c, z d e d 

I nt e ri o r F e at u r e s a n d Fi ni s h e s 

I d e ntif yi n g, r et ai ni n g, a n d p r e s e r vi n g i nt eri or f e at ur e s a n d fi ni s h e s 
t h at ar e i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e L• v er all hi st ori c c h ar a ct er ol t h e 
b uil di n g, i n cl u di n g c ol u m n s, c or ni c e s. b a s e b o ar d s, fir e pl a c e s a n <l 
m a ntl e s, p a n eli n g, li g ht fi xt ur e s , h ar d w ar e , a n <l fl o ori n g; a n <l 
w all p a p er. pl a st er, p ai nt, a n d fi ni s h e s s u c h a s st e n cili n g, m ar bli n g, 
a n d gr ai ni n g; a n d ot h er d e c or ati v e m at eri al s t h at a c c e nt i nt eri or 
f e at ur e s a n d pr o vi d e c ol or, t e xt ur e, a n d p att er ni n g t o w all s, fl o or s , 
a n d c eili n g s. 

P r ot e cti n g a n d m ai nt ai ni n g m a s o nr y, w o o d, a n d ar c hit e ct ur al 
m et al s w hi c h c o m pri s e i nt eri or f e at ur e s t hr o u g h a p pr o pri at e s ur-
f a c e tr e at m e nt s s u c h a s cl e a ni n g , r u st r e m o v al, li mit e d p ai nt 
-r e m o v al , a n d r e a p pli c ati o n of pr ot e cti v e c o ati n g s s y st e m s. 
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R e m o vi n g l1 r r;i di c, 1ll y c h, m gi n g t e,lt ur e s . m d h ni, h L·, wl 1 1 c h ,lr L· i m -
pl >rt,i nt i n d eli ni n g t h e l,,·n..ill hi s t Pri c c h.ir ,1ll er ,,t th L · b u d d i ng " 
t h at, a s .:i r e s ult . t h e c h.ir a ct er is di m m 1 s ht •Ll. 

I n st alli n g n e w d e c or ati v e m..it eri.:il t h.it l > b s c ur c s ,,r d. 1 1 1 1. 1 g, ·, 
c h ar a ct er- d efi ni n g i nt eri L•r l e at ur e s or ti ni s ht·s. 

R e m o vi n g p ai nt, pl a st er. c 1r c 1t h er fi ni s h e s lr o m hi st uri c..ill v I i n is h e d 
s urf a c e s t o cr e at e a n e w a p p e ar a n c e ( e. g ., r e m o vi n g pl a;t er t u e x-
p o s e m a s o nr y s urf a c e s s u c h a s bri c k w all s or a c hi m n e y pi e c e). 

A p pl yi n g p ai nt . pl a st er, or ot h er li ni s h e s t o s urf a c e s t h.it h a v e b e m 
hi st ori c all y u nfi ni s h e d t o cr e at e a n e w a p p e ar a n c e. 

Stri p pi n g hi st ori c all y p ai nt e d w o o d s url a c e s t o b ar e l\'\)l\ d . t h e n ..i p-
pl yi n g cl e ar fi ni s h e s or st ai n s t o cr e at e a " n at ur al l o o k.. · 

Stri p pi n g p ai nt t o b ar e \\" c, o d r at h er t h a n r e p airi n g or r e a p pl yi n g 
gr ai n e d or m ar bl e d fi ni s h e s t o f e at ur e s s u c h a s d o or s a n d p.i n eli n g. 

R a di c all y c h a n gi n g t h e t yr e of fi ni s h or it s c ol or. s u c h a s p..ii nti n g " 
pr e vi o u sl y v ar ni s h e d W CI L' d t e at ur e . 

F aili n g t o pr o vi d e a d e q u a t e pr o t e cti o n t o m at eri al s o n a c v c ii c a l 
b a si s s o t h at d et eri or ati o n L'r i nt eri or f e at ur e s r e s ult s. 



l ntl' m •r h•, 1t url' s ,i n d h ni, hl' s 1 n, nti n u,• d 1 

R c n. 1 1 1 1, 1 1,· 1 1 d,· d 

[' wt e cti n g i nt eri ~,r t e.:it ur\'~ ,i n d ti nis hl' S ,1 g.ii m,t . 1 r s, 1 n ,i n J v a n-
! ali s m bt >! or e p n,j e ct w o ~ k b e gi n s. l'rl't "ti n g pr ut e cti\' e l e n ci n g, 
b o,ir di n g- u p wi n J,, w s , ,m d i n st alli n g tir e al ar m 5 \' Stl' ms t h at ar e 
k e y e d t o l o c al prt >tl' cti o n a g e n ci e s. 

Pr ot e cti n g i nt eri or f e at ur e s s u c h a s .:i st air c a s e, m a nt el, or 
d e c or ati v e fi ni s h e s a n d w all c o v eri n g s , 1 g ai nst J a m a g e d uri n g pr oj -
e ct w or k b y c o v eri n g t h e m wit h h e a v y c a n v a s or pl a sti c s h e et s . 

I n st alli n g pr ot e cti v e c o v eri n g s i n ar e a s of· h e a v y p e d e stri a n tr affi c 
t o pr ot e ct hi st ori c f e at ur e s s u c h a s \\' all c o v eri n g s , p ar q u et fl o ori n g 
a n d p a n elli n g. 

R e m o vi n g d a m a g e d or d et eri or at e d p ai nt s a n d fi ni s h e s t o t h e n e xt 
s o u n d l a y er u si n g t h e g e ntl e st m et h o d p o s si bl e, t h e n r e p ai nti n g or 
r efi ni s hi n g u si n g c o m p ati bl e p ai nt or ot h er c o ati n g s y st e m s . 

R e p ai nti n g wit h c ol or s t h at ar e a p pr o pri at e t o t h e hi st ori c b uil di n g . 

Li miti n g a br a si v e cl e a ni n g m et h o d s t o c ert ai n in d u stri al o r w ar e-
h o u s e b uil di n g s w h er e t h e i nt eri or m a s o nr y or pl a st er f e at ur e s d o 
n ot h a v e di sti n g ui s hi n g d e si g n , d et aili n g, t o oli n g, or fi ni s h e s: a n d 
w h er e w o o d f e at ur e s ar e n ot fi ni s h e d , m ol d e d , b e a d e d, or w or k e d 
b y h a n d . A br a si v e cl e a ni n g s h o ul d c1 n/ y b e c o n si d er e d aft er ot h er, 
g e ntl er m et h o d s h a v e b e e n pr o v e n in eff e cti v e . 

E v al u ati n g t h e o v er all c o n diti o n of m at eri al s t o d et er mi n e w h et h er 
or e t h a n pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e ar e r e q uir e d , t h at is, if 

.: p air s t o i nt eri or f e at ur e s a n d fi ni s h e s will b e n e c e s s ar y . 

N ot R e cl 1 1 1 1 1 1 1 c 1 1 d e d 

P er mitti n g e ntr y i nt,, hi st Mi c b u d di n g s t h r o u g h u n s e r nr e d o r 
br o k e n wi n d o w s ,i n d d,, or s s o t h.it i nt eri or f e at ur e s a n d h ni s h e s ar e 
d a m a g e d b y e x p o s url' t o w e at h er or t hr o u g h v a n d ali s m . 

Stri p pi n g i nt eri or s of t e at ur e s s u c h a s w o o d w or k, d o or s , wi n d o w s, 
li g ht fi xt ur e s , c o p p er pi pi n g, r a di at or s; or of d e c or ati v e m at eri al s . 

F aili n g t o pr o vi d e p w p er pr ot e cti,, n L'f i nt eri or f e at ur e s a n d fi ni s h e s 
d uri n g w or k s o t h at t h e y ar e g o u g e d. s cr at c h e d, d e nt e d . or ot h er-
wi s e d a m a g e d. 

F aili n g t o t a k e n e w us e p att er n s i nt o c o n si d er ati o n s o t h at i nt eri or 
f e at ur e s a n d fi ni s h e s ar e d a m a g e d . 

U si n g d e str u cti v e m et h o d s s u c h a s pr o p a n e or b ut a n e t or c h e s or 
s a n d bl a sti n g t o r e m o v e p ai nt or ot h er c o ati n g s. T h e s e m et h o d s c a n 
irr e v er si bl y d a m a g e t h e hi st ori c m at eri al s t h at c o m pri s e i nt eri or 
f e at ur e s . 

U si n g n e w p ai nt c ol or s t h at ar e i n a p pr o pri at e t o t h e hi s t ori c 
b uil di n g : 

C h a n gi n g t h e t e xt ur e a n d p ati n a of c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s 
t hr o u g h s a n d bl a sti n g or u s e of ot h er a br a si v e m et h o d s t o r e m o v e 
p ai nt , di s c ol or ati o n or pl a st er . T h is i n cl u d e s b ot h e x p o s e d w o o d 
(i n cl u di n g str u ct ur al m e m b er s ) a n d m a s o nr y, 

F aili n g t o u n d ert a k e .;i d e q u at e m e a s ur e s t o a s s ur e t h e pr e s er v ati o n 
of i nt eri or f e at ur e s a n d fi ni s h e s . 
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I nt eri or F e at ur e s a n d Fi ni s h e s ( c o nti n u e d) 

R e c o m m e n d e d 

R e p ai ri n g i nt eri or f e at ur e s a n d fi ni s h e s b y r ei nf or ci n g t h e hi st ori c 
m at eri al s. R e p air will al s o g e n er all y i n cl u d e t h e li mit e d r e pl a c e m e nt 
i n ki n d- or wit h c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al- of t h o s e e xt e n-
si v el y d et eri or at e d or missi n g p art s of r e p e at e d f e at ur e s w h e n t h er e 
ar e s ur vi vi n g pr ot ot y p e s s u c h a s st air s, b al u str a d e s, w o o d p a n el-
li n g, c ol u m n s; or d e c or ati v e w all c o v eri n g s or or n a m e nt al ti n or 
pl a st er c eili n g s . 

R e pl a ci n g i n ki n d a n e ntir e i nt eri or f e at ur e or fi ni s h t h at is t o o 
d et eri or at e d t o r e p air-if t h e o v er all f or m a n d d et aili n g ar e still 
e vi d e nt- u si n g t h e p h y si c al e vi d e n c e  t o g ui d e t h e n e w w or k. E x-
a m pl e s c o ul d i n cl u d e w ai n s c oti n g, a ti n c eili n g, or i nt eri or st air s. If 
u si n g t h e s a m e ki n d of m at eri al is n ot t e c h ni c all y or e c o n o mi c all y 
f e a si bl e , t h e n a c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al m a y b e c o n si d er e d . 

N ot R e c o m m e n dl! d 

R e pl a ci n g a n e ntir e i nt eri or r e at ur e s u c h as a st air c a s e, p a n ell e d 
w all. p ar q u et fl o or, or c or ni c e : or fi nis h s u c h a s a d e c or ati v e w all 
c o v eri n g or c eili n g w h e n r e p air of m at eri al s a n d li mit e d r e pl a c e-
m e nt of s u c h p art s ar e a p pr o pri at e . 

Usi n g a s u b stit ut e m at eri al f or t h e r e pl a c e m e nt p art t h at d o e s n ot 
c o n v e y t h e vi s u al a p p e ar a n c e of t h e s ur vi vi n g p art s or p orti o n s of 
t h e i nt eri or f e at ur e or fi nis h or t h at is p h y si c all y or c h e mi c all y i n-
c o m p ati bl e. 

R e m o vi n g a c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e or fi nis h t h at is u nr e p air a bl e 
a n d n ot r e pl a ci n g it; or r e pl a ci n g it wit h a n e w f e at ur e or fi nis h t h at 
d o e s n ot c o n v e y t h e s a m e vi s u al a p p e ar a n c e. 

T h e f oll o wi n g w or k is hi g hli g ht e d t o i n di c at e t h at it r e pr e s e nt s t h e p arti c ul arl y c o m pl e x t e c h ni c al or d e si g n a s p e ct s of r e h a bilit ati o n pr oj e ct s 
a n d s h o ul d o nl y b e c o n si d er e d aft er t h e pr e s er v ati o n c o n c er n s li st e d a b o v e h a v e b e e n a d dr e s s e d. 

D e si g n f or Mi s si n g Hi st ori c F e at ur e s 

.:. D e si g ni n g a n d i n st alli n g a n e w i nt eri or f e at ur e or fi nis h if t h e 
~ ~ hist ori c f e at ur e or fi ni s h i s c o m pl et el y missi n g. T hi s c o ul d i n ° 
. :· el u d e missi n g p artiti o n s, st air s, el n- at or s, li g hti n g fi xt ur e s, 

a n d w all c o v e ri n gs; o r e v e n e nti r e r o o m s if all hist o ri c 
s p a c es, f e at u r es, a n d fi ni s h e s a r e mi s si n g o r h a v e b e e n 
cl e st r o y e cf b y i n a p p r o p ri at e "l'ffl o v ati o ns. " T h e d e si g n m a y 
b e a r est o r ati o n b as e d o n hist o ri c al, pi ct o ri al, a n d p h ysi c al 
d o c u m e nt ati o n; o r b e a n e w d esi g n t h at is c o m p ati bl e wit h . 
t h e hi st o ri c c h a r a ct e r of t h e b uil di n g, di st ri ct, o r 
n ei g h b o r h o o d. 

Cr e ati n g a f als e hi st ori c al ;i p p e ar a n c e b e c a u s e t h e r e pl a c e d f e at ur e 
is b a s e d o n i n s uffi ci e nt p h y si c al, hi st ori c al. a n d pi ct ori al d o c u m e n-
t ati o n or o n i nf or m ati o n d eri v e d fr o m a n ot h er b uil di n g. 

I ntr o d u ci n g a n e w i nt eri or f e at ur e or fi nis h t h at is i n c o m p ati bl e 
wit h t h e s c al e, d e si g n, m at eri al s, c ol or, a n d t e xt ur e of t h e s ur vi vi n g 
i nt eri or f e at ur e s a n d fi nis h es. 



t 1 1ll-.. ,. _ H J \.' J L U.i c: ~ ~ill u f'llii!'tllt' ~ \l(.l! Hlll Ul't. JI 

R e c o m m e n d e d 

Alt er ati o n s / A d diti o n s f or t h e N e w U s e 

A c c o m m o d ati n g s er vi c e f u n cti o n s s u c h a s b at hr o o m s, 
m e c h a ni c al e q ui p m e nt, a n d offi c e m a c hi n e s r e q uir e d b y t h e 
b uil di n g' s n e w us e i n s e c o n d ar y s p a c e s s u c h as fir st fl o or 
s e r vi c e ar e a s or o n u p p er fl o or s. 

R e u si n g d e c or ati v e m at eri al or f e at ur e s t h at h a v e h a d t o b e 
r e m o v e d d uri n g t h e r e h a bilit ati o n w or k i n cl u di n g w all a n d 
b a s e b o ar d tri m, d o or m o ul di n g, p a n ell e d d o or s, a n d si m pl e 
w ai n s c oti n g; a n d r el o c ati n g s u c h m at eri al or f e at ur e s i n ar e a s 
a p pr o pri at e t o t h eir hi st ori c pl a c e m e nt. 

I n st alli n g p er m a n e nt p artiti o n s i n s e c o n d ar y s p a c e s; r e m o v-
a bl e p artiti o n s t h at d o n ot d e str o y t h e s e n s e of s p a c e s h o ul d 
b e i n st all e d w h e n t h e n e w us e r e q uir e s t h e s u b di vi si o n of 
c h a r a ct e r- d efi ni n g i nt e ri o r s p a c es. 

E n cl o si n g a n i nt e ri o r st ai r w a y w h e r e r e q ui r e d b y c o d e s o t h at 
its c h a r a ct e r i s r et ai n e d. I n m a n y c a s e s, gl a z e d fi r e- r at e d 
w all s m a y b e us e d. 

Pl a ci n g n e w c o d e- r e q ui r e d st ai r w a y s o r el e v at o r s i n s e c o n d-
a r y a n d s e r vi c e a r e as of t h e hist o ri c b uil di n g. 

N ot R e c o m r n e n d e d 

Di vi di n g r o o m s, l o w eri n g c eili n gs, a n d d a m a gi n g or o b s c uri n g 
c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s s u c h as fir e pl a c es, ni c h es, st air w a y s or 
al c o v e s, s o t h at a n e w us e c a n b e a c c o m m o d at e d i n t h e b uil di n g. 

Di s c ar di n g hi st ori c m at eri al w h e n it c a n b e r e u s e d wit hi n t h e 
r e h a bilit ati o n pr oj e ct or r el o c ati n g it i n hi st ori c all y i n a p pr o pri at e 
a r e as. 

I n st alli n g p er m a n e nt p artiti o n s t h at d a m a g e or o b s c ur e c h ar a ct er-
d efi ni n g s p a c e s, f e at ur e s, or fi nis h es. 

E n cl osi n g a n i nt eri or st air w a y wit h fir e-r at e d c o n str u cti o n s o t h at 
t h e st air w ell s p a ~ or a n y c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s ar e d e str o v e d. 

R a di c all y c h a n gi n g, d a m a gi n g, or d e str o yi n g c h ar a ct er- d efi ni n g 
s p a c e s, f e at ur e s , or fi nis h es w h e n a d di n g n e w c o d e-r e q uir e d st air-
w a y s a n d el e v at or s. 



~t eri or F e at ur e s a n d Fi ni s h e s ( c o nti n u e d) 

R e c o m m e n d e d 

Cr e ati n g a n atri u m or a li g ht w ell t o pr o vi d e ~t ur al li g ht 
w h e n r e q uir e d f or t h e n e w us e i n a m a n n er t h at pr e er v e s 
c h a r a ct e r- d efi ni n g i nt e ri o r s p a c es, f e at u r es, a n d fi nis h es as 
w ell as t h e st r u ct u r al s yst e m. 

A d di n g a n e w fl o o r if r e q ui r e d f o r t h e n e w us e i n a m a n n e r 
t h. at p r e s e r v e s c h a r a ct e r- d efi ni n g st r u ct u r al f ut u r e s, a n d i n ~ 
t e ri o r s p a c es, f e at u r es, a n d fi nis h es. 

N ot 8, e c o m m e n d e d 

D e str o yi n g c h ar a ct er- d efi ni n g i nt eri or s p a c e s, f e at ur e s, or fi nis h es ; 
or d a m a gi n g t h e str u ct ur al s y st e m i n or d er t o cr e at e a n atri u m or 
li g ht w ell. 

I ns e rti n g a n e w fl o or wit hi n a b uil di n g t h at alt er s or d e str o y s t h e 
f e n e str ati o n; r a di c all y c h a n g e s a c h ar a ct er- d efi ni n g i nt eri or s p a c e ; 
or o b s c u res, d a m a g e s, or d e str o y s d e c or ati v e d et aili n g . 



,..,; e c n a n 1 c al ~ y s r e m •: 
ff e a d n g. Ai r C o n dl d o nl n g. 
El e ct ri c al. a n d Pl u m bi n g 

I h e vi si bl e t e at ur e s ot hi st ori c h e ati n g , li g hti n g, air c o n diti o ni n g .r n J pl u m bi n g s ystt > ms m a y 
s o m eti m e s h el p d efi n e t h e o v er all hi st ori c c h ar a ct er of t h e b uil di n g a n d s h o ul d t h u s b e r et..Ji n e d .i n d 
r e p air e d, w h e n e v er p o s si bl e . T h e s y st e m s t h e m s el v e s (t h e n, m pr e s s or s , b oil er s, g e n er at or s .i n J 
t h eir d u ct w or k, wiri n g a n d pi p e s) will g e n er all y eit h er n e e d t o b e u p gr a d e d, a u g m e nt e d, Llr e ntir el y 
r e pl a c e d i n or d er t o a c c o m m o d at e t h e n e w us e a n d t o m e et c o d e r e q uir e m e nt s. L ess tr e q u e ntl y . i n-
di vi d u al p orti o n s of a s y st e m or a n e ntir e s y st e m ar e si g nifi c a nt i n t h e hi st or y ,,t b uil di n g 
t e c h n ol o g y ; t h er ef or e, t h e i d e ntifi c ati o n of c h ar a ct er- d efi ni n g ft > at ur es or hi st ori c all y s 1 g niti c a nt 
s y st e m s s h o ul d t a k e pl a c e t o g et h er wit h a n e v al u ati o n of t h eir p h y si c al c o n diti o n e arl y i n pr o je ct 
pl a n ni n g, 

R e c o m m e n d e d 

I d e ntif yi n g, r et ai ni n g, a n d p r es e r vi n g visi bl e f e at ur e s of e arl y 
m e c h a ni c al s y st e m s t h at ar e i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e o v er all 
hi st ori c c h ar a ct er of t h e b uil di n g, s u c h as r a di at or s, v e nt s, f a n s, 
grill e s , pl u m bi n g fi xt ur e s, s wit c h pl at e s, a n d li g ht s. 

P r ot e cti n g a n d m ai nt ai ni n g m e c h a ni c al, pl u m bi n g, a n d el e ctri c al 
s y st e m s a n d t h eir f e at ur e s t hr o u g h c y cli c al cl e a ni n g a n d ot h er a p-
pr o pri at e m e a s ur e s. 

Pr e v e nti n g a c c el er at e d d et eri or ati o n of m e c h a ni c al s y st e m s b y pr o-
vi di n g a d e q u at e v e ntil ati o n of atti c s, cr a wl s p a c e s, a n d c ell ar s s o 
t h at m oi st ur e pr o bl e m s ar e a v oi d e d. 

R e p ai ri n g m e c h a ni c al s y st e m s b y a u g m e nti n g or u p gr a di n g s y st e m 
p art s, s u c h a s i n st alli n g n e w pi p e s a n d d u ct s ; r e wiri n g; or a d di n g 
n e w c o m pr e s s or s or b oil er s. 

R e pl a ci n g i n ki n d- or wit h c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al-t h o s e 
vi si bl e f e at ur e s of m e c h a ni c al s y st e m s t h at ar e eit h er e xt e n si v el y 
d et eri or at e d or ar e mi s si n g w h e n t h er e ar e s ur vi vi n g pr ot ot y p e s 
s u c h a s c eili n g f a n s , s wit c h pl at e s, r a di at or s, grill e s, or pl u m bi n g 
fi xt ur e s. 

N ot R e c o m m e n d e d 

R e m o vi n g or r a di c all y c h a n gi n g f e at ur e s of m e c h a ni c al s y st e m s 
t h at ar e i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e o v er all hi st ori c c h ar a ct er of t h e 
b uil di n g s o t h at, a s a r e s ult, t h e c h ar a ct er is di mi ni s h e d. 

F aili n g t o pr o vi d e a d e q u at e pr ot e cti o n ,of m at eri al s o n a c y cli c al 
b a si s s o t h at d et eri or ati o n of m e c h a ni c al s y st e m s a n d t h eir visi bl e 
f e at ur e s r e s ult s. 

E n cl o si n g m e c h a ni c al s y st e m s i n ar e a s t h at ar e n ot a d e q u at el y v e n-
til at e d s o t h at d et eri or ati o n of t h e s y st e m s r e s ult s. 

R e pl a ci n g a m e c h a ni c al s y st e m or its f u n cti o n al p art s w h e n it c o ul d 
b e u p gr a d e d a n d r et ai n e d. 

I n st alli n g a r e pl a c e m e nt f e at ur e t h at d o e s n ot c o n v e y t h e s a m e 
vi s u al a p p e ar a n c e . 

. J 3 



M e c h a ni c al S y st e m s ( c o nti n u e d) 

T h e f oll o wi n g w or k is hi g hli g ht e d t o i n di c at e t h at it r e pr e s e nt s t h e p arti c ul arl y c o m pl e x t e c h ni c al or d e si g n a s p e ct s of r e h a bilit ati o n pr oj e ct s 
a n d s h o ul d o nl y b e c o n si d er e d aft er t h e prt ? s er v ati o n c o n c er n s li st e d a b o v e h a v e b e e n a d dr e s s e d . 

R e c o m m m d e d 

Alt er ati o n s/ A d diti o n s f or t h e N e w U s e 

I n st alli n g a c o m pl et el y n e w m e c h a ni c al s y st e m if r e q uiff d f or · 
t h e n e w u s e s o t h at it c a u s e s t h e l e a st alt er ati o n p o s si bl e t o 
t h e b uil di n g's fl o or pl a n , t h e e xt eri or el e v ati o n s, a n d t h e l e ast 
d a m a p t o hi st ori c b uil di n g m at eri al. 

I n st alli n g t h e v erti c al ni m oi d u cts, pi p e s, a n d c a bl es ii\ 
cl o s et s, s er vi c e r o o 1 1 1 1, a n d w all c a viti es. 

• . 

l n st alli n g air c o n diti o ni n g u nit s if r e q uir e d b y t h e n e w us e i n 
.s u c h a m a n n er t h at t h e hist ori c m at eri als a n d f e at ur e s ar e n ot 
. d a m a p d o r o bs c u r e d. , - · "· . , . _ , c. 
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I n st alli n g h e ati n g/ ai r c o n diti o ni n g u nits i n t h e wi n d o w 
fr a m es i n s u c h a; m a n n er t h at t h e s as h a n d fr. u n e s. ar e p r o-· 
t e ct e d. Wi n d o w i nst all ati o ns s h o ul d b e c o nsi d e r e d o nl y . 
w h e n all ot h e r vi a bl e h ati n g/ c O Qli n g s y st e m s w o ul d r es ult 
i n si g nifi c a nt d a m a g e t o hi st ~ m at e ri als. , 

..... ..,,• ': ... , _.,. ... 

N ot R e c o m m e n d e d 

I n st alli n g a n e w m e c h a ni c al s y st e m s o t h at c h ar a ct er- d efi ni n g str u c -
t ur al or i nt eri or f e at ur e s ar e r a di c all y c h a n g e d, d a m a g e d, or 
d e str o y e d. 

I n st alli n g v erti c al r u n s of d u ct s , pi p e s , a n d c a bl e s i n pl a c e s w h er e 
t h e y will o b s c ur e c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s . 

C o n c e ali n g m e c h a ni c al e q ui p m e nt i n w all s or c eili n g s i n a m a n n er 
t h at r e q uir e s t h e r e m o v al of hi st ori c b uil di n g m at eri al. 

I n st alli n g " dr o p p e d " a c o u sti c al c eili n g s t o hi d e m e c h a ni c al e q ui p-
m e nt w h e n t hi s d e str o y s t h e pr o p orti o n s of c h ar a ct er- d efi ni n g i n-
t eri or s p a c e s. 

C utti n g t hr o u g h f e at ur e s s u c h a s m a s o nr y w all s i n or d er t o i n st all 
air c o n diti o ni n g u nit s . 

R a di c all y c h a n gi n g t h e a p p e ar a n c e of t h e hi st ori c b uil di n g or 
d a m a gi n g or d e str o yi n g wi n d o w s b y i n st alli n g h e ati n g / air c o n di-
ti o ni n g u nit s i n hi st ori c wi n d o w fr a m e s. 



B UI L DI N G SI T E T h e r el ati o n s hi p b et w e e n a hi st ori c b uil di n g or b uil di n g s a n d Lr n d s c a p e f e at ur e s wit hi n a 
pr o p ert y' s b o u n d ari e s- or t h e b uil di n g sit e- h el p s t o d efi n e t h e hi st,,ri c c h ar a ct er a n d s h o ul d b e 
c o n si d er e d a n i nt e gr al p art of o v er all pl a n ni n g f or r e h a bilit ati o n pr o je ct w,,r k. 

R e c o m m e n d e d N ot R c c o 1 1 1 1 1 1 c 1 1 dt! d 

I d e ntif yi n g, r et ai ni n g, a n d p r e s e r vi n g b uil di n g s a n d t h eir f e at ur e s 
a s w ell a s f e at ur e s of t h e sit e t h at ar e i m p ort a nt i n d efi ni n g its 
o v er all hi st ori c c h ar a ct er , Sit e f e at ur e s c a n i n cl u d e dri v e w a y s, 
w al k w a y s, li g hti n g, f e n ci n g. si g ns, b e n c h e s, f o u nt ai n s, w ells, t er-
r a c e s, c a n al s y st e m s, pl a nt s a n d tr e e s, b er m s , a n d dr ai n a g e or ir-
ri g ati o n dit c h e s; a n d ar c h e ol o gi c al f e at ur e s t h at ar e i m p ort a nt i n 
d efi ni n g t h e hi st or y of t h e sit e. 

R et ai ni n g t h e hi st ori c r el ati o n s hi p b et w e e n b uil di n g s, l a n d s c a p e 
f e at ur e s , a n d o p e n s p a c e. 

P r ot e cti n g a n d m ai nt ai ni n g b uil di n g s a n d t h e sit e b y pr o vi di n g 
pr o p er dr ai n a g e t o a s s ur e t h at w at er d o e s n ot er o d e f o u n d ati o n 
w all s; dr ai n t o w ar d t h e b uil di n g ; n or er o d e t h e hi st ori c l a n d s c a p e, 

R e m o vi n g or r a di c all y c h a n gi n g b uil di n g s a n d t h eir f e at ur e s o r sit e 
f e at ur e s w hi c h ar e i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e o v er all hi st ori c 
c h ar a ct er of t h e b uil di n g sit e s o t h at, as a r e s ult, t h e c h ar a ct er is 
di mi ni s h e d . 

R e m o vi n g or r el o c ati n g hi st ori c b uil di n g s or l a n d s c a p e f e at ur e s, 
t h u s d e str o yi n g t h e hi st ori c r el ati o n s h i p b et w e e n b uil di n g s, l a n d -
s c a p e f e at ur e s, a n d o p e n s p a c e. 

R e m o vi n g or r el o c ati n g hi st ori c b uil di n g s o n a sit e or i n a c o m pl e x 
of r el at e d hi st ori c str u ct ur e s- s u c h a s a mill c o m pl e x or f ar m-t h u s 
di mi ni s hi n g t h e hi st ori c c h ar a ct er of t h e sit e- or c o m pl e x. 

M o vi n g b uil di n g s o nt o t h e sit e, t h u s cr e ati n g a f als e hi st ori c al a p-
p e ar a n c e , 

L o w eri n g t h e gr a d e l e v el a dj a c e nt t o a b uil di n g t o p er mit d e v el o p-
m e nt of a f or m erl y b el o w- gr a d e ar e a s u c h as a b a s e m e nt i n a m a n-
n er t h at w o ul d dr a sti c all y c h a n g e t h e hi st ori c r el ati o n s hi p of t h e 
b uil di n g t o it s sit e. 

F aili n g t o m ai nt ai n sit e dr ai n a g e s o t h at b uil di n g s a n d si t e f e at ur e s 
ar e d a m a g e d or d e str o y e d : or , alt er n ati v el y, c h a n gi n g t h e sit e 
gr a di n g s o t h at w at er n o l o n g er dr ai n s pr o p erl y . 



B Ulllll N G SI T E (r n nti n ul • d\ 

R e c o m 1 1 1 e 1 1 d e d 

Mi ni mi zi n g di st ur b a n c e of t err ai n ar o u n d b uil di n g s or el s e w h er e o n 
1 : 1 e sit e, t h u s r e d u ci n g t h e p o s si bilit y of d e str o yi n g u n k n o w n ar c h e-
ol o gi c al m at eri al s. 

S ur v e yi n g ar e a s w h er e m aj or t err ai n alt er ati o n is li k el y t o i m p a ct 
i m p ort a nt ar c h e ol o gi c al sit e s . 

Pr ot e cti n g , e. g . pr e s er vi n g i n pl a c e k n o w n ar c h e ol o gi c al m at eri al 
w h e n e v er p o s si bl e. 

Pl a n ni n g a n d c arr yi n g o ut a n y n e c e s s ar y i n v e sti g ati o n u si n g pr of e s-
si o n al ar c h e ol b gi st s a n d m o d er n ar c h e ol o gi c al m et h o d s w h e n · 
pr e s er v ati o n i n pl a c e is n ot f e a si bl e. 

Pr ot e cti n g t h e b uil di n g a n d ot h er f e at ur e s of t h e sit e a g ai n st ar s o n 
a n d v a n d ali s m b ef or e r e h a bilit ati o n w or k b e gi n s, i. e., er e cti n g pr o-
t e cti v e f e n ci n g a n d i n st alli n g al ar m s y st e m s t h at ar e k e y e d i nt o 
l o c al pr ot e cti o n a g e n ci e s. 

Pr o vi di n g c o nti n u e d pr ot e cti o n of m a s o nr y , w o o d, a n d ar c hit e c-
t ur al m et al s w hi c h c o m pri s e b uil di n g a n d sit e f e at ur e s t hr o u g h a p-
pr o pri at e s urf a c e tr e at m e nt s s u c h as cl e a ni n g , r u st r e m o v al, li mit e d 
p ai nt r e m o v al. a n d r e- a p pli c ati o n of pr ot e cti v e c o ati n g s y st e m s; 
a n d c o nti n u e d pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e of l a n d s c a p e f e at ur e s, 
i n cl u di n g pl a nt m at eri al. 
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I ntr o d u ci n g h e a v y m a c h in er y ,,r e q ui p m e nt int o ar e d s w h er e th eir 
pr e s e n c e m a y di st ur b , m: h e L > k, gi c al m. 1t er i, 1ls. 

F aili n g t o s ur v e y t h e b uil di n g sit e pri or t,, t h e b e ~ in ni n g ,,f 
r e h a bilit ati o n pr oj e ct w or k s o t h at . .:is a r e s ult. i m p ort a nt ar c h e-
ol o gi c al m at e ri al is d e str o y e d. 

L e a vi n g k n o w n ar c h e ol o gi c al m at eri al u n pr ot e ct e d a n d s u bj e ct t o 
v a n d ali s m. l o oti n g, a n d d e str u cti o n b y n at ur al el e m e nt s s u c h as 
e r o si o n. 

P er mitti n g u n q u alifi e d . pr oj e ct p er s o n n el t o p erf or m d at a r e c o v er y 
s o t h at i m pr o p er m et h o d ol o g y r e s ult s i n t h e l o s s o f i m p ort a nt 
ar c h e ol o gi c al m at eri al. 

P er mitti n g b uil di n g s a n d sit e f e at ur e s t o r e m ai n u n pr ot e ct e d s o t ha t 
pl a nt m at eri al s, f e n ci n g. w al k w a y s, ar c h e ol o gi c al f e at ur e s. et c. a r e 
d a m a g e d or d e str o y e d . 

Stri p pi n g f e at ur e s fr o m b uil di n g s a n d t h e sit e s u c h a s w o o d si di n g. 
ir o n f e n ci n g , m a s o nr y b al u str a d e s ; or r e m o vi n g or d e str o y i n g l a n d-
s c a p e f e at ur e s , i n cl u di ng pl a nt m at eri al. 

F aili n g t o pr o vi d e a d e q u at e pr ot e cti o n of m at eri al s o n a c y cli c al 
b a si s s o t h at d et eri or at io n of b uil di n g a n d sit e fe at ur e s r e s ult s. 



B UI L DI N G SI T E \ c o nti n ut > dl 

R e c o m m e, r d e d 

E v al u ati n g t h e o v er all c o n diti o n of m at eri al s t o d et er mi n e w h et h er 
,r e t h a n pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e ar e r e q uir e d, t h at is, if 
_, air s t o b uil di n g a n d sit e f e at ur e s will b e n e c e s s ar y. 

R e p ai ri n g f e at ur e s of b uil di n g s a n d t h e sit e b y r ei nf or ci n g t h e 
hi st ori c m at eri al s . R e p air will al s o g e n er all y i n cl u d e r e pl a c e m e nt i n 
ki n d- wit h a c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al- of t h o s e e xt e n si v el y 
d et eri or at e d or mi s si n g p art s of f e at ur e s w h er e t h er e ar e s u vi vi n g 
pr ot ot y p e s s u c h a s f e n ci n g a n d p a vi n g. 

R e pl a ci n g i n ki n d a n e ntir e f e at ur e of t h e b uil di n g or sit e t h at is t o o 
d et eri or at e d t o r e p air-if t h e o v er all f or m a n d d et aili n g ar e still 
e vi d e nt- u si n g t h e p h y si c al e vi d e n c e t o g ui d e t h e n e w w or k. T hi s 
c o ul d i n cl u d e a n e ntr a n c e or p or c h, w al k w a y, or f o u nt ai n . If u si n g 
t h e s a m e ki n d of m at eri al is n ot t e c h ni c all y or e c o n o mi c all y f e asi-
bl e , t h e n a c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al m a y b e c o n si d er e d. 

N ot R e c o m m e n d e d 

F aili n g t o u n d ert a k e a d e q u at e m e a s ur e s t o a s s ur e t h e pr e s er v ati o n 
of b uil di n g a n d sit e f e at ur e s. 

R e pl a ci n g a n e ntir e f e at ur e of t h e b uil di n g or sit e s u c h a s a f e n c e. 
w al k w a y, or dri v e w a y w h e n r e p air of m at eri al s a n d li mit e d 
r e pl a c e m e nt of d et eri or at e d or mi s si n g p art s ar e a p pr o pri at e. 

U si n g a s u b stit ut e m at eri al f or t h e r e pl a c e m e nt p art t h at d o e s n ot 
c o n v e y t h e vi s u al a p p e ar a n c e of t h e s ur vi vi n g p art s of t h e b uil di n g 
or sit e f e at ur e or t h at is p h y si c all y or c h e mi c all y i n c o m p ati bl e . 

R e m o vi n g a f e at ur e of t h e b uil di n g or sit e t h at is u nr e p air a bl e a n d 
n ot r e pl a ci n g it; or r e pl a ci n g it wit h a n e w f e at ur e t h at d o e s n ot 
c o n v e y t h e s a m e vi s u al a p p e ar a n c e. 
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B UI L DI N G SI T E ( c o nti n u e d) 

T h e f oll o wi n g w or k is hi g hli g ht e d t o i n di c at e t h at it r e pr e s e nt s t h e p arti c ul arl y c o m pl e x t e c h ni c al or d e si g n a s p e ct s of r e h a bilit ati o n pr oj e ct 
. w or k a n d s h o ul d o nl y b e c o n si d er e d aft er t h e pr e s er v ati o n c o n c er n s li st e d a b o v e h a v e b e e n a d dr e s s e d. 

R e c o m m e n d e d 

D e si g n f or Mi s si n g Hi st ori c F e at ur e s 

D esi g ni n g a n d c o n st r u cti n g a n e w f e at u r e of a b uil di n g o r sit e 
w h e n· t h e hist o ri c f e at u r e i s c o m p ~l y mi s si n g, s u c h as a n · 
o ut b uil di n g, t e r r a c e, o r d ri v e w a y. It m a y b e b.- d o n 
hist o ri c al, pi ct o ri al, a n d p h ysi c al d o c u m e nt ati o n: o r b e a· 
n e w d e si g n t h at i s c a r: n p ati bl e wit h,t h e hist o ri c c h a r a ct e r ot >· 
t hit b uil di n g. a n d lit e. · '-· · ' ·. c, ; .,., •· '· '. 

Alt er ati o n s/ A d diti o n s f or t h e N e w U s e 

D e si g ni n g n e w o n sit e p ar ki n g, l o a di n g d o c ks, or r a m p s w h e n 
r e q uir e d b y t h e n e w us e s o t h at t h e y att as u n o btr u si v e • 
p o s si bl e a n d a s s ur e t h e pr e s er v ati o n of c h ar a ct er- <i efi ni n g 
f e at ur e s of t h e sit e. 

D e si g ni n g n e w e xt eri or a d diti o n s t o hi st ori c b uil di n gs or a d-
j a c e nt n e w c o nst r u cti o n w hi c h is c o m p ati bl e wit h t h e hist o ri c 
d w a ct e r of t h e sit e a n d w hi c h p r es e r v e t h e hi at o ri c r d ati o n ° 

. s hi p b et w e e n a b uil di n g o r b uil di n g,, l a n ds c a p e f e at u r e, a n d' 
o p e n s p a c e. 

' ~ . -

R e m o vi n g n o n si g nifi c a nt b uil di n g s, a d diti o n s, o r sit e 
- £ e at ur es w hi c h d etr a ct fr o m t h e hi st ori c c h ar a ct er of t h e sit e ~ 
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N ot R e c o m m e n d e d 

Cr e ati n g a f als e hi st ori c al a p p e ar a n c e b e c a u s e t h e r e pl a c e d f e at ur e 
is b a s e d o n i n s uffi ci e nt hi st ori c al, pi ct ori al. a n d p h y si c al d o c u m e n-
t ati o n. 

I ntr o d u ci n g a n e w b uil di n g or sit e f e at ur e t h at is o ut of s c al e or 
ot h er wi s e i n a p pr o pri at e. 

I ntr o d u ci n g a n e w l a n d s c a p e f e at ur e or pl a nt m at eri al t h at is vi s u al-
l y i n c o m p ati bl e wit h t h e sit e or t h at d e str o y s sit e p att er n s or vi st a s. 

Pl a ci n g p ar ki n g f a ciliti e s dir e ctl y a dj a c e nt t o hi st ori c b uil di n g s 
w h er e a ut o m o bil e s m a y c a u s e d a m a g e t o t h e b uil di n g s or l a n d s c a p e 
f e at ur e s or b e i ntr u si v e t o t h e b uil di n g sit e. 

I ntr o d u ci n g n e w c o n str u cti o n o nt o t h e b uil di n g sit e w hi c h is vi s u al-
l y i n c o m p ati bl e i n t er m s of si z e , s c al e. d e si g n, m at eri al s . c ol or a n d 
t e xt ur e or w hi c h d e str o y s hi st ori c r el ati o n s hi p s o n t h e sit e . 

R e m o vi n g a hi st ori c b uil di n g i n a c o m pl e x, a b uil di n g f e at ur e. or a 
sit e f e at ur e w hi c h is i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e hi st ori c c h ar a ct er of 
t h e sit e. 



DI S T RI C T/ 
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T h e r el ati o n s hi p b et w e e n hi st ori c b uil di n g s, a n d str e et s c a p e a n d l a n d s c, 1r e t e at ur e s wit hi n a hi ,-
t ori c di stri ct or n ei g h b or h o o d h el p s t o d efi n e t h e hi st ori c c h ar a ct er a n d t h er etor e s h o ul d al w, n ·s b e 
a p art of t h e r e h a bilit ati o n pl a n s. · 

R e c o m m e n d e d 

I d e ntif yi n g, r et ai ni n g , a n d p r e s e r vi n g b uil di n g s, a n d str e et s c a p e, 
a n d l a n d s c a p e f e at ur e s w hi c h ar e i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e o v er all 
hi st ori c c h ar a ct er of t h e di stri ct or n ei g h b or h o o d . S u c h f e at ur e s c a n 
i n cl u d e str e et s, all e y s , p a vi n g, w al k w a y s, str e et li g ht s, si g ns, 
b e n c h e s , p ar k s a n d g ar d e n s, a n d tr e e s. 

R et ai ni n g t h e hi st ori c r el ati o n s hi p b et w e e n b uil di n g s, a n d str e et-
s c a p e a n d l a n d s c a p e f e at ur e s s u c h a s a t o w n s q u ar e c o m pri s e d of 
r o w h o u s e s a n d st or e s s urr o u n di n g a c o m m u n al p ar k or o p e n 
s p a c e . 

Pr ot e cti n g a n d m ai nt ai ni n g t h e hi st ori c m a s o nr y , w o o d , a n d ar c hi-
t e ct ur al m et al s w hi c h c o m pri s e b uil di n g a n d str e et s c a p e f e at ur e s, 
t hr o u g h a p pr o pri at e s urf a c e tr e at m e nt s s u c h a s cl e a ni n g, r u st 
r e m o v al, li mit e d p aj nt r e m o v al, a n d r e a p pli c ati o n of pr ot e cti v e 
c o ati n g s y st e m s; a n d pr ot e cti n g a n d m ai nt ai ni n g l a n d s c a p e 
f e at ur e s, i n cl u di n g pl a nt m at eri al. 

Pr ot e cti n g b uil di n g s, p a vi n g, ir o n f e n ci n g, et c . a g ai n st ar s o n a n d 
v a n d ali s m b ef or e r e h a bi'lit ati o n w or k b e gi n s b y er e cti n g pr ot e cti v e 
f e n ci n g a n d i n st alli n g al ar m s y st e m s t h at ar e k e y e d i nt o l o c al pr o-
t e cti o n a g e n ci e s . 

N o t Rl ? n > m n r r n d e d 

R e m o vi n g or r a di c all v c h a n gi n g t h 0s e te, ltu r es of t h e di stri ct Pr 
n ei g h b or h o o d w hi c h ar e 1 m p L1 rt a nt i n d eti ni n g t h e o v er all hi st nri c 
c h ar a ct er s o t h at , a s .:i r e s ult, t h e c h ar a ct er is di mi ni s h e d. 

D e str o yi n g str e et s c a p e a n d l a n d s c a p e f e at ur e s b y wi d e n i n g e x isti n g 
str e et s, c h a n gi n g p a vi n g m at eri al, or i ntr o d u ci n g in a p pr o pr iat el y 
l o c at e d n e w str e et s or p ar ki n g l ot s. 

R e m o vi n g or r el o c ati n g hi st ori c b uil d i n gs,  o r  fe at ur e s o f th e 
str e et s c a p e a n d l a n d s c a p e , t h u s d e str o yi n g t h e hi st ori c r el ati o n s hi p 
b et w e e n b uil di n g s ,  fe at ur e s a n d o p e n s p a c e. 

F aili n g t o pr o vi d e a d e q u at e pr ot e cti o n of m at eri al s o n  a c y cli c al 
b a si s s o t h at d et eri or ati o n of b uil di n g, str e et s c a p e ,  an d l a n d s c a p e 
f e at ur e s r e s ult s . 

P er mitti n g b uil di n g s t o r e m a i n  un pr ot e ct e d s o th at w i n d o w s ar e 
br o k e n ; a n d i nt eri or f e a tur e s ar e d a m a g e d . 

Stri p pi n g fe at ur e s fr o m b uil di n g s or t h e st r e e ts c a p e s u c h as w o o d 
si di n g, ir o n f e n ci n g , or t err a c ott a b al u st er s ; or r em o vi n g or 
d e str o yi n g l a n d s c a p e f e at ur e s, i n cl u di n g pl a nt m at er ial. 
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R e c o m m e n d e d 

E v al u ati n g t h e o v er all c o n diti o n ot b uil di n g, str e et s c a p e a n J l a n d-
s c a p e m at eri al s t o d et er mi n e w h et h er m or e t h a n pr ot e cti o n a n d 
m ai nt e n a n c e ar e r e q uir e d, t h at is, if r e p air s t o f e at ur e s will b e 
n e c e s s ar y. 

R e p ai ri n g f e at ur e s  of t h e b uil di n g, str e et s c a p e, or l a n d s c a p e b y 
r ei nf or ci n g t h e hi st ori c m at eri al s. R e p air will al s o g e n er all y i n cl u d e 
t h e r e pl a c e m e nt i n ki n d- or wit h a c o m p ati bl e s u b stit ut e 
m at eri al- of t h o s e e xt e n si v el y d et eri or at e d or mi s si n g p art s of 
f e at ur e s w h e n t h er e ar e s ur vi vi n g pr ot ot y p e s s u c h a s p or c h 
b al u str a d e s, p a vi n g m at eri al s , or str e etli g ht st a n d ar d s. 

R e pl a ci n g i n ki n d a n e ntir e f e at ur e of t h e b uil di n g, str e et s c a p e, or 
l a n d s c a p e t h at is t o o d et eri or at e d t o r e p air- w h e n t h e o v er all f or m 
a n d d et aili n g ar e still e vi d e nt- u si n g t h e p h y si c al e vi d e n c e t o g ui d e 
t h e n e w w or k. T h is c o ul d i n cl u d e a · st or efr o nt, a w al k w a y, or a 
g ar d e n. If u si n g t h e s a m e ki n d of m at eri al is n ot t e c h ni c all y or 
e c o n o mi c all y f e a si bl e , t h e n a c o m p ati bl e s u b stit ut e m at eri al m a y 
b e c o n si d er e d. 

s o 

N ot R e c o m m e n d e d 

F aili n g t o u n d ert a k e a d e q u at e m e a s ur e s t o a s s ur e t h e pr e s er v ati o n 
ot b uil Ji n g, str e et s c a p e, a n d l a n d s c a p e t e at ur e s. 

R e pl a ci n g a n e ntir e f e at ur e of t h e b uil di n g, str e et s c a p e, or l a n d-
s c a p e s u c h a s a p or c h, w al k w a y, or str e etli g ht, w h e n r e p air of 
m at eri al s a n d li mit e d r e pl a c e m e nt of d et eri or at e d or mi s si n g p art s 
ar e a p pr o pri at e . 

U si n g a s u b stit ut e m at eri al f or t h e r e pl a c e m e nt p art t h at d o e s n ot 
c o n v e y t h e vi s u al a p p e ar a n c e of t h e s ur vi vi n g p art s of t h e b uil di n g, 
str e et s c a p e, or l a n d s c a p e f e at ur e or t h at is p h y si c all y or c h e mi c all y 
i n c o m p ati bl e. 

R e m o vi n g a f e at ur e of t h e b uil di n g, str e et s c a p e, or l a n d s c a p e t h at is 
u nr e p air a bl e a n d n ot r e pl a ci n g it; or r e pl a ci n g it wit h a n e w f e at ur e 
t h at d o e s n ot c o n v e y t h e s a m e vi s u al a p p e ar a n c e. 
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T h e f oll o wi n g w or k is hi g hli g ht e d b e c a u s e it r e pr e s e nt s t h e p arti c ul arl y c o m pl e x t e c h ni c al or d e si g n a s p e ct s of r e h a bilit ati o n pr oj e ct s a n d 
s h o ul d o nl y b e c o n si d er e d aft er t h e pr e s er v ati o n c o n c er n s li st e d a b o v e h a v e b e e n il d dr e s s e d. · 

R e c o m 1 1 1 1 ? 1 1 d e d 

D e si g n f or Mi s si n g Hi st ori c F e at ur e s 

D e si g ni n g a n d c o n str u cti n g a n e w f e at ur e of t h e b uil di n g, 
str e et s c a p e, or l a n d s c a p e w h e n t h e hi st ori c f e at ur e is c o m-
pl et el y mi s si n g, s u c h a s r o w h o u s e st e p s, a p or c h, str e etli g ht, 
or t err a c e. It m a y b e a r e st or ati o n b a s e d o n hi st ori c al, pi c-
t ori al, a n d p h y si c al d o c u m e nt ati o n; or b e a n e w d e si g n t h at 
is c o m p ati bl e wit h t h e hi st ori c c h ar a ct er of t h e di stri ct or 
n ei g h b or h o o d. 

Alt er ati o n s/ A d diti o n s f or t h e N e w U s e 

D e si g ni n g r e q uir e d n e w p ar ki n g s o t h at it is a s u n o btr u si v e a s 
p o s si bl e , i. e., o n si d e str e et s or at t h e r e ar of b uil di n g s. 
" S h ar e d " p ar ki n g s h o ul d al s o b e pl a n n e d s o t h at s e v er al 
b u si n e s s c a n utili z e o n e p ar ki n g a r e a a s o p p o s e d t o i ntr o d u c-
i n g r a n d o m, m ulti pl e l ot s. 

D e si g ni n g a n d c o n str u cti n g n e w a d diti o n s t o hi st ori c 
b uil di n g s w h e n r e q uir e d b y t h e n e w us e. N e w w or k s h o ul d 
b e c o m p ati bl e wit h t h e hi st ori c c h ar a ct er of t h e di stri ct or 
n ei g h b or h o o d i n t er m s of si z e, s c al e, d e si g n, m at eri al. c ol or, 
a n d t e xt ur e. 

R e m o vi n g n o n si g nifi c a nt b uil di n g s, a d diti o n s, or str e et s c a p e 
a n d l a n d s c a p e f e at ur e s w hi c h d etr a ct fr o m t h e hi st ori c 
c h ar a ct er of t h e di stri ct or t h e n ei g h b or h o o d. 

N ot R e c o 1 1 1 1 1 1 e 1 1 d c d 

Cr e ati n g a f als e hi st ori c al a p p e ar a n c e b e c a u ~ e t h e r e pl a c e d t e..it ur e 
is b a s e d o n i n s u Hi ci e nt hi st ori c al, pi ct ori al a n d p h ys 1 C al d o c u m e n-
t ati o n . 

I ntr o d u ci n g a n e w b uil di n g, str e et s c a p e or l a n d s c a p e f e at ur e t h at is 
o ut of s c al e or ot h er wi s e i n a p pr o pri at e t o t h e s etti n g ' s hi st ori c 
c h ar a ct er , e. g., r e pl a ci n g pi c k et f e n ci n g wit h c h ai n li n k f e n ci n g. 

Pl a ci n g p ar ki n g f a ciliti es dir e ctl y a dj a c e nt t o hi st ori c b uil di n g s 
w hi c h c a u s e t h e r e m o v al of hi st ori c pl a nti n g s. r el o c ati o n ot p at h s 
a n d w al k w a y s, or bl o c ki n g of all e y s. 

I ntr o d u ci n g n e w c o n str u cti o n i nt o hi st ori c di stri ct s t h at is vi s u all v 
i n c o m p ati bl e or t h at d e str o y s hi st ori c r el ati o n s hi p s wit hi n t h-e 
di stri ct or n ei g h b or h o o d . 

R e m o vi n g a hi st ori c b uil di n g, b uil di n g f e at ur e, or l a n d s c a p e or 
str e et s c a p e f e at ur e t h at is i m p ort a nt i n d efi ni n g t h e o v ~r all hist o ri c 
c h ar a ct er of t h e di stri ct or t h e n ei g h b or h o o d. 
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Alt h o u g h t h e w or k i n t h e s e s e cti o n s is q uit e oft e n a n i m p ort a nt a s p e ct of r e h a bilit ati o n pr oj e ct s, it is u s u all y n ot p art of t h e o v er all pr o c e s s of 
pr e s er vi n g c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s ( m ai nt e n a n c e, r e p air, r e pl a c e m e nt); r at h er, s u c h w or k is a s s e s s e d f or it s p ot e nti al n e g ati v e i m p a ct o n 
t h e b uil di n g' s hi st ori c c h ar a ct er. F or t hi s r e a s o n, p arti c ul ar c ar e m u st b e t a k e n n ot t o o b s c ur e, r a di c all y c h a n g e, d a m a g e, or d e str o y 
c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s i n t h e pr o c e s s of r e h a bilit ati o n w or k t o m e et n e w u s e r e q uir e m e nt s. 
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H E A L T H A N D S A F E T Y 
C O D E R E Q UI R E M E N T S 

As a p art of t h e n e w us e , it is oft e n n e c e s s ar y t o m a k e m o difi c ati o n s t o a hi st ori c b uil Ji n ~ s, 1 t h.it 
it c a n c o m pl y wit h c urr e nt h e alt h , s af et y a n d c o d e r e q uir e m e nt s. S u c h w or k n e e J s t o b e c arrt u ll y 
pl a n n e d a n d u n d ert a k e n s o t h at it d o e s n ot r es ult i n a l oss of c h ar a ct er- d eti ni n g s p a c e s , t e a t u r es. 
a n d fi ni s h e s . 

R e c o m m e n d e d 

I d e ntif yi n g t h e hi st ori c b uil di n g ' s c h ar a ct er- d efi ni n g s p a c e s, 
f e at ur e s, a n d fi ni s h e s s o t h at c o d e-r e q uir e d w or k will n ot r e s ult i n 
t h eir d a m a g e or l o s s. 

C o m pl yi n g wit h h e alt h a n d s af et y c o d e, i n cl u di n g s ei s mi c c o d e s 
a n d b arri er-fr e e a c c e s s r e q uir e m e nt s, i n s u c h a m a n n er t h at 
c h ar a ct er- d efi ni n g s p a c e s, f e at ur e s, a n d fi ni s h e s ar e pr e s er v e d . 

W or ki n g wit h l o c al c o d e offi ci al s t o i n v e sti g at e alt er n ati v e lif e s af e-
t y m e a s ur e s or v ari a n c e s a v ail a bl e u n d er s o m e c o d e s s o t h at alt er a-
ti o n s a n d a d diti o n s t o hi st ori c b uil di n g s c a n b e a v oi d e d. 

Pr o vi di n g b arri er-fr e e a c c ess t hr o u g h r e m o v a bl e or p ort a bl e, r at h er 
t h a n p er m a n e nt, r a m p s . 

Pr o vi di n g s ei s mi c r ei nf or c e m e nt t o a hi st ori c b uil di n g i n a m a n n er 
t h at a v oi d s d a m a gi n g t h e str u ct ur al s y st e m a n d c h ar a ct er- d efi ni n g 
f e at ur e s. 

U p gr a di n g hi st ori c st air w a y s a n d el e v at or s t o m e et h e alt h a n d s af e-
t y c o d e s i n a m a n n er t h at a s s ur e s t h eir pr e s er v ati o n , i. e. , s o t h at 
t h e y ar e n ot d a m a g e d or o b s c ur e d . 

I n st alli n g s e n siti v el y d e si g n e d fir e s u p pr e s si o n s y st e m s , s u c h a s a 
s pri n kl er s y st e m f or w o o d fr a m e mill b uil di n g s, i n st e a d of a p pl yi n g 
fir e-r e si st a nt s h e at hi n g t o c h ar a ct er:. c! efi ni n g f e at ur e s . 

N ot R e c o m m e n d e d 

U n d ert a ki n g c o d e-r e q uir e d alt er ati o n s t o a b uil di n g or sit e b ef or e 
i d e ntif yi n g t h o s e s p a c e s . f e at ur e s, or fi ni s h e s w hi c h ar e c h ar a ct er-
d efi ni n g a n d m u st t h er ef or e b e pr e s er v e d . 

Alt eri n g, d a m a gi n g, or d e str o yi n g c h ar a ct er- d efi ni n g s p a c e s . 
f e at ur e s, a n d fi ni s h e s w hil e m a ki n g m o difi c ati o n s t o a b uil di n g or 
sit e t o c o m pl y wit h s af et y c o d e s. 

M a ki n g c h a n g e s t o hi st ori c b uil di n g s wit h o ut first s e e ki n g alt er-
n ati v e s t o c o d e r e q uir e m e nt s. 

I n st alli n g p er m a n e nt r a m p s t h at d a m a g e or di mi ni s h c h ar a c ter-
d efi ni n g f e at ur e s. 

R ei nf or ci n g _ a hi st ori c b uil di n g u si n g m e;:is ur es t h at d a m;:i g e or 
d e str o y c h ar a ct er- d efi ni n g str u ct ur al a n d ot h er f e at ur e s . 

D a m a gi n g or o b s c uri n g hi st ori c st air w a y s a n d el e v at or s or alt eri n g 
a dj a c e nt s p a c e s i n t h e pr o c e s s of d oi n g w or k t o m e et c o d e r e-
q uir e m e nt s . 

C o v eri n g c h ar a ct er- d efi ni n g w o o d f e at ur e s wit h fir e-r esi s t a nt 
s h e at hi n g w hi c h r e s ult s i n alt eri n g t h eir vi s u al a p p e ar a n c e. 

. 5 3 
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R e c o m m e n d e d 

A p pl yi n g fir e-r et ar d a nt c o ati n g s. s u c h as i nt u m e s c e nt p ai nt s. 
w hi c h e x p a n d d uri n g fir e t o a d d t h er m.ii pr ot e cti o n t o st e el. 

A d di n g a n e w st air w a y or el e v at or t o m e et h e alt h a n d s af et y c o d e s 
i n a m a n n er t h at pr e s er v e s a dj a c e nt c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s a n d 
s p a c e s. 

Pl a ci n g a c o d e-r e q uir e d st air w a y or el e v at or t h at c a n n ot b e a c c o m-
m o d at e d wit hi n t h e hi st ori c b uil di n g i n a n e w e xt eri or a d diti o n . 
S u c h a n a d diti o n s h o ul d b e l o c at e d at t h e r e ar of t h e b uil di n g or o n 
a n i n c o n s pi c u o u s si d e; a n d its si z e a n d s c al e li mit e d i n r el ati o n s hi p 
t o t h e hi st ori c b uil di n g . 

5 4 

N ot R e c o m m e n d e d 

U si n g fir e-r et ar d a nt' c o ati n g s if t h e y d a m a g e or o b s c ur e c h ar a ct er-
d efi ni n g f e at ur e s . 

R a di c all y c h a n gi n g, d a m a gi n g, or d e str o yi n g c h ar a ct er- d efi ni n g 
s p a c e s , f e at ur e s, or fi ni s h e s w h e n a d di n g a n e w c o d e-r e q uir e d st air-
w a y or el e v at or . 

C o n str u cti n g a n e w a d diti o n t o a c c o m m o d at e c o d e-r e q uir e d st air s 
a n d el e v at or s o n c h ar a ct er- d efi ni n g el e v ati o n s hi g hl y vi si bl e fr o m 
t h e str e et; or w h er e it o b s c ur e s, d a m a g e s or d e str o y s c h ar a ct er-
d efi ni n g f e at ur e s . 



E N E R G Y 
R E T R O FI T TI N G 

S o m e c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ~r e s of a hi st ori c b uil di n g or sit e s u c h as c u p ol a s. s h utt er s. tr a n s o m s, 
s k yli g ht s, s u n r o o m s, p or c h e s, a n d pl a nti n g s al s o pl a y a s e c o n d ar y e n er g y c o n s er vi n g r ol e. T h er e-
f or e, pri or t o r etr ofitti n g hi st ori c b uil di n g s t o m a k e t h e m m or e e n er g y effi ci e nt, t h e first st e p 
s h o uf d al w a y s b e t o i d e ntif y a n d e v al u at e t h e e xi sti n g hi st ori c f e at ur e s t o ass ess t h eir i n h er e nt 
e n er g y c o n s er vi n g p ot e nti al. If it is d et er mi n e d t h at r etr ofitti n g m e a s ur e s ar e n e c e s s ar y, t h e n s u c h 
w or k n e e d s t o b e c arri e d o ut wit h p arti c ul ar c ar e t o i n s ur e t h at t h e b uil di n g s hi st ori c c h ar a ct er is 
pr e s er v e d i n t h e pr o c e s s of r e h a bilit ati o n. 

R e c o m m e n d e d 

Di st ri ct/ N ei g h b o r h o o d 

M ai nt ai ni n g t h o s e e xi sti n g l a n d s c a p e f e at ur e s w hi c h m o d er at e t h e 
eff e ct s of t h e cli m at e o n t h e s etti n g s u c h as d e ci d u o u s tr e e s, 
e v er gr e e n wi n d- bl o c k s, a n d l a k e s or p o n d s. 

B uil di n g Sit e 

R et ai ni n g pl a nt m at eri al s, tr e e s, a n d l a n d s c a p e f e at ur e s, e s p e ci all y 
t h o s e w hi c h p erf or m p a s si v e s ol ar e n er g y f u n cti o n s s u c h a s s u n 
s h a di n g a n d wi n d br e a k s. 

I n st alli n g fr e e st a n di n g s ol ar c oll e ct or s i n a m a n n er t h at pr e s er v e s 
t h e hi st ori c pr o p ert y' s c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s. 

D e si g ni n g att a c h e d s ol ar c oll e ct or s, i n cl u di n g s ol ar gr e e n h o u s e s, s o 
t h at t h e c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s of t h e pr o p ert y ar e pr e s er v e d. 

M a s o n r y/ W o o d/ A r c hit e ct u r al M et als 

I n st alli n g t h er m al i n s ul ati o n i n atti c s a n d i n u n h e at e d c ell ar s a n d 
cr a wl s p a c e s t o i n cr e a s e t h e effi ci e n c y of t h e e xi sti n g m e c h a ni c al 
s y st e m s. 

N ot R e c o m m e n d e d 

Stri p pi n g t h e s etti n g of l a n d s c a p e f e at ur e s a n d l a n df or m s s o t h at 
t h e eff e ct s of t h e wi n d. r ai n, a n d t h e s u n r e s ult i n a c c el er at e d 
d et eri or ati o n of hi st ori c m at eri al s. 

R e m o vi n g pl a nt m at eri al s, tr e es, a n d l a n d s c a p e f e at ur e s, s o t h at 
t h e y n o l o n g er p erf or m p a s si v e s ol ar e n er g y f u n cti o n s . 

I n st alli n g fr e e st a n di n g s ol ar c oll e ct or s t h at o b s c ur e, d a m a g e . or 
d e str o y hi st ori c l a n d s c a p e or ar c h e ol o gi c al f e at ur e s. 

L o c ati n g s ol ar c oll e ct or s w h er e t h e y r a di c all y c h a n g e t h e pr o p ert y' s 
a p p e ar a n c e; or d a m a g e or d e str o y c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s. 

A p pl yi n g ur e a of f or m al d e h y d e f o a m or a n y ot h er t h er m al i n s ul a-
ti o n wit h a w at er c o nt e nt i nt o w all c a viti e s i n a n att e m pt t o r e d u c e 
e n er g y c o n s u m pti o n . 
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E N E R G Y R E T R O Ft nr •, C ( cl Hltl n u e d) 

R e c o m m e n d e d 

I n st alli n g i n s ul ati n g m at eri al o n t h e i n si d e of m a s o nr y w all s t o i n-
cr e a s e e n er g y effi ci e n c y w h er e t h er e is n o c h ar a ct er- d efi ni n g i n-
t eri or m o ul di n g ar o u n d t h e wi n d o w or ot h er i nt eri or ar c hit e ct ur al 
d et aili n g . 

I n st alli n g p a s si v e s ~l ar d e vi c e s s u c h as a gl a z e d "tr o m b e " w all o n a 
r e ar or i n c o n s pi c u o u s si d e of all t h e hi st ori c b uil di n g . 

R o of s 

Pl a ci n g s ol ar c oll e ct or s o n n o n c h ar a ct er- d efi ni n g r o of s or r o of s of 
n o n hi st ori c a dj a c e nt b uil di n g s. 

Wi n d o w s 

Utili zi n g t h e i n h er e nt e n er g y c o n s er vi n g f e at ur e s of a b uil di n g b y 
m ai nt ai ni n g wi n d o w s a n d l o u v er e d bli n d s i n g o o d o p er a bl e c o n di-
ti o n f or n at ur al v e ntil ati o n. 

I m pr o vi n g t h er m al effi ci e n c y wit h w e at h er stri p pi n g, st or m wi n-
d o w s, c a ul ki n g , i nt eri or s h a d e s, a n d, if hi st ori c all y a p pr o pri at e, 
bli n d s a n d a w ni n g s. 

I n st alli n g i nt eri or st or m wi n d o w s wit h airti g ht g a s k et s, v e ntil ati n g 
h ol e s, a n d/ or r e m o v a bl e cli p s t o i n s ur e pr o p er m ai nt e n a n c e a n d t o 
a v oi d c o n d e n s ati o n d a m a g e t o hi st ori c wi n d o w s. 
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N ot R e c o m m e n d e d 

R e s urf a ci n g hi st ori c b uil di n g m at eri al s wit h m or e e n er g y etti ci c nt 
b ut i n c o m p ati bl e m at eri al s. s u c h as c o v eri n g hi st ori c m a s o nr v wit h 
e xt eri or i n s ul ati o n. 

I n st alli n g p a s si v e s ol ar d e vi c e s s u c h a s a n att a c h e d gl a z e d "tr o m b e " 
w all o n pri m ar y or ot h er hi g hl y vi si bl e el e v ati o n s: or w h er e hi st ori c 
m at eri al m u st b e r e m o v e d or o b s c ur e d. 

Pl a ci n g s ol ar c oll e ct or s o n r o of s w h e n s u c h c oll e ct or s c h a n g e t h e 
hi st ori c r o ofli n e or o b s c ur e t h e r el ati o n s hi p of t h e r o of t o 
c h ar a ctfr- d efi ni n g r o of f e at ur e s s u c h as d or m er s. s k yli g ht s. a n d 
c hi m n e y s. 

R e m o vi n g hi st ori c s h a di n g d e vi c e s r at h er t h a n k e e pi n g t h e m i n a n 
o p e r a bl e c o n diti o n . 

R e pl a ci n g hi st ori c m ulti- p a n e d s a s h wit h n e w t h er m al s a s h utili zi n g 
f al s e m u nti n s. 

I n st alli n g i nt eri or st or m wi n d o w s t h at all o w m oi st ur e t o a c -
c u m ul at e a n d d a m a g e t h e wi n d o w . 



I n st alli n g e xt eri or st or m wi n d o w s w hi c h J o m >t d a m J ~ e or o b s c ur e 
t h e wi n d o w s a n d fr a m e s. 

C o n si d eri n g t h e u s e of li g htl y ti nt e d gl a zi n g o n n o n- c h ar a ct er-
d efi ni n g el e v ati o n s if ot h er e n er g y r etr ofitti n g alt er n ati v e s ar e n ot 
p o s si bl e . 

E nt r a n c e s a n d P o r c h e s 

Utili zi n g t h e i n h er e nt e n er g y c o n s er vi n g f e at ur e s of a b uil di n g b y 
m ai nt ai ni n g p or c h e s, a n d d o u bl e v e sti b ul e e ntr a n c e s i n g o o d c o n-
diti o n s o t h at t h e y c a n r et ai n h e at or bl o c k t h e s u n a n d pr o vi d e 
n at ur al v e ntil ati o n. 

I nt e ri o r F e at u r es 

R et ai ni n g hi st ori c i nt eri or s h utt er s a n d tr a n s o m s f or t h eir i n h er e nt 
e n er g y c o n s er vi n g i e at ur e s, 

N e w A d diti o n s t o Hi st o ri c B uil di n g s 

Pl a ci n g n e w a d diti o n s t h at h a v e a n e n er g y c o n s er vi n g f u n cti o n 
s u c h a s a s ol ar gr e e n h o u s e o n n o n- c h ar a ct er- d efi ni n g el e v ati o n s. 

M e c h a ni c al S y st e m s 

I n st alli n g t h er m al i n s ul ati o n i n atti c s a n d i n u n h e at e d c ell ar s a n d 
cr a w ls p a c e s t o c o n s er v e e n er g y. 

N ot R c c o m 1 1 1 1' n d c d 

I n st alli n g n e w e xt eri or st,,r m wi n d o w ~ w hi c h .ir e i n;:i prr,l pri < 1t e 1 n 
si z e or c ol or , w hi c h .ir e 1 n o p er, 1 blt'. 

R e pl;:i ci n g wi n d o w s ,,r tr.i n s o m s wit h ti x e d t h er m al g b zi n g or p er-
mitti n g wi n d o w s J. n d tr a n s o m s t o r e m ai n i n o p er a bl e r at h er t h, m 
utili zi n g t h e m t or t h eir e n er g y c o n s er vi n g p ot e nti al. 

U si n g ti nt e d or r efl e cti v e gl a zi n g o n c h ar a ct er- d efi ni n g or ot h er 
c o n s pi c u o u s el e v ati o n s. 

E n cl o si n g p or c h e s l o c at e d o n c h ar a ct er d efi ni n g el e v ati o n s t o cr e at e 
p a s si v e s ol ar c oll e ct or s or .::: d o c k v e sti b ul e s. S u c h e n cl o s u n, s c a n 
d e str o y t h e hi st ori c a p p e ar a n c e of t h e b uil di n g. 

R e m o vi n g hi st ori c i nt eri or f e at ur e s w hi c h pl a y a s e c o n d ar y e n er g y 
c o n s er vi n g r ol e. 

I n st alli n g n e w a d diti o n s s u c h as m ulti st or y s ol ar gr e e n h o u s e a d di-
ti o n s w hi c h o b s c ur e, d a m a g e, d e str o y c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s. 

A p pl y ur e a f or m al d e h y d e t o a m or a n y ot h er t h er m al i n s ul ati o n 
wit h a w at er c o nt e nt or t h at m a y c oll e ct m oi st ur e i nt o w all c a viti e s. 
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N E W A D DI TI O N S T O 
HI S T O RI C B UI L DI N G S 

A n att a c h e d e xt eri or a d diti o n t o a hi st ori c b uil di n g e x p a n d s its " o ut er li mit s'  t o cr e at e a n e w pr o-
til e . B e c a u s e s u c h e x p a n si o n h a s t h e c a p.i bilit y t o r a di c all y c h J n ~ e t h e hi st ori c a p p e ar a n c e. a n 
e xt eri or a d diti o n s h o ul d b e c o n si d er e d o nl y aft er it h a s b e e n d et er mi n e d t h.it t h e n e w u s e c a n ntit b e 
s u c c e s sf ull y m et b y alt eri n g n o n- c h ar a ct er- d efi ni n g i 1 1t,·r w r s p a c e s . If t h e n e w us e c a n n ot b e nll't i n 
t hi s w.i v, t h e n a n att a c h e d e xt eri or a d diti o n is u s u all y a n a c c e pt a bl e alt er n ati v e. N e w a d diti o n s 
s h o ul d b e d e si g n e d J n d c o n str u ct e d s o t h at t h e c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s ot t h e hi s t ori c b uil di n g 
ar e n ot r a di c all y c h a n g e d, o b s c ur e d, d a m a g e d, or d e str o y e d i n t h e pr o c e s s ot r e h a bilit ati o n. N e w 
d e si g n s h o ul d al w a y s b e cl e arl y diff er e nti at e d s o t h at t h e a d diti o n d o e s n ot a p p e ar l o b e p art ot t h e 
hi st ori c r e s o ur c e s . 

R e c o m m e n d e d 

Pl a ci n g f u n cti o n s a n d s er vi c e s r e q uir e d f or t h e n e w us e i n n o n-
c h ar a ct er- d efi ni n g i nt eri or s p a c e s r at h er t h a n i n st alli n g a n e w a d di-
ti o n . 

C o n str u cti n g a n e w a d diti o n s o t h at t h er e is t h e l e a st p o s si bl e l o s s 
of hi st ori c m at eri al s a n d s o t h at c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s ar e n ot 
o b s c ur e d, d a m a g e d, or d e str o y e d, 

L o c ati n g t h e att a c h e d e xt eri or a d diti o n at t h e r e ar or o n a n i n-
c o n s pi c u o u s si d e of a hi st ori c b uil di n g; a n d li miti n g its si z e a n d 
s c al e i n r el ati o n s hi p t o t h e hi st ori c b uil di n g. 

D e si g ni n g n e w a d diti o n s i n a m a n n er t h at m a k e s cl e ar w h at is 
hi st ori c a n d w h at is n e w. 
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N C 1t R e c o m m e n d e d 

E x p a n di n g t h e si z e of t h e hi st ori c b uil di n g b y c o n str u cti n g a n e w 
a d diti o n w h e n t h e n e w us e c o ul d b e m et b y alt eri n g n o n- c h ar a ct er-
d efi ni n g i nt eri or s p a c e s . 

Att a c hi n g a n e w a d diti o n s o t h at t h e c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s of 
t h e hi st ori c b uil di n g ar e o b s c ur e d, d a m a g e d, or d e str o y e d. 

D e si g ni n g a n e w a d diti o n s o t h at its si z e a n d s c a l e i n r el ati o n t o t h e 
hi st ori c b uil di n g ar e o ut of pr o p orti o n , t h u s di mi ni s hi n g t h e 
hi st ori c c h ar a ct er . 

D u pli c ati n g t h e e x a ct f or m , m at eri al , st yl e, a n d d et aili n g of t h e 
hi st ori c b uil di n g i n t h e n e w a d diti o n s o t h at th e n e w w or k a p p e ar s 
\ o b e p art of t h e hi st ori c b uil di n g . 

I mit ati n g a hi st ori c st yl e or p eri o d of ar c hit e ct ur e i n n e w a d diti o n s 
e s p e ci all y f or c o nt e m p or ar y u s e s s u c h as dri v e-i n b a n k s or g ar a g e s. 



N E\\ ' A D DI TI L) N S Tl) HI S T L 1 RI C B UII DI N C S {( o nti n u,• d) 

R e c o m m e n d e d 

C o n si d eri n g t h e att.i c h e d e.xt eri or a d diti o n b ot h i n t er m s of t h e n e w 
u s e a n d t h e a p p e ar a n c e of ot h er b uil di n g s i n t h e hi st ori c di stri ct or 
n ei g h b or h o o d. D e si g n f or t h e n e w w or k m a y b e c o nt e m p or ar y or 
m a y r ef er e n c e d e si g n m otit s fr o m t h e hi st ori c b uil di n g. I n eit h er 
c a s e. it s h o ul d al w a y s b e cl e arl y diff er e nti at e d fr o m t h e hi st ori c 
b uil di n g a n d b e c o m p ati bl e i n t er m s of m a s s, m at eri al s, r el ati o n-
s hi p of s oli d s t o v oi d s, a n d c ol or. 

Pl a ci n g n e w a d diti o n s s u c h a s b al c o ni e s a n d gr e e n h o u s e s o n n o n-
c h ar a ct er- d efi ni n g el e v ati o n s a n d li miti n g t h e si z e a n d s c al e i n r el a-
ti o n s hi p t o t h e hi st ori c b uil di n g, · 

D e si g ni n g a d diti o n al st ori e s, w h e n r e q uir e d f or t h e n e "'. u s e, t h at 
ar e s et b a c k fr o m t h e w all- pl a n e a n d ar e a s i n c o n s pi c u o u s a s p o s si-
bl e w h e n vi e w e d fr o m t h e str e et. 

N ot R e c o m m e n d e d 

D e si g ni n g a n d c o n str u cti n g n e w a d diti o n s t h at r e s ult i n t h e Ji mi n 
ti o n or l oss of t h e hi st ori c c h ar a ct er ot t h e r e s o ur c e . i n cl u Ji n g 
d e si g n. m at eri al s. w or k m a n s hi p , l o c ati o n. or s etti n g . 

U si n g t h e s a m e w all pl. m e, r o of li n e, c or ni c e h ei g ht. m at e n.il 
si di n g l a p or wi n d o w t y p e t o m a k e a d diti o n s a p p e ar t o b e .i p art , 
t h e hi st ori c b uil di n g. 

D e si g ni n g n e w a d diti o n s s u c h a s m ulti st or y gr e e n h o u s e a d diti or 
t h at o b s c ur e , d a m a g e, or d e str o y c h ar a ct er- d efi ni n g f e at ur e s of tr 
hi st ori c b uil di n g. 

C o n str u cti n g a d diti o n al st ori e s s o t h at t h e hi st ori c a p p e ar a n c e , 
t h e b uil di n g is r a di c all y c h a n g e d. 



F r o m: S a x o n M ull a n e y

T o: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

D a t e: T h ur s d a y, N o v e m b er 2 9, 2 0 1 8 5: 0 3: 1 3 P M

P er s o n all y I t hi n k t h at t h e   B u c k Pr a g er b uil di n g s h o ul d n ot b e t ur n e d i nt o l o w i n c o m e h o usi n g
d u e t o t h e f a ct t h at it w as b uilt i n 1 9 1 8 a n d is hist ori c. I t hi n k t h e l o w i n c o m e h o usi n g h er e is
all t h e s a m e a n d it   h as n o c ult ur e a n d/ or c ult ur e b e hi n d it. w h y n ot r e p air t h e b uil di n g a n d us e
it i nst e a d of s p e n di n g m o n e y d e m olis hi n g it a n d h a vi n g t o r e b uil d s o m et hi n g els e ? it w o ul d b e
a b uil di n g wit h a n i nt er esti n g p ast i nst e a d of j ust a n ot h er c o nstr u cti o n pr oj e ct ar o u n d h er e.
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S u bj e c t: # L U 1 8- 1 8 7 4 9 3 H R M, A D- 1 7 2 7
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t o r es u b mit t o t his e m ail.
Pl e as e s e e att a c h e d f or m y o bj e cti o n.
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G o o d M or ni n g Cit y C o u n cil M e m b ers ~ 
I a m writi n g o n b e h alf of C as e Fil e # L U 1 8-1 8 7 4 9 3 H R M, A D -1 7 2 7 N W H o yt ( Bl o c k 1 6 2 A p art m e nts). 
B el o w is m y writt e n t esti m o n y i n o p p o siti o n t o t h e pr o p o s al. Gi v e n m y e m pl o y m e nt as a F e d er al A g e nt, I 
r e q u est t o h a v e m y a d dr ess a n d n a m e r e d a ct e d fr o m m y t esti m o n y if it is m a d e p u bli c (I h a v e att a c h e d a 
r e d a ct e d c o p y). 
  
I a m t h e pr o p ert y o w n er of , a n d b e c a u s e I w or k fr o m h o m e, I h a v e t h e u ni q u e o p p ort u nit y 
t o s e e t h e p u bli c i m p a ct of t h e hist ori c Tr e n k m a n n h ous es 1  o n a d ail y b asis. Pri or t o p ur c h asi n g t h e 
pr o p ert y at 1 7 3 4 N W H o yt, I r e nt e d t h e h o u s e n e xt d o or at , f ell i n l o v e wit h t h e 
hist ori c n ei g h b or h o o d, a n d fi n all y c o n vi n c e d m y n ei g h b or t o s ell m e his h o u s e. Aft er r e a di n g t h e 
L a n d m ar k C o m mis si o n’ s a p pr o v al d e cisi o n of t h e 1 7 2 7 N W H o yt d e v el o p m e nt, I w as s a d d e n e d t o l e ar n 
t h at t h e gr o u p c h ar g e d wit h t h e i m p ort a nt t as k of m ai nt ai ni n g a n d e n h a n ci n g P ortl a n d's hist ori c a n d 
ar c hit e ct ur al h erit a g e h a d i n d e e d o v erl o o k e d t h e si g nifi c a n c e of t his n ei g h b or h o o d’ s c o ntri b uti o n t o t his 
h erit a g e.  
 
D uri n g t h e p ast f e w m o nt h s t his f all, I h a v e o b s er v e d t h e m a n y t o urists w h o fr e q u e nt m y n ei g h b or h o o d 
bl o c k, d eli g hti n g i n t h e hist ori c ar c hit e ct ur e, as w ell a s t h e n u m er o u s p h ot o gr a p h ers u si n g t h e hist ori c 
l a n d m ark h o m es as t h eir b a c k dr o p. J u st w al ki n g o ut of m y h o u s e t o g o t o t h e c or n er st or e, I h a v e b e e n 
st o p p e d b y p e o pl e fr o m J a p a n, Ir el a n d, A u str ali a a n d S o ut h Afri c a all w a nti n g t o k n o w a b o ut t h e hist or y 
of m y bl o c k a n d, i n e vit a bl y, w a nti n g m e t o t a k e t h eir pi ct ur e i n fr o nt of o n e of t h es e h o m es. E v e n 
m a d ei n p d x di d a p h ot o s h o ot f or a n a ut u m n wit h t h e Tr e n k m a n n s as a b a c k dr o p.  
 
D oi n g a g o o gl e s e ar c h of P ortl a n d hist ori c ar c hit e ct ur e t o urs,  

)! O ur n ei g h b or h o o d is a n a d v ertis e m e nt f or t his cit y, wit h t h e Tr e n k m a n n h o u s es s e e n o n 
e n dl ess pi ct ur es o n I n st a gr a m, L a n d m ar k H u nt ers, Pi nt er est a n d F a c e b o o k .2  It is d efi nit el y h ar d t o 
i m a gi n e t h at t h e H o yt a n d Ir vi n g bl o c k s w o ul d st a y o n t h e t o ur ro ut es or b e d esir a bl e d esti n ati o n s w h e n a 
6 0 -f o ot w all of c e m e nt a n d b al c o ni es ar e t o w eri n g l ess t h a n 6 0 f e et a w a y.3  
 

 
Pi ct ur e 0 1: Sl a bt o w nt o urs. c o m  

  
T h e Tr e n k m a n n h o m e o w n ers b ef or e u s w er e wi s e i n t h at t h e y cr e at e d a n H O A of t h e 7 h o u s es o n t h e 
bl o c k, w h er e w e all s h ar e a c o m m o n ar e a i n b a c k. If h o m e o w n ers w a nt t o m a k e a n y e xt eri or 
c h a n g es/i m pr o v e m e nts, w e h a v e t o r e c ei v e n ei g h b ors’ p er missi o n a n d i n p ut b ef or e e v e n t a ki n g t h e 

                                                            
1  S e e att a c h e d fil e “ Tr e n k m a n n ” o n t h e hist or y of t h e Tr e n k m a n n Pr o p erti es  
2  S e e att a c h e d fil e “ T o uris m ”  
3  S e e att a c h e d fil e “ Dist a n c es ” 

-



pr o p o s al t o t h e L a n d m ar k C o m mis si o n f or d esi g n a p pr o v al. Y et, w h e n a d e v el o p er pr o p o s es a n o v ersi z e d 
a p art m e nt c o m pl e x t h at e n v el o p es t h e B u c k -Pr a g er B uil di n g, l e a vi n g o nl y 5 0 f e et of t h e hist ori c b uil di n g 
r e m ai ni n g, a n d a w all of e x p o s e d H V A C s h a d e d b y m et al gr at es, t h e cit y h as b e e n h ast y i n its a p pr o v al of 
t h e pr oj e ct. I c a n o nl y i m a gi n e t h at if, i n t h e e arl y p h as es of S a n Fr a n cis c o’ s d e v el o p m e nt, t h e Cit y h a d 
all o w e d s u c h m as si v e c o m pl e x es t o t o w er o v er t h e Vi ct ori a n a n d E d w ar di a n st yl e h o u s es, t h e h e art of t h e 
cit y w o ul d s ur el y b e diff er e nt.  
  
T h e m assi n g of t h e pr o p o s e d b uil di n g is n ot c o m p ati bl e wit h t h e n ei g h b or h o o d. T h e e xt er n al d esi g n of t h e 
s o ut h b al c o ni es will d etr a ct si g nifi c a ntl y fr o m t h e hist ori c fl a v or of t h e ar e a. I n f a ct, C arl et o n H art h as 
b e e n disi n g e n u o u s i n s h o wi n g e x a m pl es of ot h er n ei g h b ori n g pr o p erti es w h er e m ulti -st or y b uil di n g s 
t o w er o v er hist ori c r esi d e n c es; i n n o n e of t h eir e x a m pl es is t h e m a s si n g s o dis pr o p orti o n at e gi v e n t h e o n e 
w a y str e et wi dt h. 4    
  
I as k t h at t h e Cit y C o u n cil M e m b ers  u s e t his o p p ort u nit y t o r ej e ct t h e a p pr o v al  as pr es e nt e d b y t h e 
L a n d m ar k’ s C o m mis si o n a n d i n sist t h at t h e d e v el o p ers a d h er e t o a h ei g ht r estri cti o n a n d e xt eri or d esi g n 
t h at c o nf or ms wit h t h e n ei g h b ori n g hist ori c h o m e s. 
 
T h a n k y o u,  P ortl a n d 9 7 2 0 9) 

 
 

                                                            
4  S e e att a c h e d fil e “ D ist a n c es” f or p ers p e cti v e  o n t h e s p a ci n g  
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P i ct ur e 0 1: Dist a n c es S h o wi n g Str e et Wi dt hs  

 

 
Pi ct ur e 0 2: H o yt Str e et P ers p e cti v e   
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F or m N o. 1 0- 3 0 0 ( R e v. 1 0- 7 4) 1,) H s O 7 ., 2 _ ' 3 7 
U NI T E D S T A T E S ol P A R T M E N T O F T H E I N T E RI O R 

N A TI O N A L P A R K S E R VI C E 

N A T I O N A L R E GI S T E R O F I D S T O R I C P L A C E S 
I N V E N T O R Y -- N O M I N A T I O N F O R M 

S E E I N S T R U C TI O N S I N H O W T O C O M P L E T E N A TI O N A L R E GI S T E R F O R M S 
T Y P E A L L E N T RI E S -- C O M P L E T E A P P LI C A B L E S E C TI O N S 

D N A M E 

HI S T O RI C ~ · 

Tr e n k m a n n H o us es ( pr ef err e d) 
A N D/ O R C O M M O N 

H o yt Str e et Gr o u p 

L O C A T I O N 
S T R E E T & N U M B E R 

5 2 5 N W 1 7t h A v e., 5 2 6 ""' 1 8t h A v e., 1 7 0 4, 1 7 1 0, rlftl:fi a p ~ 1 0 V 2 8,, l _ u g. N W H o.) 
CI T Y, T O W N 

P ortl a n d 
S T A T E 

Or e g o n 
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C A T E G O R Y O W N E R S HI P 

~ T RI C T _ P U B LI C 

~ UI L DI N G( S)l ~, 8 o J uf _ p RI V A T E 

_ S T R U C T U R E \ t b/r s _ B O T H 

VI CI NI T Y O F 
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C O D E 
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_ Y E S: U N R E S T RI C T E D 

_ N O 
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N A M E S e e C o nti n u ati o n S h e et 
S T R E E T & N U M B E R 

CI T Y, T O W N 

_ VI CI NI T Y O F 

L O C A T I O N O F L E G A L D E S C R I P T I O N 
C O U R T H O U S E, 

R E GI S T R Y o F D E E D S; E T c. M ult n o m a h C o u nt y C o urt h o us e 
S T R E E T & N U M B E R 

1 0 2 1 S W F o urt h A v e n u e 
CI T Y, T O W N 

P ortl a n d 

II R E P R E S E N T A T I O N I N E X I S T I N G S U R V E Y S 
TI T L E 

C O N G R E S SI O N A L DI S T RI C T St' 
Fir st 
C O U N T Y 

M ult n o m a h 
C O D E 

0 5 1 

P R E S E N T U S E 

- A G RI C U L T U R E _ M U S E U M 

_ C O M M E R CI A L _ P A R K 

- E D U C A TI O N A L X _ P RI V A T E R E SI D E N C E 

_ E N T E R T AI N M E N T _ R E LI GI O U S 
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S T A T E 

S T A T E 

Or e g o n 9 7 2 0 4 

Cit y of P ortl a n d D esi g n ati o n as P ortl a n d Hi st ori c L a n d m ar k 
D A T E 

N o v e m b er 8, 1 9 7 6 _ F E D E R A L - 5 T A T E _ c o u N T Y X L O c A L 

D E P o s 1r o R Y F o R P ortl a n d Hi st ori c L a n d m ar k C o m missi o n 
s u R V E Y R E c o R D s Cit y H all A n n e x ,., 4 2 4 S W M ai n .. . - -------- ~-·-------
CI T Y, T O W N S T A T E 

P ortl a n d Or e g o n 9 7 2 0 4 



B D E S C R I P T I O N 

. X. E X C E L L E N T 

. X. G O O D 

. X. F AI R 

C O N DI TI O N 

_ D E T E RI O R A T E D 

_ R UI N S 

_ U N E X P O S E D 

C H E C K O N E 

_ U N A L T E R E D 

) L A L T E R E D 

C H E C K O N E 

.){ _ O RI GI N A L SI T E 

_ M O V E D D A T ~--

D E S C RI B E T H E P R E S E N T A N D O RI GI N A L (I F K N O W N) P H Y SI C A L A P P E A R A N C E 

T h e ei g ht h o us es i n t hi s pr o p os e d di stri ct ar e all b all o o n fr a m e c o n str u cti o n o n bri c 
f o u n d ati o n s. T h e e xt eri or s of t h e str u ct ur e s a b o v e t h e f o u n d ati o ns b e gi n wit h a b elt 
c o ur s e, f oll o w e d b y s e v e n-i n c h t o n g u e- a n d- gr o o v e si di n g c o v eri n g t h e fir st st or y; t h e 
s e c o n d st ori es of 1 7 1 O ,, 1 7 1 6, 1 7 2 8 a n d 1 7 3 4 N W H o yt a ~ c o v er e d wit h c e d ar s hi n gl e s i n v ari o u 
s h a p es: s q u ar e, fi s h- s c al e, o ct a g o n, G ot hi c ar c h, et c. 5 2 6 N W 1 8t h h as t o n g u e- a n d- gr o o v e 
si di n g o n t h e fir st st or y, f oll o w e d b y a fi v e-f o ot b elt of fi s h- s c al e ( o ct a g o n) s hi n gl e s 
w hi c h i s f oll o w e d i n t ur n b y m or e t o n g u e- a n d- gr o o v e si di n g a n d s hi n gl e s r e m o v e d pri or t o 
t hi s. T h e c urr e nt o w n ers, ass u mi n g t h e ori gi n al e xt eri or w as li k e t h e H o yt Str e et h o us es, 
c o nsi d er e d d u pli c ati o n of t h e ori gi n al a p p e ar a n c e t o o c o stl y a n d o pt e d t o f oll o w t h e d esi g 
us e d o n 5 2 6 N W 1 8t h a n d h a v e j u st a b elt of fi s h- s c al e s hi n gl e s wit h t o n g u e- a n d- gr o o v e 
si di n g b el o w a n d a b o v e b elt- T his w as a c c o m plis h e d i n 1 9 7 6. T h e r e si d e n c e at 5 2 5 N W 1 7t h 
still i s c o v er e d wit h a s b e st o s s hi n gl e s; t h e b a si c str u ct ur e of t h e h o us e r e m ai ns u n alt er e 
b ut it i s diffi c ult t o· d et er mi n e pr e ci s el y w h at i s l eft u n d er t h e s hi _ n gl es.' , 

T h e c or ni c e m ol di n gs ar e si m pl e, m a ki n g us e of fl at ·f a ci n g b o ar ds wit h c o v e m ol di n gs. 
E a c h h o us e h as at l e a st o n e sl a nt e d b a y wi n d o w a n d f o ur of t h e m ( 1 7 0 4, 1 7 1 0, 1 7 2 8 a n d 1 7 3 4 
N W H o yt) h a v e t w o sl a nt e d b a ys. T h er e ar e ar c h e d br a c k et s o n t h e p or c h pill ar s of e a c h 
h o us e. S o m e p or c h pill ar s ar e s q u ar e wit h r o ut e d c or n er s a n d t hr e e h o us es h a v e t ur n e d 
pill ar s ( 1 7 1 6 a n d 1 7 2 0 N W H o yt a n d 5 2 6 N W 1 8t h }. E a c h h o us e h as a d d e d, i n 1 9 7 6, a n u n c o v-
er e d b a c k p or c h wit h r aili n g s si mil ar t o t h e fr o nt p or c h r aili n g s. T h e h o us es at 1 7 0 4, 
1 7 1 0, 1 7 2 8 a n d 1 7 3 4 N W H o yt h a v e t h e s a m e fl o or pl a n e x c e pt t h at 1 7 0 4 N W H o yt i s a r e v er s a 
of t h e ot h er s. E a c h of t h e s e h o us es h as fri e z e s o v er t h e wi n d o ws o n t h e fir st fl o or, 
tri m m e d wit h i n s ert e d p ar all el v erti c al h alf-r o u n d pi e c e s. 5 2 5 N W 1 7t h a n d 1 7 1 6 N W H o yt 
h a v e t h e s a m e fl o or pl a n. 

E a c h str u ct ur e h as t w o or n at e bri c k c hi m n e ys e x c e pt f or 1 7 1 6 N W H o yt a n d 5 2 5 N W 1 7t h, 
e a c h of w hi c h h as o n e c hi m n e y c o v er e d wit h or n at e s h e et m et al o v er bri c k a n d o n e e x p os e d 
bri c k c hi m n e y; all ar e ori gi n al e x c e pt f or t h os e o n 1 7 1 0 N W H o yt, w hi c h w er e r e b uilt i n 
1 9 7 6, a n d o n e of t h e t w o o n 5 2 6 N W 1 8t h, b uilt i n 1 9 7 6 o n a n e xi sti n g c hi m n e y t o r e pl a c e 
a m et al j a c k. 

T h er e h a v e b e e n n o alt er ati o n s t o t h e fr o nt s of a n y of t h e h o us es e x c e pt 1 7 0 4 N W H o yt 
w h er e ( as m e nti o n e d pr e vi o u sl y) it w as n e c ess ar y t o r e pl a c e ori gi n al t o n g u e- a n d- gr o o v e 
si di n g a n d c e d ar s hi n gl e s. 

T h e i nt eri or s p a c es v ar y fr o m h o us e t o h o us e. I n all c as es t h e o w n ers of t h e s e v e n 
h o us es i n v ol v e d i n t h e H o yt Str e et Gr o u p (i. e., n ot i n cl u di n g 5 2 5 N W 1 7t h) h a v e k e pt, w h er 
e xi sti n g, t h e ori gi n al d o or a n d wi n d o w tri m m ol di n gs, b as e b o ar ds, st air r aili n g s, h ar d w ar e 
a n d st ai n e d- gl a s s or cl e ar- gl a s s l e a d e d wi- n d o ws. 1. 7 2 8 N W H o yt still h as a 1 1 di s cl ai m er 
pl at e 1 1 o v er t h e fr o nt d o or w hi c h r e a ds E. T R E N K M A N N; - 4 2 4 M ar k et· str e et. T his w as att a c h e d 
pri or t o 1 9 3 0, as t h at w as t h e y e ar w h e n P ortl a n d str e et n u m 6 ers w er e c h a n g e d. 

T h e sit e i s al m ost h alf of t h e cit y bl o c k. T h e h o us es ar e s et b a c k fr o m t h e si d e w al k 
a n d a l o w c o n cr et e w all ( c o n str u ct e d t o r es e m bl e c ut s a n dst o n e bl o c ks) r et ai n s s oil e x c a-
v at e d fr o m t h e b as e m e nts i nt er v e ni n g b et w e e n t h e si d e w al k a n d t h e h o us es. T his pr o vi d es 
a gr a d e s e p ar ati o n b et w e e n t h e c ur b l e v el a n d t h e h o us es' f o u n d ati o n li n e s. T h e b a c k y ar ds 
of t h e pr o p erti e s h a v e, b y n ot ati o n s o n e a c h d e e d ~ b e e n c o m bi n e d a n d will b e d e v el o p e d as 
a c o m m o n s p a c e t o b e us e d b y o c c u p a nts of t h e s e v e n h o us es i n t h e H o yt Str e et Gr o u p ( e x-
cl u di n g 5 2 5 N W 1 7t h). T his c o m m o n s p a c e i s n o w s urr o u n d e d b y a b o ar d- a n d- b att e n c e d ar 
f e n c e, c o n str u ct e d i n O ct o b er 1 9 7 6 as a m e a ns of d efi ni n g t h e pr o p ert y, pr o vi di n g pri v a c y 
a n d s e c urit y, a n d e st a bli s hi n g a n ar e a i n w hi c h c hil dr e n of o c c u p a nts ar e s af e fr o m t h e 
str e et. W h e n t h e Tr e n k m a n n H o us es w er e c o n str u ct e d, t h eir b a c k y ar ds w er e all s e p ar at e d 
fr o m e a c h ot h er b y w o o d e n f e n c e s. 



F or m N o. 1 o-; s u u a 
( R e v. 1 0- 7 4) 

U NI T E D S T A T E S D E P A R T M E N T O F T H E I N T E RI O R 

N A TI O N A L P A R K S E R VI C E 

N A T I O N A L R E GI S T E R O F I D S T O R I C P L A C E S 
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Tr e n k m a n n H o us es, P ortl a n d, M ult n o m a h C o u nt y, Or e g o n 
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vt hri st o p h er M ~ S p e n c e et .tl 
5 2 6 N W 1 8t h A v e n u e 
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R o b ert F. P hilli p s, Jr. 
1 7 1 0 N W H o yt St. 
P ortl a ~, O R 9 7 2 0 9 
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Willi a m D. L a c o ur 
1 7 1 6 N W H o yt 
P ortl a n d, O R 9 7 2 0 9 

Willi a m R. J a mis o n & 
E ml y n S. T h o m as 

1 7 2 8 N W H o yt St. 
P ortl a n d, O R 9 7 2 0 9 

H ar ol d J. F ol b er g 
1 7 3 4 N W H o yt St. 
P ortl a n d, O R 9 7 2 0 9 

P A G E l 

v P hili p A. Pi n c us & 
L a uri ett e C. Ni els o n 

1 7 0 4 N W H o yt 
P ortl a n d, O R 9 7 2 0 9 
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S p e n c er B. & J a n e M. B e e b e 
l 7 2 0 N vJ H o yt Str e et 
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F or m N o. 1 u-. s u u a 
( R e v. 1 0- 7 4) 

U NI T E D S T A T E S D E P A R T M E N T O F T H E I N T E RI O R 

N A TI O N A L P A R K S E R VI C E 

N A T I O N A L R E GI S T E R O F I D S T O R I C P L A C E S 
I N V E N T O R Y -- N O M I N A T I O N F O R M 

C O N TI N U A T D O N S H E E T I T E M N U M B E R 

: e e e e n, e o N O V l 6 1 9 7 7 

D A T E E N Tl:i R: E O 

7 P A G E l 

T h e H o yt Str e et Gr o u p h as j oi n e d it s n ei g h b ors o n t h e n ort h si d e of N W H o yt Str e et 
t o a p pl y f or a str e et m o difi c ati o n pr oj e ct o n N W H o yt b et w e e n N W 1 7t h a n d 1 8t h A v e n u es; 
t h e pr o p os al h as b e e n a p pr o v e d i n c o n c e pt, b ut d et ail s ar e s k et c h y at t h e ti m e of t hi s 
a p pli c ati o n. P ur p os e of t h e m o difi c ati o n will b e t o di s c o ur a g e ( a n d r e d u c e) v e hi c ul ar 
tr affi c o n t h e str e et b et w e e n t h e N W 1 6t h- 1 8t h A v e. o n e- w a y c o u pl et, a n d t h er e b y e n h a n ci 
t h e r esi d e _ nti al c h ar a ct er of t h e bl o c k. It i s w ort h n oti n g t h at t h er e i s n o e vi d e n c e o· 
a n y e arl y i m pr o v e m e nt of H o yt Str e et i n t hi s ar e a, i. e., u nli k e t h e str e et e a st of N W 
1 3t h A v e n u e, t hi s s e g m e nt h a d n o c o b bl e st o n e or p a vi n g bri c k c h ar a ct eri sti c of e arl y 
cit y str e et i m pr o v e m e nt; i n 1 8 9 0 a n d s u bs e q u e nt y e ar s u ntil t h e a s p h alt p a vi n g pr o gr a m 
r e a c h e d t h e ar e a, t h e str e et w as dirt or gr a v el. T h e H o yt Str e et Gr o u p will c o n s ult 
wit h t h e St at e Hi st ori c Pr e s er v ati o n Offi c e t o a s s ur e t h at t h e m o difi c ati o n d esi g n will 
b e a p pr o pri at e. 

T h e si x h o us e fr o nti n g H o y Str e et ar e ori e nt e d t o t h e n ort h. T h os e at. 5 2 5 N W 1 7t h 
A v e n u e a n d 5 2 6 N W 1 8t h A v e n u e f a c e e a st a n d w e st, r e s p e cti v el y. T h e e ntir e gr o u p f or ms 
a ki n d of h ors es h o e-s h a p e d d e v el o p m e nt ar o u n d t h e n ort h h alf of t h e bl o c k. 

G P O. 8 9 2 4 5 5 
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_ 1 7 0 0- 1 7 9 9 _ _ A R T _ E N GI N E E RI N G _ M U SI C _ T H E A T E R 

X... 1 8 0 0- 1 8 9 9 _ C O M M E R C E _ E X P L O R A TI O N/ S E T T L E M E N T _ P HI L O S O P H Y _ T R A N S P O R T A TI O N 

_ 1 9 0 0- _ C O M M U NI C A TI O N S _I N D U S T R Y _ P O LI TI C S/ G O V E R N M E N T _ O T H E R ( S P E CI F Y) 

_I N V E N TI O N 

S P E CI FI C D A T E S 1 8 9 0 B U I L D E R/ A R C HI T E C T H er m a n Tr e n k m a n n 

S T A T E M E N T O F SI G NI FI C A N C E 

B y t h eir pr o xi mit y t o e a c h ot h er, a n d- b e c a us e of t h e c ar e a n d a c c ur a c y wtt h w hi c h t h e y 
w er e r e st or e d t o t h eir ori gi n al a p p e ar a n c e, t h e ei g ht h o m es b ei n g n o mi n at e d c o m pris e a s m all 
h o m o g e n o us e n cl a v e e x e m plif yi n g t h e E astl a k e st yl e of Vi ct ori a n ar c hit e ct ur e ~ T h es e h o m es 
ar e sit u at e d i n a n ol d er, n o n- d e s cri pt a n d ( u ntil r e c e ntl y } d e cli ni n g n ei g h b or h o o d, b ut o n e 
w hi c h i s r el ati v el y ri c h i n s ur vi vi n g Vi ct ori a n r e si d e n c e s. It i s t o b e e x p e ct e d t h at t h e 
stri ki n g s u c c ess r e ali z e d b y t h e o w n ert h ~ { t h e n o mi n at e d str u ct ur e s i n r e st ori n g t h eir h o m e ~ 
will e n c o ur a g e ot h er s t o d o t h e s a m e,/ s er vi n g t h e m ulti pl e p ur p os es of pr e s er vi n g w ort h y 
str u ct ur e s, a s si sti n g i n i m pr o v e m e nt of t h e s urr o u n di n g n ei g h b or h o o d a n d c h e c ki n g e n cr o a c h-
m e nt i nt o a r e si d e nti al ar e a b y c o m m er ci al e nt er pri s e s. 

I n 1 8 9 0, H er m a n Tr e n k m a n n c o n str u ct e d ei g ht h o us es o n t h e n ort h h alf of a cit y bl o c k 
i n N ort h w est P ortl a n d d efi n e d b y N W Glis a n Str e et o n t h e s o ut h, N W 1 8t h A v e n u e o n t h e w e st, 
N W H o yt Str e et o n t h e n ort h, a n d N W 1 7t h A v e n u e o n t h e e a st. T h e y w er e b uilt wit h w o o d 
fr a m e, b all o o n c o n str u cti o n o n bri c k f o u n d ati o n s, i n t h e E a stl a k e st yl e of Vi ct ori a n ar c hi-
t e ct ur e, f or us e as si n gl e-f a mil y r e si d e nti al r e nt al u nit s. 

H er m a n Tr e n k m a n n w as b or n F e b. 9, 1 8 4 3, i n Alt e n b er g, G er m a n y. Pri or t o c o mi n g t o t h e 
U nit e d St at e s, h e l e ar n e d t h e bl a c ks mit hi n g a n d m a c h 1 n i st tr a d e s. O n arri v al i n A m eri c a, 
h e w or k e d i n N e w Y or k, C hi c a g o a n d S a n Fr a n cis c o b ef or e m o vi n g t o P ortl a n d s o m e ti m e b et w e er 
1 8 6 8 a n d 1 8 7 0. H e c a m e t o P ortl a n d o n t h e st a g e c o a c h y s ettt n g u p hi s fir st s h o p as a c o n-
tr a ct or at Fr o nt a n d As h Str e et s ( a c c or di n g t o t h e Ot ~ ¥ o ni a n of F e b. 2 5, 1 9 1 3), alt h o u g h 
h e i s n ot li st e d i n t h e P ortl a n d Cit y Dir e ct or y u ntil 8 7 3. I n t h e Cit y Dir e ct or y of t h at 
y e ar, Tr e n k m a n n i s li st e d as a m a c hi nist a n d t o ol m a k er, l o c at e d at 1 5 7 Fr o nt Str e et; h e 
m ai nt ai n e d a r e si d e n c e o n t h e S E - c or n er of H ( n o w H o yt) a n d N. ( n o w N W) 1 4t h Str e et s. ( A 
c o ntr a diti o n a p p e ars i n t h e· or e g o ni a n' s J a n. 8, 1 8 7 4 d e at h n oti c e of H er m a n Tr e n k m a n n•s 
y o u n g ( 2 2 y e ar s, 8 m o nt hs) wif e, E m m a. It li st e d t h eir r e si d e n c e as N. ( n o w N W) 1 3t h a n d 
H ( n o w H o yt) Str e et s). 

I n 1 8 8 1 Tr e n k m a n n's b usi n ess a d dr ess w as 6 2 Fr o nt Str e et, n e ar Pi n e. His r e si d e n c e 
t h e n w as 2 6 7 Fir st Str e et. Tr e n k m a n n j oi n e d wit h F. W olff i n 1 8 8 2 t o f or m Tr e n k m a n n & W olf 1 
M a c hi nists, a n d t h e y m o v e d t h e fir m t o t h e n ort h si d e of F ( n o w Fl a n d ers) Str e et b et w e e n 
3r d a n d 4t h. 1 8 8 8 i s t h e l a st y e ar Tr e n k m a n n & W olff i s li st e d as a fir m i n t h e Cit y 
Dir e ct or y. A F e b. 2 5, 1 9 1 3 Or e g o ni a n arti cl e o n Tr e n k m a n n s ai d h e h a d b e e n r etir e d f or 2 5 
y e ar s, w hi c h m a y a c c o u nt f or t h e l a c k of a Cit y Dir e ct or y li sti n g aft er 1 8 8 8. 

Tr e n k m a n n di d e xt e n si v e w or k o n t h e n e w p e nit e nti ar y ( c or n er l ai d i n M a y, 1 8 7 1) i n 
S al e m a n d ot h er st at e a n d m u ni ci p al c o n str u cti o n o v er t h e y e ar s. H e di e d o n M ar c h l, 1 9 1 3, 
at St. Vi n c e nt' s H os pit al i n P ortl a n d of h e art di s e a s e, ast h m a a n d ki d n e y f ail ur e. 

I n 1 9 7 5, s e v e n of t h e ei g ht 1 8 9 0 Tr e n k m a n n h o us es w er e p ur c h as e d, e a c h b y s e p ar at e 
b u y ers w h o a gr e e d t o t h e sti p ul ati o n t h at t h e e xt eri or el e m e nts b e r e st or e dt o· a s cl o s e t o 
t h e ori gi n al as p o s si bl e, a n d t h at t h e b a c k y ar d ar e a b e h el d i n c o m m o n b y t h e gr o u p s o it 
c o ul d b e l a n ds c a p e d a n d utili z e d b y all o c c u p a nts. 



I I M A J O R B I B L I O G R A P H I C A L R E F E R E N C E S 
P ortl a n d Cit y Dir e ct ori e s 1 8 7 0- 1 8 7 3, S. J. M c C or mi c k, P u bli s h er, P ortl a n d. 
P ortl a n d Cit y Dir e ct ori e s 1 8 $l- 1 8 9 0, R. L. P ol k & C o., P ortl a n d. 
S a n d b or n Fir e I ns ur a n c e Atl a s 1 8 9 0, S a n d b or n M a p C o., P ortl a n d. 
T h e Or e g o ni a n, J a n. 8, 1 8 7 4, p. l; F e b 2 5, 1 9 1 3, p. 1 8; M ar. 2, 1 9 1 3, p. 7. 
Or e g o n J o ur n al, O ct. 1 2, 1 9 3 8, p. 2 5. 
T h e Or e g o n Hi st ori c al S o ci et y S cr a p b o o k N o. 3 6, p p. 1 5 1, 1 5 5. 
T h e Or e g o n Hi st ori c al S o ci et y Pi ct ur e C oll e cti o n. 

I Ii J G E O G R A P H I C A L D A T A 
A C R E A G E O F N O MI N A T E D P R O P E R T Y _ ~ _2 _ a _ c _ r e _ _ _ _ 
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B Uii, i 
Z O N E E A S TI N G 

I I I I I I 
N O R T HI N G 

D W 1 1, 1 I I I I I I 
V E R B A L B O U N D A R Y D E S C RI P TI O N 

N ½ Bl o c k 1 6 3, C o u c h's A d diti o n t o. pl at of P ortl a n d. 
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N A M E/ TI T L E 

Willi a m R. J a mis o n a n d 
O R G A NI Z A TI O N 

H o yt Str e et Gr o u p 
S T R E E T & N U M B E R. 

1 7 2 8 N W H o yt' Str e et 

C O D E C O U N T Y 

C O D E C O U N T Y 

C h arl es M. S p e n c e 

H o yt Str e et Gr o u p 

5 2 6 N W 1 8t h A v e. 

/ 

D A T E 

M a y 2 0, 1 9 7 7 
( ! J ~ J H ~- 7 2 9 9 
{ 5 0 3) 2 2 3- 4 3 0 8 

CI T Y O R T O W N S T A T E 

P ortl a n d Or e g o n 9 7 2 0 9 

l! S T A T E H I S T O R I C P R E S E R V A T I O N O F FI C E R C E R T I F I C A T I O N 
T H E E V A L U A T E D SI G NI FI C A N C E O F T HI S P R O P E R T Y WI T HI N T H E S T A T E I S: 

N A TI O N A L _ S T A T E _ _ L O C A L _l 

C O D E 

C O D E 

A s t h e d e si g n at e d St at e Hi st ori c Pr e s er v ati o n O  · f or t h e N ati o n al Hi st ori c Pr e s er v ati o n A ct of 1 9 6 6 ( P u bli c l a w 8 9- 6 6 5). I 

G P O 8 8 8 • 4 4 5 



F o r m N o. 1 u-. s u u a 

I R e v. 1 0- 7 4) 

U NI T E D S T A T E S D E P A R T M E N T O F T H E I N T E RI O R 

N A TI O N A L P A R K S E R VI C E 

N A T I O N A L R E GI S T E R O F I D S T O R I C P L A C E S 
I N V E N T O R Y -- N O M I N A T I O N F O R M 

C O N TI N U A T D O N S H E E T I T E M N U M B E R 

N U V 1 6 1 9 7 7 

8 P A G E 1 

F or t h e m ost p art, t h e e xt eri or s of t h e str u ct ur e s h a d n ot b e e n e xt e n si v el y 
alt er e d, alt h o u g h t h e y h a d b e e n c o v er e d, eit h er wit h "f a k e bri c k " c el ot e x- a s p h alt 
si di n g or wit h a s b e st o s s hi n gl e s ( pr o b a bl y i n t h e 1 9 3 0s or 1 9 4 0 s), a n d pri or t o 
a p pli c ati o n m a n y c or ni c e a n d ot h er m ol di n gs w er e r e m o v e d. F ort u n at el y, h o w e v er, 
n ot hi n g w as r e m o v e d fr o m t h e 1 7 1 0 N W H o yt h o us e, s o it s er v e d as a g ui d e f or r e st or a-
ti o n of t h e ot h er s. 

T h e ei g ht h 1 8 9 0 Tr e n k m a n n h o us e, 5 2 5 N W 1 7t h A v e., i s st a n di n g b ut at t h e pr e s e nt 
ti m e i s n ot p art of t h e H o yt Str e et Gr o u p b e c a us e at t h e ti m e t h e Gr o u p w as f or m e d, 
it w as o c c u pi e d b y a n el d erl y c o u pl e w h o c o ul d n eit h er r el o c at e n or p arti ci p at e i n 
t h e o bj e cti v e s of t h e H o yt Str e et Gr o u p. T h e el d erl y m a n di e d i n e arl y 1 9 7 6 a n d t h e 
h o us e i s n ot i n a n e st at e s ettl e m e nt, b ut i s i n cl u d e d i n t h e a p pli c ati o n f or n o mi n a-
ti o n t o t h e N ati o n al R e gi st er. 

T h e 5 2 5 N W 1 7t h h o us e i s c o v er e d wit h a s b e st o s s hi n gl e s, b ut d o es n ot a p p e ar t o 
h a v e a n y str u ct ur al alt er ati o n s. T h e pr e s e nt m e m b ers of t h e H o yt Stt e et Gr o u p ar e 
dis p os e d t o w el c o m e c o n si d er ati o n of i n cl u si o n of t h e ei g ht h h o us e i n t h e Gr o u p. 

It i s si g nifi c a nt t h at i n 1 9 7 7, s e v e n of t h e ei g ht h o us es c o nti g u o us t o e a c h 
ot h er a n d b uilt i n 1 8 9 0 b y t h e s a m e b uil d er ar e still st a n di n g i n P ortl a n d, a n d t h at 
t h e y ar e all n o w i n t h e pr o c ess of r e st or ati o n a n d r e n o v ati o n, wit h s o m e pr o s p e ct 
t h at t h e ei g ht h h o us e m a y s u b s e q u e ntl y r e c ei v e si mil ar tr e at m e nt. 

G P O. 8 9 2 4 5 5 
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R esi d e n c es at 1 7 0 4, 1 7 1 0, 1 7 1 6, 1 7 2 0, 
1 7 2 8 a n d 1 7 3 4 N W H o yt St. 

P ortl a n d, M ult n o m a h C o u nt y, Or e g o n 

, N ort h el e v ati Q ns s u bs e q u e nt t o r e st or a-
L , .. , .. . . 

ti o n s, 1 9 7 6 

Willi a m R. J a mis o n · N O V 1 6 1 9 7 7 
1 7 2 8 N W H o yt St. 
P Qrtl a n d, O R 9 7 2 0 9 J A N 0 1 9 7 8 
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Tre n k m a n H 
P ortl a n/ M o us es ' ult n o m a h C 
~ 2 5 N W Ht h A v , o u nt y, Or e g o n 

a st el e v ati o e n u e n, D e c. , 1 9 7 7 

C hri st o p h er 5 2 6 N W l St h :· S p e n c e J A N 0 1 9 7 8 

P ortl a n d O v e n u e ' R ·· 9 7 2 D 9 J A N 1 1 1 9 7 8 
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Tr e n k m a n n H o u,: ~ ~ m a h C o u nt y, Or e g o n tl a n d, M u 
N W 1 8t h _ A v e n o: c e m b er 1 9 7 7 

t el e v ati o n, --- -
W es 

3 
O "\ SI S 

J P. N 
M S p e n c e il ~ C hri st or ~ ~ ~ - A ~ e n u e 'l, ,\ ,s 

5 2 6 N W d O R 9 7 2 0 9 P ortl a n , 
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R e si d e n c e s at 1 7 0 4, 1 7 1 0, 1 7 1 6,  1 7 2 0, 
1 7 2 8 a n d 1 7 3 4 N W H o yt St. 

P ortl a n d, M ult n o m a h C o u nt y, Or e g o n 

N ort h el e v ati o n s Pri or t o I e. n Q.r att o n · _ _ · 

1 9 7 6 

Willi a m R. J a mi s o n N O V 1 6 1 9 n 
1 7 2 8 N W H o yt St. 
P ortl a n d, O R 9 7 2 0 9 . J A N 3 0 1 9 7 8 
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M U 5 1 H tt,;t NI 

Tr e n k m a n n H o u s e s 

j en n y s e e s s t uff  · F oll o w 

1 2 li k e s 

j e n n ys e e s s t uff S ur el y t he s e h o m e s h a v e b e e n 
p h ot o g r a p h e d a zilli o n ti m e s, b ut w h y n ot o n e m or e ? 
K n o w n a s t h e H o yt St r e et G r o u p o r t h e ... m o r e 
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F oll o w 
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1 6t h & N W H o yt 

5 li k es 
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n w a d a m 2 0 0 0 P a int e d l a die s i n N W P o r tl a n d 
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d e b s te p p in g · F oll o w 
N o rt h w e st Di s t ri c t, P o r tl a n d 

1 8 li k e s 

d e b st e p pi n g D a y 1 0 

U p a n d o ut e a rl y e x p l ori n g m y .. m o r e 

P T M P 1 9 

< # n w p ort la n d 

[::::] 6 6 li ke s 

gi a ntj oll yf a ct or y Wi nt er s e e m s t o b e f or ci n g it' s w a y 
i nt o P o rtl a n d al r e a d y a n d a s m u c h a s I l o v e wi nt e r, 
I' m ju st n ot r e a d y t o s e e a ut u m n b l o w a w a y ... 1 1 or e 

v, e w all 7 c ori m e nt s 



F r o m: H ar ol d F or m a n

T o: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

S u bj e c t: C a s e Fil e # L U 1 8- 1 8 7 4 9 3 H R M, A D – 1 7 2 7 N W H o yt ( Bl o c k 1 6 2 A p art m e nt s)

D a t e: T h ur s d a y, N o v e m b er 2 9, 2 0 1 8 2: 4 8: 5 8 P M

I w as e xtr e m el y dis a p p oi nt e d t o s e e a m assi v e c o m pl e x c o v eri n g a n e ntir e bl o c k b ei n g

pl a n n e d f or t h e N W hist ori c distri ct. T h e Bl o c k 1 6 2 a p art m e nt c o m pl e x b ei n g pl a n n e d

f or 1 7t h a n d H o yt is s h ortsi g ht e d a n d a p p alli n g.  
 
It is s h ortsi g ht e d b e c a us e t h at w hi c h m a k es t h e N ort h w est ar e a a p p e ali n g a n d a d ds t o

t h e attr a cti v e n ess of P ortl a n d as a pl a c e t o li v e will s uff er as a r es ult of t h e N W

Hist ori c Distri ct l osi n g its c h ar a ct er a n d c h ar m.   T his s h ortsi g ht e d n ess will a d v ers el y

aff e ct all P ortl a n d ers.   R e c all t h at t h e c o nstr u cti o n of t h e h u g e c o n d o a n d a p art m e nt

hi g h-ris es i n t h e P e arl w er e b uilt i n a n ar e a w h er e t h er e w er e n o cl assi c h o m es n or a

l o n g-t er m r esi d e nti al n ei g h b or h o o d t h at w o ul d  s uff er as a r es ult of t h eir c o nstr u cti o n.
 
T h e d esi g n of t h e b uil di n g, i n cl u di n g t h e visi bl e H V A C, will b e a n ei g h b or h o o d

e y es or e.   It is diffi c ult t o b eli e v e t h at a l ess o btr usi v e c o m pl e x c o ul d n ot b e c o n c ei v e d

t h at w o ul d b ot h pr o v e c o m m er ci all y r e w ar di n g a n d pr es er v e t h e c h ar a ct er a n d lif e-st yl e

of t h e N W distri ct.
 
H ar ol d F or m a n

1 1 5 0 N W Q ui m b y Str e et

P ortl a n d O R 9 7 2 0 9

mailto:how4man@gmail.com
mailto:CCTestimony@portlandoregon.gov


F r o m: T h o m a s M ull a n e y

T o: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

S u bj e c t: C a s e Fil e # L U 1 8- 1 8 7 4 9 3 H R M, A D- 1 7 2 7 N W H o yt ( Bl o c k 1 6 2 A p art m e nt s)

D a t e: T h ur s d a y, N o v e m b er 2 9, 2 0 1 8 2: 2 0: 5 0 P M

H ell o,

      As I c a n n ot  m a k e  it t o t estif y c a n  y o u  pl e as e  h a v e  Cit y  C o u n cil  c o nsi d er  m y  st at e m e nt.
T h a n k  y o u

mailto:tmullaneyiii@gmail.com
mailto:CCTestimony@portlandoregon.gov


N o v e m b er 2 8t h, 2 0 1 8 

Cit y of P ortl a n d, Or e g o n 

1 2 2 1 S W F o urt h A v e n u e 

P ortl a n d, O R 9 7 2 0 4 

C a s e Fi e # L U 1 8- 1 8 7 4 9 2 H R M, A D- 1 2 7 N W H o yt ( Bl o c k 1 6 2 A pt s.) 

M y n a m e i s T h o m a s M ull a n e y a n d I li v e wit h m y p art n er Z o e K eli h er a n d o ur t w o 

d a u g ht er s at 1 7 3 4 N W H o yt Str e et, L ot ( 1) of t h e Hi st ori c Tr e n k m a n H o m e s. O ur r e si d e n c e 

r e st s o n t h e S E c or n er of 1 8t h & H o yt dir e ctl y f a ci n g t h e S o ut h T o w er of t h e pr o p o s e d Bl o c k 1 6 2 

A p art m e nt s. T h e c o nf or mit y of t h e Hi st ori c r e si d e n c e s al o n g t h e n arr o w, o n e- w a y, str e et s of 

H o yt a n d Ir vi n g i niti all y g e n er at e d m y d e sir e t o li v e i n t h e i m m e di at e n ei g h b or h o o d w hi c h w a s 

ulti m at el y pii q u e d b y m y d a y-t o- d a y i nt er a cti o n s wit hi n m y pr of e s si o n. I a m a C ertifi e d R e al 

E st at e A p pr ai s er i n t h e St at e of Or e g o n/I d a h o ( C R 0 1 0 4 9) a n d o v er t h e p a st 2 0 y e ar s, I h a v e 

b e e n c o m pl eti n g a s si g n m e nt s s urr o u n di n g Hi st ori c Z o ni n g s a n d d e v el o p m e nt. I a m n ot 

r e n d eri n g a n y o pi ni o n of v al u e i n t hi s st at e m e nt p er m y et hi c al o bli g ati o n a s it r el at e s t o 

U nif or m St a n d ar d s of Pr of e s si o n al A p pr ai s al Pr a c ti c e.  I att e n d e d all m e eti n g s a n d D A R' s a s t h e y 

p ert ai n e d t o t h e s u b mi s si o n of t h e Bl o c k 1 6 2 a p art m e nt pr oj e ct b y C arlt o n H arlt o n- H W H A . I a m 

e ntir el y i n s u p p ort of f ut ur e d e v el o p m e nt o n t h e pr o p o s e d sit e a n d s u p p ort l o w i n c o m e 

h o u si n g o n t h e i m m e di at e sit e, gi v e n t h e c o n diti o n r e q u e st e d b y t h e N W D A r e q uiri n g t h e 

h o u si n g t o b e aff or d a bl e i s i m pl e m e nt e d. 

A s t h e a pli c a nt pr e s e nt e d t o t h e Hi st ori c L a n d m ar k s C o m mi s si o n t h er e ar e i nt er mitt e nt 

5- 1/ 2 st or y pr oj e ct s i n t h e i m m e di at e vi ci nit y; h o w e v er, t h e y l a c k t h e e xtr a or di n ar y 

c o n c e ntr ati o n of 2. 5 t o 3 st or y Q e e n A n n e, Vi ct ori a n or bri c k r o w- h o u s e s dir e ctl y a cr o s s. T h e 

d o c u m e nt s pr e s e nt e d fr o m C arlt o n H art di d n ot a c c ur at el y d e pi ct t h e str e et vi e w r e n d eri n g s f or 

t h e fr o nt a g e al o n g N W H o yt a s t h e M orri s o n I n v e st m e nt H o m e s ( E a st) h a v e a 1 0 f o ot s et- b a c k 

a n d Bl o c k 1 6 2 a s pr o p o s e d ( 1 ft). H o yt i s a o n e w a y str e et a n d at t h e m o ut h off 1 8t h str e et, 

o nl y 1 3 f e et wi d e. Si n c e t h e s o ut h t o w er d o e s n ot pr e s e nt a n a p pr o pri at e s et- b a c k f or 

l a n d s c a pi n g a n d/ or l o a di n g z o n e, t hi s c o ul d b e c o m e h a z ar d o u s t o p e d e stri a n s, bi k er s a n d ot h er 

v e hi cl e s o b str u ct e d b y t h e i n v e vit a bl e c o n g e sti o n. A s I l o o k o ut m y fr o nt p or c h, I tr e a s ur e t h e 

s ol di er c o ur si n g, d e c or ati v e c or ni c e a n d q u oi n s fr o m t h e B u c k- Pr a g er b uil di n g . O ur h o u s e b ei n g 

o n t h e c o v er of Sl a bt o w nt o ur s. c o m a n d t h e c o u ntl e s s i n di vi d u al s p h ot o gr a p hi n g t h e hi st ori c 

c h ar a ct er al o n g H o yt a n d Ir vi n g s p e a k s t o t h e n e c e s s ar y att e nti o n r e q uir e d f or t h e pr o p o s e d 

d e v el o p m e nt b y Cit y C o u n cil. 

W hil e att e n di n g D A R 2, c o m mi s si o n m e m b er s w er e c o m pl et el y di vi d e d a n d b y D A R 3 

wit h t h e t ur m oil t h at e n s u e d it b e c o m e e vi d e nt t h at t h e Hi st ori c L a n d m ar k s C o m mi s si o n 

b e c a m e i n h er e ntl y i n n o c o u s a s pri or r e q u e st s fr o m t h e p a n el f or t h e a p pli c a nt t o pr e s e nt 

m at eri al s c o n gr u e nt wit h a dj a c e nt hi st or i c str u ct ur e s w a s m a s k e d, a c q ui e s ci n g t o b a s e z o n e 

1 



all o w a n c e s a n d n ot t h e Hi st ori c O v erl a y Z o n e. T hi s i nt ur n c o m p o u n d e d a d diti o n al fl a w s wit hi n 

t h e a p pr o v al a s t h e a p pli c a nt di d n ot e ntir el y i n c or p or at e sit e a n d b uil di n g d e si g n f e at ur e s 

u n d er t h e C O G Pl a n d P 2. I a s k cit y c o u n cil t o r ej e ct t h e d e ci si o n b y t h e Hi st ori c L a n d m ar k s 

C o m mi s si o n a s t h e a p pli c ati o n f ail s t o m e et Hi st ori c Al p h a b et Di stri ct G ui dli n e # 3 or C o m mi nit y 

D e si g n G ui d eli n e ( D 7). 

Si n c er el y, / , 

T h o m a s F. M ull a n e y Ill 

1 7 3 4 N W H o yt St 

P ortl a n d, O R 9 7 2 0 9 

2 



F r o m: St e p h a ni e W hitl o c k

T o: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

S u bj e c t: F W: C a s e Fil e # L U 1 8- 1 8 7 4 9 3 H R M, A D – 1 7 2 7 N W H o yt ( Bl o c k 1 6 2 A p art m e nt s)

D a t e: T h ur s d a y, N o v e m b er 2 9, 2 0 1 8 1: 5 7: 0 8 P M

A t t a c h m e n t s: B M F A H C _ B u c k- Pr a g er _ 2 0 1 8 1 1 2 9 _ FI N. p df

R e s e n di n g as p er Ms. M o or e- L o v e’s o ut of offi c e e m ail.

 

 
F r o m:  St e p h a ni e W hitl o c k 
S e n t:  T h ur s d a y, N o v e m b er 2 9, 2 0 1 8 1: 2 5 P M
T o:  ' K arl a. M o or e- L o v e @ p ortl a n d or e g o n. g o v'
S u bj e c t:  C a s e Fil e # L U 1 8- 1 8 7 4 9 3 H R M, A D – 1 7 2 7 N W H o yt ( Bl o c k 1 6 2 A p art m e nt s)

 

Pl e as e fi n d att a c h e d o ur writt e n t esti m o n y o n C as e Fil e # L U 1 8- 1 8 7 4 9 3 H R M, A D – 1 7 2 7 N W

H o yt ( Bl o c k 1 6 2 A p art m e nts).

 
St e p h a ni e W hitl o c k

E x e c uti v e Dir e ct or

B os c o- Milli g a n F o u n d ati o n/ Ar c hit e ct ur al H erit a g e C e nt er

7 0 1 S E Gr a n d A v e.

P ortl a n d, O R 9 7 2 1 4

T el. 5 0 3- 2 3 1- 7 2 6 4

w w w. visit a h c. or g
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B o s c o- Milli g a n F o u n d ati o n/ Ar c hit e ct ur al H erit a g e C e nt er 
7 0 1 S E Gr a n d A v e.    P ortl a n d, O R 9 7 2 1 4    T el. 5 0 3- 2 3 1- 7 2 6 4  

i nf o @ visit a h c. or g   w w w. visit a h c. or g 

 
 
 

  

 

 
 
N o v e m b er 2 7, 2 0 1 8 
 
R e: C o m m e nts –  C as e Fil e # L U 1 8- 1 8 7 4 9 3 H R M, A D –  1 7 2 7 N W H o yt ( Bl o c k 1 6 2 A p art m e nts) 
 
P ortl a n d Cit y C o u n cil 
1 2 2 1 S W F o urt h A v e n u e, R o o m 1 4 0 
P ortl a n d, O R  9 7 2 0 4 
 

D e ar P ortl a n d Cit y C o u n cil:  

T his l ett er is s u b mitt e d o n b e h alf of t h e Ar c hit e ct ur al H erit a g e C e nt er ( A H C) A d v o c a c y C o m mitt e e t o pr o vi d e c o m m e nts 
f or t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt at 1 7 2 7 N W H o yt, e n c o m p assi n g t h e hist ori c B u c k- Pr a g er b uil di n g. T his pr oj e ct w as 
a p pr o v e d b y t h e Hist ori c L a n d m ar ks C o m missi o n ( H L C) at t h eir S e pt e m b er 2 4 t h Hist ori c D esi g n R e vi e w h e ari n g, a n d is 
b ei n g a p p e al e d b y t h e N ort h w e st Distri ct N ei g h b or h o o d Ass o ci ati o n ( N W D A) a n d T o n y S c h w art z.  

T h e A H C e d u c at e s a n d a d v o c at es f or t h e pr es er v ati o n of P ortl a n d’s hist ori c b uilt e n vir o n m e nt a n d di v ers e c ult ur al 
h erit a g e. E a c h y e ar, w e  pr o vi d e o v er 1 0 0 p u bli c pr o gr a m s, w al ki n g t o urs, g all er y e x hi biti o ns, al o n g wit h c ar e of o ur 1 8 8 3 
N ati o n al R e gist er b uil di n g i n e ast si d e P ortl a n d. O ur a d v o c a c y is dir e ct e d at k e e pi n g P ortl a n d a j ust, s ust ai n a bl e, a n d 
li v a bl e cit y.  

As st at e d i n o ur A u g ust 2 7 or al t esti m o n y t o t h e Hist ori c L a n d m ar ks C o m missi o n, t h e A H C A d v o c a c y C o m mitt e e w o ul d 
li k e t o e x pr ess its str o n g s u p p ort f or t h e pr oj e ct t e a m’s eff orts t o r ef urbis h t h e hi st ori c B u c k- Pr a g er b uil di n g a n d bri n g 
aff or d a bl e h o usi n g t o t his N ort h w est n ei g h b or h o o d –  a l oft y a c hi e v e m e nt es p e ci all y a mi dst t h e c urr e nt b o o m of hi g h-
pri c e d r e si d e nti al d e v el o p m e nt a n d i n cr e as e d d e m oliti o n. W e’r e gr at ef ul t h at t his pr oj e ct wi ll n ot o nl y s a v e a c ult ur al 
l a n d m ar k fr o m t h e wr e c ki n g b all, b ut will pr o vi d e m u c h- n e e d e d aff or d a bl e h o usi n g. T o o oft e n, aff or d a bl e h o usi n g a n d 
hist ori c pr es er v ati o n ar e pitt e d a g ai nst e a c h ot h er; t his pr oj e ct d e m o nstr at e s t h at t h es e t w o iss u es ar e n ot m ut u all y 
e x cl usi v e. T h e n e w a d diti o ns d o n ot r es p o n d t o t h e distri ct’s gr a n ul arit y i n a n u a n c e d, s e nsiti v e w a y a n d l a c k a 
c o n n e cti o n t o t h e n ei g h b ori n g l o w-sl u n g str u ct ur es.  

T h e pr o p o s e d pr oj e ct h as t h e p ot e nti al t o b e m or e c o m p ati bl e –  i n t er m s of its m assi n g a n d s c al e –  i n or d er t o fit i nt o 
t h e ar e a’s hist ori c c o nt e xt, a n d r e s p e ct t h e m o d est l a n d m ar k e d b uil di n g wit h o ut o v er p o w eri n g it. T h e d esi g n h as b e e n 
i m pr o v e d si g nifi c a ntl y fr o m t h e first pr o p o s als, a n d a fi n al p us h t o br e a k u p t h e m assi n g s e e m s w ort h w hil e.   

Fi n all y, w e s u p p ort N W D A’s r e q u est f or a “ c o n diti o n of a p pr o v al ” t o b e a p pli e d t o t his pr o p os al e ns uri n g t h at t h e 
pr o p o s e d h o usi n g t o b e aff or d a bl e.  

T h a n k y o u f or t h e o p p ort u nit y t o c o m m e nt a n d f or t h e C o u n cil ’s t h o u g htf ul d eli b er ati o n o n  t his m att er. 

 

Br o o k e B est 

A H C A d v o c a c y C o m mitt e e m e m b er 
 

Ar c hit e ct ur al 
H E RI T A G E C E N T E R. 

mailto:info@visitahc.org
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F r o m: M att Bri s c h ett o

T o: M o or e- L o v e, K arl a

C c: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y ; J e s si c a Ri c h m a n

S u bj e c t: C a s e Fil e # L U 1 8- 1 8 7 4 9 3 H R M, A D – 1 7 2 7 N W H o yt ( Bl o c k 1 6 2 A p art m e nt s)

D a t e: T h ur s d a y, N o v e m b er 2 9, 2 0 1 8 1: 4 6: 2 4 P M

Hi K arl a a n d Cit y C o u n cil,

I a m t h e h o m e o w n er at 5 2 6 N W 1 8t h A v e.  I h a v e o w n e d t h e pr o p ert y si n c e 2 0 0 7, a n d r esi d e d
m ys elf o n t h e bl o c k eit h er as a t e n a nt or h o m e o w n er b et w e e n t h e p eri o d of 2 0 0 4- 2 0 1 3.

I o p p os e t h e c urr e nt d esi g n of t h e b uil di n g a n d s u p p ort r e v ersi n g t h e L a n d m ar k C o m missi o n's
d e cisi o n, a n d t h e p ositi o n of t h e N ort h w est Distri ct Ass o ci ati o n.   Aft er a r e vi e w of n u m er o us
it er ati o ns of t h e b uil di n g d esi g n o v er t h e y e ars, I f e el t h at it is still o v erl y i n c o m p ati bl e wit h
t h e n ei g h b or h o o d a n d will ulti m at el y b e a d etri m e nt f or its citi z e ns.  

W hil e I d o s u p p ort aff or d a bl e h o usi n g, I f e el t h at it m ust b e d o n e t h o u g htf ull y, es p e ci all y i n
t h e c o nt e xt of n e w c o nstr u cti o n w hi c h will b e irr e v ersi bl e.

M ost i m p ort a ntl y, t h e s c al e of t h e b uil di n g m ust b e r e d u c e d f or t h e c o nt e xt of a hist ori c
distri ct.   T h e b uil di n g, i n its c urr e nt st at e, will o v er w h el m t h e n ei g h b ori n g 2 st or y t ur n- of-t h e
2 0t h c e nt ur y h o m es w hi c h d efi n e t h e Al p h a b et distri ct.   Ur b a n pl a n ni n g is d o n e t o c o n c e ntr at e
hi g h d e nsit y i n c ert ai n ar e as; j u xt a p osi n g l o w er d e nsit y wit h t his t y p e of e xtr e m e hi g h d e nsit y
will c o nf us e t h e c h ar a ct er, mis m at c h b usi n ess gr o wt h, tr a ns p ort ati o n pl a n ni n g, a n d h ost of
ot h er p u bli c s er vi c es.   

Pl e as e c o u nt m e as a n o p p o n e nt t o t h e c urr e nt d esi g n, a n d a s u p p ort er f or o v ert ur ni n g t h e
c urr e nt d e cisi o n.

B est,

M att Bris c h ett o
5 2 6 N W 1 8t h, h o m e o w n er

mailto:matt.brischetto@gmail.com
mailto:Karla.Moore-Love@portlandoregon.gov
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mailto:dontdemolishhistory@yahoo.com


F r o m: M a d eli n e K o v a c s

T o: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y ; M o or e- L o v e, K arl a

S u bj e c t: S u p p ort f or Bl o c k 1 6 2 A p art m e nt s - L U 1 8- 1 8 7 4 9 3 H R M A D

D a t e: T h ur s d a y, N o v e m b er 2 9, 2 0 1 8 1: 0 8: 0 4 P M

A t t a c h m e n t s: P 4 E S u p p ort f or L U 1 8- 1 8 7 4 9 3 H R M A D N o v. 2 9 . p df

D e ar P ortl a n d Cit y C o u n cil,

T h e P ortl a n d f or E v er y o n e c o aliti o n is pl e as e d t o s u b mit i nt o t h e r e c or d o ur att a c h e d l ett er of
s u p p ort f or t h e Bl o c k 1 6 2 A p art m e nts.

W e ur g e y o u t o r ej e ct t h e a p p e al of t h e Bl o c k 1 6 2 A p art m e nts a n d i nst e a d u p h ol d t h e d e cisi o n
b y t h e Hist ori c L a n d m ar ks C o m missi o n.

P ortl a n d d o es n ot h a v e e n o u g h h o m es t h at ar e aff or d a bl e t o its l o w er- a n d m o d er at e-i n c o m e
r esi d e nts. Pl e as e d o n ot t a k e t h es e 1 4 8 aff or d a bl e h o m es a w a y fr o m t h e s e ni ors a n d l o w er-
i n c o m e r esi d e nts w h o d es p er at el y n e e d t h e m. 

W e als o t h a n k Cit y C o u n cil f or y o ur ti m e a n d y o ur c o ntri b uti o ns t o P ortl a n d, w h er e w e h o p e
A L L of o ur r esi d e nts will b e h o us e d s af el y a n d aff or d a bl y.

Si n c er el y,
M a d eli n e K o v a cs o n b e h alf of t h e P ortl a n d f or E v er y o n e c o aliti o n

M a d eli n e  J.  K o v a c s  (s h e/ h er/ h er s)  
C o or di n at or,  P ortl a n d f or  E v er y o n e  
1 0 0 0  Fri e n d s  of  Or e g o n   
1 3 3  S W  2 n d  A v e,  # 2 0 1 |  P ortl a n d  O R  9 7 2 0 4
fri e n d s. or g | p ortl a n df or e v er y o n e. or g
 o:  5 0 3. 4 9 7. 1 0 0 0  x 1 3 7  |  c: 5 1 0. 4 1 0. 4 1 7 6

htt p s:// gi v e g ui d e. or g/

1 0 0 0 Fri e n d s of Or e g o n i s i n t hi s y e ar' s Gi v e! G ui d e!  

C LI C K H E R E  t o l e ar n m or e, m a k e a c o ntri b uti o n, a n d q u alif y f or f u n pri z e s t o d a y!

F oll o w  u s  o n  s o ci al  m e di a:
F a c e b o o k   |  T witt er    # p d x 4 all
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P ortl a n d	 Cit y	 C o u n cil 	
1 2 2 1	 S W	 4t h	 A v e.,	 R o o m	 1 3 0 	
P ortl a n d,	 O R	 9 7 2 0 4 	
		
N o v e m b er	 2 9,	 2 0 1 8 	
	
	
R E:	 S u p p ort	f or	t h e	 N H A	 aff or d a bl e	 h o u si n g	 pr oj e ct	 b ei n g	 a p p e al e d	 u n d er	 C a s e	 #	 L U	 1 8 -1 8 7 4 9 3	 H R M 	
	

D e ar	 Mr.	 M a y or	 a n d	 P ortl a n d	 Cit y	 C o u n cil or s, 	
		
T h e	 4 3	 m e m b er s	 of	 t h e	 P ortl a n d	f or	 E v er y o n e	 c o aliti o n	 ar e	 pl e a s e d	t o	 s u b mit	f or	t h e	r e c or d	 o ur	l ett er	 of	
s u p p ort	f or	t h e	 pr o p o s e d	 1 4 8 -u nit	 aff or d a bl e	 h o u si n g	 d e v el o p m e nt	 at	 1 7 2 7	 N W	 H o yt	 St	 b y	 N ort h w e st	
H o u si n g	 Alt er n ati v e s	( N H A).	 W e	 ur g e	 P ortl a n d	 Cit y	 C o u n cil	t o	 v ot e	 “ y e s ”	 f or	 a	 pr oj e ct	t h at	 will:	
		

●  Pr e s er v e	 a n d	 s ei s mi c all y	r etr ofit	t h e	 hi st ori c	 B u c k -Pr a g er	 b uil di n g,  
●  F all	 w ell	 wit hi n	 m a s si n g	 a n d	 u nit	li mit s	 all o w e d	 b y	t h e	 z o ni n g,	 a n d  
●  Off er	 1 4 8	r e g ul at e d	 aff or d a bl e	 h o m e s	t o	l o w -i n c o m e	 s e ni or s	 a n d / or	 P ortl a n d	 h o u s e h ol d s	

m a ki n g 	6 0 %	 of	 M e di a n	 F a mil y	I n c o m e	 or	l e s s.	  
		

N H A	 h a s	 w or k e d	f or	 ei g ht	 m o nt h s	 wit h	 n ei g h b or s,	 wit h	r e pr e s e nt ati o n	fr o m	t h e	 N ort h w e st	 Di stri ct	
A s s o ci ati o n	( N W D A),	 wit h	t h e	 Hi st ori c	 L a n d m ar k s	 C o m mi s si o n	( H L C),	 a n d	 wit h	 Cit y	 st aff	t o	 s u b mit	 a	
pl a n n e d	 d e v el o p m e nt	 t hat	 m e et s	 cit y	 c o d e s	 a n d	 hi st ori c	 pr e s er v ati o n	 g ui d eli n e s,	 a n d	 bl e n d s	i n	 wit h	t h e	
e xi sti n g	 c h ar a ct er	 of	t h e	 n ei g h b or h o o d.	 D uri n g	t h e s e	 pr o c e s s e s,	 pl a n s	 w er e	 m o difi e d	 e xt e n si v el y	t o	
r efl e ct	 d e si g n	 a n d	 s c al e	 c o n si d er ati o n s,	 a n d	 g ai n	 a p pr o v al	 b y	t h e	 H L C:	 N H A 	or i gi n all y	 pr o p o s e d	 a	 si x-
st or y	 b uil di n g	 b ut,	 b a s e d	 o n	f e e d b a c k	 a n d	 c o m m e nt s	fr o m	 n ei g h b or s,	r e d u c e d	t h e	 b uil di n g	t o	fi v e	
st ori e s	 a n d	 eli mi n at e d	 1 7	t ot al	 u nit s	 of	 aff or d a bl e	 h o u si n g	t o	 a c c o m m o d at e	 c o n c er n s.	 Pr e s er v ati o n	 of	
t h e	 B u c k-Pr a g er	 b uil di n g,	 a n d	t h e	 s c al e	 a n d	 d e si g n	 of	t h e	t w o	 n e w	 b uil di n g s,	 w er e	t h e n	r e vi e w e d,	
a m e n d e d,	 a n d	 a p pr o v e d	 b y	 Cit y	 st aff	 a n d	t h e	 H L C	 – 	m e a ni n g	t h e y	 b eli e v e	t h at	t h e	 pr oj e ct	 m e et s	 all	
r e q uir e m e nt s.		
	
T h i s	l a st	it er ati o n	 of	t h e	 pr o p o s al	 e c h o e s	t h e	 c h ar a ct er	 of	 s urr o u n di n g	 b uil di n g s	i n	t h e	 di stri ct	 v er y	 w ell,		
b ot h	i n	 s c al e	 a n d	i n	 d e si g n:	 T h e	 Al p h a b et	 Di stri ct	 g ui d eli n e s	 d o	 n ot 	c all	f or	 m at c hi n g	 b uil di n g s	 dir e ctl y	
a cr o s s	t h e	 str e et	i n	 d e si g n	 or	 pr o p orti o n.	I n	f a ct,	 a	 mi xt ur e	 of	 h o u si n g	t y p e s,	 wit h	l ar g er	fi v e -t o-si x	 st or y	
b uil di n g s	 sit e d	 n e xt	t o	l ar g e	 si n gl e -d w elli n g	 h o m e s,	i s	f o u n d	fr e q u e ntl y	t hr o u g h o ut	t h e	 Al p h a b et	 Di stri ct.	
T h e	 mi xt ur e	 of	 h o u si n g	t y p e s	 a d d s	 a	 u ni q u e	fl a v or	t o	t h e	 Di stri ct	 n ot	 s e e n	 m o st	 ot h er	 pl a c e s	i n	 P ortl a n d.	
I n d e e d,	t h e	 K e ar n e y	 H o u s e	 A p art m e nt s	i s	t w o	 st ori es	 hi g h er	t h a n	t h e	 C o ntri b uti n g	 pr o p ert y	 a cr o s s	t h e	
str e et,	 a n d	t hi s	i s	 hi g hli g ht e d	 b y	 G ui d eli n e	 3	 a s	 a n	 e x a m pl e	 of	 m at c hi n g	 pr o p orti o n s.	 T h e	 pr oj e ct	 u n d er	
c o n si d er ati o n	 h o n or s	 a n d	f urt h er s	t hi s	 di stri ct	 a e st h eti c. 	
		
	

E V E R Y O N E 



	
	
T h e	 pr oj e ct	 al s o	 s u p p ort s	 C D G	 G ui d eli n e	 D 7,	 w hi c h	 c all s	f or	 “i n c or p or ati n g	 el e m e nt s	 of	 n e ar b y,	 q u alit y	
b uil di n g s, ”	 b y	 mirr ori n g	t h e	 d et ail s,	 pr o p orti o n s,	 a n d	 m a s si n g	 of	t h e	 n e ar b y	 Wi c k er s h a m	 a p art m e nt s,	
o n e	 a n d	 a	 h alf	 bl o c k s	 a w a y	( w hi c h	 al s o 	ris e s	t o	fi v e	 a n d	 a	 h alf	 st ori e s	 dir e ctl y	 a cr o s s	t h e	 s tr e et	fr o m	l o w	
ri s e	 d et a c h e d	 h o u s e s).	M a n y	 c h a n g e s	 w er e	 al s o	 m a d e	t o	r efl e ct	t h e	f e e d b a c k	fr o m	 D A R	 1	 a n d	 D A R	 2	
d e si g n	 a d vi c e	 h e ari n g s,	i n cl u di n g	 a	 c h a n g e	i n	 bri c k	 c ol or,	r e d u ci n g	 h ei g ht s,	 c h a n g e s	t o	t h e	fr o nt	f a c a d e,	
a n d	 n ot c hi n g	i n	t h e	 n ort h	f a c a d e	 of	t h e 	n ort h	 b uil di n g	f a ci n g	 N W	Ir vi n g,	 a m o n g	 ot h er s. 	
		
S u c h	 c ar e	 s h o ul d	 b e	t a k e n	t o	 pr o d u c e	 q u alit y	 b uil di n g s	i n	 o ur	 cit y.	 W e	 m u st	 al s o	 c o n si d er	t h at	 w e	 ar e	i n	
t h e	 mi d st	 of	 a n	 aff or d a bl e	 h o u si n g	 s h ort a g e:	 P ortl a n d	 d o e s	 n ot	 h a v e	 e n o u g h	 h o m e s	t h at	 ar e	
aff or d a bl e	 t o	it s	 m o d er at e-	a n d	l o w er -i n c o m e	r e si d e nt s.	If	 bri n gi n g	 o nli n e	 m or e	r e g ul at e d	 aff or d a bl e	
h o m e s	 a s	 q ui c kl y	 a n d	 effi ci e ntl y	 a s	 p o s si bl e	i s	 a	 c o n c er n	( a n d	it	 s h o ul d	 b e),	t h e n	 w e	 ur g e	 P ortl a n d	 Cit y	
C o u n cil	t o	 a p pr o v e	t h e	 pr oj e ct,	 a n d	 n ot	 a d d	f urt h er	 d el a y,	t h er e b y	i n cr e a si n g	 c o st	 p er	 h o m e. 	
		
Pl e a s e	 al s o	 d o	 n ot	f urt h er	r e m o v e	fl o or s	fr o m	t h e	 b uil di n g — a g ai n, 	fl o or s	 all o w e d	 u n d er	t h e	 5: 1	 F A R	
all o w e d	 b y	t h e	 z o ni n g	 c o d e,	 a n d	 e v e n	 u n d er	t h e	 4. 1	 b a s e	 F A R	 a p pr o v e d	f or	t h e	 n ei g h b or h o o d	 b y	 C o u n cil .	
Pl e a s e	 d o	 n ot	t a k e	 aff or d a bl e	 h o m e s	 a w a y	fr o m	 P ortl a n d er s	 w h o	 n e e d	t h e m,	 h o m e s	t h at	 ar e	 al s o	i n	
cl o s e	 pr o xi mit y	t o	 s er vi c e s	t h at	t h e y	 m a y	 a c c e s s	 o n	 a	r e g ul ar	 b a si s.	 T o	 d o	 s o	 w o ul d	 b e	i n cr e di bl y	 o ut -
of -t o u c h	 wit h	t h e	 p ai n	 a n d	 s uff eri n g	 of	 p e o pl e	 w h o	 d o	 n ot	 al w a y s	 h a v e	t h e	ti m e	 or	t h e	r e s o ur c e s	t o	
a d v o c at e	f or	t h eir	 o w n	i nt er e st s;	 a n d	t h e s e	 P ortl a n d er s’	i nt er e st s	 m att er.	 T h e s e	 P ortl a n d er s	 m att er. 	
		
I n	 Or e g o n,	 st at e wi d e	l a n d	 u s e	l a w s	 s p e cifi c all y	 st at e	t h at	l o c al	j uri s di cti o n s	 s h o ul d	fir st	 u n d er g o	 a	
ri g or o u s	f or e c a sti n g	 a n d	 c o m pr e h e n si v e	 c o m m u nit y	 pl a n ni n g	 pr o c e s s,	t h e n	 gi v e	 “ cl e ar	 a n d	 o bj e cti v e ”	
st a n d ar d s	 b y	 w hi c h	 all	 s u b s e q u e nt	 d e v el o p m e nt	 m a y	f oll o w.	 T h er e	i s	 utilit y	i n	t hi s	 a p pr o a c h:	It	i s	 m u c h	

m or e	 effi ci e nt	f or	 citi e s,	f or	 b uil d er s,	f or	r e si d e nt s,	 a n d,	 ulti m at el y,	f or	t a x p a y er s.	 Al t h o u g h	t h e	 pr oj e ct s	
t h at	 ar e	i n	 hi st ori c	 di stri ct s,	li k e	t hi s	 o n e,	 ar e	 al s o	r e q uir e d	t o	 u n d er g o	 di s cr eti o n ar y	r e vi e w, 	o n c e	
c o m pr e h e n si v e	 a n d	 di stri ct	 pl a n ni n g	 h a s	 b e e n	 c o m pl et e d,	 w e	 b eli e v e	t h at	r e vi e w	 s h o ul d	f o c u s	 o n	
d eli v eri n g	 a	 q u alit y,	 w ell -d e si g n e d	 b uil di n g	 –	 a n	 o bj e cti v e	t h at	 h a s	 b e e n	 a c hi e v e d	 —	 a n d	 n ot	 o n	t h e	
e ntitl e m e nt s	 alr e a d y	 e st a bli s h e d	t hr o u g h	t h e	 c o m pr e h e n s i ve	 pl a n ni n g	 pr o c e s s. 	
		
A s	 a	 cit y,	if	 w e	 c o nti n u e	t o	 a d d	 d el a y s	 a n d	 c o st s	t o	 e v er y	 h o u si n g	 pr oj e ct	( n ot	t o	 m e nti o n	 u n d ul y	
b ur d e ni n g	 n o n pr ofit	 aff or d a bl e	 h o u si n g	 pr oj e ct s)	t h e n	t h e	 o v er all	 c o st	t o	 P ortl a n d er s	 will	 b e	
tr e m e n d o u s.	 T h e s e	i n effi ci e n ci e s	 a d d	 u p,	a n d	it’ s	t h e	 p u bli c	t h at	 p a y s,	t hr o u g h	 p u bli c	 e x p e n dit ur e	 of	
ti m e	 a n d	r e s o ur c e s,	 a n d	t hr o u g h	ri si n g	 h o u si n g	 pri c e s.	
		
W e	 w a nt	t o	t h a n k	 all	 P ortl a n d	 Cit y	 C o u n cil	 m e m b er s	f or	 y o ur	ti m e	 a n d	 y o ur	 c o ntri b uti o n s	t o	 P ortl a n d,	
w h er e	 w e	 h o p e	 A L L	 of	 o ur	r e si d e nt s	 w ill	 b e	 h o u s e d	 st a bl y	 a n d	 aff or d a bl y.	
		
Si n c er el y, 	
		

	
	M a d eli n e	 K o v a c s 	
C o or di n at or,	 P ortl a n d	f or	 E v er y o n e 	
w w w. p ortl a n df or e v er y o n e. or g 	
		
1 0 0 0	 Fri e n d s	 of	 Or e g o n 	
1 3 3	 S W	 2 n d	 A v e,	 S uit e	 2 0 1 	
P ortl a n d	 O R	 9 7 2 0 4  



F r o m: I ai n M a c k e n zi e

T o: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y ; M o or e- L o v e, K arl a

C c: J effr e y s, Gr a c e

S u bj e c t: Bl o c k 1 6 2 A p art m e nt s - L U 1 8- 1 8 7 4 9 3 H R M A D

D a t e: T h ur s d a y, N o v e m b er 2 9, 2 0 1 8 1 2: 4 8: 0 3 P M

D e ar Cit y C o u n cil--

I ur g e y o u t o r ej e ct t h e a p p e al of t h e Bl o c k 1 6 2 A p art m e nts a n d i nst e a d u p h ol d t h e d e cisi o n b y
t h e Hist ori c L a n d m ar ks C o m missi o n.

Fr o m 2 0 1 3 t o J a n u ar y of t his y e ar I w as a r esi d e nt of t h e N ort h w est Distri ct, li vi n g at t h e 1 9 2 7
E m pr ess C o n d o mi ni u ms. Alt h o u g h l o c at e d j ust o utsi d e of t h e b o u n d ari es of Hist ori c Distri ct
t h e y ar e a gr e at e x a m pl e of t h e ki n d of m ultif a mil y h o usi n g t h at m a k es N ort h w est t h e
w o n d erf ul distri ct t h at it is. T h e fi v e st or y b uil di n g w as d esi g n e d b y n ot e d ar c hit e cts Cl a uss e n
a n d Cl a uss e n a n d h as b e e n d et er mi n e d t o b e eli gi bl e f or i n cl usi o n i n t h e N ati o n al R e gist er.

I b eli e v e t h at t h e N W 1 8t h & H o yt will b e a w ort h y s u c c ess or t o t his tr a diti o n of m ultif a mil y
h o usi n g, a c h ar a ct er d efi ni n g f e at ur e of t h e n ei g h b or h o o d. As t h e n o mi n ati o n t o t h e N ati o n al
R e gist er st at es, “t h e Hist ori c Al p h a b et Distri ct is u ni q u e i n P ortl a n d f or its
c o n c e ntr ati o n of e arl y t w e nti et h c e nt ur y m ulti-f a mil y str u ct ur es — m a n y of w hi c h w er e
d esi g n e d a n d c o nstr u ct e d b y t h e cit y's pr e mi er ar c hit e cts a n d d e v el o p ers. ”

O nl y t w o bl o c ks t o t h e s o ut h is t h e i n di vi d u all y list e d Wi c k ers h a m C o n d o mi ni u ms, w hi c h
ris es t o 5 a n d a h alf st ori es dir e ctl y a cr oss t h e str e et fr o m l o w ris e d et a c h e d h o us es. T his
j u xt a p ositi o n of s c al e is p art of w h at m a k es N ort h w est s o c h ar mi n g. 

T h e a p pli c a nts h a v e d o n e a gr e at j o b of st u d yi n g t h e distri ct, a n d dr a wi n g i nfl u e n c e fr o m its
gr e at est b uil di n gs, i n cl u di n g t h e A m eri c a n A p art m e nt B uil di n g at N W 2 1st a n d J o h ns o n. I n
d oi n g s o t h e y h a v e n ot o nl y m et b ut e x c e e d e d G ui d eli n e D 7 " Bl e n di n g i nt o t h e
N ei g h b or h o o d ", w hi c h s a ys t h at n e w d e v el o p m e nt s h o ul d i n c or p or at e " el e m e nts of n e ar b y,
q u alit y b uil di n gs s u c h as b uil di n g d et ails, m assi n g, pr o p orti o ns, a n d m at eri als. "

T his pr oj e ct u n d er w e nt a gr e at d e al of s cr uti n y b y t h e L a n d m ar ks C o m missi o n, a b o d y t h at
t a k es t h eir r ol e i n hist ori c pr es er v ati o n v er y s eri o usl y. If y o u v ot e t o u p h ol d t h eir d e cisi o n y o u
c a n b e c o nfi d e nt t h at y o u ar e a p pr o vi n g a b uil di n g t h at h as alr e a d y b e e n v er y c ar ef ull y
r e vi e w e d b y cit y st aff a n d d e di c at e d v ol u nt e ers.

I w o ul d als o ur g e y o u t o v ot e y es o n t his t o d a y. Aff or d a bl e h o usi n g i n p arti c ul ar f a c es gr e at
c h all e n g es i n ass e m bli n g its f u n di n g, a n d t h at f u n di n g c a n e asil y b e j e o p ar di z e d b y d el a y.
V oti n g y es will all o w t h e N ort h w est H o usi n g Alt er n ati v es  t o q ui c kl y m o v e f or w ar d t o
s u b mitti n g b uil di n g p er mits a n d ulti m at el y t o br e a ki n g gr o u n d o n 1 4 8 n e w aff or d a bl e h o m es.

R e g ar ds,

I ai n M a c K e n zi e, AI A

mailto:i.f.mackenzie@gmail.com
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F r o m: H ei di St eff e n s

T o: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

S u bj e c t: C a s e Fil e # L U 1 8- 1 8 7 4 9 3 H R M, A D – 1 7 2 7 N W H o yt ( Bl o c k 1 6 2 A p art m e nt s)

D a t e: T h ur s d a y, N o v e m b er 2 9, 2 0 1 8 1 2: 3 0: 5 9 P M

I w o ul d li k e t o e x p r e s s m y v o cif e r o u s o p p o si ti o n t o c o n s t r u c ti o n of  1 7 2 7 N W H o y t, t h e
 p r o p o s e d Bl o c k 1 6 2 A p a r t m e n t s.  

A s a r e si d e n t of N W P o r tl a n d I v al u e t h e c o n t r a s t b e t w e e n t h e m a s si v e a p a r t m e n t a n d
c o n d o c o m pl e x e s i n t h e P e a rl a n d t h e l o w - ri s e, l e s s d e n s e hi s t o ri c n a t u r e of t h e a r e a
s u r r o u n di n g t h e Al p h a b e t Di s t ri c t. T hi s i s w h a t m a k e s N W P o r tl a n d li v e a bl e a n d a t t r a c ti v e.
T h e p r o p o s e d m a s si v e c o m pl e x w o ul d b e a n e y e s o r e i n o n e of t h e f e w w e s t si d e a r e a s t h a t
p r e s e r v e s t h e hi s t o ri c n a t u r e of o u r ci t y. T h e s c al e of t h e c o m pl e s i s t o o l a r g e, t o o t all a n d
will d o g r e a t d a m a g e t o t h e vi t ali t y a n d a t t r a c ti v e n e s s of t h e N W hi s t o ri c di s t ri c t. I n
a d di ti o n, t h e vi si bl e H V A C a n d t h e g e n e r all y c h e a p a p p e a r a n c e of t h e c o m pl e x will b e a n
e y e s o r e. S u r el y t h e ci t y a n d H o y t c a n c o m e u p wi t h a vi a bl e, l o w - ri s e d e si g n i n k e e pi n g wi t h
t h e n ei g h b o r h o o d.

T h a n k y o u f o r y o u r c o n si d e r a ti o n.

H ei di S t eff e n s
1 1 5 0 N W Q ui m b y S t r e e t
P o r tl a n d 9 7 2 0 9
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F r o m: R e gi n a Tri c a m o

T o: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

S u bj e c t: Aff or d a bl e h o u si n g

D a t e: T h ur s d a y, N o v e m b er 2 9, 2 0 1 8 1 2: 0 5: 0 9 P M

Pl e as e s u p p ort a n d a p pr o v e t h e aff or d a bl e h o usi n g pr oj e ct at N W 1 8t h a n d H o yt. I s p e n d a l ot of ti m e i n t h e
n ei g h b or h o o d, wit h c hil dr e n at M L C a n d t h e N ort h w est C hil dr e n's T h e at er a n d S c h o ol. T h e b uil di n g d esi g n h as
alr e a d y b e e n a p pr o v e d b y t h e l a n d m ar ks c o m missi o n a n d will b e a w el c o m e a d diti o n t o t h e n ei g h b or h o o d.

P ortl a n d is i n a n aff or d a bl e h o usi n g e m er g e n c y, a n d w e n e e d t o st art a cti n g li k e it. Pl e as e a p pr o v e t his pr oj e ct.

R e gi n a Tri c a m o, L C S W
2 1 5 S E 2 4t h A v e
P ortl a n d, O R 9 7 2 1 4
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F r o m: M c M urtr e y, St e p h e n

T o: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

S u bj e c t: Bl o c k 1 6 2 A p art m e nt s, r e s p o n s e i n f a v or of N ort h w e st H o u si n g Alt er n ati v e s

D a t e: T h ur s d a y, N o v e m b er 2 9, 2 0 1 8 1 0: 4 5: 4 2 A M

G o o d m or ni n g,

 

  M y n a m e is St e p h e n M c M urtr e y a n d I a m t h e f or m er H o usi n g D e v el o p m e nt Dir e ct or at N ort h w est

H o usi n g Alt er n ati v es ( N H A).   I w a nt t o str ess m y f ull s u p p ort of t his pr oj e ct m o vi n g f or w ar d.  Fr o m

t h e b e gi n ni n g, N H A h as p ut t o g et h er a t h o u g htf ul a n d e x p eri e n c e d t e a m t h at h as d e m o nstr at e d a

s e nsiti vit y t o t h e d esi g n of t h e b uil di n gs wit hi n t h e c o nt e xt of t h e Al p h a b et Distri ct a n d its

n ei g h b ors.   As dir e ct d e m o nstr ati o n of t his, N H A h as c o m mitt e d t o pr es er vi n g a n d f ull y r e n o v ati n g

t h e B u c k- Pr a g er b uil di n g w hi c h as it st a n ds n o w is r a pi dl y d et eri or ati n g.  It is m y o pi ni o n t h at all

t hr e e b uil di n gs m a ki n g u p t h e r e d e v el o p m e nt of t his i m p ort a nt sit e, i n s u c h a r es o ur c e-ri c h ar e a as

t h e Al p h a b et Distri ct, d o a n e x c ell e nt j o b of dir e ctl y c o m pli m e nti n g t h e a dj a c e nt d w elli n gs i n t h e

c o m m u nit y w hil e r efl e cti n g t h e e cl e cti c n at ur e a n d t h e v ari e d us es, s h a p es, a n d si z es of t h e b uil di n gs

t h at m a k e u p t h e distri ct as a w h ol e.  

 

N H A h as a n u n p ar all el e d tr a c k r e c or d of c o n c e pt u ali zi n g a n d d eli v eri n g o n missi o n- b as e d aff or d a bl e

h o usi n g d e v el o p m e nts t h at b e c o m e p er m a n e nt r es o ur c es t o t h e c o m m u niti es t h e y s er v e

t hr o u g h o ut Or e g o n.  T h e y h a v e s el e ct e d a pr oj e ct-t e a m wit h d e c a d es of e x p eri e n c e i n pr es er vi n g

hist ori c r es o ur c es a n d t h e d e v el o p m e nt of aff or d a bl e h o usi n g i n ur b a n c o m m u niti es wit h a v ari e d

c ast of c o m m u nit y st a k e h ol d ers. Wit h t h at i n mi n d, N H A a n d t h eir t e a m h a v e pr es e nt e d a pr oj e ct

t h at m e ets hist ori c l a n d m ar k g ui d eli n es w hil e pr o vi di n g a n aff or d a bl e h o usi n g r es o ur c e i n a

r es o ur c e-ri c h n ei g h b or h o o d f or d e c a d es t o c o m e. 

 

T h er e is a h o usi n g crisis t hr o u g h o ut o ur c o m m u nit y as e vi d e n c e d a n d s u p p ort e d b y t h e v ot ers

t hr o u g h t h e m etr o h o usi n g b o n d a n d t h e p assi n g of st at e wi d e M e as ur e 1 0 2.  T h e crisis is r e al a n d

t his pr oj e ct m a k es t h e c o m mit m e nt t o h el p all e vi at e s o m e of t his crisis w hil e m a ki n g its elf a v al u e d

a n d c o m pli m e nt ar y p art of t h e Al p h a b et Distri ct.

 

I t h a n k y o u f or y o ur ti m e a n d eff orts a n d h o p e y o u will s u p p ort N H A i n m o vi n g f or w ar d wit h t his

d e v el o p m e nt.

 

Si n c er el y,  

 

St e p h e n M c M urtr e y

Dir e ct or of H o usi n g D e v el o p m e nt

H o usi n g A ut h orit y of Cl a c k a m as C o u nt y

5 0 3. 6 5 0. 3 4 1 4 d es k

5 0 3. 9 1 5. 9 3 4 5 c ell

S M c M urtr e y @ cl a c k a m as. us

 

Pl e a s e n ot e t h at o ur w or k h o ur s ar e fr o m 7: 3 0 t o 5: 3 0 M o n d a y t hr o u g h T h ur s d a y a n d cl o s e d o n

Fri d a y s.

 

mailto:SMcMurtrey@co.clackamas.or.us
mailto:CCTestimony@portlandoregon.gov
mailto:SMcMurtrey@clackamas.us


F r o m: t h o m a s gi hri n g

T o: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

S u bj e c t: B u c k- Pr a g er pr oj e ct

D a t e: T h ur s d a y, N o v e m b er 2 9, 2 0 1 8 1 0: 3 9: 1 0 A M

A t t a c h m e n t s: L et t o C C B u c k- Pr a g er pr oj e ct. d o c x

F or Cit y C o u n cil A g e n d a: 2 9 N o v 2 0 1 8

Pl e as e s e e t h e att a c h e d l ett er.

 

T o m Gi hri n g

3 1 1 6 N E 9 t h A v e

P ortl a n d

mailto:tagplan@gmail.com
mailto:CCTestimony@portlandoregon.gov


1 
 

T h o m a s A. Gi hri n g  
3 1 1 6 N E 9 t h A v e.  

P ortl a n d, Or e g o n 9 7 2 1 2  
( 5 0 3) 3 6 0-1 1 4 7        t a g pl a n @ g m ail. c o m 

2 9  N o v e m b er 2 0 1 8 

 
P ortl a n d Cit y C o u n cil  

1 2 2 1 S W 4t h A v e., R o o m 1 3 0  

P ortl a n d, O R 9 7 2 0 4  

  

R E: S u p p ort f or t h e N H A aff or d a bl e h o u si n g pr oj e ct b ei n g a p p e al e d u n d er  C a s e # L U 1 8 -1 8 7 4 9 3 H R M  

D e ar M a y or  W h e el er  a n d P ortl a n d Cit y C o u n cil ors,  

I wis h t o s u b mit f or t h e r e c or d t his l ett er of s u p p ort f or t h e pr o p o s e d 1 4 8-u nit B u c k -Pr a g er aff or d a bl e 

h o usi n g d e v el o p m e nt at 1 7 2 7 N W H o yt St b y N ort h w est H o usi n g Alt er n ati v e s ( N H A) . I ur g e P ortl a n d Cit y 

C o u n cil t o v ot e “ y e s ” o n  t his pr oj e ct. 

If n ei g h b or h o o d o p p o siti o n t o pr oj e ct s li k e t his b e c o m e s a n e w n or m, t h e g o als of t h e cit y’s I n cl usi o n ar y 

H o usi n g p oli c y is at ris k.   P ortl a n d is gr o wi n g r a pi dl y i n si z e; it is n o l o n g er t h e s m a ll cit y t h at m a n y l o n g -

ti m e r e si d e nt s r e m e m b er.  M or e o v er, P ortl a n d is b e c o mi n g u n aff or d a bl e as r e si d e nti al l ot pri c es ar e 

s k yr o c k eti n g; b ett er utili zi n g t h e l a n d s u p pl y w e h a v e a v ail a bl e is m or e i m p ort a nt t h a n e v er.  T his 

i n e vit a bl y m e a ns a c c e pti n g hi g h er d e nsiti e s.  

I n cl usi o n ar y z o ni n g is a qui d pr o q u o – aff or d a bl e u nits f or a d e nsit y  b o n us .  W e ar e i n t h e mi dst of a 

h o usi n g crisis.  L et us st e p u p a n d d o e v er yt hi n g w e c a n  t o bri n g m or e d w elli n g u nit s o n li n e f or 

m o d er at e a n d l o w -i n c o m e r e si d e nt s. 

T h e d e v el o p ers  f or t his pr oj e ct h a v e alr e a d y  r e d u c e d t h e pr o p o s e d b uil di n g t o 5 -st ori e s, eli mi n at i n g 1 4 

u nit s of aff or d a bl e h o usi n g .  F or t his a n d f ut ur e pr oj e ct s l et us c orr e ct t h e i m b al a n c e b et w e e n “t h e w a y 

t hi n gs w er e ” a n d aff or d a bl e h o usi n g f or all. 

I ur g e  P ortl a n d Cit y C o u n cil t o a p pr o v e t h is pr oj e ct  wit h o ut d el a y .  T h a n k y o u f or y o ur ti m e a n d 

c o nsi d er ati o n.  

Si n c er el y,  

T o m Gi hri n g  

 

 



F r o m: Bl ai n e P al m er

T o: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

S u bj e c t: A p pr o v e Aff or d a bl e H o u si n g at N W 1 8t h a n d H o yt

D a t e: T h ur s d a y, N o v e m b er 2 9, 2 0 1 8 1 0: 2 3: 2 3 A M

Pl e as e s u p p ort a n d a p pr o v e t h e aff or d a bl e h o usi n g pr oj e ct at N W 1 8t h a n d H o yt. I s p e n d a l ot
of ti m e i n t h e n ei g h b or h o o d, wit h c hil dr e n at M L C a n d t h e N ort h w est C hil dr e n's T h e at er a n d
S c h o ol. T h e b uil di n g d esi g n h as alr e a d y b e e n a p pr o v e d b y t h e l a n d m ar ks c o m missi o n a n d will
b e a w el c o m e a d diti o n t o t h e n ei g h b or h o o d.

P ortl a n d is i n a n aff or d a bl e h o usi n g e m er g e n c y, a n d w e n e e d t o st art a cti n g li k e it. Pl e as e
a p pr o v e t his pr oj e ct.

    Blai ne    

Bl ai n e P al m er

2 1 5 S E 2 4t h A v e
P ortl a n d, O R 9 7 2 1 4
bl ai n e. e. p al m er @ g m ail. c o m
5 0 3. 9 1 3. 5 6 6 7

mailto:blaine.e.palmer@gmail.com
mailto:CCTestimony@portlandoregon.gov
mailto:blaine.e.palmer@gmail.com


F r o m: P a ul Fr a zi er

T o: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

S u bj e c t: N H A B u c k- Pr a g er Pr oj e ct

D a t e: T h ur s d a y, N o v e m b er 2 9, 2 0 1 8 8: 0 7: 5 0 A M

H ell o,

I s u p p ort t his pr oj e ct 1 0 0 % a n d t hi n k y o u s h o ul d t o o.

W e n e e d m or e h o usi n g a n d w e n e e d it n o w. As w e k n o w t h o us a n ds of p e o pl e ar e m o vi n g t o
t h e P ortl a n d ar e a all t h e ti m e. T h e y will n e e d pl a c es t o li v e.

W e ar e i n a h o usi n g e m er g e n c y. S e attl e h as s h o w n us t h at w e c a n b uil d o ur w a y t o r e nts
dr o p pi n g, s o l et's b uil d!

T his pr oj e ct h as b e e n r e vi e w e d a n d r e vi e w e d, fr a n kl y w e n e e d t o fi n d a w a y t o s p e e d  u p t h e
pr o c ess f or p er mits a n d a p pr o v als.

Fr o m h o usi n g t o mi n or offi c e i m pr o v e m e nts t h e pr o c ess is t a ki n g t o o l o n g.

B est,

P a ul

-- 
P a ul Fr a zi er
5 0 3- 7 0 3- 7 7 1 0

mailto:paulfrazier@gmail.com
mailto:CCTestimony@portlandoregon.gov


F r o m: Eri c Li n d s a y

T o: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

S u bj e c t: pr o p o s e d 1 4 8 u nit s of aff or d a bl e h o u si n g o n N W 1 7t h b et w e e n H o yt a n d Ir vi n g

D a t e: T h ur s d a y, N o v e m b er 2 9, 2 0 1 8 8: 0 2: 1 1 A M

T o w h o m it m a y c o n c er n,

I writ e t o y o u as a P ortl a n d R esi d e nt t o ur g e y o u t o cl e ar t h e w a y f or t his d e v el o p m e nt wit h o ut
d el a y.   N ort h w est H o usi n g alt er n ati v es h as alr e a d y r es p o n d e d ( a n d i n d e e d c o m pr o mis e d) t o
t h e c o n c er ns e x pr ess e d i n t h e N W D A a p p e al.  T h e pr oj e ct cl e arl y is d esi g n e d t o fit i n wit h t h e
hist ori c c h ar a ct er of t h e n ei g h b or h o o d a n d h as alr e a d y b e e n r e d u c e d i n si z e ( w hi c h r es ult e d i n
1 4 f e w er aff or d a bl e u nits: 1 4 f e w er f a mili es wit h o ut h o m es!).   Gi v e n t h e e x h a usti v e pr o c ess
t h at h as alr e a d y tr a ns pir e d a n d t h e ur g e nt n e e d f or aff or d a bl e h o usi n g a cr oss t h e cit y, it is h ar d
t o s e e t his a p p e al as a n yt hi n g b ut a dil at or y r es p o ns e b y f ol ks w h o w o ul d r at h er n ot h a v e a n
aff or d a bl e h o usi n g pr oj e ct i n t his n ei g h b or h o o d.   

Pl e as e d o n ot r e w ar d t his i m p uls e b y all o wi n g " pr o c ess " t o kill a n a m a zi n g pr oj e ct pr o p os e d
b y N W h o usi n g alt er n ati v es ( w h o h as a tr a c k r e c or d of b ei n g a n a m a zi n g n ei g h b or a n d
o p er at or alr e a d y: s e e t h e R os el y n a n d t h e Vi ct ori a I n n).

T his is o n e of t h os e sit u ati o ns t h at is s o cl e arl y a wi n f or e v er y b o d y i n t h e cit y a n d t h e
n ei g h b or h o o d e x c e pt f ol ks t h at d o n't w a nt t o li v e n e ar aff or d a bl e h o usi n g.   G o o d f or f ol ks t h at
n e e d h o usi n g, a b e a utif ul b uil di n g, cr e at es a m or e mi x e d-s o ci o e c o n o mi c n ei g h b or h o o d,
r e d u c es ot h er h o usi n g c osts b y i n cr e asi n g s u p pl y.

Y o u g ot t his, w e, t h e cit y, will s u p p ort y o u i n gi vi n g t his pr oj e ct t h e g o- a h e a d wit h o ut d el a y.

If y o u w a nt e d t o dis c o ur a g e f ut ur e e x p ost f a ct o a p p e als, y o u c o ul d d o t h e cit y o n e b ett er a n d
a p pr o v e t h e ori gi n al 6-st or y pr oj e ct a n d t a k e a st a n d f or t h e 1 4 f a mili es t h at d o n't g et t o h a v e a
h o m e b e c a us e o h t h e h orr or of t h at 6t h st or y, it will r ui n t h e n ei g h b or h o o d or w h at e v er.

Si n c er el y,
Eri c Li n ds a y
4 6 0 0 S E 3 3 d Pl.
P ortl a n d, O R 9 7 2 0 2
5 0 3- 9 0 1- 9 3 3 9

mailto:lindsay.eric@gmail.com
mailto:CCTestimony@portlandoregon.gov


F r o m: D o u g K

T o: J effr e y s, Gr a c e ; C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

S u bj e c t: T e sti m o n y o n L U 1 8- 1 8 7 4 9 3 H R M A D a p p e al at C o u n cil 1 1- 2 9- 1 8

D a t e: W e d n e s d a y, N o v e m b er 2 8, 2 0 1 8 1 1: 2 1: 3 7 P M

A t t a c h m e n t s: 1 1- 2 9- 1 8 Kl ot z t e sti m o n y L U 1 8- 1 8 7 4 9 3 H R M A D. d o c x

Att a c h e d i s  m y t e sti m o n y  o n  L U  1 8 7 4 9 3  H R M  A D,  1 7 2 7  N W  H o yt, It e m  1 2 1 5  at
C o u n cil t o m orr o w,    1 1- 2 9- 1 8.

D o u g  Kl ot z

mailto:dougurb@gmail.com
mailto:Grace.Jeffreys@portlandoregon.gov
mailto:CCTestimony@portlandoregon.gov


D o u g Kl ot z  

1 9 0 8 S E 3 5 t h Pl.  

P ortl a n d, O R  9 7 2 1 4  

N o v. 2 9, 2 0 1 8  

M a y or W h e el er a n d C o m missi o n ers  

1 1 2 0 S W 4 t h A v e.  

P ortl a n d, O R  9 7 2 1 4  

R e: It e m 1 2 1 5, A p p e al L U  1 8 -1 8 7 4 9 3  H R M  A D,  1 7 2 7  N W  H o yt  

 

M a y or W h e el er a n d C o m missi o n ers:  

 

I o p p o s e t his a p p e al, a n d s u p p ort t h e pr oj e ct as a p pr o v e d b y t h e Hist ori c L a n d m ar k s C o m missi o n.  T h e 

d e si g n r e st or e s t h e B u c k-Pr a g er b uil di n g  a n d t h e  So ut h a d diti o n us e s si m pl e m assi n g a n d f e n e str ati o n t o 

r el at e t o B u c k-Pr a g er . 

 

T h e N ort h b uil di n g ’s m at eri als a n d d et aili n g f or m a ri c h f a bri c wit h r e c ess e s a n d pr oj e cti n g b a y s, t h at 

e c h o m a n y hist ori c  a p art m e nt s i n t h e distri ct . T h is 5-st or y b uil di n g m e et s t h e st a n d ar d of H A B Distri ct 

G ui d eli n e 2: “ c o m p ati bl e wit h t h e hist ori c q u aliti e s of t h e distri ct as i d e ntifi e d i n t h e Hist ori c C o nt e xt 

S t at e m e nt ”.  

 

W it hi n t w o bl o c k s ar e t h e 5- st or y Wi c k ers h a m A p art m e nt s, a n d t h e 5 -st or y W ort hi n gt o n  A p art m e nts.  

T h e Wi c k ers h a m  sit s dir e ctl y a cr o ss a 6 0’ str e et Ri g ht of W a y fr o m 2 -st or y Vi ct ori a n h o us e s.  T h e N ort h 

B uil di n g will als o  b e a cr o ss a 6 0’ Ri g ht of W a y fr o m 2 t o 3 st or y Vi ct ori a n h o us e s . Alt h o u g h  t he Ir vi n g 

r o a d w a y is o nl y 2 8’ wi d e, its Ri g ht of W a y, w hi c h d et er mi n e s b uil di n g s p a ci n g, is t h e s a m e 6 0’ as all 

str e et s i n t h e distri ct.  

 

T h is j u xt a p o siti o n of t all a p art m e nt b uil di n gs a n d s m all er h o us e s is a c h ar a ct eristi c of t h e Distri ct, as 

d e s cri b e d i n t h e C o nt e xt St at e m e nt,  ( o n p a g e 1 1 i n t h e Distri ct G ui d eli n e s ), w hi c h s p e a k s of t h e 

“ b uil di n gs of v ari o us t y p e s, st yl e s a n d er as ”. T h e St at e m e nt n ot e s , ( als o p a g e 1 1), t h at “ si n gl e-f a mil y 

h o m e s sit n e xt t o first cl ass a p art m e nt b uil di n gs i n a p h y si c al r e pr e s e nt ati o n of t h e s o ci o c ult ur al 

tr a nsiti o n e x p eri e n c e d b y o n e of P ortl a n d’s ol d e st n ei g h b or h o o ds. ”  T h us  t h e N ort h B uil di n g is 

a p pr o pri at e f or t h e distri ct, a n d f or t his sit e.  

 

It is als o si g nifi c a nt t h at t his b uil di n g will h a v e 1 4 8 u nit s of aff or d a bl e h o usi n g, m a n y f or s e ni ors w h o 

w o ul d b e n efit fr o m cl o s e pr o xi mit y t o G o o d S a m h o s pit al.  I ur g e y o u t o r ej e ct t his a p p e al s o t his m u c h 

n e e d e d h o usi n g c a n b e b uilt.  

 

Si n c er el y,  

 
D o u g Kl ot z  

 

 



 

 

 



F r o m: Br a n d o n N arr a m or e

T o: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y ; M o or e- L o v e, K arl a

S u bj e c t: T e sti m o n y - C a s e Fil e: L U 1 8- 1 8 7 4 9 3 H R M A D, 1 7 2 7 N W H o yt

D a t e: W e d n e s d a y, N o v e m b er 2 8, 2 0 1 8 1 1: 2 1: 0 1 P M

I a m writi n g t o off er m y writt e n t esti m o n y i n s u p p ort of t h e N W 1 8t h & H o yt d e v el o p m e nt. 

M y t hr e e ar g u m e nts of s u p p ort ar e:

1. 
T h e d e v el o p m e nt is i n li n e wit h ot h er b uil di n gs i n t h e ar e a a n d d o es bl e n d i n  

s u c c essf ull y.  

T h e a p p e al b y t h e N W D A r ests o n its c o nt e nti o n t h at B u c k- Pr a g er is list e d o n t h e N ati o n al  

R e gist er of Hist ori c Pl a c es a n d t h e pr o p os e d a d diti o ns will n ot “r et ai n hist ori c m at eri als ” a n d  

t h at it f ails at “ bl e n di n g i nt o t h e n ei g h b or h o o d ”. T his ar g u m e nt b y t h e N W D A is si m pl y n ot 

tr u e. T h e s o ut h b uil di n g r et ai ns t h e e xisti n g hist ori c B u c k- Pr a g er str u ct ur e a n d t h e pr o p os e d 

n ort h b uil di n g dr a ws its d esi g n i nfl u e n c es fr o m n e ar b y l a n d m ar ks s u c h as t h e A m eri c a n  

A p art m e nt B uil di n g at N W J o h ns o n St & 2 1st A v e a n d t h e Wi c k ers h a m A p art m e nts at N W  

Fl a n d ers St & 1 8t h A v e.  

2. T h e e x p erts of t h e Hist ori c L a n d m ar k C o m missi o n a p pr o v e d t h e m at eri als a n d d esi g n of t h e  

d e v el o p m e nt

T h e n ort h b uil di n g’s d esi g n a n d m at eri als w hi c h i n cl u d e r e d bri c k, w o o d, a n d w hit e fi b er gl ass  

wi n d o ws ar e n ot a n a n o m al y b ut ar e r at h er t ot all y i n c h ar a ct er wit h t h e r est of t h e  

n ei g h b or h o o d. T h e pr oj e ct ar c hit e cts us e d s u g g esti o ns fr o m t h e Hist ori c L a n d m ar ks  

C o m missi o n t o e ns ur e t h eir pr oj e ct “ bl e n d e d i n ” b y o pti n g t o m o v e a w a y fr o m t h eir ori gi n al  

art d e c o e x pr essi o n t o t h e pr oj e ct’s n o w m or e stri p p e d cl assi c al d esi g n. T h e N W D A a p p e al is  

i n dir e ct c o ntr a di cti o n wit h t h e o pi ni o n of t h e e x p erts fr o m t h e Hist ori c L a n d m ar k 

C o m missi o n.  

3. T h e d e v el o p m e nt will bri n g m or e e q uit y t o t h e n ei g h b or h o o d.  

T h e c o nstr u cti o n of t his pr oj e ct w o ul d n ot “ disr u pt ” t h e Al p h a b et Distri ct’s “ u ni q u e a n d  

disti n ct c h ar a ct er ”, b ut r at h er it pr o vi d es t h e o p p ort u nit y f or w or ki n g- cl ass f ol ks a n d l o w-

i n c o m e, v ul n er a bl e s e ni ors t o s h ar e i n t h e w o n d erf ul b e n efits of li vi n g i n a b e a utif ul, w al k a bl e, 

a n d d esir a bl e n ei g h b or h o o d. T h a n k y o u,

B est,

- Br a n d o n N arr a m or e (Ir vi n gt o n R esi d e nt) 

mailto:brandonnarramore@gmail.com
mailto:CCTestimony@portlandoregon.gov
mailto:Karla.Moore-Love@portlandoregon.gov


F r o m: A n n ett e J oli n

T o: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

S u bj e c t: C a s e Fil e # L U 1 8- 1 8 7 4 9 3 H R M, A D – 1 7 2 7 N W H o yt ( Bl o c k 1 6 2 A p art m e nt s)

D a t e: W e d n e s d a y, N o v e m b er 2 8, 2 0 1 8 6: 2 1: 2 7 P M

A t t a c h m e n t s: L ett er C a s e Fil e # L U 1 8- 1 8 7 4 9 3 H R M, A D – 1 7 2 7 N W H o yt. d o c x
N W E x a mi n er 1 1 2 0 1 8. p n g

Pl e a s e i n cl u d e t h e a t t a c h e d m a t e ri al s i n t h e a t t a c h m e n t s f o r t h e 1 1. 2 9. 2 0 1 8 c o u n cil
h e a ri n g.

M y e m ail t o M s. M o o r e - L o v e r e di r e c t e d m e t o t hi s si t e.

T h a n k y o u f o r y o u r c o n si d e r a ti o n,

A n n e t t e J oli n

mailto:annettejolin@gmail.com
mailto:CCTestimony@portlandoregon.gov


Ri c h ar d U’ R e n & A n n ett e J oli n  
1 7 3 5 Ir vi n g Str e et  
P ortl a n d, Or e g o n 9 7 2 0 9  
 
1 1. 2 7. 2 0 1 8  
 
P ortl a n d Cit y C o u n cil  
1 2 2 1 S W F o urt h A v e n u e  
P ortl a n d, Or e g o n 9 7 2 0 4 -1 9 0 0  
 
R e: Bl o c k 1 6 2 A p art m e nt s, 1 7 2 7 N W H o yt; L U 1 8 -1 8 7 4 9 3 H R M, A D  
 
 
H o n or a bl e M a y or W h e el er, C o m missi o n er E u d al y, C o m missi o n er Fis h, C o m missi o n er Frit z, a n d 
C o m missi o n er S alt z m a n:          
   
W e h a v e li v e d at 1 7 3 5 N W Ir vi n g Str e et si n c e 1 9 9 3.  I n 2 0 0 0 w e s u p p ort e d t h e cr e ati o n of t h e Hist ori c 
Al p h a b et Distri ct ( H A D) a n d h a v e si n c e t h e n m ai nt ai n e d o n e of  t h e f o ur 1 8 8 4 C o u c h F a mil y I n v e st m e nt 
H o us e s i n a c c or d a n c e wit h H A D r e g ul ati o ns.  I n pr a cti c al t er m s t h at h as m e a nt r efr ai ni n g fr o m 
c o nstr u cti n g a d d -o ns s u c h as off -str e et p ar ki n g h u bs, r o of -t o p p or c h es or a n yt hi n g t h at w o ul d alt er t h e 
e xt er n al f e at ur e s o f t h e h o us e as it w as b uilt i n 1 8 8 4.  It als o m e a nt li vi n g u p t o e x p e ct ati o ns of t o urists 
a n d fil m cr e w s i n s e ar c h of a s m all sli c e of P ortl a n d ur b a n hist or y. Fi n di n g s u c h n ei g h b or h o o ds is n ot a n 
e as y t as k si n c e hist ori c n ei g h b or h o o ds c o v er j ust u n d er 3 % o f P ortl a n d’s l a n d.   
 
T h e t w o o n e-l a n e str e ets - H o yt a n d Ir vi n g – t h at f a c e t h e S o ut h a n d N ort h si d e s of t h e pr o p o s e d 
c o m pl e x  i n t his pr o p o s al c o nt ai n 1 3 b uil di n gs wit h i n di vi d u al listi n gs o n t h e N ati o n al Hist ori c R e gist er. 
T h e pi ct ur es of t h e b uil di n gs i n t h e pr o p o s al n e gl e ct s h o wi n g t h e d e v el o p m e nt as it fit s i nt o t his u ni q u e 
n ei g h b or h o o d.  I n f a ct, t h e l a n d o w n ers a n d t h eir t e a m h a v e d o n e m u c h t o pit t h e Cit y’s c o m mit m e nt t o 
m ai nt ai ni n g a sli v er of it s ur b a n p ast a g ai nst its c o m mit m e nt t o t h e d e v el o p m e nt  of aff or d a bl e h o usi n g.  
T h e y h a v e s u c c e e d e d wit h t his a p pr o a c h at t h e Hist ori c L a n d m ar k s C o m missi o n ( H L C).  I n a 5: 1 v ot e i n 
f a v or of t h e h o usi n g c o m pl e x, t h e H L C c o m missi o n ers cit e d P ortl a n d’s h o usi n g n e e ds as o n e of t h eir 
c o nsi d er ati o ns. I n d oi n g s o t h e y o v erst e p p e d t h eir  a ut h orit y , w hi c h d o e s n ot i n cl u d e m a ki n g 
r e c o m m e n d ati o ns b as e d o n e c o n o mi c p oli c y iss u e s r el e v a nt t o t h e cit y as a w h ol e.  H L C ass e ss m e nt s ar e 
s u p p o s e d t o b e b as e d o n d e si g n -r el at e d iss u e s w h e n r uli n gs i n d e cl ar e d hist ori c n ei g h b or h o o ds  ar e 
c all e d f or.  T h e a p p e al y o u ar e h e ari n g t o d a y st e m s i n l ar g e p art fr o m t his tr a ns gr e ssi o n.  
 
I n e v al u ati n g o ur o p p o siti o n t o t his pr o p o s al, we h o p e t h at y o u will b e willi n g t o c o nsi d er t h e p oi nt s 
a b o v e a n d, i n a d diti o n, t o l o o k b e n e at h t h e ‘ h o usi n g n e e ds n arr ati v e’ s o i ntri c at el y  ( a n d misl e a di n gl y) 
w o v e n i nt o t h e pr o p o s al’s p u bli c pr e s e nt ati o n.   I n a r e c e nt e dit ori al, All a n Cl ass e n, t h e e dit or a n d 
p u blis h er of t h e N ort h w est E x a mi n er  si n c e 1 9 8 6, h as d o n e j ust t h at i n a pi e c e titl e d M a gi c w or ds o p e n 
all  d o or s  ( N o v e m b er 2 0 1 8, p. 3 ; s e e att a c h e d).  T h er e h e u nr a v els t h e aff or d a bilit y c o m p o n e nt of t h e 
pr oj e ct as it is c urr e ntl y pr es e nt e d wit h t h e f oll o wi n g w or ds:   

 
“ T h e pr oj e ct i n q u e sti o n, o n t h e B u c k -Pr a g er sit e at 1 7 2 7 N W H o yt St., m a y i n cl u d e 1 4 8 h o usi n g 
u nit s, b ut t h e p o ssi bilit y t h at a n y will b e aff or d a bl e  - i n eit h er t h e g e n er al or t e c h ni c al s e ns e - is 
as “t hi n as a s o u p m a d e b y b oili n g t h e s h a d o w of a pi g e o n t h at h a d st ar v e d t o d e at h ” [ q u oti n g 
A br a h a m Li n c ol n].  
 



It is o ur h o p e t h at Cit y C o u n cil will c o nsi d er all as p e ct s of t his c o m pl e x h o usi n g pr o p o s al a n d i n d oi n g s o 
will:  

1.   R e v er s e t h e H L C d e ci si o n  
2.   D i s a p pr o v e t h e pr o p o s e d d e si g n  
3.   S u p p ort a c o m p ati bl y s c al e d aff or d a bl e h o u si n g u nit c o n si sti n g of n o m or e t h a n 3 st ori e s 

f a ci n g t h e hi st ori c r e si d e n c e s o n H o yt a n d 4 st ori e s f a ci n g t h o s e o n Ir vi n g.  
 
 
W it h ki n d r e g ar ds, 
 
Ri c h ar d U’ R e n a n d A n n ett e J oli n  
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M a gi c w o r d s o p e n all d o ors 

C 
il v of P ortl a n d offi-
cf al s will s w all o w 
a n yt hi n g l a b el e d 

" aff or d a bl e h o u si n g. " 

B ur e a u of D e v el o p m e nt 
S er vi c e s st aff d e s cri b e d a 
P ortl a n d Hi st ori c L a n d-
m ar k s C o m mi s si o n d e ci-
si o n a s a p pr o vi n g .. 1 4 8 n e w 
aff or d a bl e h o u si n g u nit s . " 

T h e pr oj e ct i n q u e sti o n. o n 
t h e B u c k- Pr a g er sit e at 1 7 2 7 
N W H o yt St.. m a y i n cl u d e 
1 4 8 h o u si n g u nit s. b ut t h e 
p o s si bilit y t h at a n y will b e 
aff or d a bl e - i n eit h er t h e 
g e n er al or t e c h ni c al s e n s e -
i s ns "t hi n a s n s o u p m a d e 
b y b oili n g t h e s h a d o w of a 
pi g e o n t h at h a d st ar v e d t o 
d e at h " (t o q u ot e A br a 1 1 a m 
Li n c ol n) . 

T h e d e v el o p er s a n d o w n er s 
of t h e l a n d, att or n e y s Ti m 
R a mi s a n d M a r k O' D o n n ell. 
h a d t h e a p pli c ati o n fil e d b y 
a n o n pr ofit h o u si n g or g a ni-
z ati o n. a n or g a ni z ati o n wit h 
n o c o ntr ol o v er t h e s h a p e 
or n at ur e of t h e pr oj e ct . 
N ort h w e st H o u si n g Alt er-
n ati v e s off er s it s g o o d n a m e 
ns wi n d o w dr e s si n g f or 
r e a s o n s t h at s e e m c uri o u s 
at b e st. 

T h e l a w p art n er s h a v e d o n e 
e v er yt hi n g i m a gi n a bl e t o 
cr e at e t h e i m pr e s si o n t h at 

w o w., 
-l n ~ st u ~ 
ii n ~ e ~ n 
e di bl e/ 

T h e y h a v e a p pli e d f or st al e 
l o w-i n c o m e h o u si n g t a x 
s u b si di e s r e p e at e dl y. e v e n 
f or pr o gr a m s f or w hi c h t h e y 
w er e i n eli gi bl e. i n a s m o k e-
s cr e e n t h e y p o s e a s d e m o n-
str ati n g t h eir c o m mit m e nt 
t o h o u si n g t h e p o or . 

T h e o d d s of o bt ai ni n g 
p u bli c s u b si di e s f or l o w-i n-
c o m e or s e ni or h o u si n g 
c o ul d b e i m pr o v e d if R a mi s 
a n d O' D o n n ell di d n ot 
i n si st o n r et ai ni n g o w n er-
s hi p of t h e l a n d, b ut t h at' s 
a s a crifi c e t o o gr e at f or t h eir 
b ott o m li n e a n d t h eir l e g a-

al s R a mi s a n d O' D o n n ell 
h a v e m a d e f or t hi s pr o p ert y 
o v er t h e l a st fi v e y e ar s s ai d 
n ot hi n g a b o ut aff or d a bl e 
h o u si n g. B ut n o w t h at 
aff or d a bl e h o u si n g i s t h e 
cit y' s fl a v or of t h e d a y. t h e y 
h a v e s o m e h o w di s c o v er e d 
t h eir t m e mi s si o n. 

Still. t h e d e v el o p er s r e p e at 
t h eir g o al of m a ki n g at l e a st 
s o m e of t h e u nit s aff or d-
a bl e. T h at' s all it t o o k t o 
wi n o v er s o m e P ortl a n d 
L a n d m ar k s c o m mi s si o n-
er s, o n e of w h o m ar g u e d 
a g ai n st r e d u ci n g t h e pr oj e ct 
L _ _ _ _ _ l _ _ _ _ l L _ _ _ _ _ _ _ . J _: _ _ 

of aff or d a bl e h o u si n g, t h e 
n u m b er of aff or d a bl e u nit s 
pr o p o s e d f or t h e e ntir e 
b uil di n g. T h e c o m mi s si o n-
er a p p ar e ntl y t h o u g ht e v er y 
u nit l o st b y d o w n si zi n g 
w o ul d b e i n t h e aff or d a bl e 
c at e g or y. w hi c h a s s u m e s a 
l e v el or c o n ni vi n g b y t h e 
d e v el o p er s t h at s h o ul d 
h a v e b e e n s e e n a s off e n si v e 
m a ni p ul ati o n. 

T h e c o m mi s si o n cl u n g t o 
t h e aff or d a bilit y r ati o n al e 
e v e n t h o u g h t h e t o pi c i s 
n ot i n it s p ur vi e w. w hi c h 
i s a b o ut p h y si c al a p p e ar-
-- -- _ _ _ _. _ _ _ • _ _ .. J • _ _ - --·---

s urr o u n di n g str u ct ur e s. T h e 
c o m mi s si o n h a s n ot hi n g t o 
s a y a b o ut r e nt l e v el s or t h e 
d e m o gr a p hi c s of r e si d e nt s. 

T h e N ort h w e st Di stri ct 
A s s o ci ati o n i s a p p e ali n g 
t h e c o m mj s si o n' s a p pr o v al. 
p utti n g t h e c a s e b ef or e t h e 
P ortl a n d Cit y C o u n cil. T h e 
c o u n cil h a s wi d e l atit u d e 
i n a p pl yi n g it s l a w s a n d 
p oli ci e s. a n d if t h e fi v e l a w-
m a k er s d e e m t h at t h e pr o-
p o s e d t hr e e- b uil di n g c o m-
pl e x l o o k s g o o d a n d fit s t h e 
n ei g h b or h o o d. t h e y mi g ht 
i g n or e t h e fi n er p oi nt s of 
d e si g n g ui d eli n e s a n d pr o-
c e d ur e s . 

B ut if t h e y cl ai m t o s u p p ort 
1 4 8 mi cr o a p art m e nt s a mi d 
a cl u st er of hi st ori c h o u s-
e s b e c a u s e it will cr e at e 
aff or d a bl e h o m e s f or t h o s e 
i n n e e d. s u c h a sti p ul ati o n 
c a n b e writt e n i nt o t h eir 
d e ci si o n. A p pr o v al c o ul d 
b e c o nti n g e nt o n a d e e d 
r e stri cti o n m a n d ati n g t h at 
t h e d e v el o p er s a ct u all y pr o-
vi d e a s h ar e of u nit s at s et 
pri c e p oi nt s. 

If t h e d e v el o p er s s cr e a m 
u nf air. t h at t h e y m u st 
r et ai n t h e ri g ht t o r e n e g e 
o n p u bli c pr o mi s e s o n c e 
t h e a p pr o v al i s i n h a n d. it 
s h o ul d n ot t a k e t h e , vi s d o m . ,.. . 



F r o m: G a bri el e H a y d e n

T o: C o u n cil Cl er k – T e sti m o n y

S u bj e c t: I n s u p p ort of Bl o c k 1 6 2 A p p art m e nt s

D a t e: W e d n e s d a y, N o v e m b er 2 8, 2 0 1 8 5: 1 9: 2 4 P M

I' m writi n g t o ur g e t h e cit y c o u n cil t o s u p p ort of t h e aff or d a bl e h o usi n g + hist ori c pr es er v ati o n
pr oj e ct b y N ort h w est H o usi n g Alt er n ati v es, as a p pr o v e d b y t h e Hist ori c L a n d m ar ks
C o m missi o n. I w as b or n o n Glis a n Str e et n ot f ar fr o m t his b uil di n g, at a ti m e w h e n t h e ar e a
w as e c o n o mi c all y d e pr ess e d a n d m y p ar e nts c o ul d aff or d t o li v e t h er e o n m y f at h er's s al ar y as
a u ni o n c ar p e nt er. E v e n t h o u g h t h e ar e a h as n o w b e c o m e v er y e x p e nsi v e, a k e y p art of t h e
ar e a's hist or y-- a n d w h at m a k es it a d esir a bl e a n d v al u a bl e p art of t h e cit y--is t h e ar e a's mi x of
i n c o m es a n d d esi g n st yl es. M a n y of t h e b uil di n gs i n t h e ar e a ar e u gl y, w hil e ot h ers ar e
b e a utif ul. M a n y ar e l ar g e, b ut a f e w ar e s m all si n gl e-f a mil y d w elli n gs. T his mi x is p art of t h e
ar e a's vis u al i nt er est. B ut t h e tr u e i nt er est of t h e ar e a li es i n its mi x of i n c o m es. A d di n g
aff or d a bl e h o usi n g t o t h e ar e a is a k e y p art of pr es er vi n g t h e hist or y of t his ar e a of P ortl a n d.
M y c o usi n, w h o d esi g ns b uil di n gs f or a n ar c hit e ct ur e fir m, li v es i n aff or d a bl e h o usi n g als o i n
t his n ei g h b or h o o d, a n d it h as all o w e d h er t o b e a bl e t o r ais e h er s o n as a si n gl e m ot h er.

T h e Hist ori c L a n d m ar ks C o m missi o n h as alr e a d y d e ci d e d t h at t his b uil di n g m e ets all of t h e
n e c ess ar y hist ori c a n d d esi g n crit eri a. T h e f a ct t h at p e o pl e w h o li v e dir e ctl y a cr oss fr o m t his
b uil di n g w h o h a p p e n t o b e w ell- c o n n e ct e d c a n d el a y t h e b uil di n g of aff or d a bl e h o usi n g-- a n d
b y d el a yi n g t h e pr o c ess i n cr e as e t h e c ost of er e cti n g t his h o usi n g--is a tr a v est y.  

Pl e as e s u p p ort t h e tr u e hist or y of N W P ortl a n d a n d d e n y t his a p p e al. I n f a ct, if t h er e is a n y
q u esti o n at all, pl e as e all o w t h e b uil di n g t o b e l ar g er a n d t all er, w h at e v er all o ws t h e m ost
aff or d a bl e u nits.

T h a n k y o u f or y o ur c o nsi d er ati o n,

G a bri el e H a y d e n
P ortl a n d r esi d e nt
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