
P a g e 1 of 2 
 

F e br u ar y 2 1, 2 0 1 8 h e ari n g:  
N e w e vi d e n c e t o b e s u b mitt e d b y 5: 0 0 p m, F e br u ar y 2 8.  
R e b utt al t o b e s u b mitt e d b y 5: 0 0 p m, M ar c h 6.  
C o nti n u e d t o M ar c h 7, 2 0 1 8 at 1 0: 1 5 a m Ti m e C ert ai n.  
 

M oti o n s  
 
M ar c h 7, 2 0 1 8  

2 1 2  TI M E C E R T AI N: 1 0: 1 5 A M – A p p e al o n b e h alf of t h e P e arl Di stri ct 
N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n a g ai n st D e si g n C o m mi s si o n’ s d e ci si o n 
of a p pr o v al f or d e si g n r e vi e w wit h m o difi c ati o n s a n d c o n c urr e nt 
gr e e n w a y r e vi e w f or t h e Fr e m o nt A p art m e nt s, a 1 7 -st or y mi x e d -
u s e b uil di n g at 1 6 5 0 N W N ait o P k w y  ( Pr e vi o u s A g e n d a 1 7 7; 
R e p ort i ntr o d u c e d b y C o m mi s si o n er E u d al y; L U 1 6 -2 7 8 6 2 1 D Z M 
G W)  1  h o ur  r e q u e st e d 

 M oti o n t o t e nt ati v el y u p h ol d t h e a p p e al a n d d e n y t h e 
a p pli c ati o n; o v ert u r n t h e D e si g n C o m mi s si o n’ s d e ci si o n t o 
a p p r o v e t h e r e q u e st e d F r e m o nt A p art m e nt s d e si g n r e vi e w 
wit h m o difi c ati o n s a n d c o n c u rr e nt g r e e n w a y r e vi e w:  M o v e d 
b y Frit z a n d s e c o n d e d b y Fi s h.  ( Y -5)  

 

T E N T A TI V E L Y U P H O L D T H E 
A P P E A L A N D O V E R T U R N 

T H E D E SI G N C O M MI S SI O N’ S 
D E CI SI O N;  

P R E P A R E FI N DI N G S  
 F O R  A P RI L 4, 2 0 1 8  

 A T 1 1: 0 0 A M  
TI M E C E R T AI N  

 
A pril 4, 2 0 1 8  

3 1 6  TI M E C E R T AI N: 1 1: 0 0 A M – A p p e al o n b e h alf of t h e P e arl Di stri ct 
N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n a g ai n st D e si g n C o m mi s si o n’ s d e ci si o n 
of a p pr o v al f or d e si g n r e vi e w wit h m o difi c ati o n s a n d c o n c urr e nt 
gr e e n w a y r e vi e w f or t h e Fr e m o nt A p art m e nt s, a 1 7 -st or y mi x e d -
u s e b uil di n g at 1 6 5 0 N W N ait o P k w y  ( Fi n di n g s; Pr e vi o u s A g e n d a 
2 1 2; R e p ort i ntr o d u c e d b y C o m mi s si o n er E u d al y; L U 1 6 -2 7 8 6 2 1 
D Z M G W)  1 0 mi n ut e s r e q u e st e d  

 M oti o n t o r e c o n si d er M ar c h 7 t e nt ati v e v ot e i n t hi s m att er:   
M o v e d b y W h e el er a n d s e c o n d e d b y E u d al y.  ( Y -3 Fi s h, E u d al y, 
W h e el er.  N- 2 Frit z, S alt z m a n.)  

 R e -v ot e o n C o m mi s si o n e r F rit z’ s M ar c h 7 t h m oti o n t o 
t e nt ati v el y g r a nt t h e a p p e al a n d d e n y t h e a p pli c ati o n:  (Y- 2 
Frit z, S alt z m a n.  N -3 Fi s h, E u d al y, W h e el er.)  M oti o n f ail s.  

 M oti o n t o c o nti n u e h e ari n g t o M a y 1 0, 2 0 1 8 at 2: 0 0 P M a n d r e -
o p e n t h e r e c o r d.  T h e a p pli c a nt h a s u ntil A p ril 1 1 at 5 p m t o 
s u b mit r e vi si o n s t o t h ei r a p pli c ati o n, a n d b y A p ril 1 8, B D S 
st aff will m ail n oti c e of t h e c o nti n u e d h e a ri n g a n d t h e 
o p p o rt u nit y t o s u b mit t e sti m o n y a n d e vi d e n c e i n r e s p o n s e t o 
a n y r e vi si o n s.  P a rti ci p a nt s m a y s u b mit w ritt e n t e sti m o n y a n d 
e vi d e n c e o n t h e r e vi s e d pl a n s, a n d C o u n cil will a c c e pt o r al 
t e sti m o n y o n t h e r e vi s e d pl a n s o n M a y 1 0t h at 2 p m:   M o v e d b y 
W h e el er a n d s e c o n d e d b y E u d al y.  ( Y -3 Fi s h, E u d al y, W h e el er.  N -
2 Frit z, S alt z m a n.)  

C O N TI N U E D T O  
M A Y 1 0, 2 0 1 8  
A T 2: 0 0 P M  

TI M E C E R T AI N  

 
  



P a g e 2 of 2 
 

M A Y 1 0, 2 0 1 8  
4 5 9  TI M E C E R T AI N: 2: 0 0 P M –  A p p e al o n b e h alf of t h e P e arl Di stri ct 

N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n a g ai n st D e si g n C o m mi s si o n’ s d e ci si o n 
of a p pr o v al f or d e si g n r e vi e w wit h m o difi c ati o n s a n d c o n c urr e nt 
gr e e n w a y r e vi e w f or t h e Fr e m o nt A p art m e nt s, a 1 7 -st or y mi x e d -
u s e b uil di n g at 1 6 5 0 N W N ait o P k w y  ( Pr e vi o u s A g e n d a 3 1 6; 
R e p ort i ntr o d u c e d b y M a y or W h e el er a n d C o m mi s si o n er E u d al y; 
L U 1 6 -2 7 8 6 2 1 D Z M G W)  2 h o ur s r e q u e st e d  

 
M oti o n t o  t e nt ati v el y d e n y t h e a p p e al a n d u p h ol d t h e d e ci si o n of t h e 
D e si g n C o m mi s si o n, a s m o difi e d b y t h e d e si g n r e vi si o n s s u b mitt e d b y t h e 
a p pli c a nt, r e m o vi n g c o n diti o n s of a p p r o v al H a n d K a n d wit h r e vi s e d 
e x hi bit n u m b er s a n d d at e s  a n d a s k t h e a p pli c a nt a n d st aff t o r et u r n wit h 
r e vi s e d fi n di n g s : M o v e d b y Frit z a n d s e c o n d e d b y Fi s h.  
C o m mi s si o n er s v ot e d a s f oll o w s:  
Y E A S: Fi s h,  E u d al y, Frit z a n d W h e el er  
S alt z m a n a b s e nt  
 
 

T E N T A TI V E L Y  D E N Y 
A P P E A L A N D U P H O L D 
D E SI G N C O M MI S SI O N 

D E CI SI O N WI T H 
M O DI FI C A TI O N S; 

P R E P A R E FI N DI N G S F O R  
M A Y 3 1, 2 0 1 8  
A T 2: 0 0 P M  

TI M E C E R T AI N  
 

 
 
 
M a y 3 1, 2 0 1 8  

5 7 3  TI M E C E R T AI N: 2: 0 0 P M – A p p e al o n b e h alf of t h e P e arl Di stri ct 
N ei g h b or h o o d A s s o ci ati o n a g ai n st D e si g n C o m mi s si o n’ s d e ci si o n 
of a p pr o v al f or d e si g n r e vi e w wit h m o difi c ati o n s a n d c o n c urr e nt 
gr e e n w a y r e vi e w f or t h e Fr e m o nt A p art m e nt s, a 1 7 -st or y mi x e d -
u s e b uil di n g at 1 6 5 0 N W N ait o P k w y  ( Fi n di n g s; Pr e vi o u s A g e n d a 
4 5 9; i ntr o d u c e d b y C o m mi s si o n er E u d al y; L U 1 6 -2 7 8 6 2 1 D Z M 
G W)  5 mi n ut e s r e q u e st e d  

 M oti o n t o d e n y t h e a p p e al, u p h ol d t h e d e ci si o n of t h e D e si g n 
C o m mi s si o n, a s m o difi e d b y t h e d e si g n r e vi si o n s s u b mitt e d 
b y t h e a p pli c a nt a n d a d o pt t h e fi n di n g s:  M o v e d b y W h e el er a n d 
s e c o n d e d b y Frit z.  

C o m mi s si o n er s v ot e d a s f oll o w s:  
Y E A S: Fi s h, S alt z m a n, E u d al y, Frit z a n d W h e el er  

 
 

FI N DI N G S  
A D O P T E D  
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1

2

A D D E D A C C E S SI B L E S L O P E D
P A T H B E T W E E N G R E E N W A Y
A N D A R TI S T S T U DI O S

A D D E D D RI N KI N G F O U N T AI N
A L O N G G R E E N W A Y

1

2

C H A N G E S SI N C E 
A P RI L 1 1 S U B MI T T A L



F r o m: Ni el s e n, B e nj a mi n

T o: M o or e- L o v e, K arl a

C c: P ar s o n s, S u s a n

S u bj e c t: F W: C o m mi s si o n er f e e d b a c k o n Fr e m o nt A p art m e nt s

D a t e: T u e s d a y, A pril 2 4, 2 0 1 8 3: 3 3: 2 1 P M

A t t a c h m e n t s: Fr e m o nt A pt s M e m o fr o m P P & R A pril 2 4 2 0 1 8. p df

Hi K arl a:

 

M e m o fr o m P ortl a n d P ar ks & R e c r e: Fr e m o nt A pts a p p e al – c as e L U 1 6- 2 7 8 6 2 1 D Z M G W.

 

T h a n ks,

 

B e nj a mi n Ni el s e n  – S e ni or Pl a n n er

p:    5 0 3. 8 2 3. 7 8 1 2

 

Fr o m:  H or n er, Br ett 

S e nt:  T u es d a y, A pril 2 4, 2 0 1 8 3: 3 0 P M

T o:  Ni els e n, B e nj a mi n < B e nj a mi n. Ni els e n @ p ortl a n d or e g o n. g o v >

C c:  A d a msi c k, Cl air e < Cl air e. A d a msi c k @ p ortl a n d or e g o n. g o v >; A b b at e, Mi k e

< Mi k e. A b b at e @ p ortl a n d or e g o n. g o v >

S u bj e ct:  F W: C o m missi o n er f e e d b a c k o n Fr e m o nt A p art m e nts

 

Hi B e nj a mi n,

O ur B ur e a u’s m e m o o n Fr e m o nt A pts.   W e h a v e c o or di n at e d t his m e m o wit h o ur C o m missi o n er a n d

h er st aff.

 

C all wit h a n y q u esti o ns,

 

Br ett H or n er

Pl a n ni n g M a n a g er  | P ar ks & Tr ails Pl a n ni n g

P ortl a n d P ar ks & R e cr e ati o n

5 0 3- 8 2 3- 1 6 7 4 ( offi c e)
 

mailto:Benjamin.Nielsen@portlandoregon.gov
mailto:Karla.Moore-Love@portlandoregon.gov
mailto:Susan.Parsons@portlandoregon.gov











 
 

 

                     M ar c h 5 , 2 0 1 8 

M e m or a n d u m  

T O:     K yl e C hi s e k a n d N at h a n H o w ar d  

F R O M:   Tr o y D o ss, S e ni or Pl a n n er;  a n d  Mi n d y Br o o ks, Cit y Pl a n n er II  
 
C O P Y:  S u s a n A n d er s o n, Dir e ct or; J o e Z e h n d er, C hi ef Pl a n n er, S alli e E d m u n d s, C e ntr al Cit y, 

Ri v er a n d E n vir o n m e nt al  Pl a n ni n g M a n a g er;  

S U BJ E C T:   L a n d Us e 1 6 -2 7 8 6 2 1 D Z M G W – Fr e m o nt A p art m e nt s  
 

I ntr o d u cti o n 
 
O n F e br u ar y 2 1, 2 0 1 8  Cit y C o u n cil h el d a h e ari n g o n a n a p p e al l a n d u s e c as e 1 6-2 7 8 6 2 1 f or t h e 
Fr e m o nt A p art m e nt s .  T hi s m e m o i s t o pr o vi d e Cit y C o u n cil wit h b a c k gr o u n d o n h o w p oli ci e s  
r e g ar di n g b uil di n g h ei g hts al o n g t h e w at erfr o nt a n d vi e ws of t h e Fr e m o nt Bri d g e h a v e b e e n 
a d dr e ss e d i n p a st a n d c urr e nt pl a n s.  
 
T hi s m e m o s u m m ariz e s t h e N ort h P e arl Di stri ct Pl a n ( 2 0 0 8), w hi c h e st a bli s h e d n e w h ei g ht s a n d 
pr ot e ct e d vi e ws of t h e bri d g e, a n d t h e C e ntr al Cit y 2 0 3 5 Pl a n ( dr aft, t o b e a d o pt e d i n M a y 2 0 1 8), 
w hi c h r e c o m m e n d s s o m e c h a n g e s t o t h e pr ot e ct e d vi e ws of t h e Fr e m o nt  Bri d g e.  
 
U n d er t h e c urr e nt z o ni n g , t h er e ar e n o r e stri cti o n s t o h ei g ht o n t h e s u bj e ct  sit e b a s e d o n vi e w s of 
Fr e m o nt Bri d g e .  T h e vi e w of t h e Fr e m o nt  Bri d g e  al o n g N W 1 2 t h A v e n u e i s pr ot e ct e d b ut t hi s di d 
n ot r e q uir e b a s e h ei g ht li mit s a cr o ss t hi s s u bj e ct sit e .  T h e C e ntr al Cit y 2 0 3 5 Pl a n ( C C 2 0 3 5)  
r e c o m m e n d s r et ai ni n g pr ot e cti o n s of t h e vi e w fr o m N W 1 2 t h A v e n u e a n d  d o e s n ot r e c o m m e n d e d 
pr ot e cti n g a vi e w of Fr e m o nt  Bri d g e fr o m T h e Fi el d s P ar k.  
 

N ort h P e arl Di stri ct Pl a n  
 
I n 2 0 0 8, t h e P ortl a n d Cit y C o u n cil a d o pt e d t h e N ort h P e arl Di stri ct Pl a n ( N P D P). T hi s pr oj e ct w a s 
f u n d e d b y t h e P ortl a n d D e v el o p m e nt C o m mi ssi on, a n d u n d ert a k e n at t h e r e q u e st of ar e a pr o p ert y 
o w n er s. I n e x c h a n g e f or u n d ert a ki n g t hi s pr oj e ct, a n d wit h o ut r e g ar d t o w h et h er t h e pr oj e ct 
r e s ult e d i n a n y c o d e c h a n g e s, H o yt Str e et Pr o p erti e s ( H S P) a gr e e d t o m a k e a d diti o n al l a n d a v ail a bl e 
f or t h e d e v el op m e nt of T h e Fi el d s P ar k.  



 
 

2 
 

 
T h e pr oj e ct  w a s t o e v al u at e  w h et h er h ei g ht s a n d fl o or ar e a r ati o s s h o ul d b e i n cr e a s e d i n t h e ar e a 
a n d t o i d e ntif y w h at p u bli c b e n efit s s h o ul d b e r e q uir e d i n r et ur n. T h e pr oj e ct i n cl u d e d a p u bli c 
a d vi s or y gr o u p wit h m e m b er s hi p fr o m t h e P e arl Di stri ct N ei g h b or h o o d A ss o ci ati o n a n d ot h er 
st a k e h ol d er s.  It al s o i n cl u d e d, aft er th e pl a n ni n g p h a s e , a p u bli c l e gi sl ati v e pr o c e ss i n fr o nt of t h e 
Pl a n ni n g C o m mi ssi o n a n d Cit y C o u n cil t o c o n si d er ch a n g e s t o t h e z o ni n g all o w a n c e s.  
 
At t h e e n d  of t h e N P D P, t h e P e arl Di stri ct N ei g h b or h o o d A ss o ci ati o n a n d all ot h er st a k e h ol d er s o n 
t h e pl a n s Pr oj e ct A d vi s or y Gr o u p ( P A G) s u p p ort e d a m o d e st i n cr e a s e i n F A R f or t h e pl a n ar e a. T h e y 
al s o s u p p ort e d u nli mit e d h ei g ht t hr o u g h m o st of t h e pl a n ar e a.  
 
Al o n g  t h e w at erfr o nt, t h e i nt e nt w a s t o all o w t all a n d d e n s e d e v el o p m e nt t o a cti v at e t h e ri v erfr o nt 
a n d t o e n s ur e b uil di n g m a ssi n g pr o vi d e s vi s u al p er m e a bilit y t hr o u g h t h e sit e. T h e b a s e h ei g ht of 
w at erfr o nt l a n d r e m ai n e d 1 0 0 f e et  a n d n e w b o n us h ei g ht of 7 5 f e e t w a s m a d e a v ail a bl e if t h e 
f oll o wi n g c o n diti o n s w er e m et: 
 

  T h e f a ç a d e of t h e b uil di n g a b o v e 1 0 0 f e et i s n o l o n g er t h a n 1 2 0 f e et, wit h t h e a bilit y f or t h e 
D e si g n C o m mi ssi o n t o a p pr o v e a f a ç a d e a s wi d e as 1 5 0  f e et a s a m o difi c ati o n t hr o u g h 
d e si g n r e vi e w.  

  T h e fl o or pl at e si z e of t h e b uil di n g a b o v e t h e 1 0 0 f e et  l e v el of t h e b uil di n g m a y n ot e x c e e d 
1 2, 5 0 0 s q u ar e f e et . 

 
T h e N P D P al s o pr ot e ct e d vi e ws of t h e Fr e m o nt Bri d g e al o n g N W 1 2 t h A v e n u e  b y n ot all o wi n g b o n u s 
h ei g ht t hr o u g h a n arr o w c orri d or e xt e n di n g n ort h fr o m t h e str e et ri g ht-of -w a y a n d cr o ssi n g o n e 
w at erfr o nt sit e (s e e M a p 1 ). 
 
T h e Fi el d s P ar ks w a s u n d e v el o p e d at t h e ti m e N P D P w a s c o m pl et e d.  H o w e v er, t h e p ot e nti al 
i m p a ct of d e v el o p m e nt o n vi e ws fr o m t h e p ar k a n d ot h er N ort h P e arl ar e a w er e c o n si d er e d a n d  
a n al y z e d.   
 
T h e  d e ci si o n s r e g ar di n g t h e vi e ws of Fr e m o nt Bri d g e, a s d e s cri b e d  a b o v e , w er e s u p p ort e d b y t h e 
c o m m u nit y, Pl a n ni n g C o m mi ssi o n, D e si g n C o m missi o n, a n d Cit y C o u n cil a s s uffi ci e nt t o all o w f or 
vi s u al p er m e a bilit y w hil e pr o m oti n g r e si d e nti al d e v el o p m e nt i n t h e pl a n ar e a.  

 



 
 

3 
 

 
M a p 1: N ort h P e arl H ei g ht O p p ort u nit y Ar e a  

 
 
 



 
 

4 
 

C e ntr al Cit y 2 0 3 5, Vi e w s of Fr e m o nt  Bri d g e  
 
As p art of C C 2 0 3 5, t h e S c e ni c R e s o ur c e s Pr ot e cti o n Pl a n f or t h e C e ntr al Cit y i s b ei n g u p d at e d.  
C C 2 0 3 5 i s a nti ci p at e d t o b e a d o pt e d i n M a y 2 0 1 8.  T h er e ar e pr o p o s e d c h a n g e s t o b uil di n g h ei g ht s 
t o pr ot e ct vi e ws.  H o w e v er, vi e ws of t h e Fr e m o nt  Bri d g e fr o m T h e Fi el d s P ar k ar e n ot 
r e c o m m e n d e d f or pr ot e cti o n. 
 
C C 2 0 3 5, V ol u m e 3 A, P art 1, d e s cri b e s t h e o v er all a p pr o a c h t o pr ot e cti o n of vi e ws i n t h e C e ntr al 
Cit y.  Vi e ws of Will a m ett e Ri v er bri d g e s ar e a hi g h pri orit y f or pr ot e cti o n.  T h er e ar e d o z e n s of 
vi e ws fr o m t h e ri v er fr o nt t h at ar e r e c o m m e n d e d fr o m pr ot e cti o n  (s e e M a p 2).  I n a d diti o n, C C 2 0 3 5 
c o nfir m s t h e vi e w of Fr e m o nt Bri d g e fr o m N W 1 2 t h A v e n u e.  N ot e – O n t h e m a p, t h e t er m “li mit ” 
m e a n s t o stri k e a b al a n c e b et w e e n pr ot e cti n g t h e vi e w a n d all o wi n g c o nfli cti n g u s e s s u c h a s 
b uil di n gs t o i m p a ct t h e vi e w.  “ Li mit ” al s o m e a n s a cti v e v e g et ati o n m a n a g e m e nt wit hi n t h e vi e w 
c orri d or.  
 



 
 

5 
 

 
M a p 2 : Vi e w  C orri d or s a n d Vi e w p oi nt R e c o m m e n d ati o n s f or Pr ot e cti o n  



 
 

6 
 

I n n ort h P ortl a n d, t h er e ar e m a n y o p p ort u niti e s t o vi e w t h e Fr e m o nt  Bri d g e.  B P S d o c u m e nt e d  
ei g ht  vi e ws of Fr e m o nt  Bri d g e  fr o m t h e ri v erfr o nt or ot h er bri d g e s a n d r e c o m m e n d s pr ot e cti n g 
t h o s e vi e ws t hro u g h t h e C e ntr al Cit y 2 0 3 5 Pl a n ( C C 2 0 3 5) .  T h e pl a n al s o c o nfir m s t h e vi e w of 
Fr e m o nt  Bri d g e fr o m N W 1 2 t h A v e n u e a n d c o nti n u e s t o r e c o m m e n d pr ot e cti o n of t h e vi e w b y 
r et ai ni n g t h e h ei g ht li mits e st a bli s h e d i n t h e N ort h P e arl Di stri ct Pl a n ( d e s cri b e d a b o v e) . 
 
B P S d o c u m e nt e d f o ur vi e w p oi nt s i n T h e Fi el ds P ar k , t w o of w hi c h i n cl u d e vi e ws of t h e Fr e m o nt  
Bri d g e (s e e M a p 3 ).  I n or d er t o pr ot e ct t h e vi e ws fr o m T h e Fi el d s P ar k t o t h e Bri d g e, h ei g ht s al o n g 
t h e N ort h P e arl Di stri ct ri v erfr o nt w o ul d h a v e t o b e r e d u c ed fr o m t o d a y’s 1 0 0 f e et , wit h t h e o pti o n 
t o b o n u s t o 1 7 5 f e et, t o 3 0-4 0 f e et wit h n o o pti o n t o b o n u s .  T h e sit e s t h at t h e vi e w c orri d or 
cr o ss e s ar e i d e ntifi e d i n t h e B uil d a bl e L a n d I n v e nt or y f or r e d e v el o p m e nt b y 2 0 3 5.   N ot e – O n t h e 
m a p, t h e t er m “ all o w ” m e a n s t o n ot li mit h ei g ht s or r e q uir e v e g et ati o n m a n a g e m e nt t o pr ot e ct t h e 
vi e w.  
 
A n e c o n o mi c a n al ysi s w a s p erf or m e d f or all vi e ws d o c u m e nt e d i n t h e C e ntr al Cit y S c e ni c R e s o ur c e s 
I n v e nt or y ( C C 2 0 3 5, V ol u m e 3 A, P art 2 a n d P art 3 ).  It w a s d et er mi n e d t h at t h e e c o n o mi c i m p a ct s of 
pr ot e cti n g t h e vi e ws  of Fr e m o nt  Bri d g e fr o m Fi el d s P ar k w er e t o o gr e at  c o n si d eri n g t h er e ar e 
a m pl e o p p ort u niti e s t o pr ot e ct t h e vi e ws  of t h e bri d g e  fr o m ot h er n e ar b y l o c ati o n s al o n g t h e 
ri v erfr o nt.  C C 2 0 3 5 al s o c arri e s f or w ar d t h e pr ot e cti o n s f or  t h e vi e w of Fr e m o nt Bri d g e fr o m N W 
1 2 t h A v e n u e . 
 

 
M a p 3: Vi e ws of Fr e m o nt  Bri d g e fr o m T h e Fi el d s P ar k  
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I M P A C T S T A T E M E N T  
 
P r o p os al:  A p p e al o n b e h alf of t h e P e arl Distri ct N ei g h b or h o o d Ass o ci ati o n a g ai nst D esi g n 

C o m missi o n’s d e cisi o n of a p pr o v al f or d esi g n r e vi e w wit h m o difi c ati o ns a n d 
c o n c urr e nt gr e e n w a y r e vi e w of a 1 7- st or y mi x e d - us e b uil di n g i n t h e N ort h P e arl 
S u b ar e a i n t h e C e ntr al Cit y, at 1 6 5 0 N W N ait o P k w y ( H e ari n g: L U 1 6- 2 7 8 6 2 1 
D Z M G W)  

 
C o nt a ct n a m e:  B e nj a mi n Ni els e n, S e ni or Cit y Pl a n n er , L a n d Us e S er vi c es  
C o nt a ct p h o n e:    5 0 3- 8 2 3- 7 8 1 2  
P r es e nt e r n a m e:  B e nj a mi n Ni els e n  
 
P u r p os e of p r o p os al a n d b a c k g r o u n d  i nf o r m ati o n:  
T his is a q u asi- j u di ci al a cti o n. T h e P e arl Distri ct N ei g h b or h o o d Ass o ci ati o n  (J effr e y Kl ei n m a n, 
Att or n e y at L a w  r e pr es e nti n g) is r e q u esti n g a p p e al of a T y p e III L a n d Us e R e vi e w d e cisi o n 
( q u asi-j u di ci al a cti o n).  Titl e 3 3, Z o ni n g C o d e S e cti o n 3 3. 7 3 0. 0 3 0. F pr o vi d es t h at T y p e III L a n d 
Us e R e vi e w d e cisi o ns m a y b e a p p e al e d t o Cit y C o u n cil.  

Fi n a n ci al a n d b u d g et a r y i m p a cts: 
T his is n ot a l e gisl ati v e a cti o n, b ut r at h er a n a p p e al of a T y p e III q u asi -j u di ci al l a n d us e r e vi e w.  
T h e d e cisi o n will n ot s ol el y or s u bst a nti all y i m p a ct Cit y r e v e n u es. 

G e n er all y, L a n d Us e R e vi e ws ar e f e e s u p p ort e d.  H o w e v er, n o a p p e al f e es ar e  c h ar g e d t o 
R e c o g ni z e d Or g a ni z ati o ns p er P ortl a n d Z o ni n g C o d e C h a pt er 3 3. 9 1 0 .  I n t his c as e, b e c a us e  t h e 
P e arl Distri ct N ei g h b or h o o d A ss o ci ati o n  is s u c h a n or g a ni z ati o n, t h e a p p e al f e e of $ 5, 0 0 0 w as 
w ai v e d .  T h er e ar e n o a d diti o n al c osts t o t h e Cit y ass o ci at e d wit h t his a p p e al. 

C o m m u nit y i m p a cts a n d c o m m u nit y i n v ol v e m e nt:  
T h e n otifi c ati o n pr o c e d ur es f or t his T y p e III l a n d u s e a p pli c ati o n f oll o w e d t h e p u bli c 
i n v ol v e m e nt r e q uir e m e nt s c o nt ai n e d wit hi n t h e P ortl a n d Z o ni n g C o d e, as r e vi e w e d a n d a d o pt e d 
b y t h e P ortl a n d Cit y C o u n cil. 
 
F or T y p e III L a n d Us e R e vi e ws, t h e Z o ni n g C o d e r e q uir es p u bli c n oti c e b e m ail e d t o r e c o g ni z e d 
n ei g h b or h o o d a n d b usi n e ss ass o ci ati o ns t h at ar e wit hi n 1, 0 0 0 f e et of t h e sit e.  F or t his sit e , t h e 
P e arl Distri ct N ei g h b or h o o d Ass o ci ati o n, P e arl Distri ct B usi n ess Ass o ci ati o n, N ei g h b ors 
W est/ N ort h w est, t h e N ort h w est Distri ct Ass o ci ati o n, t h e Eli ot N ei g h b or h o o d Ass o ci ati o n,  t h e 
O v erl o o k N ei g h b or h o o d Ass o ci ati o n, t h e N o b Hill B usi n ess Ass o ci ati o n, a n d t h e N ort h e ast 
C o aliti o n of N ei g h b or h o o ds all r e c ei v e d n oti c e.  I n a d diti o n, all pr o p ert y o w n ers wit hi n t h e 4 0 0 
f e et of t h e sit e ar e als o m ail e d noti c e of t h e p u bli c h e ari n g a n d t h e sit e is p o st e d wit h n oti c e 
b o ar ds.  Cit y B ur e a us, Tri- M et, a n d t h e AI A Ur b a n D esi g n C o m mitt e e ar e als o m ail e d n oti c e. 
I nt er est e d p ers o ns w er e e n c o ur a g e d t o writ e a n d/ or t estif y at t h e first p u bli c h e ari n g c o n d u ct e d 
b ef or e t h e D esi g n C o m missi o n .  

A writ t e n N oti c e of Pr o p os al w as s e nt t o t h e a b o v e-r ef er e n c e d e ntiti es n otif yi n g t h e m of t h e 
pr o p os al a n d s e e ki n g t h eir c o m m e nts.  C o m m e nts fr o m t h e p u bli c w er e r e c ei v e d b y cit y st aff or 
t h e D esi g n C o m missi o n d uri n g t h e r e vi e w pr o c es s. 
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T h e o ut c o m e of t h e a p p e al will n ot b e k n o w n u nti l t h e Cit y C o u n cil m a k es its fi n al d e cisi o n. 
O n c e t h e Cit y C o u n cil h a s m a d e its d e cisi o n o n t his l a n d us e a p p e al, t h er e is n o m or e o p p ort u nit y 
f or p u bli c i n v ol v e m e nt at t h e Cit y l e v el, p er Z o ni n g C o d e S e cti o n 3 3. 7 3 0. 0 3 0. H. 9.  H o w e v er , t h e 
Cit y C o u n cil’s d e cisi o n o n t his q u asi-j u di ci al l a n d us e r e vi e w m a y b e a p p e al e d t o t h e Or e g o n 
L a n d Us e B o ar d of A p p e als ( L U B A). 
 

B u d g et a r y I m p a ct W o r k s h e et  

D o es t his a cti o n c h a n g e a p p r o p ri ati o n s ?  
 Y E S : Pl e as e c o m pl et e t h e i nf or m ati o n b el o w. 
 N O : S ki p t his s e cti o n 

 

F u n d  F u n d 
C e nt e r  

C o m mit m e nt 
It e m  

F u n cti o n al 
A r e a  

F u n d e d 
P r o g r a m  

G r a nt  S p o ns o r e d 
P r o g r a m  

A m o u nt  

        

        

        

        

 

 




