
M E M O  

D A T E:  A u g u st 2 0, 2 0 1 8  

T O:  P or tl a n d Ci t y C o u n cil  

F R O M:  T o m Ar m str o n g, S u p er vi si n g Pl a n n er  

S U B J E C T:  M a n uf a c t ur e d D w elli n g P ar k s  
T e c h ni c al A m e n d m e nt s  a n d S u p p or ti n g D o c u m e nt s  

T h er e ar e f i v e t e c h ni c al a m e n d m e nt s pr o p o s e d b y B P S s t aff.  

T h e Pl a n ni n g a n d S u s t ai n a bilit y C o m mi s si o n a p p r o v e d a n a m e n d m e nt t o i n c r e a s e t h e 
m a xi m u m d e n si t y t o 1 u nit p er 1, 5 0 0 s q u ar e f e et of si t e ar e a. T h e a m e n d m e nt l a n g u a g e 
pr e s e nt e d t o t h e P S C di d n ot i n cl u d e c h a n g e s t o t h e c orr e s p o n di n g C o m pr e h e n si v e Pl a n 
d e si g n a ti o n d e s cri pti o n , t h e d e s cri pti o n of t h e R e si d e nti al M a n uf a c t ur e d D w elli n g P ar k  (R M P ) 
b a s e z o n e , or t o t h e mi ni m u m d e n si t y s t a n d ar d  f or t h e R M P z o n e . A m e n d m e nt s # 1 t hr o u g h # 3  
c orr e c t r ef er e n c e s t o t h e n u m b er of u nit s / s p a c e s all o w e d i n t h e R M P z o n e. T h e a m e n d e d t e x t 
i s hi g hli g ht e d.  

A m e n d m e n t # 1 – 2 0 3 5 C o m p r e h e n s i v e Pl a n P oli c y 1 0. 1 L a n d u s e d e si g n a ti o n s  

1 3. M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k
T his d esi g n ati o n all o ws m ulti -d w elli n g r e si d e nti al d e v el o p m e nt i n m a n uf a ct ur e d 
d w elli n g p ar ks. All o w e d h o usi n g is m a n uf a ct ur e d d w elli n gs t h at ar e ass e m bl e d off -sit e. 
T h e d esi g n ati o n  is i nt e n d e d t o r efl e ct t h e u ni q u e f e at ur es of m a n uf a ct ur e d d w elli n g 
p ar ks i n t er m s of a s elf -c o nt ai n e d d e v el o p m e nt wit h s m all er d w elli n gs o n i n di vi d u al 
s p a c es wit h a n i nt er n al v e hi cl e cir c ul ati o n s y st e m, p e d estri a n p at h w a y s, a n d o p e n ar e a 
oft e n r es ulti n g i n l o w er b uil di n g c o v er a g e t h a n ot h er m ulti-d w elli n g d esi g n ati o ns. T h e 
m a xi m u m d e nsit y is g e n er all y 2 9  s p a c es p er a cr e, o n e s p a c e p er  1, 5 0 0  s q u ar e f e et of 
sit e ar e a. T h e c orr es p o n di n g z o n e is R M P. 

E x hi bi t B
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A m e n d m e n t # 2 – R e si d e n ti al M a n uf a c t u r e d D w elli n g P a r k ( R M P) b a s e z o n e d e s c ri p ti o n  

3 3. 1 2 0. 0 3 0 C h ar a c t e ri s ti c s Of T h e Z o n e s  

F.  R M P z o n e. T h e R M P z o n e is a l o w -s c al e m ulti -d w elli n g z o n e t h at all o ws m a n uf a ct ur e d d w elli n g 
p ar ks.  All o w e d  d e nsit y m a y b e u p t o  2 9 u nits p er a cr e . All o w e d h o usi n g is m a n uf a ct ur e d 
d w elli n gs t h at ar e ass e m bl e d off -sit e. U nits ar e g e n e r all y s urr o u n d e d b y v e hi cl e cir c ul ati o n 
s y st e m s, p e d estri a n p at h w a ys, a n d o p e n ar e a oft e n r es ulti n g i n l o w er b uil di n g c o v er a g e t h a n 
ot h er m ulti -d w elli n g z o n es. D e v el o p m e nt is c o m p ati bl e wit h l o w - a n d m e di u m -d e nsit y si n gl e -
d w elli n g d e v el o p m e nt a n d m ulti -d w e lli n g d e v el o p m e nt. G e n er all y, R M P z o ni n g will b e a p pli e d 
o n l ar g e sit es.  

 

A m e n d m e n t # 3  – Mi ni m u m D e n sit y ( T a bl e 1 2 0 -3)  

 

T a bl e 1 2 0 -3  
S u m m ar y of D e v el o p m e nt St a n d ar d s i n M ulti -D w elli n g Z o n e s  

 
St a n d ar d  

 
R 3  

 
R 2  

 
R 1  

 
R H  

 
R X  

 
R M P  

M a xi m u m D e n sit y  
( S e e 3 3. 1 2 0. 2 05)  

1 u nit p er 
3, 0 0 0  
s q. ft. of 
sit e ar e a  
 
 

1 u nit p er 
2, 0 0 0  
s q. ft. of 
sit e ar e a  
 
 

1 u nit p er 
1, 0 0 0  
s q. ft. of sit e 
ar e a  
 
 

F A R of  
2 t o 1  
or  
4 t o 1  
 

 
F A R of  
4 t o 1  
 

1 u nit p er 
1, 5 0 0  s q. 
ft. of sit e 
ar e a  
 
 

M a xi m u m D e n sit y wit h 
I n cl usi o n ar y H o u si n g B on u s 
( S e e 3 3. 1 2 0. 2 0 5. F) 

1 u nit p er 
2, 4 0 0  
s q. ft. of  
sit e ar e a  
 

1 u nit p er 
1, 6 0 0 s q. 
ft. of sit e 
ar e a  
 

1 u nit p er 
8 0 0 s q. ft. of 
sit e ar e a  

F A R of  
2. 5 t o 1  
or  
5 t o 1 [ 1]  

F A R of  
5 t o 1  

1 u nit p er 
1, 0 0 0  s q. 
ft. of sit e 
ar e a  

Mi ni m u m D e n sit y  
( S e e 3 3. 1 2 0. 2 05)  

1 u nit p er 
3, 7 5 0 s q. 
ft. of sit e 
ar e a  

1 u nit p er 
2, 5 0 0 s q. 
ft. of sit e 
ar e a  

1 u nit p er 
1, 4 5 0 s q. ft. 
of sit e ar e a  

1 u nit p er 
1, 0 0 0 s q. 
ft. of sit e 
ar e a  

1 u nit p er 
5 0 0 s q. ft. 
of sit e ar e a  

1 u nit p er  
1, 8 7 5  s q. 
ft. of sit e 
ar e a  

 

A m e n d m e n t # 4  – d el e t e r e c o m m e n d e d a m e n d m e n t s t o C h a p t e r 3 3. 8 5 4  Pl a n n e d 
D e v el o p m e n t R e vi e w  

T h e Pr o p o s e d Dr af t i n a d v er t e ntl y pr o p o s e d c h a n g e s t o 3 3. 8 5 4 t h at ar e  n o t n e c e s s ar y b e c a u s e 
Pl a n n e d D e v el o p m e nt s a r e n ot all o w e d i n t h e R M P z o n e.  T h e P S C r e c o m m e n d ati o n i n cl u d e d 
t h e s e c h a n g e s.  

T h er ef or e, t hi s a m e n d m e nt i s t o n ot  a d o p t t h e P S C r e c o m m e n d e d c h a n g e s t o 3 3. 8 5 4.  
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A m e n d m e n t # 5  – d el e t e r e c o m m e n d e d a m e n d m e n t s t o C h a p t e r 3 3. 2 5 1. 0 3 0 M a n uf a c t u r e d 
D w elli n g P a r k R e g ul a ti o n s  

T h e Pr o p o s e d Dr af t i n a d v er t e ntl y d el e t e d t h e mi ni m u m s p a c e r e q uir e m e n t s i n 3 3. 2 5 1. 0 3 0.  
T h e mi ni m u m s p a c e r e q uir e m e nt i s o nl y i n t h e Z o ni n g C o d e, t h e ot h er s t a n d ar d s ( a c c e s s a n d 
ot h er r e g ul ati o n s) ar e d u pli c a ti v e of t h e S t a t e of Or e g o n ’s S p e ci al t y C o d e , a n d t h er ef or e c a n 
b e d el e t e d .  T h e P S C r e c o m m e n d ati o n i n cl u d e d t h e s e c h a n g e s.  

JI. I n di vi d ual m a n uf a ct ur e d  d w elli n g s p a c e r e q uir e m e nts. 1.  Mi ni m u m si z e. S p a c es f or 
m a n uf a ct ur e d d w elli n gs m ust b e a mi ni m u m of 3 0 f e et i n wi dt h a n d a mi ni m u m of 4 0 f e et i n 
d e pt h.  

2. A c c ess. E a c h s p a c e m ust h a v e a c c e ss t o a str e et or dri v e w a y t h at m e ets t h e st a n d ar ds of
t h e Or e g o n M a n uf a ct ur e d D w elli n g a n d P ar k S p e ci alt y C o d e f or M a n uf a ct ur e d D w elli n g
P ar ks.

3. Ot h er r e g ul ati o ns. All m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks m ust m e et all b uil di n g, s a nit ati o n,
li g hti n g, pl u m bi n g, a n d fir e pr ot e cti o n st a n d ar ds.

K J. N o n c o nf or mi n g m a n u f a ct ur e d d w elli n g p ar k s. E xisti n g m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks m a y b e 
s u bj e ct t o t h e r e g ul ati o ns of C h a pt er 3 3. 2 5 8, N o n c o nf or mi n g Us es a n d D e v el o p m e nt.  List e d 
b el o w ar e sit u ati o ns w h er e t h e m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k is gi v e n n o n c o nf or mi n g st at us.  

S u p p o rt i n g D o c u m e n t s  

B P S s t aff h a s s u b mi tt e d f or Ci t y C o u n cil ’s c o n si d er a ti o n a d diti o n al d o c u m e nt s t o s u p p or t t h e 
fi n di n g s t h at t h e M D P a m e n d m e nt s ar e c o n si st e nt wi t h t h e g o al s a n d p oli ci e s of t h e 2 0 3 5 
C o m pr e h e n si v e Pl a n, M etr o ’s U r b a n Gr o wt h M a n a g e m e nt F u n c ti o n al Pl a n, a n d t h e S t a t e wi d e 
Pl a n ni n g G o al s. T h e d o c u m e nt s ar e:  

• 2 0 1 6 S t a t e of H o u si n g R e p or t

• 2 0 1 7 S t a t e of H o u si n g R e p or t

• B P S m e m o o n n at ur al r e s o ur c e s a n d h a z ar d s m a p s ( 8. 1 3. 1 8)

• P B O T m e m o o n tr a n s p or t ati o n m o d eli n g s u m m ar y ( 8. 8. 1 8)

• M D P Z o ni n g M a p Q u a r t er S e c ti o n s

• B D S 2 0 1 8 -1 9 L a n d U s e S er vi c e s F e e S c h e d ul e

• D a vi d D o u gl a s S c h o ol Di s tri c t 2 0 1 7 -1 8 E nr oll m e nt ( 4. 6. 1 8)

[A c c e p t e d b y C o u n cil 1 2 / 0 1 / 2 0 1 6. S e e Efil e s 1 3 3 4- 2 0 1 6 ]

[A c c e p t e d b y C o u n cil 5 / 3 / 2 0 1 8.  S e e Efil e s 4 2 9- 2 0 1 8]

https://efiles.portlandoregon.gov/Record?q=recAnyWord%3A1334-2016&sortBy=recCreatedOn&pagesize=100


M a n uf a c t u r e d D w elli n g P a r k s  
C o m pr e h e n si v e Pl a n P oli c y A m e n d m e nt s  
C o m pr e h e n si v e Pl a n M a p A m e n d m e nts  
Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  
Z o ni n g M a p A m e n d m e nts  

R e c o m m e n d e d Dr aft
A u g u st 1 3 , 2 0 1 8
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P a g e II M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d Dr aft  A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  

C o m pr e h e nsi v e Pl a n A m e n d m e nts  

H o w c a n I pr o vi d e c o m m e nt  t o d e ci si o n-m a k er s ?  

F or m al p u bli c t e sti m o n y o n t h e R e c o m m e n d e d Dr aft  of t h e M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k s Pr oj e ct  is 
dir e ct e d t o t h e P ortl a n d Cit y C o u n cil . T h e p u bli c is i n vit e d t o s u b mit t esti m o n y i n p ers o n at t h e p u bli c 
h e ari n g or i n writi n g . T h e Cit y C o u n cil  m a y a m e n d t h e pr o p o s al a n d will s u bs e q u e ntl y v ot e t o a d o pt t h e 
c h a n g es t o i m pl e m e nt t his pr oj e ct . 
 
Y o u m a y pr o vi d e t e sti m o n y o n t h e  R e c o m m e n d e d Dr aft  i n a n y of t h e f oll o wi n g w a y s: 
 
T e stif y i n p ers o n at t h e Cit y C o u n cil  p u bli c h e ari n g.  
Y o u m a y s p e a k f or 2 mi n ut es t o t h e Cit y C o u n cil, a n d y o ur t e sti m o n y will b e a d d e d t o t h e p u bli c r e c or d. 

Cit y C o u n cil  P u bli c H e ari n g  
W e d n es d a y, A u g ust 2 2 , 2 0 18  at 2 :0 0 p. m.  
P ortl a n d Cit y C o u n cil C h a m b ers  

1 2 2 1 S W 4t h A v e , P ortl a n d, O R  9 7 2 0 4  
T o c o nfir m t h e ti m e a n d d at e, c h e c k t h e  Cit y C o u n cil c al e n d ar at  
w w w. p ortl a n d or e g o n. g o v/ a u dit or/ 2 6 9 9 7  

 
T e stif y i n writi n g . 
Writt e n t esti m o n y m ust b e r e c ei v e d b y 2: 0 0  p .m . o n A u g ust 2 2 , 2 0 1 8. Pl e as e pr o vi d e y o ur f ull n a m e a n d 
m aili n g a d dr ess.  

•  M a p A p p: w w w. p ortl a n d m a ps. c o m/ b ps/ m a p a p p  
C li c k o n M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks Pr oj e ct t o r e vi e w a n d t estif y o n pr o p ert y-s p e cifi c z o ni n g; 
us e t h e “ T estif y ” b utt o n  t o pr o vi d e y o ur t esti m o n y. 

•  U. S. M ail:  
P ortl a n d Cit y C o u n cil  
c/ o B ur e a u of Pl a n ni n g a n d S ust ai n a bilit y  
Att n: M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k s  Pr oj e ct  
1 9 0 0 S W 4 t h A v e n u e, S uit e 7 1 0 0  
P ortl a n d, O R 9 7 2 0 1  
 

F or m or e i nf or m ati o n pl e as e c o nt a ct:  

L esli e L u m , Cit y Pl a n n er 
P ortl a n d B ur e a u of Pl a n ni n g a n d S ust ai n a bilit y  
1 9 0 0 S W 4 t h A v e n u e, S uit e 7 1 0 0  
P ortl a n d, Or e g o n 9 7 2 0 1 -5 3 8 0  
P h o n e:  5 0 3 -8 2 3 -7 8 9 6  E m ail:  l esli e.l u m @ p ortl a n d or e g o n. g o v 

 A di git al c o p y of t his r e p ort a n d a d diti o n al pr oj e ct b a c k gr o u n d i nf or m ati o n c a n b e f o u n d at  
w w w. p ortl a n d or e g o n. g o v/ b ps/ m d p  
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P a g e III M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  A u g ust 1 3, 2 0 1 8  

 

A c k n o wl e d g m e ntsA c k n o wl e d g m e nts  

 

P ortl a n d Cit y C o u n cil  
T e d W h e el er, M a y or  
Ni c k Fis h, C o m missi o n er  
A m a n d a Frit z, C o m missi o n er  
C hl o e E u d al y, C o m missi o n er  
D a n S alt z m a n, C o m missi o n er  
 
P ortl a n d Pl a n ni n g a n d S u st ai n a bilit y C o m mi ssi o n  
K at h eri n e S c h ult z ( C h air); A n dr é B a u g h ( Vi c e C h air): C hris S mit h ( Vi c e C h air); J eff B a c hr a c h, Mi k e H o u c k; 
K ati e L ars ell; A n dr és O s will; B e n B ort al a z o ; Mi c h ell e R u d d; Eli S p e v a k; T er es a St. M arti n 
 
B ur e a u of Pl a n ni n g a n d S u st ai n a bilit y  
T e d W h e el er , M a y or, C o m missi o n er– i n-c h ar g e  
S us a n A n d ers o n, Dir e ct or  
J o e Z e h n d er, C hi ef Pl a n n er 
 
Pr oj e ct St aff  
T o m Ar m str o n g, S u p er visi n g Pl a n n er  
L esli e L u m, Cit y Pl a n n er, Pr oj e ct M a n a g er  
S h a n n o n B u o n o, S e ni or Pl a n n er, Z o ni n g C o d e E dit or  
J e n a H u g h es, Pl a n ni n g Assist a nt 
St e p h a ni e R o ut h, I nt er n  
Es m er al d a  S a n c h e z , I nt er n 
 
Ot h er C o ntri b ut or s  
J o h n C ol e, S e ni or Pl a n n er 
N eil L o e hl ei n, GI S M a p pi n g  
D er e k Mill er, GI S M a p pi n g  
C ar m e n Pi e k ars ki, GI S M a p pi n g  
E d e n D a b bs, C o m m u ni c ati o ns  
L esli e Wils o n, Gr a p hi c D esi g n  
Krist a G ust, Gr a p h i c D esi g n 
J uli e O c k e n, C o d e D e v el o p m e nt 
J uli e H er n a n d e z, W e b D esi g n 
  



 
 

 

 
 
A u g u s t  1 4,  2 0 1 8 
 
M a y or  T e d  W h e el er  a n d  M e m b er s  of  P or tl a n d  Ci t y  C o u n cil  
P or tl a n d  Ci t y  H all 
1 2 2 1  S W  F o ur t h  A v e n u e 
P or tl a n d,  O R  9 7 2 0 4 
 
 
D e ar  M a y or  W h e el er  a n d  Ci t y  C o m mi s si o n er s: 
 
O n  J u n e  1 2,  2 0 1 8, t h e  Pl a n ni n g  a n d  S u s t ai n a bili t y  C o m mi s si o n ( P S C)  h el d  a  p u bli c  h e ari n g  o n t h e 
M a n uf a c t ur e d  D w elli n g  P ar k s ( M D P)  Pr oj e c t.  T h e 2 0 3 5  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  P oli c y  5. 3 7  e s t a bli s h e d 
t h e i m p or t a n c e  of  m a n uf a c t ur e d  d w elli n g  p ar k s  a s   a n  aff or d a bl e  h o u si n g  o p ti o n.  T hi s  pr oj e c t 
b uil d s  o n t h e  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  p oli c y  a n d  pr o p o s e s t o  e s t a bli s h  a  n e w r e si d e n ti al  m ul ti-
d w elli n g  b a s e  z o n e  s p e cifi c all y f or  m a n uf a c t ur e d  d w elli n g  p ar k s.  T h e  pr o p o s al  al s o r e c o m m e n d s 
t h a t  m o s t  of t h e  e xi s ti n g  p ar k s i n t h e  ci t y  of   P or tl a n d  b e r e z o n e d t o t h e  n e w  b a s e  z o n e.  
 
A t t h e  h e ari n g,  m a n y  m a n uf a c t ur e d  d w elli n g  p ar k r e si d e n t s t e s tifi e d t h a t t h e  pr o p o s al  will  h el p 
s t a bili z e t h eir li vi n g  si t u ati o n s.  P ar k  o w n er s  a n d t h eir r e pr e s e n t a ti v e s  al s o t e s tifi e d i n  o p p o si ti o n 
t o t h e  pr o p o s al.  T h e  P S C  h el d  a  w or k  s e s si o n  o n J ul y  1 0,  2 0 1 8  a n d  af t er  di s c u s si n g  a n d  a m e n di n g 
t h e  pr o p o s al  v o t e d  7- 2 t o r e c o m m e n d  a p pr o v al   of t h e  M a n uf a ct ur e d  D w elli n g  P ar k s  Z o ni n g 
Pr oj e c t. 
 
 
R e c o m m e n d a ti o n s 
T h e  P S C r e c o m m e n d s t h a t  Ci t y  C o u n cil: 

1.   A d o p t  t h e  M a n u f a c t u r e d  D w elli n g  P a r k s  P r oj e c t  R e c o m m e n d e d  D r a f t,   d a t e d  A u g u s t  1 3, 
2 0 1 8. 

2.   A m e n d t h e  Z o ni n g  C o d e ( Ti tl e  3 3),  Si g n s  a n d  R el a t e d  R e g ul a ti o n s ( Ti tl e  3 2),  N oi s e  C o n tr ol 
( Ti tl e  1 8),  C o m pr e h e n si v e  Pl a n,  C o m pr e h e n si v e Pl a n  M a p,  a n d  Z o ni n g  M a p  a s  s h o w n i n i n 
M a n u f a c t u r e d  D w elli n g  P a r k s  P r oj e c t  R e c o m m e n d e d  D r a f t  d a t e d  A u g u s t  1 3,  2 0 1 8 . 

 
I n  a d di ti o n t o t h e s e l a n d  u s e r e g ul a t or y  c h a n g e s, t h e  P S C i s  c o n c er n e d t h a t m or e  a c ti o n i s  n e e d e d 
t o  s u p p or t  M D P s  a s  a l o n g- t er m,  aff or d a bl e  h o u s i n g  o p ti o n i n  P or tl a n d.   S p e cifi c all y, t h e  Ci t y 
C o u n cil  s h o ul d  dir e c t t h e  P or tl a n d  H o u si n g  B ur e a u t o: 

a)  Cr e a t e  a  pr o p er t y t a x  a b a t e m e n t  pr o gr a m f or i n c o m e-r e s tri c t e d  M D P s. 
b)  D e v el o p  o t h er  pr o gr a m s t o  s u p p or t  m a n uf a c t ur e d  d w elli n g  p ar k r e si d e n t s. 
 

 
 



 

 

T h a n k  y o u f or t h e  o p p or t u ni t y t o  p ar ti ci p a t e i n t h e r e vi e w  of t hi s  pr oj e c t  a n d f or  c o n si d eri n g  o ur 
r e c o m m e n d a ti o n s. 
 
Si n c er el y,  

 
K a t h eri n e  S c h ul t z 
C h air 
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C o m pr e h e nsi v e Pl a n A m e n d m e nts  

T a bl e of C o nt e nts  

 
S e cti o n I: I ntr o d u cti o n  5  

Dis pl a c e m e nt Ris k A n al ysis  8  
L o n g -t er m St a bilit y of M D Ps 9  
R e si d e nti al D e v el o p m e nt C a p a cit y  1 0  

S e cti o n II: C o m pr e h e n si v e Pl a n A m e n d m e nt s  1 1  
C h a pt er 1 0: L a n d Us e D esi g n ati o ns a n d Z o ni n g  1 1  

S e cti o n III: C o m pr e h e n si v e Pl a n M a p A m e n d m e nt s  1 5  
O v er vi e w  1 5  
E m pl o y m e nt D e v el o p m e nt C a p a cit y  1 5  
R e si d e nti al D e v el o p m e nt C a p a cit y  1 7  

S e cti o n I V: Z o ni n g C o d e A m e n d m e nt s  1 9  
3 3. 1 2 0 M ulti -D w elli n g Z o n es  2 5  
3 3. 1 3 0 C o m m er ci al Z o n es  5 7  
3 3. 1 5 0 C a m p us I nstit uti o n al Z o n es  6 9  
3 3. 2 1 8 C o m m u nit y D esi g n St a n d ar ds  7 5  
3 3. 2 2 9 El d erl y a n d Dis a bl e d Hi g h D e nsit y H o usi n g  7 9  
3 3. 2 5 1 M a n uf a ct ur e d H o m es a n d M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks  8 1  
3 3. 2 5 8 N o n c o nf or mi n g Sit u ati o ns  8 7  
3 3. 2 6 6 P ar ki n g, L o a di n g, A n d Tr a ns p ort ati o n A n d  P ar ki n g D e m a n d M a n a g e m e nt  8 9  
3 3. 2 8 5 S h ort T er m H o usi n g a n d M ass S h elt er s  9 3  
3 3. 2 9 6 T e m p or ar y A cti viti es  9 7  
3 3. 4 2 0 D esi g n O v erl a y Z o n e  1 0 1  
3 3. 5 3 7 J o h ns o n Cr e e k B asi n Pl a n Distri ct  1 0 3  
3 3. 6 1 2 L ots i n M ulti -D w elli n g  a n d I R Z o n es  1 0 5  
3 3. 6 3 1 Sit es i n Fl o o d H a z ar d Ar e as  1 0 7  
3 3. 6 3 4 R e q uir e d R e cr e ati o n Ar e a  1 0 9  
3 3. 6 6 7 Pr o p ert y Li n e A dj ust m e nt  1 1 1  
3 3. 8 0 5 A dj ust m e nts  1 1 3  
3 3. 8 5 4 Pl a n n e d D e v el o p m e nt R e vi e w  1 1 5  

S e cti o n I V: Z o ni n g M a p A m e n d m e nt s  1 1 6  
S e cti o n V: Titl e 1 8 N oi s e C o ntr ol  1 1 7  
S e cti o n VI: Titl e 3 2 Si g n s a n d R el at e d R e g ul ati o n s  1 1 8  

 
M a p 1. Pr o p o s e d C h a n g es t o t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n M a p  
M a p 2. Pr o p o s e d C h a n g es t o t h e Z o ni n g M a p  
 
A p p e n di x A. M D P  I n v e nt or y 
A p p e n di x B. V ul n er a bilit y A n al ysis  
A p p e n di x C. D et ail e d M D P M a ps  
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S e cti o n I: I ntr o d u cti o n  
Pr oj e ct S u m m ar y  

T h e M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k s ( M D P) z o ni n g pr oj e ct est a blis h e s  a n e w r esi d e nti al m ulti -d w elli n g 
b as e z o n e s p e cifi c all y f or m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks. T h e p oli c y, c o d e a n d m a p c h a n g es will 
c o ns oli d at e M D P s i nt o o n e n e w b as e z o n e i n t h e M ulti -D w elli n g R esi d e nti al C h a pt er ( 3 3. 1 2 0) t o cr e at e 
c o nsist e nt l a n d us e r e g ul ati o ns f or m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks , wit h  d e v el o p m e nt st a n d ar ds t o 
a d dr ess t h e u ni q u e n at ur e of M D P s i n t er m s of d e nsit y, a c c ess, s et b a c ks a n d l a n ds c a pi n g r e q uir e m e nts.   
T h e pr o p o s al a m e n ds t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n  p oli ci es , C o m pr e h e nsi v e Pl a n M a p, Z o ni n g C o d e ( Titl e 
3 3), t h e Z o ni n g M a p , Titl e 1 8  (N ois e C o ntr ol ), a n d Titl e 3 2 ( Si g n s) .  

 

H o u si n g Aff or d a bilit y  

P ortl a n d’s c o nti n u e d p o p ul ati o n a n d e c o n o mi c gr o wt h h a v e h a d a si g nifi c a nt i m p a ct o n r e nt al h o usi n g, 
r es ulti n g i n a m or e t h a n 3 0 % i n cr e as e i n a v er a g e r e nts fr o m 2 0 1 1 -2 0 1 7 a n d c o nsist e ntl y l o w v a c a n c y 
r at es b et w e e n 1. 7 % a n d 3. 3 % fr o m 2 0 1 1 -2 0 1 7.   As n ot e d i n t h e Cit y’s 2 0 1 7 St at e of H o usi n g R e p ort, 
aft er f o ur c o ns e c uti v e y e ars of s e ei n g r e nt i n cr e as e s of 5 p er c e nt or m or e, P ortl a n d s a w a s m all er o v er all 
r e nt i n cr e as e i n 2 0 1 7 of 2 p er c e nt. H o w e v er, r e nts f or l ar g er u nits c o nti n u e d t o ris e — 5 p er c e nt f or t w o 
b e dr o o m s  a n d 1 0 p er c e nt f or t hr e e b e dr o o ms. At t h e s a m e ti m e, w h e n a dj ust e d f or i nfl ati o n, r e nt er 
i n c o m es ar e still b el o w t h eir pr e-r e c essi o n l e v els. 

 

 
S o ur c e: H U D A g gr e g at e d U S P S A d mi nistr ati v e D at a  o n A d dr ess V a c a n ci es; Zill o w R e nt I n d e x  ( Z RI) ti m e s eri es 
f or M F R, S F R a n d c o n d os/ c o-o ps.  

 

https://www.huduser.gov/portal/datasets/usps.html
https://www.zillow.com/research/data/
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D efi niti o n of T er ms  

U n d er St at e a n d Cit y r e g ul ati o ns, a m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k or m o bil e h o m e p ar k or tr ail er p ar k 
g e n er all y r ef er t o t h e s a m e t y p e of us e –  a pl a c e w h er e f o ur or m or e m a n uf a ct ur e d d w elli n gs ar e 
l o c at e d o n a si n gl e sit e.  M a n uf a ct ur e d d w elli n gs, m o bil e h o m es, a n d r e si d e nti al tr ail ers g e n er all y r ef er 
t o a  r esi d e nti al str u ct ur e t h at is c o nstr u c t e d off sit e a n d d esi g n e d t o b e m o v e d o n p u bli c str e ets a n d 
hi g h w a y s.  T h e diff er e n c e b et w e e n t h e t er m s is d e p e n d e nt o n w h e n t h e str u ct ur e w as c o nstr u ct e d a n d 
w h at b uil di n g c o d es w er e i n pl a c e at t h e ti m e. A m a n uf a ct ur e d d w elli n g is diff er e nt fr o m a r e cr e a ti o n al 
v e hi cl e, w hi c h is c o nstr u ct e d t o a diff er e nt c o d e st a n d ar d a n d i nt e n d e d f or t e m p or ar y o c c u p ati o n.    

T h e f oll o wi n g is a list of t er m s fr o m t h e Z o ni n g C o d e ( 3 3. 9 1 0 D efi niti o ns)  

M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k . F o ur or m or e m a n uf a ct ur e d d w elli n gs w hi c h ar e l o c at e d o n a si n gl e sit e 
f or 3 0 d a y s or m or e a n d i nt e n d e d f or r e si d e nti al us e. M a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k d o es n ot i n cl u d e sit e s 
w h er e u n o c c u pi e d m a n uf a ct ur e d d w elli n gs ar e off er e d f or s al e or l e as e. S e e als o R e cr e ati o n al V e hi cl e 
P ar k.  

M a n uf a ct ur e d D w elli n g.  A d w elli n g u nit c o nstr u ct e d off of t h e sit e w hi c h c a n b e m o v e d o n t h e p u bli c 
r o a d w a y s. M a n uf a ct ur e d d w elli n gs i n cl u d e r esi d e nti al tr ail ers, m o bil e h o m es, a n d m a n uf a ct ur e d h o m es.  

•  M a n uf a ct ur e d H o m e . A m a n uf a ct ur e d h o m e is a m a n uf a ct ur e d d w elli n g c o nstr u cte d aft er J u n e 
1 5, 1 9 7 6 i n a c c or d a n c e wit h f e d er al m a n uf a ct ur e d h o usi n g c o nstr u cti o n a n d s af et y st a n d ar ds 
( H U D c o d e) i n eff e ct at t h e ti m e of c o nstr u cti o n.  

•  M o bil e H o m e . A m o bil e h o m e is a m a n uf a ct ur e d d w elli n g c o nstr u ct e d b et w e e n J a n u ar y 1, 1 9 6 2, 
a n d J u n e 1 5, 1 9 7 6, i n a c c or d a n c e wit h t h e c o nstr u cti o n r e q uir e m e nts of Or e g o n m o bil e h o m e 
l a w i n eff e ct at t h e ti m e of c o nstr u cti o n.  

•  R esi d e nti al Tr ail er . A r e si d e nti al tr ail er is a m a n uf a ct ur e d d w elli n g c o nstr u ct e d b ef or e J a n u ar y 1, 
1 9 6 2, w hi c h w as n ot c o nstr u ct e d  i n a c c or d a n c e wit h f e d er al m a n uf a ct ur e d h o usi n g c o nstr u cti o n 
a n d s af et y st a n d ar ds ( H U D c o d e), or t h e c o nstr u cti o n r e q uir e m e nts of Or e g o n m o bil e h o m e l a w.  

R e cr e ati o n al V e hi cl e P ar k . A c o m m er ci al us e pr o vi di n g s p a c e a n d f a ciliti es f or m ot or h o m es or ot h er 
re cr e ati o n al v e hi cl es f or r e cr e ati o n al us e or tr a nsi e nt l o d gi n g. T h er e is n o mi ni m u m r e q uir e d st a y i n a 
r e cr e ati o n al v e hi cl e p ar k. Us es w h er e u n o c c u pi e d r e cr e ati o n al v e hi cl es ar e off er e d f or s al e or l e as e, or 
ar e st or e d, ar e n ot i n cl u d e d as R e cr e ati o n al V e h i cl e P ar ks.  

R e cr e ati o n al V e hi cl e.  A v e hi cl e wit h or wit h o ut m oti v e p o w er, w hi c h is d esi g n e d f or s p ort or 
r e cr e ati o n al us e, or w hi c h is d esi g n e d f or h u m a n o c c u p a n c y o n a n i nt er mitt e nt b asis. R e cr e ati o n al 
v e hi cl e is di vi d e d i nt o t w o c at e g ori es as f oll o ws:  

•  A c c ess or y r e cr e ati o n al v e hi cl e. A c c ess or y r e cr e ati o n al v e hi cl e i n cl u d es n o n m ot oriz e d v e hi cl es 
d esi g n e d f or h u m a n o c c u p a n c y o n a n i nt er mitt e nt b asis s u c h as v a c ati o n tr ail ers a n d fift h -w h e el 
tr ail ers. A c a m p er is c o nsi d er e d a n a c c es s or y r e cr e ati o n al v e hi cl e  w h e n it is st a n di n g al o n e. 
A c c ess or y r e cr e ati o n al v e hi cl e als o i n cl u d es v e hi cl es d esi g n e d f or off -r o a d us e, s u c h as off-r o a d 
v e hi cl es, d u n e b u g gi es, a n d r e cr e ati o n al b o ats.  

•  M ot or h o m e. M ot or h o m e i n cl u d es m ot ori z e d v e hi cl es d esi g n e d f or h u m a n o c c u p a n c y o n a n 
i nt er mitt e nt b asis. A c a m p er is c o nsi d er e d a m ot or h o m e w h e n it is o n t h e b a c k of a pi c k-u p or 
tr u c k. M ot or h o m es ar e r e g ul at e d as tr u c ks u nl ess t h e r e g ul ati o ns s p e cifi c all y i n di c at e 
ot h er wis e.  
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P ur p o s e  

T h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n P oli c y 5. 3 7 est a b lis h e d t h e 
i m p ort a n c e of M D P s as a n aff or d a bl e h o usi n g o pti o n. 
M a n uf a ct ur e d d w elli n gs (i n cl u di n g m o bil e h o m es) i n 
m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks pr o vi d e s o m e of P ortl a n d ’s 
m ost aff or d a bl e h o usi n g. M a n uf a ct ur e d h o usi n g pl a ys a 
s m all —  b ut i m p ort a nt —  r ol e i n p r o vi di n g l o w er-c o st 
m ar k et -r at e r e nt al h o usi n g. It is oft e n t h e h o usi n g of l ast 
r es ort f or h o us e h ol ds t h at ar e str u g gli n g t o c o p e wit h 
risi n g h o usi n g c o sts. At t h e s a m e ti m e, it c a n b e t h e first  
c h oi c e of h o usi n g f or l o w -i n c o m e h o us e h ol ds, e s p e ci all y 
f a mili es.  

 

M D P s h a v e diff er e nt b usi n ess m o d els. S o m e r esi d e nts 
o w n t h eir m a n uf a ct ur e d d w elli n g a n d r e nt t h e s p a c e fr o m 
t h e M D P o w n er. S o m e r esi d e nts r e nt b ot h t h e d w elli n g a n d t h e s p a c e fr o m t h e M D P o w n er .   

 

T h er e ar e  5 7  M D P s wit h 3 ,0 0 0 s p a c es f or m a n uf a ct ur e d h o m es i n P ortl a n d  ( A p p e n di x A. M a n uf a ct ur e d 
D w elli n g P ar k I n v e nt or y) . T his pr oj e ct will c h a n g e t h e z o ni n g o n 5 6 M D P s. O n e M D P is l o c at e d i n a Pri m e 
I n d ustri al Ar e a a n d will n ot b e c h a n g e d as p art of t his pr oj e ct.  M o st ( 3 9 ) of t h e M D P s h a v e R 2 or R 3 
z o ni n g, w hi c h ar e  t h e o nl y z o n es  i n w hi c h M D P s ar e c urr e ntl y a n all o w e d us e . T h e r e m ai ni n g 1 7  M D P s 
ar e n o n c o nf or mi n g us es wit h  a wi d e  r a n g e of r esi d e nti al, c o m m er ci al a n d e m pl o y m e nt z o ni n g .  

 

M a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k s c o m e i n a v ari et y  of t y p es a n d si z es . T h e a v er a g e  M D P w as b uilt i n 1 9 7 0 
wit h 5 5 s p a c es o n 4. 8 a cr es.  

N u m b er of S p a c e s  

L ess t h a n 2 0  2 0 t o 5 0  M or e t h a n 5 0  

1 4  2 3  1 9  

 

P ar k Ar e a ( a cr e s)  

L ess t h a n 2 a c  2 t o 5 a c  M or e t h a n 5 a c  

2 2  2 1  1 3  

 

Y e ar B uilt  

B ef or e 1 9 5 5  1 9 5 5 t o 1 9 6 9  Si n c e 1 9 8 5  

1 8  1 6  2 2  

 

  

P oli c y 5. 3 7  M o bil e h o m e p ar k s.  
E n c o ur a g e pr es er v ati o n of m o bil e 
h o m e p ar ks as a l o w/ m o d er at e -i n c o m e 
h o usi n g o pti o n. E v al u at e pl a ns a n d 
i n v est m e nts f or p ot e nti al 
r e d e v el o p m e nt pr ess ur es o n e xisti n g 
m o bil e h o m e p ar ks a n d i m p a cts o n p a r k 
r esi d e nts a n d pr ot e ct t his 
l o w/ m o d er at e-i n c o m e h o usi n g o pti o n. 
F a cilit at e r e pl a c e m e nt a n d alt er ati o n of 
m a n uf a ct ur e d h o m es wit hi n a n e xisti n g 
m o bil e h o m e p ar k.  
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Di s pl a c e m e nt Ri s k A n al y si s  
T h e p ur p o s e  of t h e s e pr o p o s e d m a p a n d c o d e c h a n g es is t o pr o vi d e  gr e at er st a bilit y f or M D P s , 
es p e ci all y  b y r es ol vi n g n o n c o nf or mi n g us es , i n cr e asi n g d e nsit y, all o wi n g f or wi d er d e nsit y tr a nsf ers, a n d 
all o wi n g f or R V P ar ks t o o p er a t e at M D P s.  
 
Gr e at er st a bilit y f or t h es e p ar ks c a n h el p m ai nt ai n a c c es s t o r el ati v el y aff or d a bl e h o usi n g , es p e ci all y f or 
hist ori c all y  i n e q uit a bl y b ur d e ne d , u n d ers er v e d a n d u n d er-r e pr es e nt e d c o m m u niti es, a n d ot h er 
v ul n er a bl e p o p ul ati o ns.  M a n u f a ct ur e d d w elli n g h o us e h ol d s t e n d t o  h a v e m or e l o w -i n c o m e, c o st-
b ur d e n e d h o us e h ol ds t h a n t h e cit y as a w h ol e.  M a n uf a ct ur e d d w elli n g h o us e h ol d s h a v e a gr e at er s h ar e 
of h o us e h ol ds t h at d o n ot m a k e a s elf -s uffi ci e nt i n c o m e t h a n t h e cit y as a w h ol e. M a n uf a ct ur e d d w elli n g 
resi d e nts h a v e a gr e at er s h ar e of c o m m u niti es of c ol or a n d a d ults wit h o ut a 4 -y e ar c oll e g e d e gr e e.  
 
P e o pl e a n d h o u s e h ol d s i n m a n uf a ct ur e d d w elli n g s ( P ortl a n d)  

 

M a n uf a ct ur e d 
D w elli n gs  All h o us e h ol ds  

H o us e h ol ds    

B el o w s elf -s uffi ci e n c y  5 8 %  3 3 %  

C o st -b ur d e n e d  4 2 %  3 7 %  

L o w -i n c o m e 5 7 %  3 6 %  

   

P e o pl e    

C o m m u niti es of c ol or  5 7 %  2 9 %  

N o f o ur -y e ar d e gr e e  8 8 %  5 1 %  

 
S o ur c e: I P U M S -U S A, U ni v ersit y of Mi n n es ot a. 2 0 1 4 -2 0 1 6 3 -y e ar esti m at es. Pr e p ar e d J ul y 3 0, 2 0 1 8 b y 
P ortl a n d B ur e a u of Pl a n ni n g a n d S ust ai n a bilit y.  
 
T h e B ur e a u of Pl a n ni n g a n d S ust ai n a bilit y us es a v ul n er a bilit y a n al y sis t o i d e ntif y n ei g h b or h o o ds ( C e ns us 
tr a cts) wit h hi g h er t h a n a v er a g e s h ar es of p e o pl e t h at ar e v ul n er a bl e t o e c o n o mi c dis pl a c e m e nt : 
r e nt ers, c o m m u niti es  of c ol or, a d ults wit h o ut a f o ur-y e a r c oll e g e d e gr e e a n d r e nt ers. A n a n al y sis of t h e 
l o c ati o n of M D P s i n r el ati o n t o hi g h er l e v els of v ul n er a bilit y  s h o w t h at 5 0  o ut of 5 6  M D P s ar e l o c at e d i n 
v ul n er a bl e n ei g h b or h o o ds (s e e A p p e n di x B. V ul n er a bilit y A n al ysis).  
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L o n g -t er m St a bilit y of M D P s  
T h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n d efi n es p er m a n e ntl y -aff or d a bl e h o usi n g as u nits t h at will r e m ai n 
aff or d a bl e t o a l o w -i n c o m e h o us e h ol d, s u c h as h o usi n g t h at is o w n e d a n d m ai nt ai n e d b y a p u bli c a g e n c y 
or a n o n pr ofit or g a ni z ati o n. O nl y o n e M D P ( # 3 O a k L e af M o bil e H o m es) is o w n e d b y a n o n -pr ofit 
or g a ni z ati o n t h at c a n m ai nt ai n p er m a n e nt aff or d a bilit y. T h e ot h er 5 6 M D P s ar e  l o w er-c ost m ar k et -r at e 
r e nt al h o usi n g.  Gi v e n t h at m ost ( 3 4) M D P s w er e b uilt b ef or e 1 9 6 9, m a n y p ar k o w n ers f a c e c h all e n g es i n 
t er ms of i nfr astr u ct ur e m ai nt e n a n c e a n d u p gr a d es.  I n t ur n, m a n y d w elli n g o w n ers i n t h o s e ol d er p ar ks 
m a y b e r el u ct a nt t o i n v est i n r e p airs a n d u p gr a d es t o t h eir o w n u nits if t h e p ar k its elf f a c es u n c ert ai nt y . 
T h e M D P  a m e n d m e nts s u p p ort t h e c o nti n u e d o p er ati o n of M D P s as l o w er-c o st m ar k et -r at e r e nt al 
h o usi n g  t hr o u g h t h e f oll o wi n g m e as ur es: 

 

1.  R es ol v e n o n c o nf or mi n g sit u ati o ns, w hi c h c a n m a k e it e asi er t o o bt ai n d e v el o p m e nt p er mits f or 
p ar k i m pr o v e m e nts b e c a us e t h e p ar k d o es n e e d t o g o t hr o u g h a n o n c o nf or mi n g sit u ati o n 
r e vi e w. 

2.  I n cr e as e m a xi m u m d e nsit y st a n d ar d, w hi c h pr o vi d es t h e a bilit y t o e x p a n d t h e n u m b er of s p a c es 
i n t h e p ar k or i n c or p or at e i n n o v ati v e d w elli n g t y p es, s u c h as s m all er p ar k m o d el u nits or st a c k e d 
m a n uf a ct ur e d d w elli n gs.  

3.  E x p a n d t h e ar e a all o w e d f or d e nsit y tr a nsf ers, w hi c h c urr e ntl y is li mit e d t o t h e bl o c k o n w hi c h 
t h e p ar k sits or a sit e a cr o ss t h e str e et fr o m t h e p ar k.  T h e a m e n d m e nts e x p a n d t h e tr a nsf er 
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t errit or y t o a n y ot h er sit e wit h m ulti -d w elli n g z o ni n g o utsi d e t h e C e ntr al Cit y.  

4.  Cr e at e a n aff or d a bl e h o usi n g b o n us, w hi c h all o ws f or a 5 0 p er c e nt i n cr e as e i n m a xi m u m d e nsit y 
f or M D P s t h at r es er v e at l e ast 5 0 p er c e nt of t h e s p a c es i n t h e p ar k ar e aff or d a bl e at 6 0 p er c e nt 
ar e a m e di a n i n c o m e.  T his b o n us is tr a nsf err a bl e.  

5.  All o w R V P ar ks, w hi c h is c o nsi d er e d s h ort -t er m lo d gi n g a n d a R et ail S al es a n d S er vi c e us e t h at is 
n ot t y pi c all y n ot all o w e d i n M ulti -D w elli n g R esi d e nti al z o n es.  

 

T h e M D P a m e n d m e nts d o n ot pr o hi bit cl o s ur e a n d r e d e v el o p m e nt  of M D P s t o a n ot h er us e. A n o w n er 
t h at c o m pli es wit h t h e st at e l a ws r e g ar di n g cl o s ur es ( n oti c e, r el o c ati o n assist a n c e, et c.) c a n a p pl y f or a 
C o m pr e h e nsi v e Pl a n m a p a m e n d m e nt a n d a z o ni n g m a p c h a n g e , w hi c h ar e r e vi e w e d t hr o u g h a T y p e III 
l a n d us e r e vi e w wit h Cit y C o u n cil a d o pti o n.  T h e s u bs e q u e nt l a n d us e r e vi e w w o ul d b e e v al u at e d a g ai ns t 
r el e v a nt C o m pr e h e nsi v e Pl a n p oli ci es a n d o n b al a n c e b e f o u n d t o b e e q u all y or m or e s u p p orti v e of t h e 
C o m pr e h e nsi v e Pl a n as a w h ol e t h a n t h e ol d d esi g n ati o n a n d s h o w t h e r e q u est e d c h a n g e is c o nsist e nt 
wit h St at e wi d e Pl a n ni n g G o als.  

 

T h e m a p a m e n d m e nt pr o c ess is a dis cr eti o n ar y l a n d us e r e vi e w. Si n c e 2 0 1 3, t h e Cit y h as a p pr o v e d t e n 
q u asi -j u di ci al c o m pr e h e nsi v e pl a n m a p a m e n d m e nts a n d d e ni e d o n e .  R e q uiri n g a c o m pr e h e nsi v e pl a n 
m a p a m e n d m e nt o nl y e ns ur es t h at t h e Cit y h as a l ar g er r ol e i n d et er mi ni n g t h e f ut ur e us e of t h es e sit es.  

 

R e si d e nti al D e v el o p m e nt C a p a cit y  
T h e M D P a m e n d m e nts s et t h e m a xi m u m d e nsit y st a n d ar d at  1 s p a c e p er 1, 5 0 0 s q u ar e f e et of sit e ar e a , 
w hi c h  is a n i n cr e as e i n d e v el o p m e nt c a p a cit y t h at will all o w f or m or e s p a c es t h a n all o w e d u n d er t h e 
c urr e nt z o ni n g  f or 4 8 M D P s (s e e A p p e n di x A. M D P I n v e nt or y).  T h e t ot al i n cr e as e i n d e v el o p m e nt 
c a p a cit y is a b o ut 2 ,2 0 0 u nits.  

 

I n a d diti o n, th e tr a nsf er of u n us e d d e nsit y fr o m a m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k will b e e x p a n d e d . M a n y 
( 5 1) p ar ks ar e w ell u n d er t h e m a xi m u m n u m b er of d w elli n g u nits all o w e d , w hi c h r e s ults i n s ur pl us 
d e nsit y t h at c a n b e us e d o n sit e or tr a nsf err e d t o a n ot h er m ulti -d w elli n g z o n e d sit e .  T h e M D P 
a m e n d m e nts  i n cl u d e a n e x p a n d e d ar e a f or tr a nsf ers ( a n y ot h er m ulti-d w elli n g z o n e d sit e o uts i d e t h e 
C e ntr al Cit y) t h at pr o vi d es  a n e c o n o mi c i n c e nti v e t o s u p p ort t h e l o n g -t er m st a bilit y of t h e p ar k.  
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S e cti o n II: C o m pr e h e n si v e Pl a n  A m e n d m e nt s  
 
T his s e cti o n pr es e nts  t h e 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n  p oli c y a m e n d m e nts . T h e d e nsit y ( 2 9 s p a c es p er 
a cr e ) an d sit e ar e a ( o n e s p a c e p er 1, 5 0 0 s q u ar e f e et of sit e ar e a ) r efl e ct t h e c h a n g es pr o p o s e d as 
t e c h ni c al a m e n d m e nts t o t h e P S C r e c o m m e n d ati o ns t o r e c o n cil e a n d c o nf or m t o t h e P S C a m e n d m e nt t o 
i n cr e as e t h e m a xi m u m d e nsit y st a n d ar d i n t h e R M P z o n e. 
 
T h es e p oli c y a m e n d m e nts ar e i n C h a pt er 1 0: L a n d Us e D esi g n ati o ns a n d Z o ni n g cr e at e  t h e n e w 
M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k l a n d use  m a p d esi g n ati o n . 
 
C h a pt er 1 0: L a n d U s e D esi g n ati o n s a n d Z o ni n g  

P oli ci e s  

L a n d u s e d e si g n ati o n s  
P oli c y 1 0. 1 L a n d us e d esi g n ati o ns  
M ulti -D w ell i n g R esi d e nti al 
A d d n e w # 1 3 M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k, r e n u m b er f oll o wi n g l a n d us e d esi g n ati o ns.  
 

1 3. M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k   
T his d esi g n ati o n all o ws m ulti -d w elli n g r esi d e nti al d e v el o p m e nt  i n m a n uf a ct ur e d 
d w elli n g p ar ks . All o w e d h o usi n g is m a n uf a ct ur e d d w elli n gs t h at ar e ass e m bl e d off -sit e. 
T h e d esi g n ati o n is i nt e n d e d t o r efl e ct t h e u ni q u e f e at ur es of m a n uf a ct ur e d d w elli n g 
p ar ks i n t er m s of a s elf -c o nt ai n e d d e v el o p m e nt wit h s m all er d w elli n gs o n i n di vi d u al 
s p a c es wit h a n i nt er n al v e hi cl e cir c ul ati o n s y s t e m, p e d estri a n p at h w a y s, a n d o p e n ar e a 
oft e n r es ulti n g i n l o w er b uil di n g c o v er a g e t h a n ot h er m ulti -d w elli n g d esi g n ati o ns . T h e 
m a xi m u m d e nsit y is g e n er all y 2 9  s p a c es p er a cr e, o n e s p a c e p er 1 ,5 0 0  s q u ar e f e et of 
sit e ar e a.  T h e c orr es p o n di n g z o n e is R M P.  

Mi x e d U s e a n d C o m m er ci al  

1 4 1 3 . Mi x e d Us e —  Di s p ers e d  
T his d esi g n ati o n all o ws mi x e d us e, m ulti -d w elli n g, or c o m m er ci al d e v el o p m e nt t h at is 
s m all i n s c al e, h as littl e i m p a ct, a n d  pr o vi d es s er vi c es f or t h e n e ar b y r e si d e nti al ar e as. 
D e v el o p m e nt will b e si mil ar i n s c al e t o n e ar b y r e si d e nti al d e v el o p m e nt t o pr o m ot e 
c o m p ati bilit y wit h t h e s urr o u n di n g ar e a. T his d esi g n ati o n is i nt e n d e d f or ar e as w h er e 
ur b a n p u bli c s er vi c es ar e a v ail a bl e or pl a n n e d. Ar e as wit hi n t his d esi g n ati o n ar e 
g e n er all y s m all n o d es r at h er t h a n l ar g e ar e as or c orri d ors. T h e c orr es p o n di n g z o n es ar e 
C o m m er ci al Mi x e d Us e 1 ( C M 1), C o m m er ci al E m pl o y m e nt ( C E), a n d C o m m er ci al 
R esi d e nti al ( C R).  

1 5 1 4 . Mi x e d Us e —  N ei g h b or h o o d  
T his d esi g n ati o n pr o m ot e s mi x e d -us e d e v el o p m e nt i n n ei g h b or h o o d c e nt ers a n d al o n g 
n ei g h b or h o o d c orri d ors t o pr es er v e or c ulti v at e l o c all y s er vi n g c o m m er ci al ar e as wit h a 
st or efr o nt c h ar a ct er. T his d esi g n ati o n is i nt e n d e d f or ar e as w h er e ur b a n p u bli c s er vi c es, 
g e n er all y i n cl u di n g c o m pl et e l o c al str e et n et w or ks a n d a c c ess t o fr e q u e nt t r a nsit, ar e 
a v ail a bl e or pl a n n e d, a n d d e v el o p m e nt c o nstr ai nts d o n ot e xist. Ar e as wit hi n t his 
d esi g n ati o n ar e g e n er all y p e d estri a n -ori e nt e d a n d ar e pr e d o mi n a ntl y b uilt at l o w - t o 
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mi d -ris e s c al e, oft e n wit h b uil di n gs cl o s e t o a n d ori e nt e d t o w ar ds t h e si d e w a l k. T h e 
c orr es p o n di n g z o n es ar e C o m m er ci al Mi x e d Us e 1 ( C M 1), C o m m er ci al Mi x e d Us e 2 
( C M 2), a n d C o m m er ci al E m pl o y m e nt ( C E).  

1 6 1 5 . Mi x e d Us e —  Ci vi c C orri d or  
T his d esi g n ati o n all o ws f or tr a nsit -s u p p orti v e d e nsiti es of c o m m er ci al, r e si d e nti al, a n d 
e m pl o y m e nt us es, i n cl u di n g a f ull r a n g e of h o usi n g, r et ail, a n d s er vi c e b usi n ess es wit h a 
l o c al or r e gi o n al m ar k et. T his d esi g n ati o n is i nt e n d e d f or ar e as al o n g m aj or c orri d ors 
w h er e ur b a n p u bli c s er vi c es ar e a v ail a bl e or pl a n n e d i n cl u di n g a c c ess t o hi g h -c a p a cit y 
tr a nsit, fr e q u e nt b us s er vi c e, or str e et c ar s er vi c e. T h e Ci vi c C orri d or d esi g n ati o n is 
a p pli e d al o n g s o m e of t h e Cit y’s b usi est, wi d est, a n d m ost pr o mi n e nt str e ets. As t h e cit y 
gr o ws, t h es e c orri d ors als o n e e d t o b e c o m e pl a c es t h at c a n s u c c e e d as attr a cti v e 
l o c ati o ns f or m or e i nt e ns e, mi x e d-us e d e v el o p m e nt. T h e y n e e d t o b e c o m e pl a c es t h at 
ar e attr a cti v e a n d s af e f or p e d estri a ns w hil e c o nti n ui n g t o pl a y a m aj or r ol e i n t h e Cit y’s 
tr a ns p ort ati o n s y st e m. Ci vi c C orri d ors, as r e d e v el o p m e nt o c c urs, ar e als o e x p e c t e d t o 
a c hi e v e a hi g h l e v el of e n vir o n m e nt al p erf or m a n c e a n d d esi g n. T h e c orr es p o n di n g z o n es 
ar e C o m m er ci al Mi x e d Us e 1 ( C M 1), C o m m er ci al Mi x e d Us e 2 ( C M 2), C o m m er ci al Mi x e d 
Us e 3 ( C M 3), a n d C o m m er ci al E m pl o y m e nt ( C E).  

1 7 1 6 . Mi x e d Us e —  Ur b a n C e nt er  
T his  d esi g n ati o n is i nt e n d e d f or ar e as t h at ar e cl o s e t o t h e C e ntr al Cit y a n d wit hi n T o w n 
C e nt ers w h er e ur b a n p u bli c s er vi c es ar e a v ail a bl e or pl a n n e d i n cl u di n g a c c ess t o hi g h -
c a p a cit y tr a nsit, v er y fr e q u e nt b us s er vi c e, or str e et c ar s er vi c e. T h e d esi g n ati o n a ll o ws a 
br o a d r a n g e of c o m m er ci al a n d e m pl o y m e nt us es, p u bli c s er vi c es, a n d a wi d e r a n g e of 
h o usi n g o pti o ns. Ar e as wit hi n t his d esi g n ati o n ar e g e n er all y mi x e d -us e a n d v er y ur b a n i n 
c h ar a ct er. D e v el o p m e nt will b e p e d estri a n -ori e nt e d wit h a str o n g e m p h asis o n d esi g n 
a n d str e et l e v el a cti vit y, a n d will r a n g e fr o m l o w - t o mi d-ris e i n s c al e. T h e r a n g e of z o n es 
a n d d e v el o p m e nt s c al e ass o ci at e d wit h t his d esi g n ati o n ar e i nt e n d e d t o all o w f or m or e 
i nt e ns e d e v el o p m e nt i n c or e ar e as of c e nt ers a n d c orri d ors a n d n e ar tr a nsit st ati o ns, 
w hil e pr o vi di n g tr a nsiti o ns t o a dj a c e nt r esi d e nti al ar e as. T h e c orr es p o n di n g z o n es ar e 
C o m m er ci al Mi x e d Us e 1 ( C M 1), C o m m er ci al Mi x e d Us e 2 ( C M 2), C o m m er ci al Mi x e d 
Us e 3 ( C M 3), a n d C o m m er ci al E m pl o y m e nt ( C E). T his d esi g n ati o n is g e n er all y  
a c c o m p a ni e d b y a d esi g n o v erl a y z o n e.  

1 8 1 7 . C e ntr al C o m m er ci al  
T his d esi g n ati o n is i nt e n d e d t o pr o vi d e f or c o m m er ci al d e v el o p m e nt wit hi n P ortl a n d’s 
C e ntr al Cit y a n d G at e w a y R e gi o n al C e nt er. A br o a d r a n g e of us es is all o w e d t o r efl e ct 
P ortl a n d’s r ol e as a c o m m er ci al, c ult ur al, a n d g o v er n m e nt al c e nt er. D e v el o p m e nt is 
i nt e n d e d t o b e v er y i nt e ns e wit h hi g h b uil di n g c o v er a g e, l ar g e b uil di n gs, a n d b uil di n gs 
pl a c e d cl os e t o g et h er al o n g a p e d estri a n -ori e nt e d, s af e, a n d attr a cti v e str e et s c a p e. T h e 
c orr es p o n di n g z o n e is C e ntr al C o m m er ci al ( C X). T his d esi g n ati o n is g e n er all y 
a c c o m p a ni e d b y a d esi g n o v erl a y z o n e.  
 
E m pl o y m e nt  

1 9 1 8 . C e ntr al E m pl o y m e nt  
T h e d esi g n ati o n all o ws f or a f ull r a n g e of c o m m er ci al, li g ht -i n d ustri al, a n d r e si d e nti al 
us es. T his d esi g n ati o n is i nt e n d e d t o pr o vi d e f or mi x e d -us e ar e as wit hi n t h e C e ntr al Cit y 
a n d G at e w a y R e gi o n al C e nt er w h er e ur b a n p u bli c s er vi c es ar e a v ail a bl e or pl a n n e d 
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i n cl u di n g a c c ess t o hi g h-c a p a cit y tr a nsit or str e et c ar s er vi c e. T h e i nt e nsit y of 
d e v el o p m e nt will b e hi g h er t h a n i n ot h er mi x e d -us e l a n d d esi g n ati o ns. T h e 
c orr es p o n di n g z o n e is C e ntr al E m pl o y m e nt ( E X). T his d esi g n ati o n is g e n er all y 
a c c o m p a ni e d b y a d esi g n o v erl a y z o n e.  

2 0 1 9 . Mi x e d E m pl o y m e nt  
T his d esi g n ati o n e n c o ur a g es a wi d e v ari et y of offi c e, cr e ati v e s er vi c es, m a n uf a ct uri n g, 
distri b uti o n, tr a d e d s e ct or, a n d ot h er li g ht -i n d ustri al e m pl o y m e nt o p p ort u niti es, 
t y pi c all y i n a l o w-ris e, fl e x-s p a c e d e v el o p m e nt p att er n. M o st e m pl o y m e nt us es ar e 
all o w e d b ut li mit e d i n i m p a ct b y t h e s m all l ot si z e a n d a dj a c e n c y t o r e si d e nti al  
n ei g h b or h o o ds. R et ail us es ar e all o w e d b ut ar e li mit e d i n i nt e nsit y s o as t o m ai nt ai n 
a d e q u at e e m pl o y m e nt d e v el o p m e nt o p p ort u niti es. R esi d e nti al us es ar e n ot all o w e d t o 
r es er v e l a n d f or e m pl o y m e nt us es, t o pr e v e nt c o nfli cts wit h t h e ot h er us es, a n d t o li m it 
t h e pr o xi mit y of r esi d e nts t o tr u c k tr affi c a n d ot h er i m p a cts. T h e c orr es p o n di n g z o n es 
ar e G e n er al E m pl o y m e nt 1 ( E G 1) a n d G e n er al E m pl o y m e nt 2 ( E G 2).  

2 1 2 0 . I nstit uti o n al C a m p us  
T his d esi g n ati o n is i nt e n d e d f or l ar g e i nstit uti o n al c a m p us es t h at ar e c e nt ers of 
e m pl o y m e nt a n d s er v e a p o p ul ati o n fr o m a l ar g er ar e a t h a n t h e n ei g h b or h o o d or 
n ei g h b or h o o ds i n w hi c h t h e c a m p us is l o c at e d. T his d esi g n ati o n is i nt e n d e d f or ar e as 
w h er e ur b a n p u bli c s er vi c es ar e a v ail a bl e or pl a n n e d. T his d esi g n ati o n i n cl u d es m e di c a l 
c e nt ers, c oll e g es, s c h o ols, a n d u ni v ersiti es. A v ari et y of ot h er us es ar e all o w e d t h at 
s u p p ort t h e missi o n of t h e c a m p us, s u c h as r esi d e n c es f or st u d e nts, st aff, or f a c ult y.  
N ei g h b or h o o d -s er vi n g c o m m er ci al us es a n d ot h er s er vi c es ar e als o e n c o ur a g e d. T h e  
d esi g n ati o n is i nt e n d e d t o f o st er t h e gr o wt h of t h e i nstit uti o n w hil e e n h a n ci n g t h e 
li v a bilit y of s urr o u n di n g r e si d e nti al n ei g h b or h o o ds a n d t h e vi a bilit y of n e ar b y b usi n ess 
ar e as. C orr es p o n di n g z o n es ar e C a m p us I nstit uti o n 1 ( CI 1), C a m p us I nstit uti o n 2 ( C I 2), 
a n d  
I nstit uti o n al R esi d e nti al (I R). 

I n d u stri al 

2 2 2 1 . I n d u stri al S a n ct u ar y  
T his d esi g n ati o n is i nt e n d e d t o r es er v e ar e as t h at ar e attr a cti v e f or m a n uf a ct uri n g a n d 
distri b uti o n o p er ati o ns a n d e n c o ur a g e t h e gr o wt h of i n d ustri al a cti viti es i n t h e p arts of 
t h e cit y w h er e i m p ort a nt fr ei g ht a n d distri b uti o n i nfr astr u ct ur e e xists, i n cl u di n g 
n a vi g a bl e ri v ers, air p orts, r ail w a y s, a n d pi p eli n es. A f ull r a n g e of i n d ustri al us es ar e 
p er mitt e d a n d e n c o ur a g e d. N o ni n d ustri al us es ar e si g nifi c a ntl y r estri ct e d t o f a ci lit at e 
fr ei g ht m o bilit y, r et ai n m ar k et f e asi bilit y f or i n d ustri al d e v el o p m e nt, pr e v e nt l a n d us e 
c o nfli cts, r e d u c e h u m a n e x p o s ur e t o fr ei g ht tr affi c a n d p ot e nti al air q u alit y, n ois e, a n d 
p e d estri a n s af et y i m p a cts, a n d t o pr es er v e l a n d f or s ust ai n e d i n d ustri al us e. T h e 
c orr es p o n di n g z o n es ar e G e n er al I n d ustri al 1 (I G 1), G e n er al I n d ustri al 2 (I G 2), a n d H e a v y 
I n d ustri al (I H). 

A m e n d Fi g ur e 1 0 -1 t o s h o w t h e c orr es p o n di n g z o n e is t h e n e w M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k  ( R M P) 
z o n e.  
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Fi g ur e  1 0 -1 . C orr es p o n di n g a n d All o w e d Z o n es f or E a c h L a n d Us e D esi g n ati o n  

L U D e si g n ati o n  C orr e s p o n di n g Z o n e( s)  N o n -c orr e s p o n di n g z o n e( s) t h at ar e all o w e d  

O p e n S p a c e  O S  n o n e  
   

F ar m a n d F or est  R F  O S  

Si n gl e -D w elli n g 2 0, 0 0 0  R 2 0  R F, O S  

Si n gl e -D w elli n g 1 0, 0 0 0  R 1 0  R 2 0, R F, O S  

Si n gl e -D w elli n g 7, 0 0 0  R 7  R 1 0, R 2 0, R F, O S  

Si n gl e -D w elli n g 5, 0 0 0  R 5  R 7, R 1 0, R 2 0, R F, O S  

Si n gl e -D w elli n g 2, 5 0 0  R 2. 5  R 5, R 7, R 1 0, R 2 0, R F, O S  
   

M ulti -D w elli n g 3, 0 0 0  R 3  R 2. 5, R 5, R 7, R 1 0, R 2 0, R F, O S  

M ulti -D w elli n g 2, 0 0 0  R 2  R 3, R 2. 5, R 5, R 7, R 1 0, R 2 0, R F, O S  

M ulti -D w elli n g 1, 0 0 0  R 1  R 2, R 3, R 2. 5, R 5, R 7, R 1 0, R 2 0, R F, O S  

Hi g h - D e nsit y M ulti -D w elli n g  R H  R 1, R 2, R 3, R 2. 5, R 5, R 7, R 1 0, R 2 0, R F, O S  

C e ntr al R e si d e nti al  R X  R H, R 1, R 2, R 3  

M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k  R M P  n o n e  
   

Mi x e d -Us e  —  Dis p er s e d  C M 1 , C R C E, R 1, R 2,  R 3, R 2. 5, R 5, R 7, O S  

Mi x e d -Us e  —  N ei g h b or h o o d  C M 1, C M 2, C E  R 1, R 2, R 3, R 2. 5, R 5, O S  

Mi x e d -Us e  —  Ci vi c C orri d or  C M 1, C M 2, C M 3, C E  R 1, R 2, R 3, R 2. 5, R 5, O S  

Mi x e d -Us e  —  Ur b a n C e nt er  C M 1, C M 2, C M 3, C E  I G 1, E G 1, C E, R H, R 1, R 2, R 2. 5, O S  

C e ntr al C o m m er ci a l C X  I H, I G 1, I G 2, E G 1, E G 2, E X, C M 1, C M 2, C M 3, C E, R X, R H, 
R 1, R 2  

   

Mi x e d E m pl o y m e nt  E G 1, E G 2  I H, I G 1, I G 2, R F 

C e ntr al E m pl o y m e nt  E X  n o n e  

I nstit uti o n al C a m p us CI 1, CI 2, I R  E G 2, E X, C X, C M 1, C M 2, C M 3, C E, R 1, R 2, R 3, R, 2. 5, R 5, 
R 7, R 1 0, R 2 0, R F, O S  

   

I n d ustri al S a n ct u ar y I H, I G 1, I G 2 R F (R 2 0, R 1 0, R 7, R 5, O S) 1   

 

                                                             
 
 
1  R 2 0, R 1 0, R 7 R 5 a n d O S ar e all o w e d z o n es i n t h e I n d u stri al S a n ct u ar y o nl y w h er e t h e z o ni n g pr e -d at es t h e 
a d o pti o n of t h e 2 0 3 5 C o m pr e h e n si v e Pl a n.  
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S e cti o n III: C o m pr e h e n si v e Pl a n M a p 
A m e n d m e nt s  
 
T his s e cti o n dis c uss es  t h e pr o p o s e d 2 0 3 5 C o m pr e h e nsi v e Pl a n M a p a m e n d m e nts , w hi c h ar e s h o w n i n 
M a p 1 a n d i n A p p e n di x C D et ail e d M D P M a ps .  T h e s p e cifi c p ar c els s u bj e ct t o t h es e m a p a m e n d m e nts 
ar e s h o w n i n A p p e n di x A M D P I n v e nt or y.  
 
W h at is t h e diff er e n c e b et w e e n t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n M a p a n d Z o ni n g M a p d esi g n ati o ns ?  

T h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n M a p d e pi cts a l o n g -t er m visi o n of h o w a n d w h er e t h e cit y will gr o w a n d c h a n g e 
o v er t h e n e xt 2 0 y e ars t o a c c o m m o d at e a nti ci p at e d p o p ul ati o n a n d j o b gr o wt h. I n c o ntr ast, t h e Z o ni n g 
M a p t ells us h o w l a n d c a n b e us e d a n d w h at c a n b e b uilt o n a n y gi v e n pr o p ert y t o d a y.  
 
Z o n es ar e m or e s p e cifi c t h a n t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n M a p d esi g n ati o ns a n d c o m e wit h a s et of r ul es 
t h at cl arif y w h at us es ar e all o w e d ( e. g., r esi d e n c es, b usi n ess e s, m a n uf a ct uri n g) a s w ell as  h o w b uil di n gs 
m a y b e d e v el o p e d or c h a n g e d ( e. g., m a xi m u m h ei g hts a n d r e q uir e d s et b a c ks fr o m pr o p ert y li n es).  
I n P ortl a n d, all pr o p erti es h a v e b ot h C o m pr e h e nsi v e Pl a n a n d Z o ni n g d esi g n ati o ns. Us u all y t h es e 
d esi g n ati o ns m at c h.  
 
O v er vi e w  
T h e M D P a m e n d m e nts c h a n g e t h e l a n d us e d esi g n ati o n o n  5 6  M D P s , w hi c h c urr e ntl y h a v e a wi d e r a n g e 
of C o m pr e h e nsi v e Pl a n M a p d esi g n ati o n s  (s e e A p p e n di x A M D P  i n v e nt or y). M ost ( 3 9  ) M D Ps ar e 
c urr e ntl y d esi g n at e d as M ulti -D w elli n g 2, 0 0 0 ( R 2)  or M ulti -D w elli n g 3, 0 0 0 ( R 3). S o m e of t h e p ar ks h a v e 
Mi x e d Us e C o m m er ci al (4  p ar ks ) or E m pl o y m e nt (4  p ar ks ) m a p d esi g n ati o ns; s o m e ( 4) h a v e M e di u m 
D e n sit y M ulti -D w elli n g d esi g n ati o ns a n d f e w  ( 5)  h a v e Si n gl e -D w elli n g d esi g n ati o ns.  T h e p r o p o s e d 
c h a n g es t o t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n M a p  ar e s h o w n o n M a p 1.  
 
E m pl o y m e nt D e v el o p m e nt C a p a cit y  
T h e Cit y’s a c k n o wl e d g e d E c o n o mi c O p p ort u niti es A n al y sis ( E O A)  a n al y z e d  a n d d e m o nstr at e d a d e q u at e 
gr o wt h c a p a cit y f or a di v ers e r a n g e of e m pl o y m e nt us es, w hi c h ar e or g a ni z e d i nt o diff er e nt g e o gr a p hi es 
t h at r e pr es e nt a disti n ct mi x of b usi n ess s e ct ors a n d b uil di n g t y p es.  2   I n e a c h of t h e g e o gr a p hi es, t h e 
Cit y a n al y z e d t h e f ut ur e e m pl o y m e nt gr o wt h a n d t h e d e v el o p a bl e l a n d s u p pl y t o a c c o m m o d at e t h at 
gr o wt h. M D P s ar e l o c at e d i n t h e H ar b or a n d Air p ort Distri cts, Dis p ers e d E m pl o y m e nt, a n d 
N ei g h b or h o o d C o m m er ci al g e o gr a p hi es.  
 
T h er e ar e f o ur  ( 4) M D P s t h at c urr e ntl y h a v e a Mi x e d E m p l o y m e nt d esi g n ati o n. T h e c h a n g e t o t h e R M P 
d esi g n ati o n will h a v e a mi ni m al i m p a ct o n t h e e m pl o y m e nt c a p a cit y . T h e t ot al r e d u cti o n i n e m pl o y m e nt 
c a p a cit y w o ul d b e 6 a cr es ; 5 a cr es i n t h e H ar b or a n d Air p ort Distri cts g e o gr a p h y a n d 1 a cr e i n t h e 
Dis p ers e d I n d ustri al g e o gr a p h y.  
  

                                                             
 
 
2  Cit y of P ortl a n d E c o n o mi c O p p ort u niti es A n al y sis, A s A d o pt e d ( Or di n a n c e 1 8 7 8 3 1) a n d a c k n o wl e d g e d b y L C D C o n 
A pril 2 5, 2 0 1 7 . htt p s: // w w w. p ortl a n d or e g o n. g o v/ b p s/ arti cl e/ 5 4 3 1 0 1  
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Sit e  N a m e  
E xi sti n g 
S p a c e s  

C urr e nt C o m p Pl a n 
D e si g n ati o n  

E O A  
G e o gr a p h y  

2 0 1 6 B LI 
E m pl o y m e nt 
C a p a cit y  

5  Gl e n w o o d Tr ail er P ar k  8 0  Mi x e d E m pl o y m e nt  
H ar b or a n d 
Air p ort  3. 1 0 a cr es  

6  Fir Gr o v e R V P ar k  9 2  Mi x e d E m pl o y m e nt  
H ar b or a n d 
Air p ort  1. 1 1 a cr es  

7  El R a n c h o M o bil e P ar k  3 0  Mi x e d E m pl o y m e nt  
H ar b or a n d 
Air p ort  0. 8 5 a cr es  

3 3  J o h ns o n Cr e e k Tr ail er P ar k 2 3  Mi x e d E m pl o y m e nt  
Dis p er s e d 
I n d ustri al 0. 7 0 a cr es  

 

 
 
 

T h e t hr e e ( 3) M D P s l o c at e d i n t h e H ar b or a n d Air p ort g e o gr a p h y c urr e ntl y h a v e a Mi x e d E m pl o y m e nt 
c o m pr e h e nsi v e pl a n m a p d esi g n ati o n a n d a c c o u nt f or a p pr o xi m at el y 5 a cr es of e m pl o y m e nt l a n d 
c a p a cit y i n t h e H ar b or a n d Air p ort Distri cts g e o gr a p h y.  T h e M D P a m e n d m e nts will c h a n g e t h es e sit es t o 
m ulti -d w elli n g r esi d e nti al us e a n d t h e y will  n o l o n g er b e p art of t h e e m pl o y m e nt l a n d s u p pl y.  T h e E O A 
i d e ntifi e d a 5 4-a cr e s ur pl us of d e v el o p m e nt c a p a cit y i n t h e H ar b or & Air p ort Distri cts, w hi c h will b e 
r e d u c e d t o a 4 9-a cr e s ur pl us wit h t h es e c h a n g es.   

 

T h er e is o n e M D P l o c at e d i n t h e Dis p ers e d I n d ustri al g e o gr a p h y t h at c urr e ntl y h as a Mi x e d E m pl o y m e nt 
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c o m pr e h e nsi v e pl a n m a p d esi g n ati o n a n d a c c o u nts f or 0. 7 a cr e s of e m pl o y m e nt l a n d c a p a cit y. T h e 
Dis p ers e d I n d ustri al g e o gr a p h y, w hi c h will b e r e d u c e d t o a 1 5 -a cr e s ur pl us wit h t h es e c h a n g es.  

 

O n e ( 1 ) M D P ( F o x R u n M o bil e H o m e C o m m u nit y) h as a Mi x e d E m pl o y m e nt c o m pr e h e nsi v e pl a n 
d esi g n ati o n i n t h e Pri m e I n d ustri al Ar e a a n d a c c o u nts f or 1 3. 5 a cr es of e m pl o y m e nt l a n d c a p a cit y i n t h e 
H ar b or a n d Air p ort Distri cts g e o gr a p h y.  T h e E O A i d e ntifi e d a 2 5 -a cr e s h ortf all i n t h e a dj a c e nt H ar b or 
A c c ess L a n d g e o gr a p h y a n d us es t h e s ur pl us i n t h e H ar b or a n d Air p ort Distri cts g e o gr a p h y t o 
a c c o m m o d at e t h at i n d ustri al l a n d d e m a n d.  T his s hift m e a ns t h e s ur pl us i n t h e H ar b or a n d Air p orts 
Distri ct is eff e cti v el y 2 4 a cr es or  a b o ut 2 % of t h e i n d ustri al l a n d n e e ds.  A f urt h er r e d u cti o n of 1 3. 5 a cr es 
t o r e d esi g n at e F o x R u n w o ul d b e r e d u c e t h e s ur pl us t o 1 1 a cr es, a b o ut 1 % of t h e i n d ustri al l a n d n e e ds. 
T h e M D P a m e n d m e nts d o n ot i n cl u d e t his p ar k , be c a us e of t h e ti g ht  i n d ustri al la n d s u p pl y a n d t h e 
l o c atio n i n t h e Pri m e I n d ustri al Ar e a . 

 

F o ur ( 4) M D P s c urr e ntl y h a v e a Mi x e d Us e a n d C o m m er ci al c o m pr e h e nsi v e pl a n d esi g n ati o n a n d 
a c c o u nt f or 7 a cr es of e m pl o y m e nt l a n d c a p a cit y i n t h e N ei g h b or h o o d C o m m er ci al g e o gr a p h y.  T h e 
pr o p o s e d c h a n g es t o t h e R M P d esi g n ati o n will h a v e a mi ni m al i m p a ct o n t h e e m pl o y m e nt c a p a cit y i n 
t h e N ei g h b or h o o d C o m m er ci al g e o gr a p h y, w hi c h h as 7 9 9 a cr es of s ur pl us c a p a cit y.  

 

Sit e  N a m e  
E xi sti n g 
S p a c e s  

C urr e nt C o m p Pl a n 
D e si g n ati o n  

E O A  
G e o gr a p h y  

2 0 1 6 B LI 
E m pl o y m e n t 
C a p a cit y  

9  P ar kr os e M o bil e Cit y  5 0  
Mi x e d Us e 
C o m m er ci al  

N ei g h b or h o o d  
C o m m er ci al  3. 6 1 a cr es  

1 0  H ei di's M o bil e H o m e P ar k  1 7  Mi x e d Us e 
C o m m er ci al  

N ei g h b or h o o d  
C o m m er ci al  1. 1 8 a cr es  

3 8  C e ntr al Tr ail er P ar k 
M o bil e H o m es  

3 0  Mi x e d Us e 
C o m m er ci al  

N ei g h b or h o o d  
C o m m er ci al  0. 6 6 a cr es  

3 9  C h err y Gr o v e  2 9  Mi x e d Us e 
C o m m er ci al  

N ei g h b or h o o d  
C o m m er ci al  1. 2 6 a cr es  

 

E v e n t h o u g h t h e M D P a m e n d m e nts r e d u c e t h e e m pl o y m e nt l a n d s u p pl y, t h e aff e ct e d E O A e m pl o y m e nt 
g e o gr a p h i es m ai nt ai ns s uffi ci e nt e m pl o y m e nt c a p a cit y t o a c c o m m o d at e t h e f or e c ast e d e m pl o y m e nt 
gr o wt h i n c o m pli a n c e wit h St at e wi d e Pl a n ni n g G o al 9.   

 
R e si d e nti al D e v el o p m e nt C a p a cit y  

T h e M D P a m e n d m e nts i n cr e as e t h e m a xi m u m d e nsit y st a n d ar d, w hi c h c o ul d r es ult i n e x p a n di n g or 
r e c o nfi g uri n g M D P s t h at i n cr e as e t h e n u m b e r of s p a c es . T h e pr o p o s e d m a xi m u m d e nsit y of 1 s p a c e p er 
1, 5 0 0 s q u ar e f e et  of sit e ar e a is a n i n cr e as e t h at will all o w f or m or e s p a c es t h a n all o w e d u n d er t h e 
c urr e nt z o ni n g  f or 4 8  M D P s . T h e t ot al i n cr e as e i n m a xi m u m  d e nsit y  is a b o ut 2 ,2 0 0 u nits  (s e e A p p e ndi x 
A. M D P I n v e nt or y) . 

 

T h e Cit y’s a d o pt e d 2 0 1 6 B uil d a bl e L a n d I n v e nt or y ( B LI)) i d e ntifi e d 1 4  M D Ps as u n d er utili z e d wit h f ut ur e 
r e d e v el o p m e nt c a p a cit y (s e e A p p e n di x A. M D P I n v e nt or y).  F or ni n e  (9 ) M D P s, t h e r e c o m m e n d e d 
c h a n g es will i n cr e as e t h e m a xi m u m d e nsit y all o w, t h er e b y i n cr e asi n g t h e d e v el o p m e nt c a p a cit y o n 
t h es e sit e s.  T h e  ot h er  fi v e (5 ) M D P s h a v e mi x e d -us e c o m m er ci al or R 1 z o ni n g a n d a c c o u nt f or 3 2 0  u nits 
of f ut ur e d e v el o p m e nt c a p a cit y.  T h e m a xi m u m d e nsit y i n t h e R M P z o n e w o ul d b e 2 6 3 u nits f or t h es e 
fi v e ( 5) M D P s. H o w e v er, t h e i m p a ct o n t h e Cit y’s o v er all r esi d e nti al d e v el o p m e nt c a p a cit y  is n e gli gi bl e 
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b e c a us e t h e 2 0 1 6 B LI i d e ntifi e d 2 0 1, 0 0 0 u nits of  f ut ur e d e v el o p m e nt c a p a cit y. T h e r e d u cti o n fr o m t h es e 
a m e n d m e nts w o ul d o nl y a m o u nt t o a 0. 2 % r e d u cti o n d e v el o p m e nt c a p a cit y . 

 

Sit e  N a m e  
E xi sti n g 
S p a c e s  

C urr e nt 
Z o ni n g  

2 0 1 6 B LI 
R e si d e nti al 
C a p a cit y  

C urr e nt  
M a x  

D e n sit y  

R M P  
M a x  

D e n sit y  

9  P ar kr os e M o bil e Cit y  5 0  C E  1 3 9  N o n e  1 0 7  

1 0  H ei di's M o bil e H o m e 
P ar k  

1 7  C E  6 3  N o n e  3 5  

3 9  C h err y Gr o v e  2 9  C M 1  4 6  N o n e  1 2  

4 1  St ar k Fir s M o bil e H o m e 
P ar k  

3 0  R 1  3 4  6 4  4 3  

4 8  T O -NI S -G A H M o bil e 
H o m e P ar k  

 R 1  3 8  9 9  6 6  
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S e cti o n I V : Z o ni n g C o d e A m e n d m e nt s  
 
T his s e cti o n pr e s e nt s t h e z o ni n g c o d e a m e n d m e nt s . T h e s e cti o n is f or m att e d t o f a cilit at e 
r e a d a bilit y b y s h o wi n g c o d e a m e n d m e nt s  o n t h e ri g ht -h a n d p a g es a n d r el at e d c o m m e nt ar y o n 
t h e f a ci n g l eft-h a n d p a g es. T h e c o m m e nt ar y pr o vi d es m or e e x pl a n ati o n a n d i nf or m ati o n o n 
l e gisl ati v e i nt e nt. 
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In d e x of S y m b ol s o n t h e Offi ci al Z o ni n g M a p s  

 S y m b ol  F ull N a m e  C h a pt er  

CI
2
Ba

s
e 

Z
o
ne

s
 

C E  C o m m er ci al E m pl o y m e nt  3 3. 1 3 0  

CI 1  C a m p u s I n stit uti o n al 1  3 3. 1 5 0  

CI 2  C a m p u s I n stit uti o n al 2  3 3. 1 5 0  

C R  C o m m er ci al R esi d e nti al  3 3. 1 3 0  

C M 1  C o m m er ci al/ Mi x e d U s e  1  3 3. 1 3 0  

C M 2  C o m m er ci al/ Mi x e d U s e  2  3 3. 1 3 0  

C M 3  C o m m er ci al/ Mi x e d U s e 3  3 3. 1 3 0  

C X  C e ntr al C o m m er ci al  3 3. 1 3 0  

E G 1  G e n er al E m pl o y m e nt 1  3 3. 1 4 0  

E G 2  G e n er al E m pl o y m e nt 2  3 3. 1 4 0  

E X  C e ntr al E m pl o y m e nt  3 3. 1 4 0  

I G 1 G e n er al I n d u stri al 1  3 3. 1 4 0  

I G 2 G e n er al I n d u stri al 2  3 3. 1 4 0  

I H H e a v y I n d u stri al  3 3. 1 4 0  

I R I n stit uti o n al R esi d e nti al 3 3. 1 5 0  

O S  O p e n S p a c e  3 3. 1 0 0  

R 1  R esi d e nti al 1, 0 0 0  3 3. 1 2 0  

R 2  R esi d e nti al 2, 0 0 0  3 3. 1 2 0  

R 2. 5  R esi d e nti al 2, 5 0 0  3 3. 1 1 0  

R 3  R esi d e nti al 3, 0 0 0  3 3. 1 2 0  

R 5  R esi d e nti al 5, 0 0 0  3 3. 1 1 0  

R 7  R esi d e nti al 7, 0 0 0  3 3. 1 1 0  

R 1 0  R esi d e nti al 1 0, 0 0 0  3 3. 1 1 0  

R 2 0  R esi d e nti al 2 0, 0 0 0  3 3. 1 1 0  

R F  R esi d e nti al F ar m/ F or est  3 3. 1 1 0  

R H  Hi g h D e n sit y R esi d e nti al  3 3. 1 2 0  

R M P  R esi d e nti al M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k  3 3. 1 2 0  

R X  C e ntr al R esi d e nti al  3 3. 1 2 0  

Ov
er

la
y 

Z
o
ne

s
 

a  Alt er n ati v e D esi g n D e n sit y O v erl a y Z o n e  3 3. 4 0 5  

b  B uff er O v erl a y Z o n e  3 3. 4 1 0  

c  E n vir o n m e nt al C o n s er v ati o n O v erl a y Z o n e  3 3. 4 3 0  

d  D esi g n O v erl a y Z o n e  3 3. 4 2 0  

e  Ri v er E n vir o n m e nt al O v erl a y Z o n e  3 3. 4 7 5  

f F ut ur e Ur b a n O v erl a y Z o n e  3 3. 4 3 5  

g  Ri v er G e n er al O v erl a y Z o n e  3 3. 4 4 0  

g *  Ri v er  G e n er al O v erl a y Z o n e  3 3. 4 7 5  

h  Air cr aft L a n di n g O v erl a y Z o n e  3 3. 4 0 0  

i Ri v er I n d u stri al O v erl a y Z o n e  3 3. 4 4 0  

k  Pri m e I n d u stri al O v erl a y Z o n e  3 3. 4 7 1  

m  C e nt er s M ai n Str e et O v erl a y Z o n e  3 3. 4 1 5  

n  Ri v er N at ur al O v erl a y Z o n e  3 3. 4 4 0  

p  E n vir o n m e nt al Pr ot e cti o n O v erl a y Z o n e  3 3. 4 3 0  

q  Ri v er W at er Q u alit y O v erl a y Z o n e  3 3. 4 4 0  

r Ri v er R e cr e ati o n al O v erl a y Z o n e  3 3. 4 4 0  

s  S c e ni c R es o ur c e O v erl a y Z o n e  3 3. 4 8 0  

v  Pl e as a nt V all e y N at ur al R es o ur c es O v erl a y Z o n e  3 3. 4 6 5  

x  P ortl a n d I nt er n ati o n al Air p ort N ois e I m p a ct O v erl a y Z o n e  3 3. 4 7 0  

S
pe

ci
al

 

( X X) 
Ar e as of diff er e n c e b et w e e n c urr e nt z o ni n g a n d 
C o m pr e h e n si v e Pl a n M a p D esi g n ati o n or Mi x e d U s e a n d 
C o m m er ci al C o m pr e h e n si v e Pl a n M a p D esi g n ati o n  

C o m p. Pl a n  
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 Pl a n Distri cts  3 3. 5 0 0s  

 Hist ori c a n d C o n s er v ati o n Distri cts  3 3. 4 4 5  

 N at ur al R es o ur c e M a n a g e m e nt Pl a n s  N R M P d o c u m e nts  

  M aj or P u bli c Tr ails  3 3. 2 7 2  

  
Hist ori c L a n d m ar ks  3 3. 4 4 5  

  
C o n s er v ati o n L a n d m ar ks  3 3. 4 4 5  
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T h e a m e n d m e n t s t o C h a p t e r 3 3. 1 2 0 i n c o r p o r a t e t h e n e w R M P b a s e z o n e i n t o t h e M ul ti -

D w elli n g Z o n e s c h a p t e r. T h e R M P  z o n e i s s p e ci fi c all y i n t e n d e d t o all o w f o r m a n u f a c t u r e d 

d w elli n g p a r k s wi t h s p e ci fi c d e v el o p m e n t s t a n d a r d s t h a t a r e u ni q u e t o t h a t u s e.  

 

T h e a m e n d m e n t s t o 3 3. 1 2 0 a r e s c a t t e r e d t h r o u g h o u t t h e c h a p t e r. O nl y t h e s e c ti o n s t h a t 

will b e a m e n d e d a r e  s h o w n.  

 

M a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k s will c o n ti n u e t o b e all o w e d i n t h e R 3 a n d R 2 z o n e s.  

 

 

 

 

3 3 . 1 2 0 . 0 2 0  Li s t  o f  t h e  M ul ti - D w elli n g  Z o n e s  

T h e li s t o f m ul ti - d w elli n g z o n e s h a s b e e n a m e n d e d t o a d d t h e n e w R e si d e n ti al 

M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k  ( R M P) z o n e.  
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3 3. 1 2 0 M ulti -D w elli n g Z o n e s  

1 2 0  
3 3. 1 2 0. 0 2 0  Li st of t h e M ulti -D w elli n g Z o n e s  
T h e f ull a n d s h ort n a m es of t h e m ulti -d w elli n g r e si d e nti al z o n es a n d t h eir m a p s y m b ols ar e list e d b el o w.  
W h e n t his Titl e r ef ers t o t h e m ulti -d w elli n g z o n es, it is r ef erri n g t o t h e si x z o n es list e d h er e.  W h e n t his 
Titl e r ef ers t o t h e r e si d e nti al z o n es or R z o n es, it is r ef erri n g t o b ot h t h e si n gl e -d w elli n g z o n es i n C h a pt er 
3 3. 1 1 0 a n d t h e m ulti -d w elli n g z o n es i n t his c h a pt er.  

F ull N a m e  S h ort N a m e / M a p S y m b ol  

R esi d e nti al  3, 0 0 0  R 3  

R esi d e nti al  2, 0 0 0  R 2  

R esi d e nti al  1, 0 0 0  R 1  

Hi g h D e n sit y R e si d e nti al  R H  

C e ntr al R e si d e nti al  R X  

R esi d e nti al M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k  R M P  

3 3. 1 2 0. 0 3 0  C h ar a ct eri sti c s Of T h e Z o n e s  

A  R 3 z o n e.  T h e R 3 z o n e is a l o w d e nsit y m ulti -d w elli n g z o n e.  It all o ws a p pr o xi m at el y 1 4. 5 
d w el li n g u nits p er a cr e. D e nsit y m a y b e as hi g h as 2 1 u nits p er a cr e if a m e nit y b o n us pr o visi o ns 
ar e us e d.  All o w e d h o usi n g is c h ar a ct eri z e d b y o n e a n d t w o st or y b uil di n gs a n d a r el ati v el y l o w 
b uil di n g c o v er a g e.  T h e m aj or t y p e of n e w d e v el o p m e nt will b e t o w n h o u s es a n d s m all m ulti -
d w elli n g r e si d e n c es.  T his d e v el o p m e nt is c o m p ati bl e wit h l o w a n d m e di u m d e nsit y si n gl e -
d w elli n g d e v el o p m e nt.  G e n er all y, R 3 z o ni n g will b e a p pli e d o n l ar g e sit es or gr o u ps of sit es.  

B.  R 2 z o n e.  T h e R 2 z o n e is a l o w d e nsit y m ulti -d w elli n g  z o n e.  It all o ws a p pr o xi m at el y 2 1. 8 
d w elli n g u nits p er a cr e.  D e nsit y m a y b e as hi g h as 3 2 u nits p er a cr e if a m e nit y b o n us pr o visi o ns 
ar e us e d.  All o w e d h o usi n g is c h ar a ct eri z e d b y o n e t o t hr e e st or y b uil di n gs, b ut at a sli g htl y 
l ar g er a m o u nt of b uil di n g c o ver a g e t h a n t h e R 3 z o n e.  T h e m aj or t y p es of n e w d e v el o p m e nt will 
b e d u pl e x e s, t o w n h o us es, r o w h o us es a n d g ar d e n a p art m e nts.  T h es e h o usi n g t y p es ar e 
i nt e n d e d t o b e c o m p ati bl e wit h a dj a c e nt h o us es. G e n er all y, R 2 z o ni n g will b e a p pli e d n e ar 
M aj or Cit y Tr affi c S tr e et s, N ei g h b or h o o d C oll e ct or a n d Distri ct C oll e ct or str e et s, a n d l o c al 
str e ets a dj a c e nt t o c o m m er ci al ar e as a n d tr a nsit str e ets.  

C.  R 1 z o n e.  T h e R 1 z o n e is a m e di u m d e nsit y m ulti -d w elli n g z o n e.  It all o ws a p pr o xi m at el y 4 3 u nits 
p er a cr e.  D e nsit y m a y b e as  hi g h as 6 5 u nits p er a cr e if a m e nit y b o n us pr o visi o ns ar e us e d.  
All o w e d h o usi n g is c h ar a ct eri z e d b y o n e t o f o ur st or y b uil di n gs a n d a hi g h er p er c e nt a g e of 
b uil di n g c o v er a g e t h a n i n t h e R 2 z o n e.  T h e m aj or t y p e of n e w h o usi n g d e v el o p m e nt will b e 
m ulti -d w ell i n g str u ct ur es ( c o n d o mi ni u m s a n d a p art m e nts), d u pl e x es, t o w n h o us es, a n d 
r o w h o us es. G e n er all y, R 1 z o ni n g will b e a p pli e d n e ar N ei g h b or h o o d C oll e ct or a n d Distri ct 
C oll e ct or str e et s, a n d l o c al str e ets a dj a c e nt t o c o m m er ci al ar e as a n d tr a nsit str e ets.  
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3 3 . 1 2 0 . 0 3 0 . F  C h a r a c t e ri s ti c s  o f  t h e  Z o n e s  

A d e s c ri p ti o n o f t h e c h a r a c t e r o f t h e R e si d e n ti al M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k z o n e ( R M P) 

h a s b e e n a d d e d t o t h e c h a p t e r.  

 

T h e all o w e d d e n si t y ( 2 9 u ni t s  p e r a c r e) r e fl e c t s  t h e c h a n g e s p r o p o s e d a s Ci t y C o u n cil 

t e c h n i c al a m e n d m e n t s t o t h e P S C r e c o m m e n d a ti o n s t o r e c o n cil e a n d c o n f o r m t o t h e P S C 

a m e n d m e n t t o i n c r e a s e t h e m a xi m u m d e n si t y s t a n d a r d i n t h e R M P z o n e.  

 

 

3 3 . 1 2 0 . 1 0 0 . B  Li mi t e d  u s e s  

A c o u pl e o f t h e li mi t e d u s e all o w a n c e s a r e b ei n g a m e n d e d t o a c c o m m o d a t e t h e n e w R M P 

z o n e, h o w e v e r, all o f t h e li mi t e d u s e all o w a n c e s a r e i n cl u d e d h e r e f o r i n f o r m a ti o n a n d 

c o n t e x t.  
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D.  R H z o n e.  T h e R H z o n e is a hi g h d e nsit y m ulti -d w elli n g z o n e.  D e nsit y is n ot r e g ul at e d b y a 
m a xi m u m n u m b er of u nits p er a cr e.  R at h er, t h e m a xi m u m si z e of  b uil di n gs a n d i nt e nsit y of us e 
is r e g ul at e d b y fl o or ar e a r ati o ( F A R) li mits a n d ot h er sit e d e v el o p m e nt st a n d ar ds. G e n er all y t h e 
d e nsit y will r a n g e fr o m 8 0 t o 1 2 5 u nits p er a cr e.  All o w e d h o usi n g is c h ar a ct eri z e d b y m e di u m 
t o hi g h h ei g ht a n d a r el ati v el y hi g h p er c e nt a g e of b uil di n g c o v er a g e. T h e m aj or t y p es of n e w 
h o usi n g d e v el o p m e nt will b e l o w, m e di u m, a n d hi g h -ris e a p art m e nts a n d c o n d o mi ni u m s.  
G e n er all y, R H z o n es will b e w ell s er v e d b y tr a nsit f a ciliti es or b e n e ar ar e as wit h s u p p orti v e 
c o m m er ci al s er vi c es.  

E.  R X z o n e.  T h e R X z o n e is a hi g h d e nsit y m ulti -d w elli n g z o n e w hi c h all o ws t h e hi g h est d e nsit y of 
d w elli n g u nits of t h e r e si d e nti al z o n es.  D e nsit y is n ot r e g ul at e d b y a m a xi m u m n u m b er of u nits 
p er a cr e.  R at h er, t h e m a xi m u m si z e of b uil di n gs a n d i nt e nsi t y of us e ar e r e g ul at e d b y fl o or ar e a 
r ati o ( F A R) li mits a n d ot h er sit e d e v el o p m e nt st a n d ar ds.  G e n er all y t h e d e nsit y will b e 1 0 0 or 
m or e u nits p er a cr e.  All o w e d h o usi n g d e v el o p m e nts ar e c h ar a ct eri z e d b y a v er y hi g h 
p er c e nt a g e of b uil di n g c o v er a g e.  T h e m aj o r t y p es of n e w h o usi n g d e v el o p m e nt will b e m e di u m 
a n d hi g h ris e a p art m e nts a n d c o n d o mi ni u m s, oft e n wit h all o w e d r et ail, i nstit uti o n al, or ot h er 
s er vi c e ori e nt e d us es.  G e n er all y, R X z o n es will b e l o c at e d n e ar t h e c e nt er of t h e cit y w h er e 
tr a nsit is r e a dil y a v ail a bl e a n d w h er e c o m m er ci al a n d e m pl o y m e nt o p p ort u niti es ar e n e ar b y.  
R X z o n es will us u all y b e a p pli e d i n c o m bi n ati o n wit h t h e C e ntr al Cit y pl a n distri ct.  

F.  R M P z o n e.  T h e R M P z o n e is a l o w -s c al e m ulti -d w elli n g z o n e t h at all o ws m a n uf a ct ur e d d w elli n g 
p ar k s. All o w e d  d e nsit y m a y b e u p t o 2 9  u nits p er a cr e . All o w e d h o usi n g is m a n uf a ct ur e d 
d w elli n gs t h at ar e ass e m bl e d off -sit e. U nits ar e g e n er all y s urr o u n d e d b y v e hi cl e cir c ul ati o n 
s y st e m s, p e d estri a n p at h w a ys, a n d o p e n ar e a oft e n r es ulti n g i n l o w er b uil di n g c o v er a g e t h a n 
ot h er m ulti -d w elli n g z o n es. D e v el o p m e nt is c o m p ati bl e wit h l o w - a n d m e di u m -d e nsit y si n gl e -
d w elli n g d e v el o p m e nt a n d m ulti -d w elli n g d e v el o p m e nt. G e n er all y, R M P z o ni n g will b e a p pli e d 
o n l ar g e sit es.  

3 3. 1 2 0. 1 0 0  Pri m ar y U s e s  

A.  All o w e d u s e s.  Us es a ll o w e d i n t h e m ulti-d w elli n g z o n es ar e list e d i n T a bl e 1 2 0 -1 wit h a “ Y ”.  
T h es e us es ar e all o w e d if t h e y c o m pl y wit h t h e d e v el o p m e nt st a n d ar ds a n d ot h er r e g ul ati o ns 
of t his Titl e.  B ei n g list e d as a n all o w e d us e d o es n ot m e a n t h at a pr o p o s e d us e will b e gr a n t e d 
a n a dj ust m e nt or ot h er e x c e pti o n t o t h e r e g ul ati o ns of t his Titl e.  I n a d diti o n, a us e or 
d e v el o p m e nt list e d i n t h e 2 0 0 s s eri es of c h a pt ers is als o s u bj e ct t o t h e r e g ul ati o ns of t h o s e 
c h a pt ers.  

B.  Li mit e d u s e s.  Us es all o w e d i n t h es e z o n es s u bj e ct t o li m it ati o ns ar e list e d i n T a bl e 1 2 0-1 wit h 
a n “ L ”.  T h es e us es ar e all o w e d if t h e y c o m pl y wit h t h e li mit ati o ns list e d b el o w a n d t h e 
d e v el o p m e nt st a n d ar ds a n d ot h er r e g ul ati o ns of t his Titl e.  I n a d diti o n, a us e or d e v el o p m e nt 
list e d i n t h e 2 0 0 s s eri es of c h a pt ers is als o s u bj e ct t o t h e r e g ul ati o ns of t h o s e c h a pt ers.  T h e 
p ar a gr a p hs list e d b el o w c o nt ai n t h e li mit ati o ns a n d c orr es p o n d wit h t h e f o ot n ot e n u m b ers 
fr o m T a bl e 1 2 0-1.  

1.  Gr o u p Li vi n g.  T his r e g ul ati o n a p pli es t o all p arts of T a bl e 1 2 0 -1 t h at h a v e a  [ 1]. 

  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 2 8  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 2 9  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

a.  G e n er al r e g ul ati o ns.  All Gr o u p Li vi n g us es i n R 3, R 2, R 1, R H, a n d R X z o n es, e x c e pt f or 
alt er n ati v e or p o st i n c ar c er ati o n f a ciliti es, ar e r e g ul at e d as f oll o ws:  

( 1) S e v e n t o 1 5 r esi d e nts.  Gr o u p Li vi n g us es f or 7 t o 1 5 r esi d e nts ar e all o w e d b y 
ri g ht s u bje ct t o t h e r e g ul ati o ns of C h a pt er 3 3. 2 3 9, Gr o u p Li vi n g.  

( 2) M or e t h a n 1 5 r e si d e nts.  Gr o u p Li vi n g f a ciliti es f or m or e t h a n 1 5 r esi d e nts ar e 
c o n diti o n al us es.  T h e y ar e als o s u bj e ct t o t h e r e g ul ati o ns of C h a pt er 3 3. 2 3 9, 
Gr o u p Li vi n g.  

( 3) E x c e pti o n.  N or m all y a ll r esi d e nts of a str u ct ur e ar e c o u nt e d t o d et er mi n e 
w h et h er t h e us e is all o w e d or a c o n diti o n al us e as st at e d i n ( 1) a n d ( 2) a b o v e.  
T h e o nl y e x c e pti o n is r e si d e nti al f a ciliti es li c e ns e d b y or u n d er t h e a ut h orit y of 
t h e st at e D e p art m e nt of H u m a n R es o ur c es u n d er O R S 4 4 3. 4 0 0 t o 4 4 3. 4 6 0.  I n 
t h es e c as es, st aff p ers o ns ar e n ot c o u nt e d as r e si d e nts t o d et er mi n e w h et h er 
t h e f a cilit y m e et s t h e 1 5 r esi d e nt c ut off, a b o v e w hi c h a c o n diti o n al us e is 
r e q uir e d. 

b . Alt er n ati v e or p o st i n c ar c er ati o n f a ciliti es.  Gr o u p Li vi n g us es w hi c h c o nsist of 
alt er n ati v e or p o st i n c ar c er ati o n f a ciliti es ar e c o n diti o n al us es r e g ar dl ess of si z e.  T h e y 
ar e als o s u bj e ct t o t h e r e g ul ati o ns of C h a pt er 3 3. 2 3 9, Gr o u p Li vi n g.  

2.  R et ail S al es A n d S er vi c e a n d Offi c e us es i n t h e R H z o n e.  T his r e g ul at i o n a p pli es t o all p arts 
of T a bl e 1 2 0 -1 t h at h a v e a  [ 2]. 

a.  P ur p o s e.  C ert ai n c o m m er ci al us es ar e all o w e d as c o n diti o n al us es i n t h e R H z o n e t o 
all o w mi x e d -us e d e v el o p m e nt o n l ar g er sit e s t h at ar e cl o s e t o li g ht r ail tr a nsit 
f a ciliti es. 

b.  R e g ul ati o ns.  R et a il S al es A n d S er vi c e a n d Offi c e us es ar e all o w e d as a c o n diti o n al us e 
if t h e y m e et t h e f oll o wi n g r e g ul ati o ns. 

( 1) T h e us es ar e all o w e d i n n e w m ulti -d w elli n g d e v el o p m e nts o nl y.  C o n v ersi o n of 
e xisti n g str u ct ur es is pr o hi bit e d;  

( 2) T h e n et b uil di n g ar e a of t h e us es is li mit e d t o 2 0 p er c e nt of t h e n et b uil di n g ar e a 
of t h e d e v el o p m e nt.  R et ail S al es a n d S er vi c e or Offi c e us es t h at c u m ul ati v el y ar e 
m or e t h a n 2 0 p er c e nt of t h e n et b uil di n g ar e a ar e  pr o hi bit e d; a n d  

( 3) T h e sit e m ust b e l o c at e d wit hi n 1, 0 0 0 f e et of a  Tr a nsit St ati o n.  

3.  R et ail S al es A n d S er vi c e a n d Offi c e us es i n t h e R X z o n e.  T his r e g ul ati o n a p pli es t o all p arts 
of T a bl e 1 2 0 -1 t h at h a v e a  [ 3]. 

a.  P ur p o s e.  C ert ai n c o m m er ci al us es ar e all o w e d i n t h e R X z o n e t o i m pr o v e t h e 
e c o n o mi c vi a bilit y of r esi d e nt i al d e v el o p m e nt b y all o wi n g mi x e d-us e d e v el o p m e nt.  
At t h e s a m e ti m e, c o m m er ci al us es ar e li mit e d t o ass ur e t h at r esi d e nti al us es r e m ai n 
t h e d o mi n a nt us e i n t h e z o n e.  

b.  C e ntr al Cit y pl a n distri ct a n d G at e w a y pl a n distri ct.  R et ail S al es A n d S er vi c e a n d 
Off i c e us es i n t h e R X z o n e wit hi n t h e C e ntr al Cit y pl a n distri ct a n d t h e G at e w a y pl a n 
distri ct ar e e x e m pt fr o m t h e r e g ul ati o ns of t his p ar a gr a p h, a n d ar e i nst e a d s u bj e ct t o 
r e g ul ati o ns i n C h a pt er 3 3. 5 1 0, C e ntr al Cit y Pl a n Distri ct a n d C h a pt er 3 3. 5 2 6, G at e w a y 
Pl a n Distri ct.  
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c.  C o m m er ci al us es i n n e w m ulti -d w elli n g d e v el o p m e nt.  A dj ust m e nts t o t h e r e g ul ati o ns 
of t his s u b p ar a gr a p h ar e pr o hi bit e d.   

( 1) Li mit e d us es.   

•  If all of t h e R et ail S al es A n d S er vi c e or Offi c e us es ar e o n t h e gr o u n d fl o or, u p 
t o 4 0 p er c e nt of t h e n et b uil di n g ar e a of a n e w m ulti -d w elli n g d e v el o p m e nt 
m a y b e i n R et ail S al es A n d S er vi c e or Offi c e us es;  

•  If a n y p orti o n of t h e R et ail S al es A n d S er vi c e or Offi c e us es is n ot o n t h e 
gr o u n d fl o or, u p t o 2 0 p er c e nt of t h e n et b uil di n g ar e a of a n e w m ulti -
d w elli n g d e v el o p m e nt m a y b e i n R et ail S al es A n d S er vi c e or Offi c e us es.  

( 2) C o n diti o n al us es.  

•  If a n y p orti o n of t h e R et ail S al es A n d S er vi c e or Offi c e us es is n ot o n t h e 
gr o u n d fl o or, u p t o 4 0 p er c e nt of t h e n et b uil di n g ar e a of a n e w m ulti -
d w elli n g d e v el o p m e nt m a y b e i n R et ail S al es A n d S er vi c e or Offi c e us es if 
a p pr o v e d as a c o n diti o n al us e;  

•  If t h e e ntir e sit e is wit hi n 5 0 0 f e et of a Tr a nsit St ati o n, u p t o 5 0 p er c e nt of 
t h e n et b uil di n g ar e a of a n e w m ulti-d w elli n g d e v el o p m e nt m a y b e i n R et ail 
S al es A n d S er vi c e or Offi c e us es if a p pr o v e d as a c o n diti o n al us e.   

d.  C o m m er ci al us es i n e xisti n g m ulti -d w elli n g d e v el o p m e nt.  U p t o 4 0 p er c e nt of e xisti n g 
n et b uil di n g ar e a i n a m ulti -d w elli n g d e v el o p m e nt m a y b e c o n v ert e d t o R et ail S al es 
A n d S er vi c e a n d Offi c e us es if t h e f oll o wi n g ar e m et.  A dj ust m e nts t o t h e r e g ul ati o ns 
of t his s u b p ar a gr a p h ar e pr o hi bit e d:  

( 1) All of t h e R et ail S al es A n d S er vi c e or Offi c e us es m ust b e o n t h e gr o u n d fl o or; 
a n d  

( 2) T h e c o n v ersi o n m a y n ot r es ult i n a n et l o ss of t h e s q u ar e f o ot a g e  i n r esi d e nti al 
us e, or a n et l o ss i n t h e n u m b er of d w elli n g u nits i n  
t h e d e v el o p m e nt.  

e.  O ut d o or a cti viti es.  All c o m m er ci al us es m ust b e c o n d u ct e d e ntir el y wit hi n f ull y 
e n cl o s e d b uil di n gs.  H o w e v er, i n ci d e nt al a cti viti es s u c h as o ut d o or e ati n g ar e as or 
o ut d o or s al e of pl a nts ar e all o w e d.  E xt eri or dis pl a y or st or a g e of g o o ds is pr o hi bit e d.   

f. Tr a nsf er of c o m m er ci al d e v el o p m e nt ri g hts.  T h e c o m m er ci al d e v el o p m e nt ri g hts of 
t his P ar a gr a p h m a y b e tr a nsf err e d b et w e e n b uil di n gs wit hi n a si n gl e n e w pr oj e ct.  
Tr a n sf ers ar e s u bj e ct t o t h e f oll o wi n g r e q uir e m e nts:  

( 1) T h e tr a nsf er of c o m m er ci al us e p ot e nti al t o sit es o n t h e P ar k Bl o c k fr o nt a g es is 
pr o hi bit e d.  T h e P ar k Bl o c k fr o nt a g es ar e s h o w n o n M a p 5 1 0 -1 3;  

( 2) T h e n et b uil di n g ar e a  of c o m m er ci al us es  d o es n ot e x c e e d  2 0 p er c e nt of t h e 
pr oj e ct’s n et b uil di n g ar e a , u nl ess a p pr o v e d u n d er t h e pr o visi o ns of 
S u b p ar a gr a p h d. a b o v e;  

( 3) All r esi d e nti al n et b uil di n g ar e a  i n t h e pr oj e ct m ust b e c o m pl et e d a n d m ust 
r e c ei v e a c ertifi c at e of o c c u p a n c y at t h e s a m e ti m e or pri or t o i ss u a n c e of a n y 
t e m p or ar y or p er m a n e nt c ertifi c at e of o c c u p a n c y f or t h e c o m m er ci al us es; a n d  
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T hi s a m e n d m e n t d el e t e s a r e f e r e n c e t o t h e I R z o n e t h a t w a s o mi t t e d f r o m  t h e C o d e 

R e c o n cili a ti o n P r o j e c t, a n d t hi s a m e n d m e n t a d d s  r e f e r e n c e t o t h e n e w R M P z o n e.  
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( 4) A d e e d r estri cti o n is cr e at e d a n d fil e d f or t h e l ot c o nt ai ni n g t h e r esi d e nti al 
b uil di n g(s) r efl e cti n g t h e d e cr e as e i n c o m m er ci al us e p ot e nti al.  T h e d e e d 
r estri cti o n m ust c o m pl y wit h t h e r e q uir e m e nts of 3 3. 7 0 0. 0 6 0, C o v e n a nts wit h 
t h e Cit y. 

4.  C o m m er ci al P ar ki n g i n R X.  T his r e g ul ati o n a p pli es t o all p arts of T a bl e 1 2 0 -1 t h at h a v e a  
[ 4]. O utsi d e t h e C e ntr al Cit y pl a n distri ct, C o m m er ci al P ar ki n g f a ciliti es i n p ar ki n g 
str u ct ur es ar e a c o n diti o n al us e.  C o m m er ci al P ar ki n g f a ciliti es i n s urf a c e l ots ar e 
pr o hi bit e d.  Wit hi n t h e C e ntr al Cit y pl a n distri ct, t h er e ar e s p e ci al r e g ul ati o ns; s e e C h a pt er 
3 3. 5 1 0.  A n y gr o u n d fl o or r et ail r e q uir e m e nts t h at r es ult fr o m ot h er r e g ul ati o ns c o nti n u e 
t o a p pl y a n d ar e r e vi e w e d as p art of t h e l a n d us e r e vi e w pr o c ess.   

5.  C o m m u nit y S er vi c e a n d S c h o ols i n R X.  T his r e g ul ati o n a p pli es t o all p arts of T a bl e  
1 2 0 -1 t h at h a v e a  [ 5]. S h ort t er m h o usi n g a n d m ass s h elt ers ar e als o r e g ul at e d b y  C h a pt er 
3 3. 2 8 5, S h ort T er m H o usi n g a n d M ass S h elt ers.   

a.  Li mi t e d us es. C o m m u nit y S er vi c e a n d S c h o ols us es ar e all o w e d i n a m ulti -d w elli n g 
d e v el o p m e nt if all of t h e C o m m u nit y S er vi c e a n d S c h o ols us es ar e l o c at e d o n t h e 
gr o u n d fl o or. If a n y p orti o n of a C o m m u nit y S er vi c e or S c h o ols us e is n ot o n t h e 
gr o u n d fl o or of a m ulti -d w elli n g d e v el o p m e nt, t h e C o m m u nit y S er vi c es a n d S c h o ols 
us es ar e li mit e d t o 2 0 p er c e nt of t h e n et b uil di n g ar e a;  

b.  C o n diti o n al us es. If a n y p orti o n of t h e C o m m u nit y S er vi c e a n d S c h o ols us es is n ot o n 
t h e gr o u n d fl o or of a m ulti-d w elli n g d e v el o p m e nt  a n d t h e us es e x c e e d 2 0 p er c e nt of 
t h e t ot al n et b uil di n g ar e a, t h e n a c o n diti o n al us e r e vi e w is r e q uir e d.  

6.  C o m m u nit y S er vi c e i n R 3 t hr o u g h R H a n d R M P I R. T his r e g ul ati o n a p pli es t o all p arts of 
T a bl e 1 2 0 -1 t h at h a v e a  [ 6]. M o st C o m m u nit y S er vi c e us es ar e  r e g ul at e d b y C h a pt er 
3 3. 8 1 5, C o n diti o n al Us es.  S h ort t er m h o usi n g a n d m ass s h elt ers ar e r e g ul at e d b y  C h a pt er 
3 3. 2 8 5, S h ort T er m H o usi n g a n d M ass S h elt ers.   

7.  P ar ks A n d O p e n Ar e as.  T his r e g ul ati o n a p pli es t o all p arts of T a bl e 1 2 0 -1 t h at h a v e a  [ 7]. 
P ar ks  A n d O p e n Ar e as us es ar e all o w e d b y ri g ht.  H o w e v er, c ert ai n a c c ess or y us es a n d 
f a ciliti es w hi c h ar e p art of a P ar ks A n d O p e n Ar e as us e r e q uir e a c o n diti o n al us e r e vi e w.  
T h es e a c c e ss or y us es a n d f a ciliti es ar e list e d b el o w.  

a.  S wi m mi n g p o ols.  

b.  C e m et eri es , i n cl u di n g m a us ol e u m s, c h a p els, a n d si mil ar a c c e ss or y str u ct ur es 
ass o ci at e d wit h f u n er als or b uri al.  

c.  G olf c o urs es, i n cl u di n g cl u b h o us es, r e st a ur a nts, a n d dri vi n g r a n g es.  

d.  B o at r a m ps.  

e.  P ar ki n g ar e as.  

f. R e cr e ati o n al fi el ds f or or g a ni z e d s p orts.  R e c r e ati o n al fi el ds us e d f or or g a ni z e d s p orts 
ar e s u bj e ct t o t h e r e g ul ati o ns of C h a pt er 3 3. 2 7 9, R e cr e ati o n al Fi el ds f or Or g a ni z e d 
S p orts.   

8.  D a y c ar e.  T his r e g ul ati o n a p pli es t o all p arts of T a bl e 1 2 0 -1 t h at h a v e a  [ 8]. D a y c ar e us es 
ar e all o w e d b y ri g ht if l o c ati n g wit hi n a b uil di n g w hi c h c urr e ntl y c o nt ai ns or di d c o nt ai n a 
C oll e g e, M e di c al C e nt er, S c h o ol, R eli gi o us I nstit uti o n, or a C o m m u nit y S er vi c e us e.  
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T h e O r e g o n M a n u f a c t u r e d D w elli n g a n d P a r k S p e ci al t y C o d e all o w s f o r c o m bi n a ti o n 

m a n u f a c t u r e d d w elli n g  p a r k s a n d r e c r e a ti o n al v e hi cl e p a r k s . H o w e v e r, C h a p t e r 3 3. 9 2 0 

d e fi n e s r e c r e a ti o n al v e hi cl e p a r k s a s s h o r t - t e r m l o d gi n g, w hi c h i s a r e t ail s al e s a n d s e r vi c e 

u s e . T hi s a m e n d m e n t will all o w f o r r e c r e a ti o n al v e hi cl e p a r ks  i n t h e n e w R M P z o n e. 
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9.  R a di o Fr e q u e n c y Tr a ns missi o n F a ciliti es.  T his r e g ul ati o n a p pli es t o all p arts of T a bl e 1 2 0 -1 
t h at h a v e a  [ 9]. S o m e R a di o Fr e q u e n c y Tr a ns missi o n F a ciliti es ar e all o w e d b y ri g ht.  S e e 
C h a pt er 3 3. 2 7 4.  

1 0 . B asi c Utiliti es.  T h es e r e g u l ati o ns a p pl y t o all p arts of T a bl e 1 2 0-1 t h at h a v e a [ 1 0] . 

a.  B asi c Utiliti es t h at s er v e a d e v el o p m e nt sit e ar e a c c ess or y us es t o t h e pri m ar y us e 
b ei n g s er v e d;  

b.  S m all S c al e E n er g y Pr o d u cti o n t h at pr o vi d es e n er g y f or o n -sit e or off -sit e us e ar e 
c o nsi d er e d a c c ess or y t o t h e pri m ar y us e o n t h e sit e.  I nst all ati o ns t h at s ell p o w er t h e y 
g e n er at e — at r et ail ( n et m et er e d) or w h ol es al e — ar e i n cl u d e d.  H o w e v er, t h e y ar e 
o nl y c o nsi d er e d a c c ess or y if t h e y g e n er at e e n er g y fr o m bi ol o gi c al m at eri als or 
b y pr o d u cts fr o m t h e sit e its elf, or c o n diti o ns o n t h e sit e its elf; m at eri als fr o m ot h er 
sit es m a y n ot b e us e d t o g e n er at e e n er g y.  I n t h e R X z o n e, u p t o 1 0 t o ns p er w e e k of 
bi ol o gi c al m at eri als or b y pr o d u cts fr o m ot h er sit e s m a y  b e us e d t o g e n er at e e n er g y. 
T h e r e q uir e m e nts of C h a pt er 3 3. 2 6 2 Off Sit e I m p a cts m ust b e m et;  

c.  All ot h er B asi c Utiliti es ar e a c o n diti o n al us es e x c e pt i n t h e R X z o n e w h er e all ot h er 
B asi c Utiliti es ar e all o w e d b ut ar e li mit e d t o 2 0 p er c e nt of t h e n et b uil di n g ar e a o n a 
sit e. If t h e y ar e o v er 2 0 p er c e nt of t h e n et b uil di n g ar e a, a c o n diti o n al us e r e vi e w is 
r e q uir e d.  

1 1 . A gri c ult ur e.  T his r e g ul ati o n a p pli es t o all p arts of T a bl e 1 2 0 -1 t h at h a v e a  [ 11 ]. If t h e us e 
a n d sit e d o n ot m e et t h e r e g ul ati o ns of C h a pt er 3 3. 2 3 7, F o o d Pr o d u cti o n a n d Distri b uti o n, 
it is pr o hi bit e d.  

1 2.  R et ail S al es a n d S er vi c e. T his r e g ul ati o n a p pli es t o all p arts of T a bl e 1 2 0 -1 t h at h a v e n ot e 
[ 12 ]. R et ail pl a nt n urs eri es ar e a c o n diti o n al us e. 

1 3.  R et ail S al es a n d S er vi c e  i n t h e R M P z o n e. T his r e g ul ati o n a p pli es t o all p arts of T a bl e 1 2 0 -1 
t h at h a v e n ot e [ 1 3]. R e cr e ati o n al v e hi cl e p ar ks ar e all o w e d b y ri g ht  i n t h e R M P z o n e. All 
ot h er R et ail S al es A n d S er vi c e us es ar e pr o hi bit e d.  

C.  C o n diti o n al u s es.  

1.  T a bl e 1 2 0 -1.  Us es w hi c h ar e all o w e d if a p pr o v e d t hr o u g h t h e c o n diti o n al us e r e vi e w 
pr o c es s ar e list e d i n T a bl e 1 2 0 -1 wit h a “ C U ”.  T h es e us es ar e all o w e d pr o vi d e d t h e y 
c o m pl y wit h t h e c o n diti o n al us e a p pr o v al crit eri a f or t h at us e, t h e d e v el o p m e nt st a n d ar ds, 
a n d ot h er r e g ul ati o ns of t his Titl e.  Us es list e d wit h a “ C U ” t h at als o h a v e a f o o t n ot e 
n u m b er i n t h e t a bl e ar e s u bj e ct t o t h e r e g ul ati o ns cit e d i n t h e f o ot n ot e.  I n a d diti o n, a us e 
or d e v el o p m e nt list e d i n t h e 2 0 0 s s eri es of c h a pt ers is als o s u bj e ct t o t h e r e g ul ati o ns of 
t h o s e c h a pt ers. T h e c o n diti o n al us e r e vi e w pr o c ess a n d a p pr o v al cr it eri a ar e st at e d i n 
C h a pt er 3 3. 8 1 5, C o n diti o n al Us es.  

2.  A c c ess or y s h ort -t er m r e nt als. A c c ess or y s h ort -t er m r e nt als ar e a c c e ss or y us es t h at m a y 
r e q uir e a c o n diti o n al us e r e vi e w.  S e e C h a pt er 3 3. 2 0 7.  

D.  Pr o hi bit e d u s es.  Us es list e d i n T a bl e 1 2 0 -1 wit h a n “ N ” ar e pr o hi bit e d.  E xisti n g us es i n 
c at e g ori es list e d as pr o hi bit e d m a y b e s u bj e ct t o t h e r e g ul ati o ns of C h a pt er 3 3. 2 5 8, 
N o n c o nf or mi n g Us e s A n d D e v el o p m e nt.   



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 3 6  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

 

T a bl e  1 2 0 - 1  M ul ti - D w elli n g  Z o n e  P ri m a r y  U s e s  

Gi v e n t h e u ni q u e n a t u r e a n d l a y o u t o f m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k s, h o u s e h ol d li vi n g i s t h e 

o nl y u s e all o w e d i n t h e R M P z o n e . 

 

T h e I n s ti t u ti o n al C a t e g o ri e s f o r t h e R M P z o n e a r e t h e s a m e a s t h e R 3, R 2 a n d R 1 z o n e s.  A 

r a n g e o f u s e s a r e all o w e d a s li mi t e d o r c o n di ti o n al u s e s.  

 
   



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 3 7  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

T a bl e 1 2 0 -1  
M ulti -D w elli n g Z o n e Pri m ar y U s e s  

 
U s e C at e g ori e s  

 
R 3  

 
R 2  

 
R 1  

 
R H  

 
R X  

 
R M P  

R e si d e nti al C at e g ori e s        

H o u s e h ol d Li vi n g  Y  Y  Y  Y  Y  Y  

Gr o u p Li vi n g  L/ C U [ 1]  L/ C U [ 1]  L/ C U [ 1]  L/ C U [ 1]  L/ C U [ 1]  N  

C o m m er ci al C at e g ori e s        

R et ail S al e s A n d S er vi c e  L [ 1 2]  L [ 1 2]  L [ 1 2]  C U[ 2]  L/ C U [ 3]  L [ 1 3 ] 

Offi c e  N  N  N  C U[ 2]  L/ C U [ 3]  N  

Q ui c k V e hi cl e S er vi ci n g  N  N  N  N  N  N  

V e hi cl e R e p air  N  N  N  N  N  N  

C o m m er ci al P ar ki n g  N  N  N  N  C U [ 4]  N  

S elf -S er vi c e St or a g e  N  N  N  N  N  N  

C o m m er ci al O ut d o or R e cr e ati o n  N  N  N  N  N  N  

M aj or E v e nt E nt ert ai n m e nt  N  N  N  N  N  N  

I n d u stri al C at e g ori e s       

M a n uf a ct uri n g A n d Pr o d u cti o n  N  N  N  N  N  N  

W ar e h o u s e A n d Fr ei g ht M o v e m e nt  N  N  N  N  N  N  

W h ol es al e S al e s  N  N  N  N  N  N  

I n d u stri al S er vi c e N  N  N  N  N  N  

B ul k F ossil F u el T er mi n al  N  N  N  N  N  N  

R ailr o a d Y ar d s  N  N  N  N  N  N  

W a st e -R el at e d  N  N  N  N  N  N  

I n stit uti o n al C at e g ori e s       

B asi c Utiliti e s  L/ C U [ 1 0 ] L/ C U [ 1 0 ] L/ C U [ 1 0 ] L/ C U [ 1 0 ] L/ C U  [ 10 ] L/ C U [ 1 0]  

C o m m u nit y S er vi c e  L/ C U [ 6]  L/ C U [ 6]  L/ C U [ 6]  L/ C U [ 6]  L/ C U  [ 5] L/ C U [ 6]  

P ar k s A n d O p e n Ar e as  L/ C U [ 7]  L/ C U [ 7]  L/ C U [ 7]  Y  Y  L/ C U [ 7]  

S c h o ols  C U  C U  C U  C U  L/ C U [ 5]  C U  

C oll e g es  C U  C U  C U  C U  C U  C U  

M e di c al C e nt ers  C U  C U  C U  C U  C U  C U  

R eli gi o u s I n stit uti o n s  C U  C U  C U  C U  C U  C U  

D a y c ar e  L/ C U [ 8]  L/ C U [ 8]  L/ C U [ 8]  L/ C U [ 8]  Y  L/ C U [ 8]  

Ot h er C at e g ori e s        

A gri c ult ur e  L [ 1 1 ] L [ 1 1]  L [ 1 1]  L [ 1 1]  L [[ 1 1]  L ] 1 1]  

A vi ati o n A n d S urf a c e P a ss e n g er  
T er mi n als  

N  N  N  N  N  N  

D et e nti o n F a ciliti es  N  N  N  N  N  N  

Mi ni n g  N  N  N  N  N  N  

R a di o Fr e q u e n c y Tr a n s mi ssi o n  
F a ciliti e s  

L/ C U [ 9]  L/ C U [ 9]  L/ C U [ 9]  L/ C U [ 9]  L/ C U [ 9]  L/ C U [ 9]  

R ail Li n es A n d Utilit y C orri d ors  C U  C U  C U  C U  C U  C U  

Y = Y es, All o w e d  
C U = C o n diti o n al Us e R e vi e w R e q uir e d  

L = All o w e d, B ut S p e ci al Li mit ati o n s  
N = N o, Pr o hi bit e d  

 
N ot es:  

•  T h e u s e c at e g ori es ar e d es cri b e d i n C h a pt er 3 3. 9 2 0.  

•  R e g ul ati o n s t h at c orr e s p o n d t o t h e br a c k et e d n u m b ers [ ] ar e st at e d i n 3 3. 1 2 0. 1 0 0. B.  

•  S p e cifi c u s e s a n d d e v el o p m e nts m a y als o b e s u bj e ct t o r e g ul ati o n s i n t h e 2 0 0s s eri es of c h a pt ers.  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 3 8  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

T a bl e  1 2 0 - 2  H o u si n g  T y p e s  All o w e d  i n  t h e  M ul ti - D w elli n g  Z o n e s  

T h e o nl y t y p e o f h o u si n g t h a t i s all o w e d i n t h e R M P z o n e i s m a n u f a c t u r e d d w elli n g u ni t s. 

M a n u f a c t u r e d d w elli n g s i n cl u d e m a n u f a c t u r e d h o m e s, m o bil e h o m e s, a n d r e si d e n ti al 

t r ail e r s ( s e e 3 3. 9 1 0). A m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k i s d e fi n e d a s 4 o r m o r e m a n u f a c t u r e d 

d w elli n g s o n a si t e ( s e e 3 3. 9 1 0).  

 

A m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k i s b y z o ni n g c o d e d e fi ni ti o n m ul ti - d w elli n g d e v el o p m e n t 

( m o r e t h a n t w o u ni t s o n a si t e), a n d t h e r e f o r e m ul ti - d w elli n g d e v el o p m e n t m u s t b e all o w e d 

i n t h e R M P z o n e, b u t f o o t n o t e [ 2] m a k e s i t cl e a r t h a t t h e o nl y t y p e o f m ul ti - d w elli n g 

d e v el o p m e n t all o w e d i s a m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k. T hi s will e n s u r e t h a t a p a r k o nl y 

i n cl u d e s s t r u c t u r e s o n c h a s si s t h a t c a n b e t r a n s p o r t e d t o a n d f r o m t h e si t e.  

 

F o o t n o t e [ 3] i s i n t e n d e d t o f u r t h e r e m p h a si s t h a t o nl y m a n u f a c t u r e d d w elli n g s i n 

m a n u f a c t u r e d d w el li n g p a r k s a r e all o w e d i n t h e R M P z o n e. H o w e v e r, C h a p t e r 3 3. 6 4 2 all o w s 

m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k s t h a t e xi s t e d o n J ul y 1, 2 0 0 1 t o b e s u b di vi d e d. B y all o wi n g t hi s 

di vi si o n, o w n e r s o f t h e i n di vi d u al m a n u f a c t u r e d d w elli n g s m a y h a v e t h e o p p o r t u ni t y t o 

a c q ui r e  i n di vi d u al o w n e r s hi p o f t h e l o t w h e r e t h ei r d w elli n g i s l o c a t e d. All o wi n g t h e s e l a n d 

di vi si o n s i s r e q ui r e d b y S t a t e l a w. O n c e t h e l a n d di vi si o n i s a p p r o v e d u n d e r t h e p r o vi si o n s 

o f 3 3. 6 4 2, t h e o nl y t y p e o f h o u si n g t h a t i s all o w e d o n t h e l o t s i s m a n u f a c t u r e d d w elli n g s. 

All b u t t w o  o f  t h e M D P s e xi s t e d o n J ul y 1, 2 0 0 1.   



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 3 9  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

D e v el o p m e nt St a n d ar d s  

3 3. 1 2 0. 2 0 0  H o u si n g T y p e s All o w e d  

A.  P ur p o s e.  A br o a d r a n g e of h o usi n g t y p es ar e all o w e d i n t h e m ulti -d w elli n g z o n es.  T his r a n g e 
all o ws f or effi ci e nt us e of l a n d, pr o vi d es  o pti o ns t o i n cr e as e h o usi n g v ari et y a n d h o usi n g 
o p p ort u niti es, a n d pr o m ot es aff or d a bl e a n d e n er g y -effi ci e nt h o usi n g.  

B.  H o u si n g t y p e s.  T h e t y p es of h o usi n g all o w e d i n t h e m ulti -d w elli n g z o n es ar e st at e d i n T a bl e 
1 2 0 -2.  

 

T a bl e 1 2 0 -2  
H o u si n g T y p e s All o w e d I n T h e M ulti -D w elli n g Z o n e s  

H o u si n g T y p e  R 3  R 2  R 1  R H  R X  R M P  

H o u s e  Y e s  Y e s  Y e s  Y e s  Y e s  N o  

Att a c h e d H o u s e  
( S e e 3 3. 1 2 0. 2 7 0 C.) 

Y e s  Y e s  Y e s  Y e s  Y e s  N o  

A c c e ss or y d w elli n g u nit  
 ( S e e 3 3. 2 0 5) 

Y e s  Y e s  Y e s  Y e s  Y e s  N o  

D u pl e x  Y e s  Y e s  Y e s  Y e s  Y e s  N o  

Att a c h e d D u p l e x 
 ( S e e 3 3. 1 2 0. 2 7 0. F) 

Y e s  Y e s  Y e s  Y e s  Y e s  N o  

M ulti -D w elli n g Str u ct ur e  Y e s [ 1]  Y e s  Y e s  Y e s  Y e s  N o  

M ulti -D w elli n g D e v el o p m e nt  Y e s  Y e s  Y e s  Y e s  Y e s  Y e s [ 2]  

M a n uf a ct ur e d D w elli n g  
( S e e C h a pt er 3 3. 2 5 1) 

Y e s  Y e s  Y e s  Y e s  Y e s  Y e s [ 3]  

M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k  
( S e e C h a pt er 3 3. 2 5 1) 

Y e s  Y e s  N o  N o  N o  Y e s  

H o u s e b o at  
( S e e C h a pt er 3 3. 2 3 6) 

Y e s  Y e s  Y e s  Y e s  Y e s  N o  

Si n gl e R o o m O c c u p a n c y ( S R O) u nits  N o  N o  Y e s  Y e s  Y e s  N o  

Gr o u p Str u ct ur es  O nl y w h e n i n c o nj u n cti o n wit h a n a p pr o v e d c o n diti o n al u s e.   
S e e al s o C h a pt er 3 3. 2 3 9.  

Y e s = all o w e d;  N o = pr o hi bit e d.  
N ot es:  
[ 1] M ulti -d w elli n g d e v el o p m e nt is li mit e d t o n o m or e t h a n ei g ht u nits p er b uil di n g.  
[ 2] T h e o nl y t y p e of m ulti-d w elli n g d e v el o p m e nt all o w e d i n t h e R M P z o n e is m a n uf a ct ur e d d w elli n gs i n a 
m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k . 
[ 3] E x c e pt o n i n di vi d u al l ot s cr e at e d u n d er t h e pr o visi o n s of 3 3. 6 4 2, L a n d Di vi si o n s of M a n uf a ct ur e d 
D w elli n g P ar k s, m a n uf a ct ur e d d w elli n g s ar e o nl y all o w e d i n m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks.  

  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 4 0  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

3 3 . 1 2 0 . 2 0 5 . C . 1  

T hi s a m e n d m e n t will e n s u r e t h a t mi ni m u m d e n si t y  i n t h e R M P z o n e i s n e v e r m o r e t h a n t h e 

m a xi m u m.  

 

 

 

 

 

 

 

 

3 3 . 1 2 0 . 2 0 5 . E  M a xi m u m  i n c r e a s e  i n  d e n si t y  o r  F A R   

T hi s a m e n d m e n t r e c o g ni z e s t h e r e c o m m e n d e d R M P z o n e a f f o r d a bl e h o u si n g b o n u s . 

 

 

 
  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 4 1  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

3 3. 1 2 0. 2 0 5  D e n sit y  

A. -B. [ N o c h a n g e] 

C.  Mi ni m u m d e n sit y.  T h e mi ni m u m d e nsit y r e q uir e m e nts f or t h e m ulti -d w elli n g z o n es ar e st at e d 
i n T a bl e 1 2 0-3.  L a n d wit hi n a n E n vir o n m e nt al z o n e m a y b e s u btr a ct e d fr o m t h e c al c ul ati o n of 
mi ni m u m d e nsit y.  A sit e t h at is n o n c o nf or mi n g i n mi ni m u m d e nsit y m a y n ot m o v e f urt h er o ut 
of c o nf or m a n c e wit h t h e mi ni m u m d e nsit y st a n d ar d.  H o w e v er, u nits m a y b e a d d e d t o t h e sit e 
t h at bri n g t h e sit e cl o s er t o c o nf or m a n c e wit h o ut c o mi n g all t h e w a y i nt o c o nf or m a n c e.  

1.  I n t h e R 3 , a n d R 2 , a n d R M P z o n es, if m a xi m u m d e nsit y is t w o u nits t h e n mi ni m u m d e nsit y 
is t w o u nits. If m a xi m u m d e nsit y is o n e u nit, mi ni m u m d e nsit y is o n e u nit. 

2. -3.  [ N o c h a n g e]  

D.  [ N o c h a n g e]  

E.  M a xi m u m i n cr e a s e i n d e n sit y or F A R.  I n t h e R H a n d R X z o n es, a n i n cr e as e i n F A R t hr o u g h t h e 
us e of b o n us es a n d tr a nsf ers of m or e t h a n 3 t o 1 is pr o hi bit e d. I n all ot h er m ulti -d w elli n g z o n es 
a n i n cr e as e i n t h e n u m b er of u nits t hr o u g h t h e us e of b o n us es, i n cl u di n g a m e nit y b o n us es, a n d 
tr a nsf ers of m or e t h a n 1 0 0 p er c e nt is pr o hi bit e d. T h e m a xi m u m all o w e d i n cr e as e is c al c ul at e d 
b as e d o n m a xi m u m d e nsit y wit h o ut i n cl usi o n ar y  or R M P z o n e aff or d a bl e  h o usi n g b o n us e s .  

  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 4 2  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3 3 . 1 2 0 . 2 0 5 . F . 2  R M P  Z o n e  A f f o r d a bl e  H o u si n g  B o n u s  

T h e a f f o r d a bl e h o u si n g b o n u s i s d e si g n e d t o o f f e r a v ol u n t a r y o p ti o n t o p r o vi d e l o n g e r -

t e r m a f f o r d a bili t y. O nl y o n e M D P i s o w n e d b y a n o n - p r o fi t o r g a ni z a ti o n  a n d i s p e r m a n e n tl y 

a f f o r d a bl e h o u si n g. T h e o t h e r 5 5  M D P s  i n t h e R M P z o n e o f f e r  l o w e r- c o s t m a r k e t - r a t e 

r e n t al h o u si n g . T h e b o n u s i s i n t e n d e d t o p r o vi d e a n i n c e n ti v e f o r e x p a n di n g M D P s i n a 

m a n n e r t h a t k e e p s t h e c o s t o f h o u si n g wi t hi n t h e p a r k a f f o r d a bl e. T h e b o n u s d e n si t y i s 

al s o t r a n s f e r r a bl e , w hi c h all o w s p a r k s t h a t d o n o t h a v e t h e c a p a ci t y t o g r o w o n- si t e t o g ai n 

i n c o m e t h a t c o ul d b e r ei n v e s t e d i n u p g r a d e s t o t h e e xi s ti n g p a r k f a cili ti e s .  
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F.  I n cl usi o n ar y h o u si n g bB o n u s d e n sit y or F A R.  T h e f oll o wi n g d e nsit y a n d F A R b o n us o pti o ns ar e 
all o w e d i n t h e R 3 t hr o u g h R X R M P  z o n es.  A dj ust m e nts t o t his S u bs e cti o n, or t o t h e a m o u nt of 
m a xi m u m d e nsit y or fl o or ar e a all o w e d t hr o u g h t h e b o n us es i n t his S u bs e cti o n, ar e pr o hi bit e d. 
A m e nit y b o n us es d es cri b e d i n 3 3. 1 2 0. 2 6 5 m a y all o w a d diti o n al b o n us d e nsit y:  

1.  I n cl usi o n ar y h o usi n g b o n us o pti o n. T h e i n cl usi o n ar y h o usi n g b o n us o pti o n a p pli es i n t h e 
R 3 -R X z o n es.  

a.  M a n d at or y i n cl usi o n ar y h o usi n g. B o n us d e nsit y or F A R is all o w e d u p t o  t h e m a xi m u m 
wit h i n cl usi o n ar y  h o usi n g b o n us st at e d i n T a bl e 1 2 0 -3 f or d e v el o p m e nt t h at tri g g ers 
t h e r e q uir e m e nts of 3 3. 2 4 5, I n cl usi o n ar y H o usi n g. T o q u alif y f or t his b o n us, t h e 
a p pli c a nt m ust pr o vi d e a l ett er fr o m t h e P ortl a n d H o usi n g B ur e a u c ertif yi n g t h at t h e 
r e g ul ati o ns of 3 3. 2 4 5 h a v e b e e n m et.  

b 2 . V ol u nt ar y i n cl usi o n ar y h o usi n g. B o n us d e nsit y or F A R u p t o t h e m a xi m u m  wit h 
i n cl usi o n ar y h o usi n g b o n us st at e d i n T a bl e 1 2 0 -3 is all o w e d w h e n o n e of t h e 
f oll o wi n g v ol u nt ar y b o n us o pti o ns is m et: 

( 1)a.  B o n us d e nsit y or F A R is all o w e d f or pr oj e cts t h at v ol u nt aril y c o m pl y wit h t h e 
st a n d ar ds of 3 3. 2 4 5. 0 4 0 a n d 3 3. 2 4 5. 0 5 0. T o q u alif y f or t his b o n us, t h e a p pli c a nt 
m ust pr o vi d e a l ett er fr o m t h e P ortl a n d H o usi n g B ur e a u c ertif yi n g t h at t h e 
r e g ul ati o ns of 3 3. 2 4 5 h a v e b e e n m et. T h e l ett er is r e q uir e d t o b e s u b mitt e d 
b ef or e a b uil di n g p er mit c a n b e iss u e d f or d e v el o p m e nt, b ut is n ot r e q uir e d i n 
or d er t o a p pl y f or a l a n d us e r e vi e w; or  

( 2)b.  B o n us d e nsit y or F A R is all o w e d i n e x c h a n g e f or p a y m e nt i nt o t h e Aff or d a bl e 
H o usi n g F u n d. F or e a c h s q u ar e f o ot of fl o or ar e a p ur c h as e d a f e e m ust b e p ai d 
t o t h e P ortl a n d H o usi n g B ur e a u ( P H B). F or sit es w h er e d e nsit y is c al c ul at e d i n 
d w elli n g u nits, t h e a m o u nt of fl o or ar e a p ur c h as e d is c o n v ert e d t o d w elli n g 
u nits at a r at e of 1 d w elli n g u nit p er 8 0 0 s q u ar e f e et. T h e P ortl a n d H o usi n g 
B ur e a u c oll e ct s a n d a d mi nist ers t h e Aff or d a bl e H o usi n g F u n d, a n d d et er mi n es 
t h e f e e. P H B d et er mi n es t h e f e e p er s q u ar e f o ot a n d u p d at e s t h e f e e at l e ast 
e v er y t hr e e y e ars. T h e f e e s c h e d ul e is a v ail a bl e fr o m t h e  B ur e a u of 
D e v el o p m e nt S er vi c es. T o q u alif y f or t his b o n us, t h e a p pli c a nt m ust pr o vi d e a 
l ett er fr o m P H B d o c u m e nti n g t h e a m o u nt t h at h as b e e n c o ntri b ut e d. T h e l ett er 
is r e q uir e d t o b e s u b mitt e d b ef or e a b uil di n g p er mit c a n b e iss u e d f or 
d e v el o p m e nt, b ut is  n ot r e q uir e d i n or d er t o a p pl y f or a l a n d us e r e vi e w.  

2 . R M P z o n e aff or d a bl e h o usi n g b o n us o pti o n. I n t h e R M P z o n e, m a xi m u m d e nsit y c a n b e 
i n cr e as e d u p t o t h e m a xi m u m wit h R M P aff or d a bl e h o usi n g b o n us st at e d i n T a bl e 1 2 0-3 
w h e n at l e ast 5 0 p er c e nt of all of t h e d w elli n g u nits o n t h e sit e ar e aff or d a bl e t o t h o s e 
e ar ni n g n o m or e t h a n 6 0 p er c e nt of ar e a m e di a n f a mil y i n c o m e. T o q u alif y f or t his b o n us 
t h e a p pli c a nt m ust pr o vi d e a l ett er fr o m t h e P ortl a n d H o usi n g B ur e a u c ertif yi n g t h at t h e 
d e v el o p m e nt m e et s t hi s aff or d a bilit y st a n d ar d a n d a n y a d mi nistr ati v e r e q uir e m e nts of t h e 
P ortl a n d H o usi n g B ur e a u. T h e l ett er m ust b e s u b mitt e d b ef or e a b uil di n g p er mit c a n b e 
iss u es f or d e v el o p m e nt, b ut is n ot r e q uir e d i n or d er t o a p pl y f or a l a n d us e r e vi e w. 
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3 3 . 1 2 0 . 2 0 5 . G  T r a n s f e r  o f  d e n si t y  o r  F A R  

I n t h e R M P z o n e, t r a n s f e r o f d e n si t y f r o m a m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k will b e all o w e d. 

Fi f t y - t w o ( 5 2) p a r k s c u r r e n tl y h a v e a n u m b e r s p a c e s t h a t a r e l e s s t h a n t h e m a xi m u m 

n u m b e r o f d w elli n g u ni t s all o w e d .  I f a p a r k i s u n a bl e t o a cc o m m o d a t e a d di ti o n al s p a c e s, 

t h e n i t c o ul d t r a n s f e r u n u s e d d e n si t y .  T h e s e p r o vi si o n s o f f e r a n e x p a n d e d t e r ri t o r y ( a n y 

m ul ti - d w elli n g z o n e d si t e o u t si d e t h e C e n t r al Ci t y) f o r t r a n s f e r s t h a t c r e a t e s a b r o a d e r 

m a r k e t a r e a f o r t h e t r a n s f e r t o t a k e pl a c e, w hi c h c o ul d e n h a n c e t h e v al u e o f t h e t r a n s f e r.  

T h e t r a n s f e r s a r e i n t e n d e d t o b e a n  e c o n o mi c i n c e n ti v e t o s u p p o r t t h e l o n g - t e r m s t a bili t y 

o f M D P s .   
  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 4 5  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

G.  Tr a n sf er of d e n sit y or F A R.  D e nsit y or F A R m a y b e tr a nsf err e d fr o m o n e sit e t o a n ot h er s u bj e ct 
t o t h e f ollo wi n g:  

1.  C al c ul ati n g t h e a m o u nt of d e nsit y or F A R tr a nsf err e d. I n t h e R 3, R 2, a n d R 1 , a n d R M P 
z o n es, tr a nsf er a bl e d e nsit y is c al c ul at e d i n t er ms of d w elli n g u nits. I n t h e R H a n d R X z o n es, 
tr a nsf er a bl e d e nsit y is c al c ul at e d b y F A R. 

2 . D e v el o p m e nt st a n d ar ds . B uil di n gs o n sit e s r e c ei vi n g tr a nsf err e d d e nsit y or F A R m ust m e et 
t h e d e v el o p m e nt st a n d ar ds of t h e b as e z o n e, o v erl a y z o n e, or pl a n distri ct, e x c e pt f or 
m a xi m u m d e nsit y, w hi c h is r e g ul at e d b y S u bs e cti o n E.   

3 . G e n er al st a n d ar ds f or tr a nsf ers of d e nsit y o r F A R. 

a.  E x c e pt f or tr a nsf ers fr o m t h e sit es of L a n d m ar ks  a n d tr a nsf ers fr o m sit es z o n e d R M P , 
t h e tr a nsf ers m a y b e o nl y b et w e e n sit es wit hi n a bl o c k or b et w e e n sit e s t h at w o ul d 
b e a b utti n g e x c e pt f or a ri g ht -of -w a y.  

b.  D e nsit y or F A R fr o m t h e sit e of a L a n d m ar k m a y b e tr a nsf err e d t o a n y sit e all o w e d b y 
P ar a gr a p h G. 4 5  b el o w,  wit hi n t h e r e c o g ni z e d n ei g h b or h o o d w h er e t h e L a n d m ar k is 
l o c at e d, or t o a n y sit e wit hi n t w o mil es of t h e L a n d m ar k. 

c.  D e nsit y fr o m a sit e z o n e d R M P  m a y b e tr a nsf err e d t o a n y sit e all o w e d b y P ar a gr a p h 
G. 4 . d b el o w,  t h at is l o c at e d o utsi d e t h e C e ntr al Cit y pl a n distri ct . 

4 . Z o ni n g.  

a.  R X Z o n e.  I n t h e R X Z o n e: 

( 1) Tr a nsf er of c o m m er ci al d e v el o p m e nt ri g hts is r e g ul at e d b y S u b p ar a gr a p h 
3 3. 1 2 0. 1 0 0. B. 3.f;  

( 2) D e nsit y or F A R m a y b e tr a nsf err e d f r o m a sit e z o n e d R X t o a sit e z o n e d R X, R H, 
C X, or E X.  D e nsit y m a y b e tr a nsf err e d fr o m t h e sit e of a L a n d m ar k z o n e d R X t o a 
sit e z o n e d R X, R H, C, or E X.  

b.  R H Z o n e.  D e nsit y or F A R m a y b e tr a nsf err e d fr o m a sit e z o n e d R H t o a sit e z o n e d R X 
or R H.  D e nsit y m a y b e tr a nsf err e d fr o m t h e sit e of a L a n d m ar k z o n e d R H t o a sit e 
z o n e d R X, R H, or E X.  

c.  R 3, R 2, a n d R 1 Z o n es.  D e nsit y m a y b e tr a nsf err e d a m o n g sit e s z o n e d R 3, R 2,  
a n d  R 1.  

d.  R M P z o n e. D e nsit y m a y b e tr a nsf err e d fr o m a sit e z o n e d R M P t o a sit e z o n e d R 3, R 2 , 
R 1, or R H. W h e n d e nsit y will b e tr a nsf err e d fr o m a sit e z o n e d R M P t o a sit e z o n e d 
R H, o n e d w elli n g u nit is e q u al t o 8 0 0 s q u ar e f e et of fl o or ar e a.  

5 . C o v e n a nts.  T h e pr o p ert y o w n er m ust e x e c ut e a c o v e n a nt wit h t h e Cit y t h at is att a c h e d t o 
a n d r e c or d e d wi t h t h e d e e d of b ot h t h e sit e tr a nsf erri n g a n d t h e sit e r e c ei vi n g t h e d e nsit y 
r efl e cti n g t h e r es p e cti v e i n cr e as e a n d d e cr e as e of p ot e nti al d e nsit y.  T h e c o v e n a nt f or t h e 
r e c ei vi n g sit e m ust m e et t h e r e q uir e m e nts of S e cti o n  3 3. 7 0 0. 0 6 0.  T h e c o v e n a nt f or t h e 
L a n d m ar k tr a nsf erri n g t h e d e nsit y m ust m e et t h e r e q uir e m e nts of 3 3. 4 4 5. 6 1 0. D., 
C o v e n a nt.  
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T a bl e  1 2 0 - 3  S u m m a r y  o f  D e v el o p m e n t  S t a n d a r d s  i n  M ul ti - D w elli n g  Z o n e s  

T h e R M P z o n e will h a v e b a s e z o n e d e v el o p m e n t s t a n d a r d s si mil a r t o t h e R 2 z o n e e x c e p t 

t h a t r e q ui r e d l a n d s c a p e d a r e a i s r e g ul a t e d b y t h e M a n u f a c t u r e d H o m e s a n d M a n u f a c t u r e d 

D w elli n g P a r k c h a p t e r ( 3 3. 2 5 1). 3 3. 2 5 1 p r o vi d e s s t a n d a r d s f o r o r d e rl y d e v el o p m e n t, 

a d e q u a t e v e hi cl e ci r c ul a ti o n, p a r ki n g, p e d e s t ri a n ci r c ul a ti o n, o p e n a r e a s, a n d l a n d s c a pi n g. 

M a n y o f  t h e m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k s t a n d a r d s a r e b a s e d o n s t a t e r e g ul a ti o n s a n d 

all o w a n c e s.  

 

T h e mi ni m u m d e n si t y s t a n d a r d (1 u ni t p e r 1, 8 7 5 s q. f t. o f si t e a r e a ) r e fl e c ts  t h e c h a n g e s 

p r o p o s e d a s Ci t y C o u n cil t e c h ni c al a m e n d m e n t s t o t h e P S C r e c o m m e n d a ti o n s t o r e c o n cil e 

a n d c o n f o r m t o t h e P S C a m e n d m e n t t o i n c r e a s e t h e m a xi m u m d e n si t y s t a n d a r d i n t h e R M P 

z o n e.  
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T a bl e 1 2 0 -3  
S u m m ar y of D e v el o p m e nt St a n d ar d s i n M ulti -D w elli n g Z o n e s  

 
St a n d ar d  

 
R 3  

 
R 2  

 
R 1  

 
R H  

 
R X  

 
R M P  

M a xi m u m D e n sit y  
( S e e 3 3. 1 2 0. 2 0 5) 

1 u nit p er 
3, 0 0 0  
s q. ft. of 
sit e ar e a  
 
 

1 u nit p er 
2, 0 0 0  
s q. ft. of 
sit e ar e a  
 
 

1 u nit p er 
1, 0 0 0  
s q. ft. of sit e 
ar e a  
 
 

F A R of  
2 t o 1  
or  
4 t o 1  
 

 
F A R of  
4 t o 1  
 

1 u nit p er 
1, 5 0 0  s q. 
ft. of sit e 
ar e a  
 
 

M a xi m u m D e n sit y wit h 
I n cl usi o n ar y H o u si n g B o n u s 
( S e e 3 3. 1 2 0.2 0 5. F)  

1 u nit p er 
2, 4 0 0  
s q. ft. of  
sit e ar e a  
 

1 u nit p er 
1, 6 0 0 s q. 
ft. of sit e 
ar e a  
 

1 u nit p er 
8 0 0 s q. ft. of 
sit e ar e a  

F A R of  
2. 5 t o 1  
or  
5 t o 1 [ 1]  

F A R of  
5 t o 1  

1 u nit p er 
1, 0 0 0  s q. 
ft. of sit e 
ar e a  

Mi ni m u m D e n sit y  
( S e e 3 3. 1 2 0. 2 0 5) 

1 u nit p er 
3, 7 5 0 s q. 
ft. of sit e 
ar e a  

1 u nit p er 
2, 5 0 0 s q. 
ft. of sit e 
ar e a  

1 u nit p er 
1, 4 5 0 s q. ft. 
of sit e ar e a  

1 u nit p er 
1, 0 0 0 s q. 
ft. of sit e 
ar e a  

1 u nit p er 
5 0 0 s q. ft. 
of sit e ar e a  

1 u nit p er 
1, 8 7 5  s q. 
ft. of sit e 
ar e a  

M a xi m u m H ei g ht  
( S e e 3 3. 1 2 0. 2 1 5) 

3 5 ft.  4 0 ft.  2 5/ 4 5 ft.  
 

2 5/ 6 5 ft.  
7 5/ 1 0 0 ft.  
 

1 0 0 ft.  3 5 ft.  
 

Mi ni m u m S et b a c k s  
- Fr o nt b uil di n g s et b a c k  
- Str e et b uil di n g s et b a c k  
- Si d e a n d r e ar b uil di n g  
s et b a c k.  
- G ar a g e e ntr a n c e  
s et b a c k  
( S e e 3 3. 1 2 0. 2 2 0) 

 
1 0 ft.  
- -  
S e e T a bl e 
1 2 0 -4  
1 8 ft.  

 
1 0 ft.  
- -  
S e e T a bl e 
1 2 0 -4  
1 8 ft.  

 
3 ft.  
3 ft.  
S e e T a bl e 
1 2 0 -4  
5/ 1 8 ft.  

 
0 ft.  
0 ft.  
S e e T a bl e 
1 2 0 -4  
5/ 1 8 ft.  
 

 
0 ft.  
0 ft.  
0 ft.  
 
5/ 1 8 ft.  
 

 
1 0 ft.  
-- 
1 0 ft.  
 
1 8 ft.  

M a xi m u m S et b a c k s  
( S e e 3 3. 1 2 0. 2 2 0) 
 Tr a n sit Str e et or  
 P e d estri a n Di stri ct  

 
 
2 0 ft.  

 
 
2 0 ft . 

 
 
2 0 ft.  

 
 
2 0 ft.  

 
 
1 0 ft.  

 
 
N A  

M a x. B uil di n g C o v er a g e  
( S e e 3 3. 1 2 0. 2 2 5) 

4 5 % of sit e 
ar e a  

5 0 % of 
sit e ar e a  

6 0 % of sit e 
ar e a  

8 5 % of sit e 
ar e a  

1 0 0 % of 
sit e ar e a  

5 0 % of sit e 
ar e a  

M a x. B uil di n g L e n gt h  
( S e e 3 3. 1 2 0 2 3 0) 

N o  Y e s  Y e s  N o  N o  Y e s  

Mi n. L a n d s c a p e d A r e a 
( S e e 3 3. 1 2 0. 2 3 5) 

3 5 % of sit e 
ar e a  

3 0 % of 
sit e ar e a  

2 0 % of sit e 
ar e a  

1 5 % of sit e 
ar e a  

n o n e  3 0 % of sit e 
ar e a   

R e q uir e d O ut d o or Ar e as  
( S e e 3 3. 1 2 0. 2 4 0) 

 
Y e s  

 
Y e s  

 
Y e s  

 
N o  

 
N o  

 
S e e 3 3. 2 5 1  

N ot es:  
[ 1] If t h e b as e F A R is 2 t o 1 t h e n t h e m a xi m u m wit h b o n u s i s  2. 5 t o 1. If t h e b as e F A R i s 4 t o 1, t h e n t h e m a xi m u m 
wit h b o n u s is 5 t o 1.  
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3 3 . 1 2 0 . 2 3 0  B uil di n g  L e n g t h  

T h e a m e n d m e n t s t o S u b s e c ti o n B e x e m p t s m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k s f r o m t h e b uil di n g 

l e n g t h m a xi m u m b e c a u s e i t i s n o t a r el e v a n t s t a n d a r d f o r t h e f o r m o f d e v el o p m e n t i n a 

m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k — i n di vi d u al m a n u f a c t u r e d d w elli n g s a r e g e n e r all y n o t l o n g e r 

t h a n 1 0 0 f e e t l o n g .  

 

3 3 . 1 2 0 . 2 3 1 .  M ai n  E n t r a n c e s  

T h e a m e n d m e n t t o p a r a g r a p h B. 1 i n i n t e n d e d t o cl a ri f y t h a t t h e m ai n e n t r a n c e r e q ui r e m e n t 

a p pli e s t o m a n u f a c t u r e d h o m e s o n i n di vi d u al l o t s a s o p p o s e d t o m a n u f a c t u r e d h o m e s i n a 

m ul ti - d w elli n g d e v el o p m e n t o r m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k s e t ti n g. H o u s e s, a t t a c h e d 

h o u s e s a n d d u pl e x e s a r e d e fi n e d i n t h e z o ni n g c o d e a s o n e o r t w o d w elli n g u ni t s o n a n 

i n di vi d u al l o t a n d t h e r e f o r e d o n o t n e e d t hi s s a m e cl a ri fi c a ti o n.  

 

 

3 3 . 1 2 0 . 2 3 2  S t r e e t - F a ci n g  F a c a d e s  

T h e r e q ui r e m e n t t h a t a s t r e e t - f a ci n g f a ç a d e h a v e a c e r t ai n p e r c e n t a g e o f wi n d o w i s n o t 

a p p r o p ri a t e f o r m a n u f a c t u r e d h o m e s i n m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k s . I t c o ul d r e q ui r e 

c o s tl y o r i n f e a si bl e al t e r a ti o n s t o a s t r u c t u r e t h a t i s n o t b uil t o n - si t e . T h e r e f o r e, t h e 

s t a n d a r d s will n o t a p pl y i n t h e R M P z o n e.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3 3 . 1 2 0 . 2 3 5  L a n d s c a p e d  A r e a  

T h e a m e n d m e n t s t o S u b s e c ti o n C e x e m p t s m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k s f r o m t h e 

r e q ui r e m e n t t o l a n d s c a p e r e q ui r e d b uil di n g s e t b a c k s. C h a p t e r 3 3. 2 5 1, M a n u f a c t u r e d 

H o m e s a n d M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s, r e q ui r e s  t h a t t h e p e ri m e t e r o f t h e p a r k b e 

l a n d s c a p e d t o t h e L 1  s t a n d a r d .  
  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 4 9  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

3 3. 1 2 0. 2 3 0  B uil di n g L e n gt h  

A.  P ur p o s e.  T h e m a xi m u m b uil di n g l e n gt h st a n d ar d, al o n g wit h t h e h ei g ht a n d s et b a c k st a n d ar d, 
li mits t h e a m o u nt of b ul k t h at c a n b e pl a c e d cl o s e t o t h e str e et. T h e st a n d ar d ass ur es t h at l o n g 
b uil di n g w alls cl o s e t o str e et s will b e br o k e n u p i nt o s e p ar at e b uil di n gs.  T his will pr o vi d e a 
f e eli ng of tr a nsiti o n fr o m l o w er d e nsit y d e v el o p m e nt a n d h el p cr e at e t h e d esir e d c h ar a ct er of 
d e v el o p m e nt i n t h es e z o n es.  

B.  M a xi m u m b uil di n g l e n gt h.  I n R 2, a n d R 1 , a n d R M P, t h e m a xi m u m b uil di n g l e n gt h f or t h e 
p orti o n of b uil di n gs l o c at e d wit hi n 3 0 f e et of a str e et l ot li n e is 1 0 0 f e et.  M a n uf a ct ur e d 
d w elli n g p ar ks ar e e x e m pt fr o m t his st a n d ar d.  

3 3. 1 2 0. 2 3 1  M ai n E ntr a n c e s  

A.  [ N o c h a n g e]  

B.  W h er e t h e s e st a n d ar d s a p pl y.  

1.  T h e st a n d ar ds of t his s e cti o n a p pl y t o h o us es, att a c h e d h o us es, m a n uf a ct ur e d h o m es  o n 
i n di vi du al l ots , a n d d u pl e x es i n t h e m ulti-d w elli n g z o n es.   

2. -5. [ N o c h a n g e]  

3 3. 1 2 0. 2 3 2 Str e et -F a ci n g F a c a d e s  

A.  [ N o c h a n g e]  

B.  W h er e t h e s e st a n d ar d s a p pl y.  T h e st a n d ar ds of t his s e cti o n a p pl y t o t h e str e et -f a ci n g f a c a d es 
of b uil di n gs t h at i n cl u d e a n y r esi d e nti al us es.  T h e st a n d ar ds of t his s e cti o n d o n ot a p pl y i n t h e 
R M P z o n e. S u b di visi o ns a n d P U D s t h at r e c ei v e d pr eli mi n ar y pl a n a p pr o v al b et w e e n S e pt e m b er 
9, 1 9 9 0, a n d S e pt e m b er 9, 1 9 9 5, ar e e x e m pt fr o m P ar a gr a p h B. 1, b el o w.  W h er e a pr o p os al is 
f or a n alt er ati o n or a d diti o n t o e xisti n g d e v el o p m e nt, t h e a p pli c a nt m a y c h o o s e t o a p pl y t h e 
st a n d ar d eit h er t o t h e p orti o n b ei n g alt er e d or a d d e d, or t o t h e e ntir e str e et -f a ci n g f a c a d e.  

1. -3. [ N o c h a n g e]  

3 3. 1 2 0. 2 3 5  L a n d s c a p e d Ar e a s  

A.  [ N o c h a n g e]  

B.  Mi ni m u m l a n d s c a p e d ar e as.  T h e r e q uir e d a m o u nt of l a n ds c a p e d ar e a is st at e d i n T a bl e 1 2 0 -3.  
Sit e s d e v el o p e d wit h a h o us e, att a c h e d h o us e, or d u pl e x , or m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k ar e 
e x e m pt fr o m t his st a n d ar d.  R e q uir e d l a n ds c a p e d ar e as m ust b e at gr o u n d l e v el a n d m ust 
c o m pl y wit h at l e ast t h e L 1 st a n d ar d i n C h a pt er 3 3. 2 4 8.  U p t o 1/ 3 of t h e r e q uir e d l a n ds c a p e d 
ar e a m a y b e f or a cti v e or p assi v e r e cr e ati o n al us e, or f or us e b y p e d estri a ns.  E x a m pl es i n cl u d e 
w al k w a y s, pl a y ar e as, pl a z as, pi c ni c ar e as, a n d o p e n r e cr e ati o n al f a ciliti es.  R e m ai ni n g 
l a n ds c a p e d ar e as m ust c o m pl y wit h t h e st a n d ar ds i n S u bs e cti o n C. b el o w. A n y r e q uir e d 
l a n ds c a pi n g, s u c h as f or r e q uir e d s et b a c ks or p ar ki n g l ots, a p pli es t o w ar d t h e mi ni m u m 
r e q uir e d l a n ds c a p e d ar e a. T h e o ut d o or ar e as r e q uir e d i n 3 3. 1 2 0. 2 4 0 b el o w, als o a p pl y t o w ar ds 
m e eti n g t h e mi ni m u m l a n ds c a p e d ar e a r e q uir e m e nts of t his s e cti o n, if t h e y ar e u n c o v er e d.  

C.  [ N o c h a n g e] 

  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 5 0  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

3 3 . 1 2 0 . 2 4 0  R e q ui r e d  O u t d o o r  A r e a  

T h e a m e n d m e n t s t o P a r a g r a p h B. 1 e x e m p t s d e v el o p m e n t i n t h e R M P z o n e f r o m t h e o u t d o o r 

a r e a r e q u i r e m e n t b e c a u s e C h a p t e r 3 3. 2 5 1, M a n u f a c t u r e d H o m e s a n d M a n u f a c t u r e d 

D w elli n g P a r k s, h a s a n o u t d o o r a r e a a n d c o m m o n a r e a r e q ui r e m e n t t h a t s u p e r s e d e s t hi s 

s t a n d a r d  a n d i s c o n si s t e n t wi t h t h e O r e g o n M a n u f a c t u r e d D w elli n g a n d P a r k S p e ci al t y 

C o d e.   

 

 

3 3 . 1 2 0 . 2 5 5  P e d e s t ri a n  S t a n d a r d s  

T h e a m e n d m e n t s t o S u b s e c ti o n B e x e m p t s m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k s f r o m t h e 

r e q ui r e m e n t s b e c a u s e C h a p t e r 3 3. 2 5 1, M a n u f a c t u r e d H o m e s a n d M a n u f a c t u r e d D w elli n g 

P a r k s, c o n t ai n p e d e s t ri a n ci r c ul a ti o n s y s t e m s t a n d a r d s f o r m a n u f a c t u r e d d w e lli n g p a r k s 

t h a t a r e c o n si s t e n t wi t h t h e O r e g o n M a n u f a c t u r e d D w elli n g a n d P a r k S p e ci al t y C o d e.  

 

 

 

3 3 . 1 2 0 . 2 7 0  Al t e r n a ti v e  D e v el o p m e n t  O p ti o n s  

T hi s s e c ti o n i s b ei n g a m e n d e d t o cl a ri f y t h a t al t e r n a ti v e d e v el o p m e n t o p ti o n s a r e n o t 

a v ail a bl e i n t h e R M P z o n e . T h e al t e r n a ti v e d e v el o p m e n t o p ti o n s a r e all r el a t e d t o h o u si n g 

t y p e s a n d d e v el o p m e n t o p ti o n s , s u c h a s a t t a c h e d a n d d e t a c h e d h o u s e s, t h a t a r e n o t  

all o w e d i n t h e R M P z o n e .  

  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 5 1  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

3 3. 1 2 0. 2 4 0  R e q uir e d O ut d o or Ar e a s  

A.  P ur p o s e.  T h e r e q uir e d o ut d o or ar e as st a n d ar ds a ss ur e o p p ort u niti es f or o ut d o or r el a x ati o n or 
r e cr e ati o n. T h e st a n d ar ds w or k wit h t h e b uil di n g c o v er a g e a n d mi ni m u m l a n ds c a p e d ar e as 
st a n d ar ds t o ass ur e t h at s o m e of t h e l a n d n ot c o v er e d b y b uil di n gs is of a d e q u at e si z e, s h a p e, 
a n d l o c ati o n t o b e us a bl e f o r o ut d o or r e cr e ati o n or r el a x ati o n.  R e q uir e d o ut d o or ar e as ar e a n 
i m p ort a nt as p e ct i n a d dr essi n g t h e li v a bilit y of a r e si d e nti al pr o p ert y b y pr o vi di n g o ut d o or 
li vi n g o p p ort u niti es, s o m e o pti o ns f or o ut d o or pri v a c y, a n d a h e alt h y e n vir o n m e nt. 

B.  R e q uir e m e nt s.  

1.  A m o u nt r e q uir e d.  At l e ast 4 8 s q u ar e f e et of o ut d o or ar e a is r e q uir e d f or e a c h d w elli n g 
u nit o n t h e sit e.  T h e R M P z o n e is e x e m pt fr o m t h e st a n d ar ds i n t his s e cti o n.  

2. -5. [ N o c h a n g e]  

3 3. 1 2 0. 2 5 5  P e d e stri a n St a n d ar d s  

A.  [ N o c h a n g e] 

B.  T h e st a n d ar d s.  T h e st a n d ar ds of t his s e cti o n a p pl y t o all d e v el o p m e nt e x c e pt h o us es, att a c h e d 
h o us es, m a n uf a ct ur e d h o m es o n i n di vi d u al l ots, a n d  d u pl e x e s.  T h e st a n d ar ds of t his s e cti o n d o 
n ot a p pl y t o m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks. A n o n -sit e p e d estri a n cir c ul ati o n s y st e m m ust b e 
pr o vi d e d.  T h e s y st e m m ust m e et all st a n d ar ds of t his s u bs e cti o n.   

1. -3. [ N o c h a n g e]  

3 3. 1 2 0. 2 7 0  Alt er n ati v e D e v el o p m e nt O pti o n s  

A.  [ N o c h a n g e] 

B.  G e n er al r e q uir e m e nt s f or all alt er n ati v e d e v el o p m e nt o pti o n s.  T h e alt er n ati v e d e v el o p m e nt 
o pti o ns list e d i n t his s e cti o n ar e all o w e d b y ri g ht u nl ess it is s p e cifi c all y st at e d ot h er wis e.  T h e y 
m ust c o nf or m wit h all ot h er d e v el o p m e nt st a n d ar ds of t h e b as e z o n e u nl ess t h o s e st a n d ar ds 
ar e s u p ers e d e d b y t h e o n es i n t his s e cti o n.  Sit e s i n t h e R M P z o n e ar e n ot eli g i bl e f or alt er n ati v e 
d e v el o p m e nt o pti o n.  

  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 5 2  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

3 3 . 1 2 0 . 2 8 0  D e t a c h e d  A c c e s s o r y  S t r u c t u r e s  

T h e a m e n d m e n t s t o t hi s s e c ti o n cl a ri f y t h a t t h e s t a n d a r d s a p pl y t o m a n u f a c t u r e d h o m e s 

o n i n di vi d u al l o t s  a s o p p o s e d t o m a n u f a c t u r e d h o m e s i n a m ul ti - d w elli n g d e v el o p m e n t o r  

m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k s e t ti n g. H o u s e s, a t t a c h e d h o u s e s a n d d u pl e x e s a r e d e fi n e d i n 

t h e z o ni n g c o d e a s o n e o r  t w o d w elli n g u ni t s o n a n i n di vi d u al l o t a n d t h e r e f o r e d o n o t n e e d 

t hi s s a m e cl a ri fi c a ti o n.  

 

  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 5 3  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

3 3. 1 2 0. 2 8 0  D et a c h e d A c c e s s or y Str u ct ur e s  

A. -B.  [ N o c h a n g e] 

C.  D et a c h e d c o v er e d a c c e s s or y str u ct ur e s.  D et a c h e d c o v er e d a c c ess or y str u ct ur es ar e it e m s s u c h 
as g ar a g es, gr e e n h o us e, artist’s st u di o s, g u est h o us es, a c c e ss or y d w elli n g u nits, l a u n dr y or 
c o m m u nit y b uil di n gs, st or a g e b uil di n gs, w o o d s h e ds, w a t er c oll e cti o n cist er ns, a n d c o v er e d 
d e c k s or p ati o s. T h e f oll o wi n g st a n d ar ds a p pl y t o all d et a c h e d c o v er e d a c c e ss or y b uil di n gs. 
G ar a g es ar e als o s u bj e ct t o t h e st a n d ar ds of 3 3. 1 2 0. 2 8 3.  

1.  H ei g ht. I n g e n er al, t h e h ei g ht st a n d ar d of t h e b as e z o n e a p pl y t o d et a c h e d c o v er e d 
a c c e ss or y str u ct ur es . T h e m a xi m u m h ei g ht all o w e d f or d et a c h e d c o v er e d str u ct ur es t h at 
ar e a c c ess or y t o a h o us e, att a c h e d h o us e, d u pl e x, att a c h e d d u pl e x or m a n uf a ct ur e d h o m e  
o n a n i n di vi d u al l ot  is 2 0 f e et. 

2.  S et b a c ks. E x c e pt as f oll o ws, d et a c h e d c o v er e d a c c es s or y str u ct ur es ar e s u bj e ct t o r e q uir e d 
b uil di n g s et b a c ks. S e e t h e a d diti o n al r e g ul ati o ns f or g ar a g es i n 3 3. 1 2 0. 2 8 3.  

a.  [ N o c h a n g e]  

b.  I n t h e R 3 t hr o u g h R X  m ulti -d w elli n g z o n es, d et a c h e d c o v er e d a c c es s or y str u ct ur es 
a c c e ss or y t o a h o u s e, att a c h e d h o us e, d u pl e x, att a c h e d d u pl e x or m a n uf a ct ur e d 
h o m e o n a n i n di vi d u al l ot ar e all o w e d i n t h e si d e a n d r e ar b uil di n g s et b a c ks, if all of 
t h e f oll o wi n g ar e m et: 

( 1)-( 8) [ N o c h a n g e] 

3.  [ N o c h a n g e]  

4.  A d diti o n al d e v el o p m e nt st a n d ar ds f or d et a c h e d c o v er e d a c c ess or y str u ct ur es. T h e 
f oll o wi n g a d diti o n al st a n d ar ds a p pl y t o d et a c h e d c o v er e d a c c ess or y str u ct ur es t h at ar e 
m or e t h a n 1 5 f e et hi g h, a n d ar e a c c ess or y t o h o us es, att a c h e d h o us es, d u pl e x e s, att a c h e d 
d u pl e x e s a n d m a n uf a ct ur e d h o m es  o n i n di vi d u al l ots. A d diti o ns t o e xisti n g str u ct ur es t h at 
d o n ot m e et a st a n d ar d ar e e x e m pt fr o m t h at st a n d ar d.  

a. -e. [ N o c h a n g e]  

D.  D et a c h e d u n c o v er e d v erti c al str u ct ur e s.  V erti c al str u ct ur es ar e it e ms s u c h as fl a g p ol es, 
tr ellis es, ar b ors, a n d ot h er g ar d e n str u ct ur es,  pl a y str u ct ur es, a nt e n n as, s at ellit e r e c ei vi n g 
dis h es, a n d l a m p p o sts. T h e f oll o wi n g st a n d ar ds a p pl y t o u n c o v er e d v erti c al str u ct ur es. F e n c es 
ar e a d dr ess e d i n S e cti o n 3 3. 1 2 0. 2 8 5 b el o w:  

1.  H ei g ht. E x c e pt as f oll o ws, t h e m a xi m u m h ei g ht all o w e d f or all d et a c h e d u n c o v er e d v erti c al 
str u ct ur es is t h e m a xi m u m h ei g ht of t h e b as e z o n e. T h e m a xi m u m h ei g ht all o w e d f or 
d et a c h e d u n c o v er e d v erti c al str u ct ur es t h at ar e a c c ess or y t o a h o us e, att a c h e d h o us e, 
d u pl e x, att a c h e d d u pl e x or m a n uf a ct ur e d h o m e  o n a n i n di vi d u al l ot  is 2 0 f e et: 

a. -c. [ N o c h a n g e]  

2.  [ N o c h a n g e] 

  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 5 4  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

3 3 . 1 2 0 . 2 8 0  D e t a c h e d  A c c e s s o r y  S t r u c t u r e s  

T h e a m e n d m e n t s t o t hi s s e c ti o n cl a ri f y t h a t t h e s t a n d a r d s a p pl y t o m a n u f a c t u r e d h o m e s 

o n i n di vi d u al l o t s  a s o p p o s e d t o m a n u f a c t u r e d h o m e s i n a m ul ti - d w elli n g d e v el o p m e n t o r 

m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k s e t ti n g. H o u s e s, a t t a c h e d h o u s e s a n d d u pl e x e s a r e d e fi n e d i n 

t h e z o ni n g c o d e a s o n e o r t w o d w elli n g u ni t s o n a n i n di vi d u al l o t a n d t h e r e f o r e d o n o t n e e d 

t hi s s a m e cl a ri fi c a ti o n.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3 3 . 1 2 0 . 2 8 3  A d di ti o n al  S t a n d a r d s  f o r  G a r a g e s  

T h e a m e n d m e n t t o p a r a g r a p h s  D. 1 a n d E. 1  cl a ri f y t h a t t h e s t a n d a r d s a p pl y t o 

m a n u f a c t u r e d h o m e s o n i n di vi d u al l o t s  a s o p p o s e d t o m a n u f a c t u r e d h o m e s i n a m ul ti -

d w elli n g d e v el o p m e n t o r m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k s e t ti n g. H o u s e s, a t t a c h e d h o u s e s a n d 

d u pl e x e s a r e d e fi n e d i n t h e z o ni n g c o d e a s o n e o r  t w o d w elli n g u ni t s o n a n i n di vi d u al l o t a n d 

t h e r e f o r e d o n o t n e e d t hi s s a m e cl a ri fi c a ti o n.  
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E.  D et a c h e d u n c o v er e d h ori z o nt al str u ct ur e s.  U n c o v er e d h ori z o nt al str u ct ur es ar e it e ms s u c h as 
d e c k s, st air w a y s, s wi m mi n g p o ols, h ot t u bs, t e n nis c o urts, a n d b o at d o c ks n ot c o v er e d or 
e n cl o s e d. T h e f oll o wi n g st a n d ar ds a p pl y t o d et a c h e d u n c o v er e d  
h ori z o nt al str u ct ur es:  

1.  H ei g ht. I n g e n er al, t h e m a xi m u m h ei g ht all o w e d f or d et a c h e d u n c o v er e d v erti c al 
str u ct ur es is t h e m a xi m u m h ei g ht of t h e b as e z o n e . T h e m a xi m u m h ei g ht all o w e d f or 
d et a c h e d u n c o v er e d v erti c al str u ct ur es t h at ar e a c c ess or y t o a h o us e, att a c h e d h o us e, 
d u pl e x, att a c h e d d u pl e x or m a n uf a ct ur e d h o m e  o n a n i n di vi d u al l ot  is 2 0 f e et. 

2.  [ N o c h a n g e]  

F.  D et a c h e d m e c h a ni c al e q ui p m e nt.  M e c h a ni c al e q ui p m e nt i n cl u d es it e ms s u c h as h e at p u m ps, 
air c o n diti o n ers, e m er g e n c y g e n er at ors, r a d o n miti g ati o n c o m p o n e nts, a n d w at er p u m ps. 
G e n er all y, d et a c h e d m e c h a ni c al e q ui p m e nt will n ot b e att a c h e d t o t h e b uil di n g b ut m a y h a v e 
c o m p o n e nts s u c h as v e ntil ati o n or el e ctri c al s y st e m s att a c h e d t o t h e pri m ar y str u ct ur e. T h e 
f oll o wi n g st a n d ar ds a p pl y t o d et a c h e d m e c h a ni c al e q ui p m e nt:  

1.  H ei g ht. I n g e n er al, t h e m a xi m u m h ei g ht all o w e d f or d et a c h e d m e c h a ni c al e q ui p m e nt is 
t h e m a xim u m h ei g ht of t h e b as e z o n e. T h e m a xi m u m h ei g ht all o w e d f or d et a c h e d 
m e c h a ni c al e q ui p m e nt t h at is a c c es s or y t o a h o us e, att a c h e d h o us e, d u pl e x, att a c h e d 
d u pl e x or m a n uf a ct ur e d h o m e o n a n i n di vi d u al l ot is 2 0 f e et. 

2.  S et b a c ks. E x c e pt as f oll o ws, d et a c h e d m e c h a ni c al e q ui p m e nt is s u bj e ct t o r e q uir e d 
b uil di n g s et b a c ks. D et a c h e d m e c h a ni c al e q ui p m e nt a c c e ss or y t o a h o us e, att a c h e d h o us e, 
d u pl e x, att a c h e d d u pl e x or m a n uf a ct ur e d h o m e  o n a n i n di vi d u al l ot  is all o w e d i n si d e or 
r e ar b uil di n g s et b a c ks if all of t h e f oll o wi n g ar e m et:  

a. -b. [ N o c h a n g e]  

3 3. 1 2 0. 2 8 3  A d diti o n al St a n d ar d s f or G ar a g e s  

A. -C. [ N o c h a n g e]  

D.  L e n gt h of str e et -f a ci n g g ar a g e w all. 

1.  W h er e t h es e r e g ul ati o ns a p pl y.  T h e r e g ul ati o ns of t his s u bs e cti o n a p pl y t o g ar a g es t h at 
ar e a c c ess or y t o h o us es, m a n uf a ct ur e d h o m es  o n i n di vi d u al l ots , a n d d u pl e x es i n m ulti-
d w elli n g z o n es.  W h er e a pr o p o s al is f or a n alt er ati o n or a d diti o n t o e xisti n g d e v el o p m e nt, 
t h e st a n d ar d a p pli es o nl y t o t h e p orti o n b ei n g alt er e d or a d d e d.   

2. -4. [ N o c h a n g e]  

E . Str e et l ot li n e s et b a c k s.  

1.  W h er e t his st a n d ar d a p pli es.  T h e st a n d ar d of t his p ar a gr a p h a p pli es t o g ar a g es t h at ar e 
a c c e ss or y t o h o us es, att a c h e d h o us es, m a n uf a ct ur e d h o m es  o n t h eir o w n l ots , a n d 
d u pl e x e s i n m ulti -d w elli n g z o n es.  W h er e a pr o p o s al is f or a n alt er ati o n or a d diti o n t o 
e xisti n g d e v el o p m e nt, t h e st a n d ar d a p pli es o nl y t o t h e p orti o n b ei n g alt er e d or a d d e d.   

2. -4. [ N o c h a n g e]  
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3 3 . 1 3 0  C o m m e r ci al  Z o n e s  

T h e s e  a m e n d m e n t s i n t hi s c h a p t e r  e n s u r e t h a t t h e R M P z o n e i s i n cl u d e d i n t h e li s t o f 

a p pli c a bl e m ul ti - d w elli n g z o n e s.  
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3 3. 1 3 0  C o m m er ci al Z o n e s  

1 3 0  
3 3. 1 3 0. 2 1 0  H ei g ht  

A.  [ N o c h a n g e] 

B.  H ei g ht st a n d ar d .  

1.  B as e h ei g ht. T h e b as e h ei g ht st a n d ar ds f or all str u ct ur es, e x c e pt d et a c h e d a c c ess or y 
str u ct ur es, ar e st at e d i n T a bl e 1 3 0 -2. T h e h ei g ht st a n d ar ds f or d et a c h e d a c c es s or y 
str u ct ur es ar e st at e d i n 3 3. 1 3 0. 2 6 5, D et a c h e d A c c e ss or y Str u ct ur es.  

2.  St e p -d o w n h ei g ht. I n t h e f oll o wi n g sit u ati o ns, t h e b as e h ei g ht is r e d u c e d, or st e p p e d -
d o w n. St e p p e d -d o w n h ei g ht is n ot r e q uir e d i n t h e C R z o n e:  

a.  St e p -d o w n a dj a c e nt t o r e si d e nti a l z o n es. T h e f oll o wi n g st e p-d o w n h ei g ht li mits a p pl y 
wit hi n 2 5 f e et of sit e s z o n e d r e si d e nti al. Sit es wit h pr o p ert y li n es t h at a b ut 
r esi d e nti al z o n es f or l ess t h a n a 5 -f o ot l e n gt h ar e e x e m pt fr o m t h es e st a n d ar ds: 

( 1) O n t h e p orti o n of t h e sit e wit hi n 2 5 f e et of a sit e z o n e d R F t hr o u g h R 2. 5, t h e 
st e p -d o w n h ei g ht li mit is 3 5 f e et. S e e Fi g ur e 1 3 0 -1.  

( 2) O n t h e p orti o n of t h e sit e wit hi n 2 5 f e et of a sit e z o n e d R 3 —  R 1  or R M P , t h e 
st e p -d o w n h ei g ht li mit is 4 5 f e et. S e e Fi g ur e 1 3 0 -1.  

b.  St e p -d o w n a cr oss a l o c al  s er vi c e str e et fr o m a n R F t hr o u g h R 1  or R M P  z o n e. I n t h e 
C M 2, C M 3, C X, a n d C E z o n es t h e f oll o wi n g st e p -d o w n h ei g ht li mits a p pl y. T h e li mits 
d o n ot a p pl y t o p orti o ns of b uil di n gs wit hi n 1 0 0 f e et of a tr a nsit str e et:  

( 1) O n t h e p orti o n of t h e sit e wit hi n 1 5  f e et of a l ot li n e t h at is a cr o ss a l o c al s er vi c e 
str e et fr o m a sit e z o n e d R F t hr o u g h R 2. 5, t h e st e p -d o w n h ei g ht li mit is 3 5 f e et. 
S e e fi g ur e 1 3 0 -2.  

( 2) O n t h e p orti o n of t h e sit e wit hi n 1 5 f e et of a l ot li n e t h at is a cr o ss a l o c al s er vi c e 
str e et fr o m a s it e z o n e d R 3 t hr o u g h R 1  or R M P , t h e st e p-d o w n h ei g ht li mit is 4 5 
f e et. S e e Fi g ur e 1 3 0-2.  

3.  B o n us h ei g ht. T h e b as e h ei g ht li mits c a n b e i n cr e as e d t hr o u g h o pti o ns d es cri b e d i n 
S e cti o n 3 3. 1 3 0. 2 1 2. W h e n a b o n us o pti o n all o w e d b y 3 3. 1 3 0. 2 1 2 is us e d t o i n cr e as e  t h e 
b as e h ei g ht, t h e st e p -d o w n h ei g ht li mits d o n ot i n cr e as e.  

C.  [ N o c h a n g e] 
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Fi g ur e 1 3 0 -1  
St e p -D o w n  H ei g ht A dj a c e nt t o R e si d e nti al Z o n e s  
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T a bl e 1 3 0 -2  
S u m m ar y of D e v el o p m e nt St a n d ar d s i n C o m m er ci al / Mi x e d U s e Z o n e s   

St a n d ar d s  C R  C M 1  C M 2  C M 3  C E  C X  

M a xi m u m F A R ( s e e 3 3. 1 3 0. 2 0 5 a n d 
3 3. 1 3 0. 2 1 2)  

1 t o 1 [ 1]  1. 5 t o 1  2. 5 t o 1  3 t o 1  2. 5 t o 1  4 t o 1  

- B o n us F A R ( s e e 3 3. 1 3 0. 2 1 2)  N A  S e e T a bl e 
1 3 0 -3  

S e e T a bl e  
1 3 0 -3  

S e e T a bl e 
1 3 0 -3  

S e e 
T a bl e 
1 3 0 -3  

S e e 
T a bl e 
1 3 0 -3  

Mi ni m u m D e nsit y ( s e e 3 3. 1 3 0. 2 0 7)  N A  N A  1  u nit p er 
1, 4 5 0 s q. ft. of 
sit e ar e a  

1 u nit p er 
1, 0 0 0 s q. ft. 
of sit e ar e a  

N A  N A  

B a s e H ei g ht (s e e 3 3. 1 3 0. 2 1 0. B. 1)  3 0 ft.  3 5 ft.  4 5 ft.  6 5 ft.  4 5 ft.  7 5 ft.  

St e p -d o w n H ei g ht (s e e 3 3. 1 3 0. 2 1 0. B. 2)  
- W it hi n 2 5 ft. of l ot li n e a b utti n g R F-R 2. 5 
z o n es  
- Wit hi n 2 5 ft. of l ot li n e a b utti n g R 3, R 2, 
R 1 , R M P Z o n es  
- Wit hi n 1 5 ft. of l ot li n e a cr o ss a l o c al 
s er vi c e str e et fr o m R F –  R 2. 5 Z o n es  
- Wit hi n 1 5 ft. of l ot li n e a cr o ss a l o c al 
s er vi c e str e et fr o m R 3, R 2, R 1 , R M P Z o n es  

N A   
3 5 ft.  

 
3 5 ft.  

 
3 5 ft.  

 
3 5 ft.  

 
3 5 ft.  

N A  N A  4 5 ft.  4 5 ft.  4 5 ft.  4 5 ft.  

N A  3 5 ft.  3 5 ft.  3 5 ft.  3 5 ft.  3 5 ft.  

N A  N A  4 5 ft.  4 5 ft.  4 5 ft.  4 5 ft.  

- B o n us H ei g ht ( s e e 3 3. 1 3 0. 2 1 2)  N A  N A  S e e T a bl e  
1 3 0 -3  

S e e T a bl e 
1 3 0 -3  

S e e 
T a bl e 
1 3 0 -3  

S e e 
T a bl e 
1 3 0 -3  

Mi n. B uil di n g S et b a c ks ( s e e 3 3. 1 3 0. 2 1 5. B)  
- Str e et L ot Li n e  
- Str e et L ot Li n e a b utti n g s el e ct e d Ci vi c 
C orri d ors  
- Str e et L ot Li n e a cr o ss a l o c al str e et fr o m 
a n R F –  R 1  or R M P  Z o n e.  

 
n o n e  

 
n o n e  

 
n o n e  

 
n o n e  

 
n o n e  

 
n o n e  

1 0 ft.  1 0 ft.  1 0 ft.  1 0 ft.  1 0 ft.  1 0 ft.  

n o n e  n o n e  5 or 1 0 ft.  5 or 1 0 ft.  5 or 1 0 
ft. 

5 or 1 0 
ft. 

Mi n. B uil di n g S et b a c ks ( s e e 3 3. 1 3 0. 2 1 5. B)  
- L ot Li n e A b utti n g O S, R X, C, E, or I Z o n e d 
L ot  
- L ot Li n e A b utti n g R F –  R H , or R M P Z o n e d 
L ot  

 
n o n e  

 
n o n e  

 
n o n e  

 
n o n e  

 
n o n e  

 
n o n e  

1 0 ft.  1 0 ft.  1 0 ft.  1 0 ft.  1 0 f t. 1 0 ft.  

M a x. B uil di n g S et b a c ks ( s e e 3 3. 1 3 0. 2 1 5. C)  
- Str e et L ot Li n e  
- Str e et L ot Li n e A b utti n g S el e ct e d Ci vi c 
C orri d ors  

 
1 0 ft.  
2 0 ft.  

 
1 0 ft.  
2 0 ft.  

 
1 0 ft.  
2 0 ft.  

 
1 0 ft.  
2 0 ft.  

 
1 0 ft.  
2 0 ft.  

 
1 0 ft.  
2 0 ft.  

M a x. B uil di n g C o v er a g e ( % of sit e ar e a)  
- I n n er P att er n Ar e a 
- E ast er n, W est er n, a n d Ri v er P att er n Ar e as 
( s e e 3 3. 1 3 0. 2 2 0) 

 
8 5 %  
7 5 %  

 
8 5 %  
7 5 %  

 
1 0 0 %  
8 5 %  

 
1 0 0 %  
8 5 %  

 
8 5 %  
7 5 %  

 
1 0 0 %  
1 0 0 %  

Mi n. L a n ds c a p e d Ar e a ( % of sit e ar e a) ( s e e 
3 3. 1 3 0. 2 2 5)  

1 5 %  1 5 %  1 5 %  1 5 %  1 5 %  N o n e  

L a n ds c a p e B uff er A b utti n g a n R F –  R H , or 
R M P  Z o n e d L ot (s e e 3 3. 1 3 0. 2 1 5. B)  

1 0 ft. @ 
L 3  

1 0 ft. @ 
L 3  

1 0 ft. @ L 3  1 0 ft. @ L 3  1 0 ft. @ 
L 3  

1 0 ft. @ 
L 3  

R e q uir e d R esi d e nti al O ut d o or Ar e a  
( s e e 3 3. 1 3 0. 2 2 8) 

Y es  Y es  Y es  Y es  Y es  N o  

Gr o u n d Fl o or Wi n d o w St a n d ar ds  
( s e e 3 3. 1 3 0. 2 3 0. B) 

Y es  Y es  Y es  Y es  Y es  Y es  

N ot es:  
[ 1] O n sit es t h at d o n ot h a v e a R et ail S al e s A n d S er vi c e or Offi c e us e, m a xi m u m d e nsit y f or H o us e h ol d Li vi n g i s 1 u nit p er 2, 5 0 0 
s q u ar e f e et of sit e ar e a.  
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3 3. 1 3 0. 2 1 5  S et b a c k s  

A.  [ N o c h a n g e]  

B.  Mi ni m u m b uil di n g s et b a c ks. Mi ni m u m r e q uir e d b uil di n g s et b a c ks ar e list e d b el o w a n d 
s u m m ariz e d i n T a bl e 1 3 0 -2. U nl ess ot h er wis e s p e cifi e d i n t his s e cti o n, t h e mi ni m u m r e q uir e d 
s et b a c ks a p pl y t o all b uil di n gs a n d str u ct ur es o n a sit e. S et b a c ks f or e xt eri or d e v el o p m e nt ar e 
st at e d i n 3 3. 1 3 0. 2 4 5, a n d s et b a c k s f or p ar ki n g ar e as ar e st at e d i n C h a pt er 3 3. 2 6 6, P ar ki n g, 
L o a di n g a n d Tr a ns p ort ati o n a n d P ar ki n g D e m a n d M a n a g e m e nt.  

1.  R e q uir e d s et b a c ks fr o m a str e et l ot li n e. U nl ess as s p e cifi e d b el o w, t h er e is n o mi ni m u m 
r e q uir e d s et b a c k fr o m a str e et l ot li n e:  

a.  T h e mi ni m u m s et b a c k r e q uir e d fr o m a str e et l ot li n e a dj a c e nt t o a Ci vi c C orri d or 
s h o w n o n M a p 1 3 0 -1 is 1 0 f e et.  

b.  T h e f oll o wi n g mi ni m u m s et b a c ks ar e r e q uir e d fr o m a str e et l ot li n e o n t h e p orti o n of 
t h e sit e t h at is a cr o ss a l o c al s er vi c e str e et fr o m a n R F  t hr o u g h R 1 or R M P  z o n e. T h e 
s et b a c ks d o n ot a p pl y i n t h e C R or C M 1 z o n es, or o n or wit hi n 1 0 0 f e et of a tr a nsit 
str e et:  

( 1) B uil di n gs t h at ar e e ntir el y i n a r esi d e nti al us e, a n d p orti o ns of b uil di n gs wit h 
d w elli n g u nits o n t h e gr o u n d fl o or, m ust b e s et b a c k 5 f e et fr o m a str e et l ot li n e 
f a ci n g a n R F t hr o u g h R 1 or R M P  z o n e. T h e s et b a c k m ust b e l a n ds c a p e d t o at 
l e ast t h e L 1 st a n d ar d. V e hi cl e a c c ess is n ot all o w e d t hr o u g h t h e s et b a c k u nl ess 
t h e l o c al s er vi c e str e et f a ci n g t h e r esi d e nti al z o n e is t h e o nl y fr o nt a g e f or t h e 
sit e. U p t o o n e t hir d of t h e s et b a c k ar e a c a n b e h ar d s urf a c e d f or p e d estri a n or 
bi c y cl e a c c e ss. E xt eri or dis pl a y a n d st or a g e is n ot all o w e d wit hi n t h e s et b a c k.  

( 2) All ot h er b uil di n gs m ust b e s et b a c k 1 0 f e et fr o m a str e et l ot li n e f a ci n g a n R F  
t hr o u g h R 1 or R M P  z o n e. T h e s et b a c k m ust b e l a n ds c a p e d t o at l e ast t h e L 1 
st a n d ar d. V e hi cl e a c c e ss is n ot all o w e d t hr o u g h t h e s et b a c k u nl ess t h e l o c al 
s er vi c e str e et f a ci n g t h e r esi d e nti al z o n e is t h e o nl y fr o nt a g e f or t h e sit e. U p t o 
o n e t hir d of t h e s et b a c k ar e a c a n b e h ar d s urf a c e d f or p e d estri a n or bi c y cl e 
a c c e ss. E xt eri or dis pl a y a n d st or a g e is n ot all o w e d wit hi n t h e s et b a c k. S e e Fi g ur e 
1 3 0 -2.  

c.  S e e 3 3. 1 3 0. 2 5 0. D f or t h e r e q uir e d g ar a g e e ntr a n c e s et b a c k f or a g ar a g e t h at is 
a c c e ss or y t o a h o us e, att a c h e d h o us e, m a n uf a ct ur e d h o m e, or d u pl e x.  

d.  Str u ct ur e d p ar ki n g t h at d o es n ot all o w e xiti n g i n a f or w ar d m oti o n m ust b e s et b a c k 
1 8 f e et fr o m t h e str e et l ot li n e. S e e 3 3. 2 6 6. 1 3 0. C.  

2.  R e q uir e d s et b a c ks fr o m a l ot li n e t h at is n ot a str e et l ot li n e:  

a.  T h er e  is n o mi ni m u m s et b a c k r e q uir e d fr o m a l ot li n e t h at a b uts a n O S, R X, C, E or C I 
z o n e. A n d, n o s et b a c k is r e q uir e d fr o m a n i nt er n al l ot li n e t h at is als o a z o ni n g li n e o n 
sit es wit h s plit z o ni n g.  
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b.  T h e r e q uir e d mi ni m u m s et b a c k fr o m a l ot li n e t h at a b uts a n R F t hr o u g h R H , R M P or 
I R z o n e is 1 0 f e et. T h e r e q uir e d s et b a c k ar e a m ust b e l a n ds c a p e d t o t h e L 3 st a n d ar d. 
Ar e as p a v e d f or p e d estri a n or bi c y cl e us e c a n b e l o c at e d i n t h e r e q uir e d b uil di n g 
s et b a c k ar e a, b ut m a y n ot e xt e n d cl o s er t h a n 5 f e et t o a l ot  li n e a b utti n g a n R F 
t hr o u g h R H or R M P  z o n e. B uil di n gs t h at ar e 1 5 f e et or l ess i n h ei g ht ar e e x e m pt fr o m 
t h e r e q uir e d s et b a c k, h o w e v er a n y s et b a c k pr o vi d e d t h at is 5 f e et or gr e at er i n d e pt h 
m ust b e l a n ds c a p e d t o at l e ast t h e L 3 st a n d ar d f or a dist a n c e of  u p t o 1 0 f e et fr o m 
t h e l ot li n e. T his m e a ns t h at if t h e b uil di n g is s et b a c k 3 f e et, n o l a n ds c a pi n g is 
r e q uir e d, b ut if t h e b uil di n g is s et b a c k 1 5 f e et, t h e n t h e first 1 0 f e et m e as ur e d fr o m 
t h e l ot li n e m ust b e l a n ds c a p e d.  

c.  Wi n d o ws i n t h e w alls of d w ell i n g u nits m ust b e s et b a c k a mi ni m u m of 5 f e et fr o m a 
l ot li n e t h at a b uts a C, E, I, or C I z o n e d l ot. Wi n d o ws of d w elli n g u nits t h at als o h a v e 
ot h er wi n d o ws f a ci n g a str e et l ot li n e or f a ci n g a d e di c at e d o p e n s p a c e t h at is at l e ast 
1 0 f e et i n d e pt h, s u c h as  a r e q uir e d s et b a c k or r e q uir e d o ut d o or ar e a, ar e e x e m pt 
fr o m t his st a n d ar d. T h e s et b a c k ar e a m ust b e a mi ni m u m wi dt h of 1 2 f e et or t h e 
wi dt h of t h e r esi d e nti al wi n d o w, w hi c h e v er is gr e at er.  

3 . E xt e nsi o ns i nt o r e q uir e d b uil di n g s et b a c ks a n d b uff eri n g r e q u ir e m e nts of T a bl e 1 3 0-2.  

a.  T h e f oll o wi n g f e at ur es of a b uil di n g m a y e xt e n d i nt o a r e q uir e d b uil di n g s et b a c k u p 
t o 2 0 p er c e nt of t h e d e pt h of t h e s et b a c k. H o w e v er, e x c e pt f or b uil di n g e a v es a n d 
st or m w at er pl a nt ers, t h e y m a y n ot e xt e n d cl o s er t h a n 5 f e et t o  a l ot li n e a b utti n g a n 
R F –  R H  or R M P  z o n e d l ot.  

( 1) E a v es, c hi m n e ys, fir e pl a c e i ns ert s a n d v e nts, m e c h a ni c al e q ui p m e nt, fir e 
es c a p es, w at er c oll e cti o n cist er ns a n d st or m w at er pl a nt ers;  

( 2) St air w a y s a n d w h e el c h air r a m ps t h at d o n ot m e et t h e st a n d ar d of S u b p ar a gr a p h 
B. 3. b b el o w; a n d  

( 3) B a ys a n d b a y wi n d o ws m a y e xt e n d i nt o a str e et s et b a c k, b ut n ot a r e q uir e d 
s et b a c k a b utti n g a n R F –  R H  or R M P  z o n e d l ot, a n d als o m ust m e et t h e f oll o wi n g 
r e q uir e m e nts: 

•  E a c h b a y a n d b a y wi n d o w m a y b e u p t o 1 2 f e et l o n g, b ut t h e t ot al ar e a of all 
b a ys a n d b a y wi n d o ws o n a b uil di n g f a c a d e c a n n ot b e m or e t h a n 3 0 p er c e nt 
of t h e ar e a of t h e f a c a d e; 

•  At l e ast 3 0 p er c e nt of t h e ar e a of t h e b a y w hi c h f a c es t h e str e et l ot li n e 
r e q uiri n g t h e s et b a c k m ust b e gl a zi n g or gl ass bl o c k;  

•  B a ys a n d b a y wi n d o ws m ust c a ntil e v er b e y o n d t h e f o u n d ati o n of t h e 
b uil di n g; a n d  

•  T h e b a y m a y n ot i n cl u d e a n y d o ors.  

b.  T h e f oll o wi n g mi n or f e at ur es of a b uil di n g ar e all o w e d t o f ull y e xt e n d i nt o r e q uir e d 
b uil di n g s et b a c ks, b ut m a y n ot e xt e n d cl o s er t h a n 5 f e et t o a l ot li n e a b utti n g a n R F –  
R H  or R M P  z o n e d l ot.  
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( 1) U n c o v er e d d e c k s, st air w a ys, a n d w h e el c h air r a m ps wit h s urf a c es t h at ar e n o 
m or e t h a n 2 -1/ 2 f e et a b o v e t h e gr o u n d;  

( 2) O n l ots t h at sl o p e d o w n fr o m t h e str e et, v e hi c ul ar a n d p e d estri a n e ntr y bri d g e s 
wit h s urf a c es t h at ar e n o m or e t h a n 2 -1/ 2 f e et a b o v e t h e a v er a g e si d e w al k 
el e v ati o n; a n d  

( 3) C a n o pi es, m ar q u e es, a w ni n gs, a n d si mil ar f e at ur es m a y f ull y e xt e n d i nt o a 
str e et s et b a c k.  

c.  U n c o v er e d d e c k s ar e all o w e d t o f ull y e xt e n d i nt o r e q uir e d str e et s et b a c ks.  

4.  D et a c h e d a c c ess or y str u ct ur es. F or sit es e ntir el y i n r esi d e nti al us e, d et a c h e d a c c ess or y 
str u ct ur es ar e s u bj e ct t o t h e m ulti -d w elli n g z o n e st a n d ar ds of S e cti o n 3 3. 1 2 0. 2 8 0. T h e 
s et b a c k st a n d ar ds f or d et a c h e d a c c ess or y str u ct ur es ar e st at e d i n 3 3. 1 3 0. 2 6 5 b el o w. 
F e n c es ar e a d dr ess e d i n 3 3. 1 3 0. 2 7 0 b el o w.  

C .-E.  [ N o c h a n g e] 
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3 3 . 1 5 0  C a m p u s  I n s ti t u ti o n al  Z o n e s  

T h e s e  a m e n d m e n t s i n t hi s c h a p t e r  e n s u r e t h a t t h e R M P z o n e i s i n cl u d e d i n t h e li s t o f 

a p pli c a bl e m ul ti - d w elli n g z o n e s.  
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3 3. 1 5 0 C a m p u s I n stit uti o n al Z o n es  1 5 0  
3 3. 1 5 0. 2 1 0 H ei g ht  

A.  P ur p o s e. M a xi m u m h ei g ht li mits w or k wit h ot h er d e v el o p m e nt st a n d ar ds t o c o ntr ol t h e o v er all 
s c al e of b uil di n gs. T h e h ei g ht li mits i n t h e CI z o n es all o w f or ur b a n s c al e d e v el o p m e nt t h at 
g e n er all y r efl e cts t h e i nt e nt of e a c h z o n e. H ei g ht li mits a dj a c e nt t o r e si d e nti al a n d mi x e d us e 
ar e as pr es er v e li g ht, air, a n d t h e p ot e nti al f or pri v a c y i n t h e a dj a c e nt z o n es, a n d dis c o ur a g e 
b uil di n gs t h at vis u all y d o mi n at e a dj a c e nt d e v el o p m e nt.  

B.  M a xi m u m h ei g ht. T h e m a xi m u m h ei g ht st a n d a r ds f or all str u ct ur es ar e st at e d i n T a bl e 1 5 0 -2 , 
or ar e s h o w n o n M a ps 1 5 0 -1 t hr o u g h 1 5 0 -4 . M a xi m u m h ei g ht is r e d u c e d a dj a c e nt t o c ert ai n 
z o n es as d es cri b e d i n S u bs e cti o n C. T h e m a xi m u m h ei g ht s  s h o w n o n M a p s  1 5 0 -1  t hr o u g h 1 5 0-4 
s u p ers e d e t h e m a xi m u m h ei g ht st a n d ar ds i n T a bl e 1 5 0 -2 a n d S u bs e cti o n C. E x c e pti o ns t o all 
t h e m a xi m u m h ei g ht st a n d ar ds  ar e st at e d i n S u bs e cti o n E.  

C.  R e d u c e d  m a xi m u m h ei g ht. M a xi m u m h ei g ht  is r e d u c e d a dj a c e nt t o c ert ai n z o n es.  

1.  I n t h e CI 1 z o n e, m a xi m u m h ei g ht is r e d u c e d  as f oll o ws .  

a.  O n t h e p orti o n of t h e sit e wit hi n 6 0 f e et of a l ot li n e a b utti n g or a cr o ss t h e str e et 
fr o m a sit e z o n e d O S or R F t hr o u g h R 2. 5, t h e m a xi m u m h ei g ht is 3 0 f e et . S e e Fi g ur e 
1 5 0 -1 . 

b.  O n t h e p orti o n of t h e sit e wit hi n 4 0 f e et of a l ot li n e a b utti n g or a c r o ss t h e str e et 
fr o m a sit e z o n e d R 3 t hr o u g h R M P R X  or c o m m er ci al/ mi x e d us e z o n es t h e m a xi m u m 
h ei g ht is 4 5 f e et. S e e Fi g ur e 1 5 0 -2 . 

2.  CI 2 z o n e.  

a.  M a xi m u m h ei g ht is r e d u c e d o n sit es i n t h e CI 2 z o n e t h at a b ut or ar e a cr o ss t h e str e et 
fr o m a sit e z o n e d O S, or R F t hr o u g h R 2. 5  as f oll o ws :  

( 1)  O n t h e p orti o n of t h e sit e wit hi n 6 0 f e et of a l ot li n e a b utti n g or a cr o ss t h e 
str e et fr o m a sit e z o n e d O S, or R F t hr o u g h R 2. 5, t h e m a xi m u m h ei g ht is 3 0 f e et . 
S e e Fi g ur e 1 5 0 -1 . 

( 2)  O n t h e p orti o n of t h e sit e t h at is m o r e t h a n 6 0 f e et b ut wit hi n 1 3 0 f e et of a l ot 
li n e a b utti n g or a cr o ss t h e str e et fr o m a sit e z o n e d O S, or R F t hr o u g h R 2. 5, t h e 
m a xi m u m h ei g ht is 7 5 f e et.  S e e Fi g ur e 1 5 0 -1 . 

b.  M a xi m u m h ei g ht is r e d u c e d o n  sit es i n t h e CI 2 z o n e t h at a b ut or ar e a cr o ss t h e st r e et 
fr o m a sit e z o n e d R 3 t hr o u g h R M P R X , or c o m m er ci al/ mi x e d us e z o n es as f oll o ws :  

( 1)  O n t h e p orti o n of t h e sit e wit hi n 4 0 f e et of a l ot li n e a b utti n g or a cr o ss t h e 
str e et fr o m a sit e z o n e d R 2 t hr o u g h R M P R X , or c o m m er ci al/ mi x e d us e z o n es,  
t h e m a xi m u m h ei g ht is 4 5 f e et. S e e Fi g ur e 1 5 0 -2 . 

( 2)  O n t h e p orti o n of t h e sit e m or e t h a n 4 0 f e et b ut wit hi n 1 1 0 f e et of a l ot li n e 
a b utti n g or a cr o ss t h e str e et fr o m a sit e z o n e d R 2 t hr o u g h R M P R X , or 
c o m m er ci al/ mi x e d us e z o n es,  t h e m a xi m u m h ei g ht is 7 5 f e et. S e e Fi g ur e 1 5 0 -2 . 

D.  [ N o c h a n g e] 
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Fi g ur e 1 5 0 -2  
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T a bl e 1 5 0 -2  
S u m m ar y of D e v el o p m e nt St a n d ar d s i n C a m p u s I n stit uti o n al Z o n e s  

 
St a n d ar d  

 
CI 1  

 
CI 2  

 
I R 

M a xi m u m F A R [ 1]  
(s e e 3 3. 1 5 0. 2 0 5) 

 
0. 5 t o 1  

 
3 t o 1  [ 2] [ 3] 

 
2 t o 1  

M a xi m u m F A R wit h I n cl u si o n ar y H o u si n g B o n u s [ 1]  
(s e e 3 3. 1 5 0. 2 0 5. C) 

N A  3. 7 5 t o 1 [ 2] 
[ 3] 

N A  

M a xi m u m H ei g ht  
(s e e 3 3. 1 5 0. 2 1 0) 

 
7 5 ft. [ 4]  

 
1 5 0 ft. [ 4 ] 

 
7 5 ft.  

Mi ni m u m B uil di n g S et b a c k s [ 1]  
(s e e 3 3. 1 5 0. 2 1 5) 

 
 

 
 

 
 

- L ot li n e a b utti n g or a cr o ss t h e str e et fr o m a n O S, R F -R 2. 5 z o n e d l ot   
1 5 ft . 

 
1 0 ft.  

1 ft. f or 
e v er y 2 ft. 
of b uil di n g 
h ei g ht b ut 
n ot l ess 
t h a n 1 0 ft.  

- L ot li n e a b utti n g or a cr o ss t h e str e et fr o m a n R 2 -R M P R X , I R z o n e d 
l ot 

 
1 0 ft.  

 
1 0 ft.  

- L ot li n e a b utti n g or a cr o ss t h e str e et fr o m a C,  CI,  E, or I z o n e d l ot   
0 ft.  

 
0 ft.  

M a xi m u m B uil di n g S et b a c k s Str e et L ot Li n e, Tr a n sit Str e et or 
P e d estri a n Di stri ct ( S e e 3 3. 1 5 0. 2 1 5)  

 
N o n e  

 
1 0 ft.  

 
1 0 ft.  

M a xi m u m B uil di n g C o v er a g e [ 1]  
(s e e 3 3. 1 5 0. 2 2 5) 

5 0 % of sit e 
ar e a  

8 5 % of sit e 
ar e a  

7 0 % of sit e 
ar e a  

M a xi m u m B uil di n g L e n gt h [ 1]  
(s e e 33. 1 5 0. 2 3 5  a n d 3 3. 1 5 0. 2 5 5 ) 

 
2 0 0  ft. 

 
2 0 0 ft.  

 
N o n e  

Mi ni m u m L a n d s c a p e d Ar e a  
(s e e 3 3. 1 5 0. 2 4 0) 

2 5 % of sit e 
ar e a  

1 5 % of sit e 
ar e a  

2 0 % of sit e 
ar e a  

L a n d s c a pi n g A b utti n g a n R z o n e d l ot  
(s e e 3 3. 1 5 0. 2 4 0. C) 

 
1 0 ft. @ L 3  

 
5 ft. @ L 3  

 
1 0 ft. @ L 3  

L a n d s c a pi n g a cr os s t h e str e et fr o m a n R z o n e d l ot  
(s e e 3 3. 1 5 0. 2 4 0. C) 

 
1 0 ft. @ L 1  

 
5 ft. @ L 1  

 
1 0 ft. @ L 1  

B uil di n g F a c a d e Arti c ul ati o n [ 1]  
(s e e 3 3. 1 5 0. 2 5 5) 

 
N o  

 
Y e s  

 
N o  

Gr o u n d Fl o or Wi n d o w St a n d ar d s [ 1]  
(s e e 3 3. 1 5 0. 2 5 0) 

 
N o  

 
Y e s  

 
Y e s  

Tr a n sit Str e et M ai n E ntr a n c e [ 1]  
( S ee 3 3. 1 5 0. 2 6 5)  

 
N o  

 
Y e s  

 
N o  

N ot es:  
[ 1] F or C oll e g e s a n d M e di c al C e nt ers, t h e e ntir e CI z o n e i s tr e at e d a s o n e sit e r e g ar dl es s of o w n er s hi p. I n t his c a s e, 
F A R is c al c ul at e d b as e d o n t h e t ot al s q u ar e f o ot a g e of t h e p ar c els wit hi n t h e z o n e r at h er t h a n f or e a c h i n di vi d u al 
p ar c el, a n d s et b a c k s, b uil di n g l e n gt h, f a c a d e arti c ul ati o n, gr o u n d fl o or wi n d o ws a n d tr a n sit str e et m ai n e ntr a n c e 
r e g ul ati o n s ar e m e a s ur e d fr o m, or o nl y a p pl y t o, t h e p eri m et er of t h e z o n e.  
[ 2] M a xi m u m F A R wit hi n t h e L e g a c y G o o d S a m arit a n H o s p it al a n d H e alt h C e nt er c a m p u s b o u n d ar y s h o w n o n M a p 
1 5 0 -3 i s 3. 7 t o 1 , a n d is 4. 5 t o 1 wit h i n cl usi o n ar y h o u si n g b o n u s. 
[3 ] M a xi m u m F A R wit hi n t h e P C C S yl v a ni a c a m p u s b o u n d ar y s h o w n o n M a p 1 5 0 -5 i s . 7 5 t o 1, a n d is 1 t o 1 wit h 
i n cl usi o n ar y h o u si n g b o n u s. 
[4] H ei g ht s r e d u c e d o n sit e s t h at ar e a cr oss t h e str e et fr o m, or a dj a c e nt t o, c ert ai n z o n es. S e e 3 3. 1 5 0. 2 1 0. C.  
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P a g e 7 4  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

3 3 . 2 1 8  C o m m u ni t y  D e si g n  S t a n d a r d s  

T h e s e  a m e n d m e n t s i n t hi s c h a p t e r  e n s u r e t h a t t h e R M P z o n e i s i n cl u d e d i n t h e li s t o f 

a p pli c a bl e m ul ti - d w elli n g  z o n e s.  
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3 3. 2 1 8  C o m m u nit y D e si g n St a n d ar d s  

2 1 8  
 

S e cti o ns:  

G e n er al  
3 3. 2 1 8. 0 1 0  P ur p o s e  
3 3. 2 1 8. 0 1 5  Pr o c e d ur e  

St a n d ar ds  
3 3. 2 1 8. 1 0 0  St a n d ar ds f or Pri m ar y a n d Att a c h e d A c c ess or y Str u ct ur es i n Si n gl e -D w elli n g Z o n es  
3 3. 2 1 8. 1 1 0  St a n d ar ds f or Pri m ar y a n d Att a c h e d A c c ess or y Str u ct ur es i n R 3, R 2, a n d R 1 , a n d R M P  
  Z o n es  
3 3. 2 1 8. 1 2 0  St a n d ar ds f or D et a c h e d A c c e ss or y Str u ct ur es i n Si n gl e -D w elli n g, R 3, R 2,  a n d R 1 , a n d  
  R M P Z o n es  
3 3. 2 1 8. 1 3 0  St a n d ar ds f or E xt eri or Alt er ati o ns of R esi d e nti al Str u ct ur es i n  Si n gl e -D w elli n g,  R 3, R 2, R 1, 
  a n d R M P  R esi d e nti al Z o n es  
3 3. 2 1 8. 1 4 0  St a n d ar ds f or All Str u ct ur es i n R H, R X, C, CI, a n d E Z o n es  
3 3. 2 1 8. 1 5 0  St a n d ar ds f or All Str u ct ur es i n I Z o n es  

 

3 3. 2 1 8. 1 1 0  St a n d ar d s f or Pri m ar y a n d Att a c h e d A c c e s s or y Str u ct ur e s i n R 3, R 2, a n d R 1 , a n d R MP  
Z o n e s   
T h e st a n d ar ds of t his s e cti o n a p pl y t o d e v el o p m e nt of n e w pri m ar y a n d att a c h e d a c c e ss or y str u ct ur es i n 
t h e R 3, R 2, a n d R 1 , a n d R M P z o n es.  T h e a d diti o n of a n att a c h e d a c c ess or y str u ct ur e t o a pri m ar y 
str u ct ur e o n a sit e w h er e all t h e us es ar e r e si d e nti al, is s u bj e ct t o S e cti o n 3 3. 2 1 8. 1 3 0, St a n d ar ds f or 
E xt eri or Alt er ati o n of R esi d e nti al Str u ct ur es i n R esi d e nti al Z o n es.  

T h e st a n d ar ds of t his s e cti o n c a n als o a p pl y t o d e v el o p m e nt of n e w str u ct ur es i n t h e R H, R X, C a n d E 
z o n es o n sit es w h er e all t h e us es ar e r esi d e nti al. I n t his c as e, t h e a p pli c a nt c a n c h o o s e t o m e et all t h e 
st a n d ar ds i n t his s e cti o n or all t h e st a n d ar ds i n S e cti o n 3 3. 2 1 8. 1 4 0, St a n d ar ds f or all Str u ct ur es i n t h e 
R H, R X, C a n d E Z o n es.  

A. -B. [ N o c h a n g e] 

C.  R e si d e nti al b uff er.  W h er e a sit e z o n e d R 1, R H, R X, C, or E a b uts or is a cr o ss a str e et fr o m a n R F 
t hr o u g h R 2 or R M P  z o n e, t h e f oll o wi n g is r e q uir e d.  Pr o p o s als i n t h e H oll y w o o d a n d K e nt o n pl a n 
distri cts, t h e M ai n Str e et C orri d or O v erl a y Z o n e, a n d t h e M ai n Str e et N o d e O v erl a y Z o n e ar e 
e x e m pt fr o m t his st a n d ar d:  

1.  O n sit es t h at a b ut a n R F t hr o u g h R 2 , or R M P z o n e t h e f oll o wi n g m ust b e m et:  

a.  I n t h e p orti o n of t h e sit e wit hi n 2 5 f e et of t h e l o w er d e nsit y r esi d e nti al z o n e, t h e 
b uil di n g h ei g ht li mits ar e t h o s e of t h e a dj a c e nt r esi d e nti al z o n e; a n d  

b.  A 1 0 f o ot d e e p ar e a l a n ds c a p e d t o at l e ast t h e L 3 st a n d ar d m ust b e pr o vi d e d al o n g 
a n y l ot li n e t h at a b uts t h e l o w er d e nsit y r esi d e nti al z o n e.  

2.  O n sit es a cr o ss t h e str e et fr o m a n R F t hr o u g h R 2  or R M P  z o n e t h e f oll o wi n g m ust b e m et:  

a.  O n t h e p or ti o n of t h e sit e wit hi n 1 5 f e et of t h e i nt er v e ni n g str e et, t h e h ei g ht li mits 
ar e t h o s e of t h e l o w er d e nsit y r esi d e nti al z o n e a cr o ss t h e str e et; a n d  
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 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  
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b.  If t h e sit e is a cr oss a l o c al s er vi c e str e et fr o m a n R F t hr o u g h R 2 or R M P  z o n e, a 5 -f o ot 
d e e p ar e a l a n d s c a p e d t o at l e ast t h e L 2 st a n d ar d m ust b e pr o vi d e d al o n g t h e 
pr o p ert y li n e a cr o ss t h e l o c al s er vi c e str e et fr o m t h e l o w er d e nsit y r esi d e nti al z o n e.  
V e hi cl e a c c es s is n ot all o w e d t hr o u g h t h e l a n ds c a p e d ar e a u nl ess t h e sit e h as 
fr o nt a g e o nl y o n t h at l o c al ser vi c e str e et.  P e d estri a n a n d bi c y cl e a c c e ss is all o w e d, 
b ut m a y n ot b e m or e t h a n 6 f e et wi d e.  

D. -R. [ N o c h a n g e] 

 

3 3. 2 1 8. 1 2 0  St a n d ar d s f or D et a c h e d A c c e s s or y Str u ct ur e s i n Si n gl e -D w elli n g,  
R 3, R 2, a n d R 1 , a n d R M P Z o n e s.   
T h e st a n d ar ds of t his s e cti o n ar e a p pli c a bl e t o d e v el o p m e nt of n e w d et a c h e d a c c ess or y str u ct ur es i n 
si n gl e d w elli n g, R 3, R 2, a n d R 1 , a n d R M P z o n es.  

A. -J. [ N o c h a n g e]  

 

3 3. 2 1 8. 1 3 0  St a n d ar d s f or E xt eri or Alt er ati o n of R e si d e nti al Str u ct ur e s i n Si n gl e -D w elli n g, R 3, R 2, 
a n d R 1 , a n d R M P Z o n e s  
T h e st a n d ar ds of t his s e cti o n a p pl y t o e xt eri or alt er ati o ns of pri m ar y str u ct ur es a n d b ot h att a c h e d a n d 
d et a c h e d a c c es s or y str u ct ur es i n r e si d e nti al z o n es.  T h es e st a n d ar ds a p pl y t o pr o p o s als w h er e t h er e will 
b e o nl y r e si d e nti al us es o n t h e sit e.   

T h e st a n d a r ds of t his s e cti o n c a n als o a p pl y t o e xt eri or alt er ati o ns i n t h e R H, R X, C a n d E z o n es o n sit es 
w h er e all t h e us es ar e r esi d e nti al. I n t his c as e, t h e a p pli c a nt c a n c h o o s e t o m e et all t h e st a n d ar ds i n t his 
s e cti o n or all t h e st a n d ar ds i n S e cti o n 3 3. 2 1 8. 1 4 0 , St a n d ar ds f or all Str u ct ur es i n t h e R H, R X, C a n d E 
Z o n es.  

A. -G. [ N o c h a n g e]  
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 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

3 3 . 2 2 9  El d e rl y  a n d  Di s a bl e d  Hi g h  D e n si t y  H o u si n g  

T h e s e  a m e n d m e n t s i n t hi s c h a p t e r  e n s u r e t h a t t h e R M P z o n e i s i n cl u d e d i n t h e li s t o f 

a p pli c a bl e m ul ti - d w elli n g z o n e s.  
  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
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3 3 . 2 29  El d erl y a n d Dis a bl e d Hi g h D e nsit y H o u si n g  

2 2 9  
3 3. 2 2 9. 0 2 0  D e n sit y I n cr e a s e a n d D e v el o p m e nt St a n d ar d s  

A.  R 3, R 2, R 1, R M P, a n d I R z o n e s.  I n t h e R 3, R 2, R 1, R M P, a n d I R z o n es, t h er e is n o li mit o n d e nsit y 
if all of t h e f oll o wi n g ar e m et: 

1.  T h e pr oj e ct c o m pl i es wit h t h e d e v el o p m e nt st a n d ar ds of t h e b as e z o n e, e x c e pt f or d e nsit y 
a n d mi ni m u m p ar ki n g r e q uir e m e nts;  

2.  T h e pr oj e ct c o m pli es wit h t h e st a n d ar ds of t his c h a pt er; a n d  

3.  T h e l ot is at l e ast 1 0, 0 0 0 s q u ar e f e et i n ar e a.  

B. -C. [ N o c h a n g e] 
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P a g e 8 0  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3 3 . 2 5 1 . 0 3 0 . C  Z o n e s  All o w e d  

T hi s a m e n d m e n t e n s u r e s t h a t t h e r e g ul a ti o n s f o r m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k s a p pl y i n t h e 

R M P z o n e.  

 

 

 

 

 

3 3 . 2 5 1 . 0 3 0 . F .  D e v el o p m e n t  S t a n d a r d s  

T hi s s u b s e c ti o n i s b ei n g a d d e d t o cl a ri f y t h a t o t h e r, r el e v a n t d e v el o p m e n t s t a n d a r d s a p pl y 

t o a m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k u nl e s s s u p e r s e d e d b y t h e r e g ul a ti o n s i n t h i s C h a p t e r a n d 

cl a ri fi e s t h a t  o t h e r d e v el o p m e n t s t a n d a r d s a p pl y t o t h e w h ol e si t e a n d n o t t o e a c h 

i n di vi d u al s p a c e.  
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3 3. 2 5 1  M a n uf a ct ur e d H o m e s a n d M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k s  

2 5 1  
 

3 3. 2 5 1. 0 3 0  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k R e g ul ati o n s  

A.  P ur p o s e.  M a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks ar e all o w e d i n c ert ai n hi g h -d e nsit y  m ulti -d w elli n g 
r esi d e nti al z o n es t o pr o vi d e l o c ati o n al o p p ort u niti es f or m a n uf a ct ur e d d w elli n gs.  T h e 
m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k r e q uir e m e nts pr o vi d e st a n d ar ds f or or d erl y d e v el o p m e nt, 
a d e q u at e v e hi cl e cir c ul ati o n, p ar ki n g, p e d estri a n cir c ul ati o n, o p e n ar e as, a n d l a n ds c a pi n g.  

B.  W h er e t h e s e r e g ul ati o n s a p pl y.  T h es e r e g ul ati o ns a p pl y t o all m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks.  
F or sit es wi t h f o ur t o si x m a n uf a ct ur e d h o m es, a n a p pli c a nt m a y c h o o s e t o m e et t h e 
r e g ul ati o ns of t his s e cti o n or t h e r e g ul ati o ns of 3 3. 2 5 1. 0 2 5. B, a b o v e.  

C.  Z o n e s all o w e d.  M a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks ar e all o w e d o nl y  i n t h e R 3, a n d R 2 , a n d R M P 
z o n es. A n e x c e pti o n is H ist ori c Distri cts a n d C o ns er v ati o n Distri cts, w h er e t h e y ar e pr o hi bit e d. 

D.  U s e s all o w e d.  I n m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks t h at h a v e b e e n di vi d e d u n d er t h e pr o visi o ns of 
C h a pt er 3 3. 6 4 2, H o us e h ol d Li vi n g is a n all o w e d us e.  All ot h er us es ar e pr o hi bit e d.  

E.  D e n sit y.  T h e m a xi m u m d e nsit y all o w e d i n a m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k is t h at all o w e d b y t h e 
b as e z o n e.  I n c al c ul ati n g d e nsit y, t h e ar e a of t h e w h ol e p ar k is i n cl u d e d e x c e pt p u bli c or pri v at e 
str e ets or dri v e w a y s w hi c h s er v e f o ur or m or e m a n uf a ct ur e d d w elli n g  s p a c es.   

F.  D e v el o p m e nt St a n d ar d s.  M a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks m ust m e et t h e d e v el o p m e nt st a n d ar ds 
of t h e b as e z o n e i n a d diti o n t o t h e st a n d ar ds of t his s e cti o n. D e v el o p m e nt st a n d ar ds ar e 
m e as ur e d r el at e d t o t h e pr o p ert y li n es of t h e sit e, n ot t h e b o u n d ar i es or di m e nsi o ns of t h e 
i n di vi d u al m a n uf a ct ur e d d w elli n g s p a c e.  

G F . T y p e s of str u ct ur es all o w e d.  

1.  All t y p es of m a n uf a ct ur e d d w elli n gs ar e all o w e d i n m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks.  
R e cr e ati o n al v e hi cl es, if o w n e d b y a m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k r esi d e nt,  m a y b e p ar k e d 
o n t h e r e q uir e d p ar ki n g s p a c e b ut m a y n ot b e us e d f or r esi d e nti al p ur p o s es.  

2.  I n m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks t h at h a v e b e e n di vi d e d u n d er t h e pr o visi o ns of C h a pt er 
3 3. 6 4 2, L a n d di visi o ns of M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks, r e si d e nti al str u ct ur e  t y p es ot h er 
t h a n m a n uf a ct ur e d d w elli n gs ar e pr o hi bit e d.  

H G . G e n er al p ar k r e q uir e m e nts.  

1.  P eri m et er l a n ds c a p e ar e a.  A 1 0 -f o ot d e e p ar e a l a n ds c a p e d t o at l e ast t h e L 1 st a n d ar d 
m ust b e pr o vi d e d ar o u n d t h e p eri m et er of t h e m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k.  V e hi cl e  ar e as, 
i n cl u di n g dri v e w a ys a n d p ar ki n g ar e as, m ust m e et t h e p eri m et er l a n ds c a pi n g 
r e q uir e m e nts i n S e cti o n 3 3. 2 6 6. 1 3 0. G.  

2.  I n di vi d u al o ut d o or ar e as. A n i n di vi d u al ar e a l a n ds c a p e d t o at l e ast t h e L 1 st a n d ar d or 
s urf a c e d wit h p a v ers or d e c ki n g is r e q uir e d f or e a c h m a n uf a ct ur e d d w elli n g s p a c e.  T h e 
mi ni m u m si z e is 4 8 s q u ar e f e et.  T h e mi ni m u m di m e nsi o n is 6 f e et.  T h e i n di vi d u al o ut d o or 
ar e a m ust b e pl a c e d o n or a dj a c e nt t o e a c h m a n uf a ct ur e d d w elli n g s p a c e.  C o m m o n 
o ut d o or ar e as, as r e q uir e d b y P ar a gr a p h 3, b el o w , m a y n ot b e c o u nt e d t o w ar ds m e eti n g 
t his r e q uir e m e nt. 
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3.  C o m m o n o ut d o or ar e as.  

a.  G e n er all y.  A c o m m o n o ut d o or ar e a of 2, 5 0 0 s q u ar e f e et i n ar e a or 1 0 0 s q u ar e f e et 
p er u nit, w hi c h e v er is gr e at er, is r e q uir e d.  T h er e m a y b e m or e t h a n o n e o ut d o or ar e a 
a n d e a c h m ust b e at l e ast 2, 5 0 0 s q u ar e f e et.  R e q uir e d c o m m o n o p e n ar e as m ust b e 
a v ail a bl e f or t h e us e of all p ar k r esi d e nts.  T h e o p e n ar e a(s) m ust b e l a n ds c a p e d t o at 
l e ast t h e L 1 st a n d ar d or b e d e v el o p e d as a pl a y gr o u n d f or c hil dr e n, or a c o m bi n ati o n 
of b ot h o pti o ns.  

b.  E x e m pti o n.  A m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k t h at d o es n ot a c c o m m o d at e c hil dr e n w h o 
ar e u n d er 1 4 y e ars of a g e d o es n ot h a v e t o m e et t his r e q uir e m e nt if t h e pr o p ert y 
o w n er e x e c ut es a c o v e n a nt wit h t h e Cit y of P ortl a n d s p e cif yi n g t h at t h e 
m a n uf a ct ur e d d w elli n gs will n ot a c c o m m o d at e c hil dr e n u n d er 1 4 y e ars of a g e.  T h e 
c o v e n a nt m ust c o m pl y wit h t h e r e q uir e m e nts of 3 3. 7 0 0. 0 6 0, C o v e n a nts wit h t h e 
Cit y.  

4.  Tr e e s.  T h e Cit y F or est er m a y r e q uir e tr e es al o n g all p u bli c or pri v at e str e ets a n d dri v e w a ys 
w hi c h s er v e t w o or m or e m a n uf a ct ur e d d w elli n g s p a c es, wit hi n a  m a n uf a ct ur e d d w elli n g 
p ar k as pr o vi d e d i n 2 0. 4 0, Str e et Tr e e a n d Ot h er P u bli c Tr e e R e g ul ati o ns.  

5.  Ot h er str u ct ur es.  Ot h er str u ct ur es wit hi n t h e m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k f or us es 
a c c e ss or y t o t h e o p er ati o n of t h e m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k, s u c h as l a u n dri es, st or a g e, 
g ar a g es, p ar k offi c es, a n d r e cr e ati o n al f a ciliti es ar e all o w e d a n d ar e s u bj e ct t o t h e sit e 
d e v el o p m e nt r e g ul ati o ns of t h e b as e z o n e.  A n y a c c e ss or y us e t h at dr a ws its tr a d e fr o m 
o utsi d e t h e p ar k is pr o hi bit e d.  T h es e str u ct ur es m a y n ot b e l o c at e d wit hi n c o m m o n 
o ut d o or ar e as.   

IH . V e hi cl e a n d p e d e stri a n cir c ul ati o n a n d p ar ki n g.  

1.  V e hi cl e ar e as, a c c e ss, a n d cir c ul ati o n.  

a.  A c c ess a n d cir c ul ati o n wit hi n t h e m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k m a y b e pr o vi d e d b y 
str e ets, p u bli c or pri v at e, or dri v e w a y s.  All p u bli c str e ets m ust b e a p pr o v e d b y t h e 
Cit y E n gi n e er.  All pri v at e str e et s, pri v at e all e y s, a n d dri v e w a y s m ust m e et t h e 
st a n d ar ds of t h e Or e g o n M a n uf a ct ur e d D w elli n g a n d P ar k S p e ci alt y C o d e f or 
M a n uf a c t ur e d D w elli n g P ar ks, w hi c h s u p ers e d e t h e r e q uir e m e nts of t his Titl e.  
Cir c ul ati o n pl a ns f or m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks m ust b e a p pr o v e d b y t h e Fir e 
B ur e a u a n d Offi c e of Tr a ns p ort ati o n.   

b.  V e hi cl e ar e as.  W h er e t h e sit e a b uts a str e et t h at is n ot p art of t h e sit e, t h e st a n d ar d 
of 3 3. 2 6 6. 1 3 0. C. 3. a m ust b e m et.  

2.  P e d estri a n cir c ul ati o n.  

a.  A p e d estri a n cir c ul ati o n s y st e m m ust c o n n e ct e a c h s p a c e wit h t h e i nt er n al str e et or 
dri v e w a y s y st e m, t o ot h er ar e as of t h e sit e, s u c h as p ar ki n g ar e as, r e cr e ati o n al ar e as,  
a n d t o a dj a c e nt str e et s.  

b.  T h e p e d estri a n cir c ul ati o n s y st e m m ust b e at l e ast 4 f e et wi d e a n d h ar d -s urf a c e d.  
W h er e t h e p e d estri a n s y st e m cr oss es dri v e w a y s or p ar ki n g ar e as, it m ust b e cl e arl y 
i d e ntifi a bl e t hr o u g h t h e us e of el e v ati o n c h a n g es, s p e e d b u m ps, a diff er e nt p a vi n g 
m at eri al, or ot h er si mil ar m et h o d.  Stri pi n g d o es n ot m e et t his r e q uir e m e nt.  El e v ati o n 
c h a n g es a n d s p e e d b u m ps m ust b e at l e ast 4 i n c h es hi g h.  
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3 3 . 2 5 1 . 0 3 0 . I  I n di vi d u al  m a n u f a c t u r e d  d w elli n g  s p a c e  r e q ui r e m e n t s  

T hi s s u b s e c ti o n wil l b e d el e t e d . T h e O r e g o n M a n u f a c t u r e d D w elli n g a n d P a r k S p e ci al t y 

C o d e will d e t e r mi n e t h e mi ni m u m s p a c e si z e . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3 3 . 2 5 1 . 0 3 0 . J . 2   

C u r r e n t p a r a g r a p h J. 2 c a n b e d el e t e d b e c a u s e e xi s ti n g m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k s i n 

t h e s e z o n e s  will b e  r e z o n e d t o t h e  n e w R M P z o n e.  

 

 

3 3 . 2 5 1 . 0 3 0 . J . 2  ( r e n u m b e r e d)  

T hi s a m e n d m e n t cl a ri fi e s t h a t m a n u f a c t u r e d d w elli n g u ni t s m a y b e r e m o v e d a n d r e pl a c e d 

i n a p a r k o v e r ti m e, a s l o n g a s t h e m a n u f a c t u r e d d w elli n g s p a c e, i n cl u di n g t h e u tili t y h o o k s 

u p s a r e n o t r e m o v e d. M a n u f a c t u r e d d w elli n g s a r e d e si g n e d t o b e m o v e d, a n d t h e r e f o r e i t 

i s t h e s p a c e f o r a u ni t t h a t i s m o s t i m p o r t a n t t o p r e s e r v e. T h e a m e n d m e n t al s o p r o vi d e s 

fl e xi bili t y w h e n s t a t e c o d e r e q ui r e s si t e a r e a t o b e s e t a si d e f o r p a r k f a cili ti e s s u c h a s 

d ri v e w a y s, p a r ki n g a r e a s, pl a y g r o u n d s, a n d o t h e r c o m m o n a r e a s . I n s o m e c a s e s, p r o vi di n g 

t h e s e a m e ni ti e s i n a c c o r d a n c e wi t h S t a t e r e g ul a ti o n s m a k e s m e e ti n g mi ni m u m d e n si t y 

di f fi c ul t .   
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c.  W h er e t h e s y st e m is p ar all el a n d a dj a c e nt t o a n a ut o tr a v el l a n e, t h e s y st e m m ust b e 
a r ais e d p at h or b e s e p ar at e d fr o m t h e a ut o tr a v el l a n e b y a r ais e d c ur b, b oll ar ds, 
l a n ds c a pi n g or ot h er p h y si c al b arri er. If a r ais e d p at h is us e d, it m ust b e at l e ast 4 
i n c h es hi g h a n d t h e e n ds of t h e r ais e d p orti o ns m ust b e e q ui p p e d wit h c ur b r a m ps. 
B oll ar d s p a ci n g m ust b e n o f urt h er a p art t h a n 5 f e et o n c e nt er.  

d.  T h e o n -sit e p e d estri a n cir c ul ati o n s y st e m m ust b e li g ht e d t o a l e v el w h er e t h e s y st e m 
c a n b e us e d at ni g ht b y r e si d e nts.  

3.  P ar ki n g.  P ar ki n g m ust b e pr o vi d e d i n c o nf or m a n c e wit h t h e p ar ki n g r e g ul ati o ns of t h e 
Or e g o n M a n uf a ct ur e d D w elli n g a n d P ar k S p e ci alt y C o d e f or M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks, 
w hi c h s u p ers e d e t h e r e q uir e m e nts of t his Titl e.  

I. I n di vi d u al m a n uf a ct ur e d  d w elli n g s p a c e r e q uir e m e nts.  

1.  Mi ni m u m si z e. S p a c es f or m a n uf a ct ur e d d w elli n gs m ust  b e a mi ni m u m of 3 0 f e et i n wi dt h 
a n d a mi ni m u m of 4 0 f e et i n d e pt h.  

2.  A c c ess. E a c h s p a c e m ust h a v e a c c e ss t o a str e et or dri v e w a y t h at m e ets t h e st a n d ar ds of 
t h e Or e g o n M a n uf a ct ur e d D w elli n g a n d P ar k S p e ci alt y C o d e f or M a n uf a ct ur e d D w elli n g 
P ar ks.  

3.  Ot h er r e g ul ati o ns. All m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks m ust m e et all b uil di n g, s a nit ati o n, 
li g hti n g, pl u m bi n g, a n d fir e pr ot e cti o n st a n d ar ds. 

J. N o n c o nf or mi n g m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k s.  E xisti n g m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks m a y b e 
s u bj e ct t o t h e r e g ul ati o ns of C h a pt er 3 3. 2 5 8, N o n c o nf or mi n g Us es a n d D e v el o p m e nt.  List e d 
b el o w ar e sit u ati o ns w h er e t h e m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k is gi v e n n o n c o nf or mi n g st at us.  

1.  E xisti n g m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks i n E a n d I z o n es, e x c e pt t h e E X z o n e, ar e 
n o n c o nf or mi n g us es b e c a us e r esi d e nti al us es ar e n ot all o w e d.  

2.  E xisti n g m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks i n R F, R 2 0, R 1 0, R 7, R 5, R 2. 5, R 1, R H, R X, C, a n d I R 
z o n es ar e n o n c o nf or mi n g d e v el o p m e nts, b e c a us e r esi d e nti al us es ar e all o w e d b ut 
m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks ar e n ot a n all o w e d t y p e of d e v el o p m e nt.  

2 3 . E xisti n g m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks m a y h a v e n o n c o nf or mi n g d e nsiti es a n d 
d e v el o p m e nt d e p e n di n g o n t h e st a n d ar ds of t h e b as e z o n e.  I n a m a n uf a ct ur e d d w elli n g 
p ar k t h at is n o n c o nf or mi n g i n mi ni m u m r e si d e nti al d e nsit y, t h er e m a y b e a n e t d e cr e as e 
i n t h e n u m b er of m a n uf a ct ur e d d w elli n g u nits, b ut t h er e m a y n ot b e a n et d e cr e as e i n t h e 
n u m b er of m a n uf a ct ur e d d w elli n g s p a c es, u nl ess t h e d e cr e as e i n s p a c es is t h e r es ult of 
m e eti n g t h e Or e g o n M a n uf a ct ur e d D w elli n g a n d P ar k S p e ci alt y C o d e f or M a n uf a ct ur e d 
D w elli n g P ar ks.  

3 4 . E xisti n g m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks i n t h e R 2 , a n d R 3 , a n d R M P z o n es m a y h a v e 
n o n c o nf or mi n g d e nsiti es a n d/ or d e v el o p m e nt d e p e n di n g o n i n di vi d u al sit u ati o ns.  
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3 3 . 2 5 8 . 0 7 0 . D . 2 . a  N o n c o n f o r mi n g  D e v el o p m e n t  

A s a w a y t o k e e p t h e c o s t o f h o u si n g i n a m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k a f f o r d a bl e, t h e c o s t 

o f r e pl a ci n g a d w elli n g i n a n e xi s ti n g p a r k s p a c e will  n o t c o u n t t o w a r d t h e t h r e s h ol d s f o r 

n o n c o n f o r mi n g u p g r a d e s .  
  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 8 7  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

3 3. 2 5 8  N o n c o nf or mi n g Sit u ati o n s  

2 5 8  
3 3. 2 5 8. 0 7 0  N o n c o nf or mi n g D e v el o p m e nt  

A.  P ur p o s e.  T his s e cti o n is pri m aril y ai m e d at u p gr a di n g n o n c o nf or mi n g d e v el o p m e nt el e m e nts 
t h at aff e ct t h e a p p e ar a n c e a n d i m p a cts of a sit e.  It is n ot i nt e n d e d t o r e q uir e e xt e nsi v e c h a n g es 
t h at w o ul d b e e xtr e m el y i m pr a cti c al s u c h as m o vi n g or  
l o w eri n g b uil di n gs. 

B. -C. [ N o c h a n g e] 

D.  D e v el o p m e nt t h at m u st b e br o u g ht i nt o c o nf or m a n c e.  T h e r e g ul ati o ns of t his s u bs e cti o n ar e 
di vi d e d i nt o t w o t y p es of sit u ati o ns, d e p e n di n g u p o n w h et h er t h e us e is als o n o n c o nf or mi n g or 
n ot.  T h es e r e g ul ati o ns a p pl y e x c e pt w h er e s u p ers e d e d b y m or e s p e cifi c r e g ul ati o ns i n t h e c o d e.   

1.  [ N o c h a n g e]  

2.  N o n c o nf or mi n g d e v el o p m e nt wit h a n e xisti n g n o n c o nf or mi n g us e, all o w e d us e, li mit e d 
us e, or c o n diti o n al us e.  N o n c o nf or mi n g d e v el o p m e nt ass o ci at e d wit h a n e xisti n g 
n o n c o nf or mi n g u s e, a n all o w e d us e, a li mit e d us e, or a c o n diti o n al us e, m ust m e et t h e 
r e q uir e m e nts st at e d b el o w.  W h e n alt er ati o ns ar e m a d e t h at ar e o v er t h e t hr es h ol d of 
S u b p ar a gr a p h D. 2. a., b el o w, t h e sit e m ust b e br o u g ht i nt o c o nf or m a n c e wit h t h e 
d e v el o p m e nt st a n d ar ds list e d i n S u b p ar a gr a p h D. 2. b. T h e v al u e of t h e alt er ati o ns is b as e d 
o n t h e e ntir e pr oj e ct, n ot i n di vi d u al b uil di n g p er mits.   

a.  T hr es h ol ds tri g g eri n g c o m pli a n c e.  T h e st a n d ar ds of S u b p ar a gr a p h D. 2. b., b el o w, 
m ust b e m et w h e n t h e v al u e of t h e pr o p os e d alt er a ti o ns o n t h e sit e, as d et er mi n e d 
b y B D S, is m or e t h a n $ 1 6 3, 6 5 0 . T h e f oll o wi n g alt er ati o ns a n d i m pr o v e m e nts d o n ot 
c o u nt t o w ar d t h e t hr es h ol d:  

( 1) R e pl a ci n g a m a n uf a ct ur e d d w elli n g i n a m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k;  

R e n u m b er e xisti n g ( 1) t hr o u g h ( 6) t o b e ( 2 ) t hr o u g h ( 7) 

b. -d. [ N o c h a n g e]  

E. -G. [ N o c h a n g e] 
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3 3 . 2 6 6  P a r ki n g ,  L o a di n g ,  a n d  T r a n s p o r t a ti o n  D e m a n d  M a n a g e m e n t  

P a r ki n g a n d v e hi cl e a r e a s i n a m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k a r e r e g ul a t e d b y t h e O r e g o n 

M a n u f a c t u r e d D w elli n g a n d P a r k S p e ci al t y C o d e f o r M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s ( s e e 

3 3. 2 5 1. 0 3 0. H). H o w e v e r, r e f e r e n c e t o t h e R M P z o n e i s b ei n g a d d e d t o t hi s c h a p t e r w h e r e 

n e c e s s a r y b e c a u s e t h e r e a r e o t h e r, n o n - h o u s e h ol d li vi n g, u s e s all o w e d i n t h e R M P z o n e. 

P a r ki n g f o r t h o s e u s e will b e r e q ui r e d i n k e e pi n g wi t h  t h e o t h e r m ul ti - d w elli n g z o n e s.  
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3 3. 2 6 6  P ar ki n g, L o a di n g, A n d Tr a n s p ort ati o n A n d  
P ar ki n g D e m a n d M a n a g e m e nt  

2 6 6  
 

T a bl e 2 6 6 -1  
Mi ni m u m R e q uir e d a n d M a xi m u m All o w e d P ar ki n g S p a c e s B y Z o n e [ 1] , [ 2] 

Z o n e  R e q uir e m e nt  

O S, R F - R H, R M P, E G, I , I R Mi ni m u m i s St a n d ar d A i n T a bl e 2 6 6 -2.  
 
M a xi m u m i s St a n d ar d B i n T a bl e 2 6 6 -2.  

C R, C M 1, C M 2, C M 3, C E , CI Mi ni m u m f or sit e s t h at ar e 7, 5 0 0 s q u ar e f e et or l es s i n siz e: N o mi ni m u m 
e x c e pt f or H o u s e h ol d Li vi n g, w hi c h h as t h e f oll o wi n g mi ni m u m s:  

0 f or 1 t o 3 0 u nits;  
0. 2 0 p er  u nit f or 3 1 -4 0 u nits;  
0. 2 5 p er u nit f or 4 1 -5 0 u nits; a n d  
0. 3 3 p er u nit f or 5 1 + u nit s.  

Mi ni m u m f or all ot h er sit e s i s St a n d ar d A i n T a bl e 2 6 6 -2  
 
M a xi m u m i s St a n d ar d B i n T a bl e 2 6 6 -2.  

E X  N o m i ni m u m e x c e pt f or H o u s e h ol d Li vi n g, w hi c h h as t h e f oll o wi n g mini m u m s:   
0 f or 1 t o 3 u nits;  
1 p er 2 u nits f or f o ur + u nits; a n d  
S R Os ar e e x e m pt.  

 
M a xi m u m i s St a n d ar d A i n T a bl e 2 6 6 -2, e x c e pt:  
1) R et ail, p er s o n al s er vi c e, r e p air -ori e nt e d - M a xi m u m is 1 p er 2 0 0 s q. ft. of 
n et b uil di n g ar e a.  
2) R e st a ur a nts a n d b ar s - M a xi m u m i s 1 p er 7 5 s q. ft. of n et b uil di n g ar e a.  
3) G e n er al offi c e –  M a xi m u m is 1 p er 4 0 0 s q. ft. of n et b uil di n g ar e a.  
4) M e di c al/ D e nt al offi c e –  M a xi m u m i s 1 p er 3 3 0 s q. ft. of n et b uil di n g ar e a.  

R X, C X  N o m i ni m u m e x c e pt f or H o u s e h ol d Li vi n g, w hi c h h as t h e f oll o wi n g mi ni m u m s:   
0 f or 1 t o 3 0 u nits;  
0. 2 p er u nit f or 3 1 -4 0 u nits;  
0. 2 5 p er u nit f or 4 1 -5 0 u nits; a n d  
0. 3 3 p er u nit f or 5 1 + u nit s.  

 
M a xi m u m i s St a n d ar d B i n T a bl e 2 6 6 -2.  

[ 1] R e g ul ati o n s i n a pl a n distri ct or o v erl a y z o n e m a y s u p er s e d e t h e st a n d ar d s of t his  t a bl e. 
[ 2] Us es s u bj e ct t o a C o n diti o n al Us e, I m p a ct Miti g ati o n Pl a n, or Tr a n s p ort ati o n I m p a ct r e vi e w m a y e st a blis h 
diff er e nt p ar ki n g mi ni m u m a n d m a xi m u m r e q uir e m e nts t hr o u g h t h e r e vi e w.  
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3 3. 2 6 6. 1 3 0 D e v el o p m e nt St a n d ar d s f or All Ot h er D e v el o p m e nt  

A. -B.   [ N o c h a n g e] 

C.  O n -sit e l o c ati o n s of v e hi cl e ar e as.  

1. -2.  [ N o c h a n g e] 

3.  Fr o nt a g e li mit ati o n.  

a.  T h e st a n d ar d of t his s u b p ar a gr a p h a p pli es o utsi d e t h e C e ntr al Cit y pl a n distri ct i n t h e 
R 3, R 2 , a n d R 1 , a n d R M P z o n es. N o m or e t h a n 5 0 p er c e n t of t h e fr o nt a g e o n a str e et 
m a y b e us e d f or v e hi cl e ar e as. O n sit e s wit h m or e t h a n o n e str e et fr o nt a g e, t his 
st a n d ar d a p pli es t o t h e str e et wit h t h e hi g h est tr a nsit d esi g n ati o n. If t w o str e ets h a v e 
t h e s a m e hi g h est tr a nsit cl assifi c ati o n, t h e a p pli c a nt m a y c h o o s e o n w hi c h str e et t o 
m e et t h e st a n d ar d. Sit es w h er e t h er e is l ess t h a n 1 0 0 s q u ar e f e et of n et b uil di n g ar e a 
ar e e x e m pt fr o m t his st a n d ar d.  

b.  [ N o c h a n g e] 

C. -G. [ N o c h a n g e] 

 

T a bl e 2 6 6 -3  
L o c ati o n of V e hi cl e Ar e a s [ 1]  

Z o n e  G e n er al St a n d ar d  E x c e pti o n f or T hr o u g h 
L ot s a n d Sit e s wit h T hr e e 
Fr o nt a g e s  
 

E x c e pti o n f or F ull -Bl o c k 
Sit e s  

O S, R F -R 5, R 2. 5, E G 2, I  N o r estri cti o n s.  
 

R 3, R 2, R 1, R H, R M P, I R, 
C E, E G 1,  CI,  sit e s i n C M 1, 
C M 2, a n d C M 3 t h at ar e 
m or e t h a n 2 a cr e s i n t ot al 
ar e a  

V e hi cl e ar e as n ot all o w e d  
b et w e e n t h e p orti o n of 
t h e b uil di n g t h at c o m pli es 
wit h t h e m a xi m u m str e et 
s et b a c k a n d t h e tr a n sit 
str e et or str e ets i n a 
P e d estri a n Di stri ct.  

M a y h a v e v e hi cl e ar e as 
b et w e e n t h e p orti o n of 
t h e b uil di n g t h at c o m pli es 
wit h t h e m a xi m u m str e et 
s et b a c k a n d o n e  L o c al 
S er vi c e Tr a n sit Str e et.  

M a y h a v e v e hi cl e ar e as 
b et w e e n t h e p orti o n of 
t h e b uil di n g t h at c o m pli es 
wit h t h e m a xi m u m str e et 
s et b a c k a n d t w o L o c al 
S er vi c e Tr a n sit Str e et s.  

R X, C X, C R, E X, sit e s i n 
C M 1, C M 2, a n d C M 3 t h at 
ar e 2 a cr e s or l e s s i n t ot al 
a r e a 

N ot all o w e d b et w e e n a 
b uil di n g a n d a n y str e et.  
 

M a y h a v e v e hi cl e ar e as 
b et w e e n t h e b uil di n g a n d 
o n e L o c al S er vi c e Tr a n sit 
Str e et.  

M a y h a v e v e hi cl e ar e as 
b et w e e n t h e b uil di n g a n d 
t w o L o c al S er vi c e Tr a n sit 
Str e et s.  

N ot es:  
[ 1] Dri v e w a y s t h at pr o vi d e a str ai g ht -li n e c o n n e cti o n b et w e e n t h e str e et a n d a p ar ki n g ar e a i n si d e a b uil di n g ar e 
n ot s u bj e ct t o t h es e r e g ul ati o n s.  
 

 

  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 9 2  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

3 3 . 2 8 5  S h o r t  T e r m  H o u si n g  a n d  M a s s  S h el t e r s  

T h e s e  a m e n d m e n t s i n t hi s c h a p t e r  e n s u r e t h a t t h e R M P z o n e i s i n cl u d e d i n t h e li s t o f 

a p pli c a bl e m ul ti - d w elli n g z o n e s.  

  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 9 3  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

3 3. 2 8 5  S h ort T er m H o u si n g a n d M as s S h elt er s  

2 8 5  
3 3. 2 8 5. 0 4 0  U s e R e g ul ati o n s  

A.  S h ort t er m h o u si n g.  

1.  R  a n d I R  z o n es.  N e w s h ort t er m h o usi n g , a n e x p a nsi o n of n et b uil di n g ar e a, or a n i n cr e as e 
i n t h e n u m b er of o c c u p a nts i n existi n g s h ort t er m h o usi n g  i n R a n d I R  z o n es is s u bj e ct t o 
t h e f oll o wi n g r e g ul ati o ns: 

a.  All o w e d us e. N e w s h ort t er m h o usi n g a n d alt er ati o ns t o e xisti n g s h ort t er m h o usi n g 
is all o w e d if it m e ets o n e of t h e f oll o wi n g: 

( 1) S h ort t er m h o usi n g f or u p t o 1 5 b e d s is a n all o w e d us e i n t h e R 3 –  R X R M P  a n d I R 
z o n es if it is pr o vi d e d o n t h e sit e of a n e xisti n g I nstit uti o n al Us e a n d m e ets t h e 
st a n d ar ds of 3 3. 2 8 5. 0 5 0.  

( 2) A n alt er ati o n or e x p a nsi o n t h at d o es n ot i n cr e as e n et b uil di n g ar e a of t h e s h ort 
t er m h o usi n g b y m or e t h a n 1 0 p er c e nt is all o w e d if t h er e is n o i n cr e as e i n t h e 
n u m b er of b e ds or o c c u p a nts a n d if t h e alt er ati o n or e x p a nsi o n c o m pli es wit h 
all c o n diti o ns of a p pr o v al.  

b.  [ N o c h a n g e] 

2 .-4 . [ N o c h a n g e] 

B.  M a s s s h elt er s.  

1.  [ N o c h a n g e] 

2.  R 3 , R 2, t hr o u g h R 1 , R M P  a n d I R z o n es. A p pli c a nts f or a n e w m ass s h elt er or e x p a nsi o n of 
n et b uil di n g ar e a or i n cr e as e i n t h e n u m b er of o c c u p a nts i n a n e xisti n g m ass s h elt er i n R 3 , 
R 2,  t hr o u g h R 1 , R M P a n d I R z o n es m a y c h o o s e t o b e a n all o w e d us e or a c o n diti o n al us e, 
as st at e d  b el o w.  

a.  All o w e d us e. A n e w m ass s h elt er a n d alt er ati o n of a n e xisti n g m ass s h elt er is all o w e d 
if it m e ets o n e of t h e f oll o wi n g: 

( 1) A m ass s h elt er t h at m e ets t h e st a n d ar ds of S e cti o n 3 3. 2 8 5. 0 5 0 is a n all o w e d 
us e.  

( 2) A n alt er ati o n or e x p a nsi o n t h at d o es n ot i n cr e as e n et b uil di n g ar e a of t h e m ass 
s h elt er b y m or e t h a n 1 0 p er c e nt is all o w e d if t h er e is n o i n cr e as e i n t h e n u m b er 
of b e ds or o c c u p a nts a n d if t h e alt er ati o n or e x p a nsi o n c o m pli es wit h all 
c o n diti o ns of a p pr o v al.  

b.  [ N o c h a n g e] 

3. -7 . [ N o c h a n ge]   

  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 9 4  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

 
 

  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 9 5  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

T a bl e 2 8 5 -1  
M a xi m u m N u m b er of S h elt er B e d s f or M a s s S h elt er s  

 

Z o n e of Sit e  M a xi m u m  
N u m b er of S h elt er B e d s  

E X, C X, C M 3, a n d C E  2 0 0  

C M 2 a n d CI 2  7 5  

C R, C M 1 a n d CI 1  2 5  

R X a n d R H  5 0  

R 3 -R 1, R M P, I R [ 1] 1 5  

N ot es:  

[ 1] T h e m a s s s h elt er m u st b e o p er at e d o n t h e sit e of a n e xi sti n g I n stit uti o n al Us e .  

  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 9 6  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

3 3 . 2 9 6  T e m p o r a r y  A c ti vi ti e s  

T h e s e  a m e n d m e n t s i n t hi s c h a p t e r  e n s u r e t h a t t h e R M P z o n e i s i n cl u d e d i n t h e li s t o f 

a p pli c a bl e m ul ti - d w elli n g z o n e s.  

  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 9 7  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

3 3. 2 9 6 T e m p or ar y A cti viti e s  

2 9 6  
3 3. 2 9 6. 0 3 0  T e m p or ar y A cti viti e s All o w e d  

A.  R e si d e nti al s al es offi c e s.  S al es offi c es f or m aj or s u b di visi o ns or pl a n n e d u nit d e v el o p m e nts ar e 
all o w e d i n t h e I R , CI 2, a n d R F t hr o u g h R H  a n d R M P  z o n es. S al es offi c es ar e all o w e d at t h e 
d e v el o p m e nt sit e u ntil all l ots or h o us es ar e s ol d or f or 1 0 y e ars aft er t h e fi n al pl at is a p pr o v e d, 
w hi c h e v er is l ess. Us e of t h e s al es offi c e f or sit e s o utsi d e of t h e pr oj e ct  
is pr o hi bit e d. 

B.  S h o w of m o d el h o m e s.  T h e vi e wi n g of m o d el h o m es wit hi n a s u b di visi o n f or a f e e is all o w e d i n 
t h e I R, CI 2, a n d R F t hr o u g h R H  a n d R M P  z o n es f or a p eri o d n ot t o e x c e e d o n e m o nt h.  O nl y o n e 
s h o wi n g is all o w e d p er p h as e of a s u b di visi o n.  

C.  I n ci d e nt al S al e s. I n ci d e nt al s al es of it e m s ar e all o w e d b as e d o n t h e z o n e i n w hi c h t h e sit e is 
l o c at e d:  

1.  G ar a g e s al es. G ar a g e s al es a n d ot h er s al es of it e m s fr o m t h e sit e m a y o c c ur i n t h e I R , CI 1, 
a n d R F t hr o u g h R H  a n d R M P  z o n es f or n o m or e t h a n 3 c o ns e c uti v e d a y s o n 2 diff er e nt 
o c c asi o ns d uri n g a c al e n d ar y e ar.  T h e s al e of pr o d u cts br o u g ht t o t h e sit e f or t h e s al e is 
n ot all o w e d.  

2.  P ar ki n g l ot s al es.  P ar ki n g l ot s al es i n t h e R X, C, E, I , a n d CI 2 z o n es w h er e o ut d o or dis pl a y is 
n ot ot h er wis e all o w e d, ar e all o w e d f or u p t o 2 c o ns e c uti v e w e e k s at a n y o n e ti m e. T h e 
ti m e b et w e e n p ar ki n g l ot s al es e v e nts m ust b e 4 ti m es as l o n g as t h e d ur ati o n of t h e l ast 
e v e nt.  

3.  W ar e h o us e s al es.  I n I n d ustri al z o n es, r et ail w ar e h o us e s al es ar e all o w e d f or u p t o 1 w e e k 
at a n y o n e ti m e. T h e ti m e b et w e e n w ar e h o us e s al es e v e nts m ust b e 4 ti m es as l o n g as t h e 
d ur ati o n of t h e l ast e v e nt.  

4.  S e as o n al o ut d o or s al es.   

a.  I n t h e R X, C, E, I, a n d CI 2 z o n es, s al es e v e nts ar e all o w e d f or u p t o 1 m o nt h at a n y o n e 
ti m e. T h e ti m e b et w e e n s e as o n al o ut d o or s al es e v e nts m ust b e f o ur ti m es as l o n g as 
t h e d ur ati o n of t h e l ast e v e nt.  

b.  I n t h e I R, CI 1, a n d R F t hr o u g h R H  a n d R M P  z o n es, S e as o n al o ut d o or s al es of pl a nts 
a n d pr o d u c e ar e all o w e d t wi c e a y e ar f or u p t o 5 c o ns e c uti v e w e e ks e a c h ti m e.  

D.  [ N o c h a n g e] 

E.  F air s, c ar ni v al s , a n d ot h er m aj or p u bli c g at h eri n g s.  

1.  I n t h e CI 1 a n d R F t hr o u g h R H  a n d R M P  z o n es, f airs, c ar ni v als a n d ot h er m aj or p u bli c 
g at h eri n gs ar e all o w e d f or u p t o 9 c o ns e c uti v e d a ys at a sit e wit h a n e xisti n g i nstit uti o n al 
us e.  T h e 9 d a y s d o es n ot i n cl u d e u p t o 5 t ot al d a y s t o s et u p a n d br e a k d o w n t h e e v e nt. 
T w o e v e nts ar e all o w e d p er c al e n d ar y e ar.  

  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 9 8  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

3 3 . 2 9 6 . 0 3 0  T e m p o r a r y  A c ti vi ti e s  All o w e d  

T h e R M P z o n e i s b ei n g i n c o r p o r a t e d i n t o t h e s e all o w a n c e s, a n d t e m p o r a r y a c ti vi ti e s i n t h e 

R M P z o n e will b e all o w e d j u s t a s t h e y a r e i n t h e R 2 m ul ti - d w elli n g z o n e.  
  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 9 9  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

2.  I n t h e I R z o n e, f airs, c ar ni v als a n d ot h er m aj or p u bli c g at h eri n gs ar e all o w e d f or u p t o 9 
c o ns e c uti v e d a ys at a sit e wit h a n e xisti n g i nstit uti o n al us e. T e m p or ar y e v e nts m ust b e 
list e d i n t h e i nstit uti o n's a p pr o v e d missi o n st at e m e nt a n d i m p a ct miti g ati o n pl a n. T h e 9 
d a ys d o es n ot i n cl u d e u p t o 5 t ot al d a y s t o s et u p a n d br e a k d o w n t h e e v e nt. T w o e v e nts 
ar e all o w e d p er c al e n d ar y e ar.  

3.  I n t h e R X, C, E, I, a n d CI 2 z o n es, f airs a n d c ar ni v als a n d ot h er m aj or p u bli c g at h eri n gs ar e 
all o w e d f or u p t o 2 c o ns e c uti v e w e e k s at a n y o n e ti m e. T h e 2 w e e ks d o es n ot i n cl u d e u p 
t o 5 t ot al d a ys t o s et u p a n d br e a k d o w n t h e e v e nt. T h e ti m e b et w e e n e v e nts m ust b e 4 
ti m es as l o n g as t h e d ur ati o n of t h e l ast e v e nt.  

4.  I n t h e O S z o n e, f airs, c ar ni v als, a n d ot h er m aj or p u bli c g at h eri n gs ar e all o w e d b y ri g ht. A 
p er mit is r e q uir e d  fr o m t h e B ur e a u of P ar ks w h e n s u c h a cti viti es o c c ur i n p u bli c p ar ks a n d 
o p e n s p a c es.  

F.  C o n str u cti o n a cti viti e s  

1.  Us e of e xisti n g h o us e or m a n uf a ct ur e d d w elli n g. I n t h e I R , CI 1, a n d R F t hr o u g h R H  a n d 
R M P  z o n es, a n e xisti n g h o us e or a m a n uf a ct ur e d d w elli n g m a y b e us e d t e m p or aril y f or a 
r esi d e n c e w hil e a p er m a n e nt r esi d e n c e is b ei n g c o nstr u ct e d.  T h e e xisti n g h o us e or 
m a n uf a ct ur e d d w elli n g m a y r e m ai n o n t h e sit e u ntil t h e c o m pl eti o n of t h e c o nstr u cti o n, 
or f or n ot m or e t h a n 2 y e ars, w hi c h e v er ti m e p eri o d is  l ess. T h e e xisti n g h o us e or 
m a n uf a ct ur e d d w elli n g m ust b e r e m o v e d wit hi n 1 m o nt h aft er a p pr o v al of fi n al o c c u p a n c y 
f or t h e n e w r e si d e n c e. A p erf or m a n c e b o n d or ot h er s ur et y m ust b e p o st e d i n 
c o nf or m a n c e wit h 3 3. 7 0 0. 0 5 0, P erf or m a n c e G u ar a nt e e s, t o e ns ur e r e m o v al of t h e e xisti n g 
h o us e or m a n uf a ct ur e d d w elli n g.  

2. -4. [ N o c h a n g e]  

G. -I. [ N o c h a n g e] 

 
 
 
  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 1 0 0  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

3 3 . 4 2 0 . 0 4 5   

T h e n e w R M P z o n e a p pli e s t o e xi s ti n g d e v el o p m e n t a n d o nl y t h r e e M D P s a r e l o c a t e d i n t h e 

D e si g n O v e rl a y Z o n e. T h e r e f o r e, a s a w a y t o e n c o u r a g e i m p r o v e m e n t s i n t h e p a r k s w hil e 

k e e p i n g t h e c o s t o f h o u si n g i n a m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k a f f o r d a bl e, t h e n e w 

d e v el o p m e n t i n M D P s will b e e x e m p t f r o m d e si g n r e vi e w.  

  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 1 0 1  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

3 3. 4 2 0  D e si g n O v erl a y  Z o n e  

4 2 0  
3 3. 4 2 0. 0 4 5  E x e m pt Fr o m D e si g n R e vi e w  
T h e f oll o wi n g it e m s ar e e x e m pt fr o m d esi g n r e vi e w:  

A .-C C. [ N o c h a n g e] 

D D.  M a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks.  

  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 1 0 2  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

3 3 . 5 3 7 . 1 1 0 . B . 2  T r a n s f e r  o f  D e v el o p m e n t  Ri g h t s   

T h e J o h n s o n C r e e k B a si c pl a n di s t ri c t all o w s a t r a n s f e r o f d e v el o p m e n t ri g h t s ( d w elli n g 

u ni t s) f r o m si n gl e - d w elli n g z o n e s t o o t h e r si t e s i n t h e pl a n di s t ri c t. T h e all o w a n c e i n cl u d e s 

a li s t o f si t e s t h a t a r e n o t eli gi bl e t o r e c ei v e t r a n s f e r r e d d e v el o p m e n t ri g h t s. T h e R M P 

z o n e h a s b e e n a d d e d t o t h a t  li s t b e c a u s e t h e R M P z o n e h a s a g e n e r o u s d e n si t y b o n u s 

o p ti o n t h a t c o m e s wi t h a r e q ui r e m e n t t h a t a t l e a s t  5 0 % o f t h e m a n u f a c t u r e d d w elli n g 

u ni t s o n t h e si t e a r e p e r m a n e n tl y a f f o r d a bl e ( p g. 4 5). T h e J o h n s o n C r e e k B a si n pl a n 

di s t ri c t t r a n s f e r  will n o t c o m e wi t h t h e s a m e a f f o r d a bili t y r e q ui r e m e n t. T h e li mi t a ti o n i s 

al s o c o n si s t e n t wi t h t h e d e n si t y t r a n s f e r r e c o m m e n d a ti o n s f o r t h e b a s e m ul ti - d w elli n g 

z o n e s, w hi c h al s o p ri o ri ti z e i n c r e a si n g  d e n si t y i n a n M D P t h r o u g h a n a f f o r d a bl e h o u si n g 

b o n u s r a t h e r t h a n a d e n si t y t r a n s f e r f r o m a n o t h e r z o n e.   

 
  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 1 0 3  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

3 3. 5 3 7  J o h n s o n Cr e e k B a si n Pl a n Di stri ct 

5 3 7  
 

3 3. 5 3 7. 1 1 0  Tr a n sf er of D e v el o p m e nt Ri g ht s  

A.  [ N o c h a n g e] 

B.  R e g ul ati o n s.  Tr a nsf er of d e v el o p m e nt ri g hts b et w e e n sit es i n t h e pl a n distri ct is all o w e d as 
f oll o ws. " D e v el o p m e nt ri g hts " ar e t h e n u m b er of p ot e nti al d w elli n g u nits t h at w o ul d b e 
all o w e d o n t h e sit e . B o n us d e nsit y is n ot tr a nsf er a bl e.  

1.  S e n di n g sit e s.   

a.  Sit e s i n si n gl e -d w elli n g z o n es w h er e at l e ast 5 0 p er c e nt of t h e sit e is wit hi n t h e 
E n vir o n m e nt al Pr ot e cti o n o v erl a y z o n e m a y tr a nsf er d e v el o p m e nt ri g hts.  

b.  Sit e s i n si n gl e -d w elli n g z o n es w h er e a n y  p orti o n of t h e sit e is i n t h e s p e ci al fl o o d 
h a z ar d ar e a m a y tr a nsf er d e v el o p m e nt ri g hts.  

2.  R e c ei vi n g sit es.  All sit es wit hi n t h e J o h ns o n Cr e e k pl a n distri ct m a y r e c ei v e d e v el o p m e nt 
ri g hts fr o m s e n di n g sit e s e x c e pt:  

a.  Sit e s i n t h e R M P z o n e;  

b a . P orti o ns of a r e c ei vi n g sit e t h at ar e i n eit h er a " c " or " p " E n vir o n m e nt al  
o v erl a y z o n e;  

c b . Sit e s w h er e a n y p orti o n of t h e sit e is i n t h e s p e ci al fl o o d h a z ar d ar e a; a n d  

d c . P orti o ns of a r e c ei vi n g sit e i n L a n d Cl ass I or II wit hi n t h e S o ut h s u b distri ct.  L a n d Cl as s 
I a n d II ar e d efi n e d i n S e cti o n 3 3. 5 3 7. 1 4 0. E, M a xi m u m D e nsit y f or L a n d Di visi o ns a n d 
Pl a n n e d D e v el o p m e nts.  

3. -6.  [ N o c h a n g e] 

 

  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 1 0 4  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

3 3 . 6 1 2 . 2 0 0  L o t  Di m e n si o n  S t a n d a r d s  

L o t di m e n si o n al r e q ui r e m e n t s f o r t h e R M P z o n e a r e b ei n g a d d e d t o T a bl e 6 1 2 - 1 t o a d d r e s s 

l a nd di vi si o n s i n t h e z o n e. B e c a u s e h o u si n g t y p e s o t h e r t h a n m a n u f a c t u r e d d w elli n g s i n a 

m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k a r e p r o hi bi t e d i n t h e R M P z o n e, o nl y l o t di m e n si o n s f o r m ul ti -

d w elli n g d e v el o p m e n t a r e p r o vi d e d.  

  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 1 0 5  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

3 3. 6 1 2 L ot s i n M ulti -D w elli n g  
a n d I R Z o n e s  6 1 2  
3 3. 6 1 2. 2 0 0  L ot Di m e n si o n St a n d ar d s  

A.  P ur p o s e.  T h es e st a n d ar ds e ns ur e t h at:  

•  E a c h l ot h as e n o u g h r o o m f or d e v el o p m e nt t h at m e et s all t h e r e q uir e m e nts of t h e z o ni n g 
c o d e;  

•  L ots ar e a n a p pr o pri at e si z e a n d s h a p e s o t h at d e v el o p m e nt o n e a c h l ot c a n b e ori e nt e d 
t o w ar d t h e str e et as m u c h as p o ssi bl e.  

•  T h e m ulti -d w elli n g z o n es c a n b e d e v el o p e d t o f ull p ot e nti al; a n d  

•  H o usi n g g o als f or t h e Cit y ar e m et.  
B.  L ot di m e n si o n s.  Mi ni m u m l ot di m e nsi o ns ar e st at e d i n T a bl e 6 1 2 -1.  

1.  Mi ni m u m l ot di m e nsi o ns f or l ots t h at will b e d e v el o p e d wit h r esi d e nti al str u ct ur es ar e 
st at e d i n T a bl e 6 1 2 -1.  

2.  N o n c o nf or mi n g us es.  Mi ni m u m l ot di m e nsi o ns f or l ots wit h n o n c o nf or mi n g us es ar e t h e 
s a m e as t h o s e f or d et a c h e d h o us es.  

T a bl e 6 1 2 -1  
Mi ni m u m L ot Di m e n si o n s  

 R 3  R 2  R 1  R H  R X  R M P  I R ( 1) 

L ot s t o b e d e v el o p e d wit h:  
M ulti -D w elli n g Str u ct ur e s 
or D e v el o p m e nt:  

       

Mi ni m u m L ot Ar e a  6, 0 0 0 s q. 
ft. 

4, 0 0 0 s q. 
ft. 

1 0, 0 0 0 s q. 
ft. 

1 0, 0 0 0 s q. 
ft. 

N o n e  1 0, 0 0 0 s q. 
ft. 

1 0, 0 0 0  
s q. ft.  

Mi ni m u m L ot Wi dt h  5 0 ft.  3 3 ft.  7 0 ft.  7 0 ft.  N o n e  7 0 ft.  7 0 ft.  

Mi ni m u m L ot D e pt h  7 0 ft.  7 0 ft.  7 0 ft.  1 0 0 ft.  N o n e  1 0 0 ft.  1 0 0 ft.  

Mi ni m u m Fr o nt L ot Li n e  5 0 ft.  3 0 ft.  7 0 ft.  7 0 ft.  1 0 ft.  7 0 ft.  7 0 ft.  

Att a c h e d H o u s e s         

Mi ni m u m L ot Ar e a  1, 6 0 0 s q. 
ft. 

1, 6 0 0 s q. 
ft. 

N o n e  N o n e  N o n e  N A  N o n e  

Mi ni m u m L ot Wi dt h  1 5 ft.  1 5 ft.  1 5 ft.  N o n e  N o n e  N A  N o n e  

Mi ni m u m L ot D e pt h  N o n e  N o n e  N o n e  N o n e  N o n e  N A  N o n e  

Mi ni m u m Fr o nt L ot Li n e  1 5 ft.  1 5 ft.  1 5 ft.  1 0 ft.  1 0 ft.  N A  1 0 ft.  

D et a c h e d H o u s e s         

Mi ni m u m L ot Ar e a  1, 6 0 0 s q. 
ft. 

1, 6 0 0 s q. 
ft. 

N o n e  N o n e  N o n e  N A  N o n e  

Mi n i m u m L ot Wi dt h 2 5 ft.  2 5 ft.  2 5 ft.  N o n e  N o n e  N A  N o n e  

Mi ni m u m L ot D e pt h  N o n e  N o n e  N o n e  N o n e  N o n e  N A  N o n e  

Mi ni m u m Fr o nt L ot Li n e  2 5 ft.  2 5 ft.  2 5 ft.  1 0 ft.  1 0 ft.  N A  1 0 ft.  

D u pl e x e s         

Mi ni m u m L ot Ar e a  4, 0 0 0 s q. 
ft. 

2, 0 0 0 s q. 
ft. 

N o n e  N o n e  N o n e  N A  2, 0 0 0 
s q. ft.  

Mi ni m u m L ot Wi dt h  5 0 ft.  3 3 ft.  N o n e  N o n e  N o n e  N A  N o n e  

Mi ni m u m L ot D e pt h  5 0 ft.  5 0 ft.  N o n e  N o n e  N o n e  N A  N o n e  

Mi ni m u m Fr o nt L ot Li n e  5 0 ft.  3 0 ft.  1 0 ft.  1 0 ft.  1 0 ft.  N A  3 0 ft.  

N ot es:  
[ 1] T his r e g ul ati o n m a y b e s u p ers e d e d b y a n I m p a ct Mi ti g ati o n Pl a n. 
  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 1 0 6  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

 

3 3 . 6 3 1  Si t e s  i n  Fl o o d  H a z a r d  A r e a s  

T h e s e  a m e n d m e n t s i n t hi s c h a p t e r  e n s u r e t h a t t h e R M P z o n e i s i n cl u d e d i n t h e li s t o f 

a p pli c a bl e m ul ti - d w elli n g z o n e s.  
  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 1 0 7  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

3 3. 6 3 1 Sit e s i n Fl o o d H a z ar d Ar e a s  6 3 1  
3 3. 6 3 1. 1 0 0  Fl o o d H a z ar d Ar e a A p pr o v al Crit e ri a 

A.  R F t hr o u g h R 2. 5 z o n e s.  T h e f oll o wi n g crit eri a m ust b e m et i n t h e R F t hr o u g h R 2. 5 z o n es:  

1.  W h er e p o ssi bl e, all l ots m ust b e o utsi d e of t h e s p e ci al fl o o d h a z ar d ar e a; a n d  

2.  W h er e it is n ot p o ssi bl e t o h a v e all l ots o utsi d e of t h e s p e ci al fl o o d h a z ar d ar e a, all 
pr o p o s e d b uil di n g ar e as m ust b e o utsi d e of t h e s p e ci al fl o o d h a z ar d ar e a.  

B.  R 3 t hr o u g h R H R M P , C, E, I , I R, a n d CI z o n e s.  T h e f oll o wi n g crit eri a m ust b e m et i n t h e R 3 
t hr o u g h R M P I R, C, E, I, I R, a n d CI  z o n es:  

1.  W h er e p o ssi bl e, e a c h l ot m ust h a v e a d e q u at e ar e a o utsi d e of t h e s p e ci al fl o o d h a z ar d ar e a 
t o a c c o m m o d at e all o w e d or pr o p o s e d us es.  T his crit eri o n d o es n ot a p pl y t o ri v er -
d e p e n d e nt us es; a n d  

2.  W h er e it is n ot p o ssi bl e t o cr e at e l ots t h at h a v e a d e q u at e ar e a o utsi d e of t h e s p e ci al fl o o d 
h a z ar d ar e a t o a c c o m m o d at e all o w e d or pr o p o s e d us es, t h e f oll o wi n g m ust  
b e m et:  

a.  L ots m ust b e c o nfi g ur e d s o t h at d e v el o p m e nt o n t h e m will r e d u c e t h e i m p a ct of 
fl o o di n g a n d t o pr o vi d e t h e gr e at est pr ot e cti o n f or d e v el o p m e nt fr o m fl o o di n g;  

b.  L ots m ust b e  c o nfi g ur e d s o t h at all o w e d or pr o p o s e d us es t h at ar e n ot ri v er -
d e p e n d e nt will b e a bl e t o l o c at e o n t h e hi g h est gr o u n d a n d n e ar t h e hi g h est p oi nt of 
a c c e ss, a n d s o t h at d e v el o p m e nt o n t h e l ots c a n b e c o nfi g ur e d i n a m a n n er t h at will 
mi ni mi z e o bstr u cti o n of  fl o o d w at ers; a n d  

c.  W h er e t h e pr o p o s e d us es a n d d e v el o p m e nt ar e ri v er -d e p e n d e nt, l ots m ust b e 
c o nfi g ur e d s o t h at d e v el o p m e nt o n t h e m will mi ni mi z e o bstr u cti o n  
of fl o o d w at ers.  
 

C.  I n all z o n e s. T h e f oll o wi n g crit eri a m ust b e m et i n all z o n es:  

1.  S er vi c es  pr o p o s e d i n t h e s p e ci al fl o o d h a z ar d ar e a m ust b e l o c at e d a n d b uilt t o mi ni mi z e 
or eli mi n at e fl o o d d a m a g e t o t h e s er vi c es; a n d  

2.  T h e fl o o d w a y m ust b e e ntir el y wit hi n a fl o o d h a z ar d ar e a tr a ct u nl ess ri v er -d e p e n d e nt 
l a n d-us es a n d d e v el o p m e nt ar e pr o p os e d o n t h e sit e.  

 
  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 1 0 8  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

3 3 . 6 3 4  R e q ui r e d  R e c r e a ti o n  A r e a  

T h e s e  a m e n d m e n t s i n t hi s c h a p t e r  e n s u r e t h a t t h e R M P z o n e i s i n cl u d e d i n t h e li s t o f 

a p pli c a bl e m ul ti - d w elli n g z o n e s.  
  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 1 0 9  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

3 3. 6 3 4 R e q uir e d R e cr e ati o n Ar e a  6 3 4  
3 3. 6 3 4. 2 0 0  R e q uir e d R e cr e ati o n Ar e a St a n d ar d s  
T h e f oll o wi n g st a n d ar ds m ust b e m et: 

A.  Si z e.  At l e ast 1 0 p er c e nt of t h e t ot al sit e ar e a of t h e l a n d di visi o n sit e m ust b e d e v ot e d t o 
r e cr e ati o n ar e a. 

B.  R F -R 2 , a n d R M P z o n e s.  I n t h e R F-R 2 , a n d R M P z o n es, t h e r e cr e ati o n ar e a m ust b e i n o n e or 
m or e r e cr e ati o n a r e a tr a cts. R e cr e ati o n ar e a tr a cts m ust m e et t h e r e q uir e m e nts of S u bs e cti o n 
D., b el o w.  

C. -D. [ N o c h a n g e]  

  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 1 1 0  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

3 3 . 6 6 7  P r o p e r t y  Li n e  A d j u s t m e n t  

T h e s e  a m e n d m e n t s i n t hi s c h a p t e r  e n s u r e t h a t t h e R M P z o n e i s i n cl u d e d i n t h e li s t o f 

a p pli c a bl e m ul ti - d w elli n g z o n e s . 
  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 1 1 1  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

 

3 3. 6 6 7 Pr o p ert y Li n e A dj u st m e nt  6 6 7  
3 3. 6 6 7. 3 0 0  St a n d ar d s   
T h e sit e of a Pr o p ert y Li n e A dj ust m e nt is t h e t w o pr o p erti e s aff e ct e d b y t h e r el o c ati o n of t h e c o m m o n 
pr o p ert y li n e. A r e q u est f or a Pr o p ert y Li n e A dj ust m e nt will b e a p pr o v e d if all of t h e f ol l o wi n g ar e m et: 

A.  [ N o c h a n g e] 

B.  R e g ul ar L ot Li n e s.  I n t h e R 1 0 t hr o u g h R H, a n d R M P z o n es, t h e a dj ust e d pr o p ert y li n e m ust b e a 
str ai g ht li n e or u p t o 2 0 p er c e nt s h ort er or 2 0 p er c e nt l o n g er t h a n t h e e xisti n g l ot li n e. Li n es 
t h at ar e a dj ust e d t o f oll o w a n est a blis h e d z o ni n g li n e or t h e b o u n d ar y of t h e s p e ci al fl o o d 
h a z ar d ar e a or fl o o d w a y ar e e x e m pt fr o m t his r e q uir e m e nt.  

C. -F.  [ N o c h a n g e] 

 

  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 1 1 2  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

 

3 3 . 8 0 5  A d j u s t m e n t s  

T h e s e  a m e n d m e n t s i n t hi s c h a p t e r  e n s u r e t h a t t h e R M P z o n e i s i n cl u d e d i n t h e li s t o f 

a p pli c a bl e m ul ti - d w elli n g z o n e s.  
  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 1 1 3  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

3 3. 8 0 5 A dj u st m e nt s  8 0 5  
3 3. 8 0 5. 0 3 0 R e g ul ati o n s W hi c h M a y a n d M a y N ot B e A dj u st e d  

A.  Eli gi bl e r e g ul ati o n s.  U nl ess list e d i n S u bs e cti o n B. b el o w, all r e g ul ati o ns i n t his Titl e a n d i n 
C h a pt ers 3 2. 3 2 a n d 3 2. 3 4 of t h e Si g n C o d e m a y b e m o difi e d usi n g t h e a dj ust m e nt  
r e vi e w pr o c ess. 

B.  I n eli gi bl e r e g ul ati o n s. A dj ust m e nts ar e pr o hi bit e d f or t h e f oll o wi n g it e m s:  

1.  T o all o w a pri m ar y or a c c ess or y us e t h at is n ot all o w e d b y t h e r e g ul ati o ns;  

2.  As a n e x c e pti o n t o a n y r e stri cti o ns o n us es or d e v el o p m e nt w hi c h c o nt ai n t h e  
w or d " pr o hi bit e d ";  

3.  As a n e x c e pti o n t o a t hr es h ol d f or a r e vi e w. A n e x a m pl e is 3 3. 1 4 0. 1 0 0. B. 3 i n t h e 
E m pl o y m e nt a n d I n d ustri al Z o n es c h a pt er. It st at e s t h at a si n gl e Offi c e us e 3, 0 0 0 s q u ar e 
f e et or l ess is all o w e d b y ri g ht, but l ar g er o n es r e q uir e a c o n diti o n al us e r e vi e w. A n 
a dj ust m e nt c o ul d n ot b e gr a nt e d t o all o w a n Offi c e us e of 3, 2 0 0 s q u ar e f e et; t h e 
c o n diti o n al us e r e vi e w is m a n d at or y;  

4.  As a n e x c e pti o n t o a q u alif yi n g sit u ati o n f or a r e g ul ati o n, s u c h as z o n es all o w e d o r it e ms 
b ei n g li mit e d t o n e w d e v el o p m e nt. A n e x a m pl e of t his is 3 3. 2 5 1. 0 3 0. C, w hi c h s a y s t h at 
m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar ks ar e all o w e d o nl y i n t h e R 3 a n d R 2 z o n es. A n a dj ust m e nt 
c o ul d n ot b e gr a nt e d t o all o w a m a n uf a ct ur e d d w elli n g p ar k i n a n y ot h er R z o n e;   

5.  As a n e x c e pti o n t o a d efi niti o n or cl assifi c ati o n. A n e x a m pl e is a c o n v e ni e n c e st or e, w hi c h 
is d efi n e d as b ei n g u n d er 4, 0 0 0 s q u ar e f e et i n ar e a, r e q uiri n g a p a c k a g e st or e li q u or 
li c e ns e, a n d b ei n g o p e n m or e t h a n 1 5 h o urs a d a y. A n a dj ust m e nt c o ul d n ot b e gr a nt e d t o 
c h a n g e t h e a m o u nt of s q u ar e f e et, t h e p a c k a g e st or e li q u or li c e ns e, or t h e h o urs a 
c o n v e ni e n c e st or e is o p e n;  

6.  As a n e x c e pti o n t o t h e pr o c e d ur al st e ps of a pr o c e d ur e or t o c h a n g e  
assi g n e d pr o c e d ur es;  

7.  T o all o w a n i n cr e as e i n d e nsit y i n  t h e R F t hr o u g h R 1 or R M P  z o n es.  

 
  



 

C o m m e n t a r y  

 

P a g e 1 1 4  M a n u f a c t u r e d D w elli n g P a r k s —  R e c o m m e n d e d  D r a f t  A u g u s t 1 3 , 2 0 1 8 

 Z o ni n g C o d e A m e n d m e n t s  

 

T h e r e p o r t r e fl e c t s a m e n d m e n t s t h a t will b e  p r o p o s e d a t  Ci t y C o u n cil a s t e c h ni c al 

a m e n d m e n t s t o t h e P S C r e c o m m e n d a ti o n s . T h e a m e n d m e n t t o t h e Pl a n n e d D e v el o p m e n t 

a p p r o v al c ri t e ri a r el a t e d t o fl o o d h a z a r d a r e a s i s u n n e c e s s a r y b e c a u s e Pl a n n e d 

D e v el o p m e n t s a r e  n o t all o w e d i n t h e R M P z o n e. Pl a n n e d D e v el o p m e n t s all o w a d di ti o n al 

h o u si n g t y p e s t o b e a p p r o v e d i n z o n e s w h e r e h o u si n g t y p e i s li mi t e d ( e. g. m ul ti - d w elli n g 

s t r u c t u r e s i n si n gl e - d w elli n g z o n e s). T h e p ri m a r y i n t e n t o f t h e M D P z o n e i s t o li mi t h o u si n g 

t y p e s t o m a n u f a c t u r e d d w elli n g s i n m a n u f a c t u r e d d w elli n g p a r k s. I t w o ul d b e c o u n t e r t o 

t h e i n t e n t o f t h e z o n e t o all o w o t h e r h o u si n g t y p e s t h r o u g h a Pl a n n e d D e v el o p m e n t.   

 

 
  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 1 1 5  
 Z o ni n g C o d e A m e n d m e nts  

3 3. 8 5 4 Pl a n n e d D e v el o p m e nt R e vi e w  8 5 4  
[ N o c h a n ge — T h e Pr o p o s e d Dr aft i n a d v ert e ntl y r e c o m m e n d e d c h a n g es t o 3 3. 8 5 4 t h at ar e n’t’ 
n e c e ss ar y b e c a us e Pl a n n e d D e v el o p m e nts ar e n ot all o w e d i n t h e R M P z o n e.  A t e c h ni c al 
a m e n d m e nt is r e q uir e d t o d el et e t h e r e c o m m e n d e d a m e n d m e nts. ] 

 



 

P a g e 1 1 6  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  
 Z o ni n g M a p A m e n d m e nts  

S e cti o n I V : Z o ni n g M a p A m e n d m e nt s  
 
T his s e cti o n dis c uss es  t h e pr o p o s e d z o ni n g m a p a m e n d m e nts , w hi c h ar e s h o w n o n M a p 2.  
 
T h er e ar e t w o t y p es of  m a p  c h a n g es:  

1.  t h e B as e Z o n e  
2.  t h e o v erl ay z o n es  

 
B a s e Z o n e c h a n g es  
M o st ( 3 9 ) of t h e M D P s h a v e R 2 or R 3 z o ni n g, w hi c h ar e  t h e o nl y z o n es i n w hi ch M D P s ar e c urr e ntl y a n 
all o w e d us e. T h e r e m ai ni n g 1 7  M D Ps h a v e a wi d e -r a n g e of r e si d e nti al, c o m m er ci al a n d e m pl o y m e nt 
z o ni n g , w hi c h cr e at es n o n-c o nf or mi n g sit u ati o ns . R e z o ni n g  all M D P s i nt o o n e b as e z o n e will si m plif y a n d 
cl arif y t h e d e v el o p m e nt st a n d ar ds  t h at a p pl y t o t his us e.  
 
R e m o v al of ‘ a’ o v erl a y z o n e  
T h e M D P a m e n d m e nts r e m o v e t h e Alt er n ati v e D esi g n D e nsit y ( a) O v erl a y Z o n e fr o m 3 9 M P D s. T h e 
p ur p o s e of t h e a  o v erl a y z o n e, w hi c h w as i niti all y a d o pt e d i n 1 9 9 3, is t o all o w i n cr e as e d d e nsit y f or 
d e v el o p m e nt t h at m e et s a d diti o n al d esi g n c o m p ati bilit y r e q uir e m e nts. T h e o v erl a y z o n e pr o vi d es f or a 
5 0 p er c e nt i n cr e as e i n d e nsit y f or pr oj e cts m ulti -d w elli n g z o n es t h at v ol u nt aril y g o t hr o u g h a T y p e III 
d esi g n r e vi e w pr o c ess  (r e vi e w b y t h e D esi g n C o m missi o n).  T h es e pr o visi o ns h a v e r ar el y b e e n us e d, 
es p e ci all y b y a M D P.  T h e M D P a m e n d m e nts c h a n g e t h e d e nsit y b o n us fr o m e n c o ur a gi n g pr oj e cts t o g o 
t hr o u g h d esi g n r e vi e w t o i n c e nti vi z i n g l o n g-t er m aff or d a bl e h o usi n g t o b ett er m e et t h e p oli ci es of t h e 
2 0 3 5 C o m pr e h e ns i v e Pl a n.  
 



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 1 1 7  
 Titl e 1 8 A m e n d m e nts   

S e cti o n V : Titl e 1 8 N oi s e C o ntr ol  
Titl e 1 8  

N ois e C o nt r ol  
1 8. 0 4. 0 4 0  D efi niti o n s.   

( A m e n d e d b y Or di n a n c e N os. 1 5 9 2 7 6, 1 6 4 0 1 0, 1 7 5 7 7 2 a n d 1 8 4 1 0 1, eff e cti v e O ct o b er 8, 
2 0 1 0.)  T h e f oll o wi n g w or ds s h all h a v e t h e m e a ni n gs as cri b e d t o t h e m i n t his S e cti o n:  
 

A. -E E.  [ N o c h a n g e]   
 

F F.  Z o n e:  A cl assifi c ati o n of ar e a of t h e Cit y of P ortl a n d as d es cri b e d i n Titl e 3 3 of t h e 
Cit y C o d e, r el ati n g t o t h e us e t o w hi c h pr o p ert y m a y b e p ut.  F or t h e p ur p os es of 
t his titl e, t h e z o n es ar e b as e d u p o n t h e L a n d Us e Zo n es, as d efi n e d i n Titl e 3 3 as 
f oll o ws: 

C at e g or y  Z o n es  
O p e n S p a c e  O p e n S p a c e  
  
R esi d e nti al  R esi d e nti al F ar m/ F or est  
 R esi d e nti al 2 0, 0 0 0  
 R esi d e nti al 1 0, 0 0 0  
 R esi d e nti al 7, 0 0 0  
 R esi d e nti al 5, 0 0 0  
 R esi d e nti al 2, 5 0 0  
 R esi d e nti al 3, 0 0 0  
 R esi d e nti al 2 , 0 0 0 
 R esi d e nti al 1, 0 0 0  
 Hi g h D e nsit y R esi d e nti al  
 C e ntr al R esi d e nti al  

R esi d e nti al M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k  
 C o m m er ci al R esi d e nti al  

I nstit uti o n al R esi d e nti al 
C a m p us I nstit uti o n al 1  

  
C o m m er ci al  C o m m er ci al/ Mi x e d Us e 1  
 C o m m er ci al/ Mi x e d Us e  2  
 C o m m er ci al/ Mi x e d Us e 3  
 C o m m er ci al E m pl o y m e nt  
 C e ntr al C o m m er ci al  

C a m p us I nstit uti o n al 2  
  
I n d ustri al G e n er al E m pl o y m e nt 1  
 G e n er al E m pl o y m e nt 2  
 C e ntr al E m pl o y m e nt  
 G e n er al I n d ustri al 1  
 G e n er al I n d ustri al 2  
 H e a v y I n d ustri al  

 



 

P a g e 1 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  
 Titl e 3 2 A m e n d m e nts  

S e cti o n VI : Titl e 3 2  Si g n s a n d R el at e d 
R e g ul ati o n s  
 

3 2. 1 2. 0 2 0 E x e m pti o n s.  

( A m e n d e d b y Or di n a n c e N os. 1 7 8 9 4 6 a n d 1 8 2 9 6 2, eff e cti v e J ul y 3 1, 2 0 0 9.)   T h e f oll o wi n g ar e 
e x e m pt fr o m t h e r e g ul ati o ns of t his Titl e, b ut m a y b e s u bj e ct t o ot h er p orti o ns of t h e Cit y C o d e:  

A.   Si g ns w hi c h ar e n ot visi bl e fr o m a ri g ht -of -w a y or a n ot h er pr o p ert y; h o w e v er si g ns l o c at e d 
wit hi n m alls a n d atri u ms m ust c o m pl y wit h all pr o visi o ns of t his Titl e e x c e pt C h a pt ers 3 2. 3 0 
t hr o u g h 3 2. 3 8; 

B.   Si g ns i nsi d e a b uil di n g. H o w e v er:  

1.   I n t h e O S, R F t hr o u g h R H, R M P, CI 1, C R  a n d I R z o n es, ill u mi n at e d si g ns i n wi n d o ws ar e 
n ot e x e m pt; a n d  

2.   Si g ns l o c at e d wit hi n m alls a n d atri u ms m ust c o m pl y wit h all pr o visi o ns of t his Titl e 
e x c e pt C h a pt ers 3 2. 3 0 t hr o u g h 3 2. 3 8;   

C.   Si g ns c ar v e d i nt o a b uil di n g;  

D.   Si g ns r e q uir e d b y f e d er al or st at e l a w if t h e si g n is n o m or e t h a n 3 2 s q u ar e f e et i n ar e a or is 
p ai nt e d dir e ctl y o n p a v e m e nt;  

E.    Fl a gs;  

F.   Si g ns r e q uir e d b y cit y l a w if t h e si g n is n o m or e t h a n 3 2 s q u ar e f e et i n ar e a.   S u c h si g ns 
i n cl u d e b uil di n g a d dr ess e s, d e v el o p me nt r e vi e w or c o nstr u cti o n r e vi e w p u bli c n oti c es, a n d 
c o m m er ci al p ar ki n g f a cilit y p osti n gs;  

G.   P ai nt e d w all hi g hli g hts;  

H.   Ill u mi n at e d w all hi g hli g hts; 

I.  P u bli c Art as d efi n e d i n C h a pt er 5. 7 4; a n d  

J.   P er mitt e d Ori gi n al Art M ur als as d efi n e d i n Titl e 4 . 

  



L a n g u a g e t o b e a d d e d  is u n d erli n e d  
L a n g u a g e t o b e d el et e d  is s h o w n i n stri k et hr o u g h  

 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8  M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  R e c o m m e n d e d  Dr aft  P a g e 1 1 9  
 Titl e 3 2 A m e n d m e nts  

3 2. 3 2. 0 1 0 St a n d ar d s i n t h e R e si d e nti al Z o n e s , C a m p us I n stit uti o n 1, C o m m er ci al R e si d e nti al, a n d O p e n 
S p a c e Z o n e.  

A.   G e n er al st a n d ar ds. T h e st a n d ar ds f or p er m a n e nt si g ns i n t h e R F t hr o u g h R H z o n es a n d f or 
t h e R M P, I R, CI 1, C R, a n d O S z o n es ar e st at e d i n T a bl e 1. T h e si g n st a n d ar ds f or t h e R X 
z o n e ar e st at e d i n T a bl e 2. All si g ns m ust c o nf or m t o t h e r e g ul ati o ns of S e cti o n 3 2. 3 2. 0 3 0.  

 

B.   Si g n f e at ur es. Si g ns i n t h e R F t hr o u g h R H z o n es a n d i n t h e  R M P,  I R, CI 1, C R, a n d O S 
z o n es, e x c e pt f or t h os e s u bj e ct t o t h e R X  z o n e si g n st a n d ar ds, ar e s u bj e ct t o t h e st a n d ar ds of 
t his s u bs e cti o n. Ill u mi n at e d si g ns pl a c e d i n wi n d o ws ar e s u bj e ct t o t h es e si g n r e g ul ati o ns. 
E xt e nsi o ns i nt o t h e ri g ht -of -w a y ar e pr o hi bit e d. C h a n gi n g i m a g e si g n f e at ur es ar e pr o hi bit e d 
a n d o nl y i n dir e ct li g hti n g is all o w e d. 

 
 
 
 



 

A u g ust 1 3 , 2 0 1 8 M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar ks —  Pr o p os e d Dr aft  P a g e 1 2 0  

 
T HI S P A G E I S I N T E N TI O N A L L Y L E F T B L A N K  



A p ril  4,  2 0 1 8

E: \ D r o p b o x  ( B P S  T e c h  S e r vi c e s) \ B P S  T e c h  S e r vi c e s  T e a m  F ol d e r \ gi s \ p r oj e ct s \ Cit y wi d e _ P r oj e ct s \ M a p s \ 3 4 x 4 4 _ M H P _i n _ P D X _ c h art _ 1 8 0 3 1 6. m x d

Ci t y  of  P or tl a n d,  Or e g o n  / /  B ur e a u  of  Pl a n ni n g  &  S u s t ai n a bili t y  / /  G e o g r a p hi c I nf o r m a ti o n  S y st e m

T h e i nf o r m ati o n  o n  t hi s  m a p  w a s  d e ri v e d f r o m  Cit y  of  P o rtl a n d  GI S  d at a b a s e s.  C a r e  w a s  t a k e n i n  t h e  c r e ati o n  of  t hi s  m a p  b ut it i s  p r o vi d e d  " a s i s ".
T h e  Cit y  of  P o rtl a n d  c a n n ot  a c c e pt  a n y  r e s p o n si bilit y f o r  e r r o r,  o mi s si o n s  o r  p o siti o n al  a c c u r a c y.

M a n uf a c t u r e d  D w elli n g  P a r k s i n  P o r tl a n d
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M o bil e  &  M a n uf a ct ur e d  H o m e  P ar k s

P ar k s

Cit y  B o u n d ar y

*   M a n uf a ct ur e d  D w elli n g  P ar k

L a b el N a m e A d dr e s s S p ac e s
E xi sti n g  C P 

D e si g n ati o n

A d o pt e d  C P 

D e si g n ati o n

Pr o p o s e d  C P 

D e si g n ati o n
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2   O a k L e af  M o bil e  H o m e s 4 5 5 6  N E  Killi n gs w ort h  St  3 4  R 5, R 2  R 5, R 2   M D P

3  T h e  Ar b or 6 4 1 5  N E  Killi n gs w ort h  1 5  R 2 R 2   M D P
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2 7   N e w c astl e  M a n uf a ct ur e d  H o u si n g  C o m m u nit y  1 2 8 4 6  S E  R a m o n a  St  1 0  R 5 R 5   M D P

2 8  L o sti n d a  W o o d s 1 2 5 0 6  S E  F o st er  R d  5 0  R 2 R 2   M D P

2 9  S u n n y  Hill  M o bil e  H o m e  P ar k 5 9 1 8  S E  1 2 2 n d  A v e  2 7  R 2 R 2   M D P

3 0  8 9t h  A v e n u e  Est at e s 7 9 1 6  S E  8 9t h 1 5  R 2 R 2   M D P

3 1  Fl a v el  R V  P ar k 8 4 1 0  S E  Fl a v el  St 1 6  R 2 R 2   M D P

3 2  S pri n g w at er  M o bil e  Est at e s 8 3 0 9  S E L a m b ert  St  3 8  R 2 R 2   M D P

3 3  J o h n s o n  Cr e e k  Tr ail er  P ar k 8 2 0 5  S E  8 2 n d  A v e 2 3   M E M E   M D P

3 4  S o ut h g at e  M o bil e  H o m e  a n d  R V  P ar k 7 9 1 1  S E  8 2 n d  A v e 2 6  R 2 R 2   M D P

3 5  Cir cl e  C e d ar  C o urt 7 4 5 1  S E  8 2 n d  A v e 4 0  R 2 R 2   M D P

3 6  S h a d y L a n e  M o bil e  Est at e s 7 4 0 9  S E  8 2 n d  A v e 3 3  R 2 R 2   M D P

3 7  R u di g er  M o bil e  P ar k 7 2 2 7  S E  Fl a v el  St 4 5  R 2 R 2   M D P

3 8  C e ntr al  Tr ail er  P ar k  M o bil e  H o m e s 2 3 0 0  S E  8 2 n d  A v e 3 0   U C, R 2  R 2, M U- C   M D P

3 9  C h err y  Gr o v e 9 0 3 5  S E  Di vi si o n 9   N C M U- C   M D P

4 0   Gr a nt  Str e et  M a n uf a ct ur e d  H o m e  P ar k  9 3 0 7  S E  Gr a nt  St 8  R 2 R 2   M D P

4 1  St ar k  Firs  M o bil e  H o m e  P ar k 1 0 8 5 2  S E  St ar k 3 0  R 1 R 1   M D P

4 2   M o bil e  Vill a g e 1 3 0 4 5  S E  St ar k st 1 5 2  R 2 R 2   M D P

4 3  V al u e  Tr ail er  C o urt 1 3 2 2 3  S E  St ar k 2 1  R 1 R 1   M D P

4 4   Mi d w a y  M o bil e  H o m e  P ar k 1 2 7 2 6  S E  Di vi s o n  St  4 0  R 2 R 2   M D P

4 5  P ar k  Pl a c e  M o bil e  H o m e  P ar k 1 3 1 4 1  S E  P o w ell  Bl v d  2 4  R 2 R 2   M D P

4 6  B u s h  Str e et  Est at e s 1 2 4 2 0  S E  B u s h  St 7  R 2 R 2   M D P

4 7   H ol g at e  Est at e s 1 2 3 2 3  S E  H ol g at e  Bl v d  1 9  R 2 R 2   M D P

4 8  T O- NI S- G A H  M o bil e  H o m e  P ar k 4 2 6 4  S E  1 2 2 n d  A v e  1 6  R 1 R 1   M D P

4 9   Ni n e  O a k s  Est at e s 4 2 3 9  S E  1 2 2 n d  A v e  1 4  R 1, R 2  R 1, R 2   M D P

5 0  1 1 9t h  A v e n u e  Est at e s 1 1 9 0 5  S E  H ol g at e 1 9  R 2 R 2   M D P

5 1  K ell y  B utt e  Pl a c e 3 3 4 8  S E  1 1 2t h 1 1  R 2 R 2   M D P

5 2  Vi ki n g  M o bil e  Vill a 3 4 4 1  S E  1 1 1t h  A v e  3 0  R 2 R 2   M D P

5 3  R a n c h ett e  M a n or 1 0 9 0 1  S E  P o w ell  Bl v d  3 4  R 2 R 2   M D P

5 4   N eil s o n's  M o bil e  Cit y 1 0 8 3 5  S E  P o w ell  Bl v d  4 4  R 2 R 2   M D P

5 5  R ai n b o w  Vill a  M o bil e  H o m e  P ar k 1 1 8 0 3  S E  Di vi si o n  St  5  R 3 R 3   M D P

5 6  E v er gr e e n  M o bil e  H o m e  P ar k 1 1 9 1 1  S E  Di vi si o n  St  6 7  R 3 R 3   M D P
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P ar k s

Cit y  B o u n d ar y

* R e si d e nti al  M a n uf a ct ur e d  P ar k

L a b el N a m e A d dr e s s  S p ac e s
E xi sti n g 

Z o ni n g

A d o pt e d 

Z o ni n g

Pr o p o s e d 

Z o ni n g

E xi sti n g 

O v erl a y  Z o n e s

A d o pt e d 

O v erl a y  Z o n e s

Pr o p o s e d 

O v erl a y  Z o n e s

1   H a y d e n I sl a n d  M o bil e  H o m e  C o m m u nit y  1 5 0 3  N  H a y d e n I sl a n d  Dr  4 4 0  R 2, R 3  R 2, R 3  R M P *  h, c, x  h, c, x  h, c, x

2   O a k L e af  M o bil e  H o m e s 4 5 5 6  N E  Killi n gs w ort h  St  3 4  R 7, R 2  R 7, R 2  R M P  h h h

3  T h e  Ar b or 6 4 1 5  N E  Killi n gs w ort h  1 5  R 2  R 2 R M P  h h h

4  C e d ar  S h a d e  M o bil e  H o m e  P ar k 7 1 2 0  N E  Killi n gs w ort h  7 6  R 2. 5  R 2. 5  R M P  h h h

5   Gl e n w o o d  Tr ail er  P ar k 7 0 4 1  N E  Killi n gs w ort h  7 5  R 3  R 3 R M P  h h h

6  Fir  Gr o v e  R V  P ar k 5 5 4 1  N E  7 2 n d  A v e  3 3  R 3  R 3 R M P  h h h

7  El  R a n c h o  M o bil e  P ar k 7 2 6 5  N E  Killi n gs w ort h  3 0  R 3  R 3 R M P  h h h

8  S u m n er  Est at e s 5 2 0 0  N E  9 2 n d  A v e.  #  9  3 4  R 2  R 2 R M P  h, x h, x h, x

9  P ar kr o s e  M o bil e  Cit y 9 9 4 5  N E  S a n d y  Bl v d  7 9  C G  C E R M P  h, x h, m, x  h, m, x

1 0   H ei di's  M o bil e  H o m e  P ar k 1 0 3 1 5  N E  S a n d y  Bl v d  1 6  C G  C E R M P  h, x h, m, x  h, m, x

1 1   G ar d e n  M e a d o w s 1 4 3 0 8  N E  S a n d y  Bl v d  1 7  R 2  R 2 R M P  h, x h, x h, x

1 2  P ortl a n d  A m eri c a n  M o bil o d g e 1 6 9 0 1  S E  Di vi si o n  St  1 2 3  R 3  R 3 R M P  a a

1 3   M o bil e  Est at e s 1 6 7 4 5  S E  Di vi si o n  St  2 3 8  R 5, R 7, R 2, R 3  R 5, R 7, R 2, R 3  R M P  a a

1 4  L a nt er n L a n e  M o bil e  Vill a 1 5 2 3  S E  1 6 2 n d  A v e  2 5  R 3  R 3 R M P

1 5   M e a d o w cr e st  F ar m  M o bil e  Est at e s 3 9 3 0  S E  1 6 2 n d  A v e  7 1   O S, R 2   O S, R 2  R M P  a, c a, c c

1 6   M e a d o wl a n d  M o bil e  H o m e  P ar k 1 6 0 0 0  S E  P o w ell  Bl v d  7 6   O S, R 1 0, R 2   O S, R 2, R 1 0  R M P  a, c a, c c

1 7  P ar k w a y  Est at e s 1 5 7 6 8  S E  P o w ell  Bl v d  5 1  R 2  R 2 R M P  a, c a, c c

1 8  T all  Firs  M o bil e  H o m e  P ar k 1 5 6 5 6  S E  Di vi si o n  St  6 5  R 3  R 3 R M P  a a

1 9  C u m b erl a n d I 1 5 1 0 3  S E  P o w ell  Bl v d  7  R 3  R 3 R M P  a a

2 0  R olli n  W h e el s  M o bil e  Est at e s 1 4 2 2 2  S E  Di vi s o n  St  7 8  R 2  R 2 R M P  a a

2 1   M a pl e  Est at e s 6 2 5 1  S E  1 3 6t h  A v e  4  R 2  R 2 R M P  a a

2 2  A s p e n  M e a d o w s 1 3 4 0 0  S E  H ol g at e  Bl v d  1 1 8  R 7, R 2  R 7, R 2  R M P  a a

2 3   M ar c y  M a n or  M o bil e  H o m e  P ar k 4 2 2 3  S E  1 3 6t h  A v e  9  R 2  R 2 R M P  a a

2 4   M ari s s a  Est at e s 1 3 3 1 8  S E  R a y m o n d  St  9  R 2  R 2 R M P  a a

2 5  Str a w b err y  A cr e s 5 2 0 0  S E  1 3 2 n d  A v e  2 4  R 2  R 2 R M P  a a

2 6  C u m b erl a n d II  M o bil e  Est at e s 1 3 1 1 5  S E  F o st er 6 2  R 5, R 2  R 5, R 2  R M P  a a

2 7   N e w c astl e  M a n uf a ct ur e d  H o u si n g  C o m m u nit y  1 2 8 4 6  S E  R a m o n a  St  1 0  R 5  R 5 R M P  a a

2 8  L o sti n d a  W o o d s 1 2 5 0 6  S E  F o st er  R d  5 0  R 2  R 2 R M P  a a

2 9  S u n n y  Hill  M o bil e  H o m e  P ar k 5 9 1 8  S E  1 2 2 n d  A v e  2 7  R 2  R 2 R M P  a a

3 0  8 9t h  A v e n u e  Est at e s 7 9 1 6  S E  8 9t h 1 5  R 2  R 2 R M P

3 1  Fl a v el  R V  P ar k 8 4 1 0  S E  Fl a v el  St 1 6  R 2  R 2 R M P  a a

3 2  S pri n g w at er  M o bil e  Est at e s 8 3 0 9  S E L a m b ert  St  3 8  R 2  R 2 R M P  a a

3 3  J o h n s o n  Cr e e k  Tr ail er  P ar k 8 2 0 5  S E  8 2 n d  A v e 2 3  E G 2  E G 2  R M P  c, p c, p c, p

3 4  S o ut h g at e  M o bil e  H o m e  a n d  R V  P ar k 7 9 1 1  S E  8 2 n d  A v e 2 6  R 2  R 2 R M P  a a

3 5  Cir cl e  C e d ar  C o urt 7 4 5 1  S E  8 2 n d  A v e 4 0  R 2  R 2 R M P  a a

3 6  S h a d y L a n e  M o bil e  Est at e s 7 4 0 9  S E  8 2 n d  A v e 3 3  R 2  R 2 R M P  a a

3 7  R u di g er  M o bil e  P ar k 7 2 2 7  S E  Fl a v el  St 4 5  R 2  R 2 R M P  a a

3 8  C e ntr al  Tr ail er  P ar k  M o bil e  H o m e s 2 3 0 0  S E  8 2 n d  A v e 3 0  C S, R 2  C M 2, R 2  R M P  a a

3 9  C h err y  Gr o v e 9 0 3 5  S E  Di vi si o n 9  C N 2  C M 1  R M P  b

4 0   Gr a nt  Str e et  M a n uf a ct ur e d  H o m e  P ar k  9 3 0 7  S E  Gr a nt  St 8  R 2  R 2 R M P  a a

4 1  St ar k  Firs  M o bil e  H o m e  P ar k 1 0 8 5 2  S E  St ar k 3 0  R 1  R 1 R M P  d d d

4 2   M o bil e  Vill a g e 1 3 0 4 5  S E  St ar k st 1 5 2  R 2  R 2 R M P  a, d a, d d

4 3  V al u e  Tr ail er  C o urt 1 3 2 2 3  S E  St ar k 2 1  R 1  R 1 R M P  d d d

4 4   Mi d w a y  M o bil e  H o m e  P ar k 1 2 7 2 6  S E  Di vi s o n  St  4 0  R 2  R 2 R M P  a a

4 5  P ar k  Pl a c e  M o bil e  H o m e  P ar k 1 3 1 4 1  S E  P o w ell  Bl v d  2 4  R 2  R 2 R M P  a a

4 6  B u s h  Str e et  Est at e s 1 2 4 2 0  S E  B u s h  St 7  R 2  R 2 R M P  a a

4 7   H ol g at e  Est at e s 1 2 3 2 3  S E  H ol g at e  Bl v d  1 9  R 2  R 2 R M P  a a

4 8  T O- NI S- G A H  M o bil e  H o m e  P ar k 4 2 6 4  S E  1 2 2 n d  A v e  1 6  R 1  R 1 R M P  a a

4 9   Ni n e  O a k s  Est at e s 4 2 3 9  S E  1 2 2 n d  A v e  1 4  R 1, R 2  R 1, R 2  R M P  a a

5 0  1 1 9t h  A v e n u e  Est at e s 1 1 9 0 5  S E  H ol g at e 1 9  R 2  R 2 R M P  a a

5 1  K ell y  B utt e  Pl a c e 3 3 4 8  S E  1 1 2t h 1 1  R 2  R 2 R M P  a a

5 2  Vi ki n g  M o bil e  Vill a 3 4 4 1  S E  1 1 1t h  A v e  3 0  R 2  R 2 R M P  a a

5 3  R a n c h ett e  M a n or 1 0 9 0 1  S E  P o w ell  Bl v d  3 4  R 2  R 2 R M P  a a

5 4   N eil s o n's  M o bil e  Cit y 1 0 8 3 5  S E  P o w ell  Bl v d  4 4  R 2  R 2 R M P  a a

5 5  R ai n b o w  Vill a  M o bil e  H o m e  P ar k 1 1 8 0 3  S E  Di vi si o n  St  5  R 3  R 3 R M P  a a

5 6  E v er gr e e n  M o bil e  H o m e  P ar k 1 1 9 1 1  S E  Di vi si o n  St  6 7  R 3  R 3 R M P  a a

M a p 2 Z o ni n g  M a p A m e n d m e nt s



M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k s Pr oj e ct

A p p e n di x A. M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k I n v e nt or y

I D N o. N a m e A d dr e s s T a x L ot R- n u m b er s Y e ar B uilt  5 5 +
E xi sti n g 

S p a c e s

E xi sti n g 2 0 3 5 C P 

D e si g n ati o n s

Pr o p o s e d C P 

D e si g n ati o n

E xi sti n g 

Z o n e s
Pr o p o s e d Z o n e

E xi sti n g 

O v erl a y s

Pr o p o s e d 

O v erl a y s
Pl a n Di stri ct

1 H a y d e n Isl a n d M o bil e H o m e C o m m u nit y  1 5 0 3 N H a y d e n Isl a n d Dr  R 9 5 1 3 3 0 4 1 0; R 9 5 1 3 3 0 4 3 0 1 9 6 9 4 4 0 R 2, R 3 M D P  R 2, R 3  R M P  h, c, x  h, c, x   H a y d e n Isl a n d

2 O a k L e af M o bil e H o m es 4 5 5 6 N E Killi n g s w ort h St  R 4 3 4 1 0 4 2 3 0; R 4 3 4 1 0 3 8 1 0; R 4 3 4 1 0 3 8 4 0; R 4 3 4 1 0 3 8 7 0 1 9 5 4 3 4 R 2 M D P R 2  R M P  h  h

3 T h e Ar b or 6 4 1 5 N E Killi n g s w ort h  R 9 4 2 1 7 1 4 0 0 1 9 4 4 1 3 5 R 2 M D P R 2  R M P  h  h

4 C e d ar S h a d e M o bil e H o m e P ar k 7 1 2 0 N E Killi n g s w ort h  R 9 4 2 2 0 0 8 7 0 1 9 6 2  Y es 7 6 R 2. 5 M D P  R 2. 5  R M P  h  h

5 Gl e n w o o d Tr ail er P ar k 7 0 4 1 N E Killi n g s w ort h  R 6 7 1 2 0 0 0 2 0; R 9 4 2 1 7 0 4 2 0; R 9 4 2 1 7 0 4 9 0; R 6 7 1 2 0 0 0 3 0 1 9 4 2 7 7 M E M D P R 3  R M P  h  h N ort h C ull y

6 Fir Gr o v e R V P ar k 5 5 4 1 N E 7 2 n d A v e  R 6 7 1 2 0 0 0 2 0; R 9 4 2 1 7 0 4 2 0; R 9 4 2 1 7 0 4 9 0 1 9 4 1 6 2 M E M D P R 3  R M P  h  h N ort h C ull y

7 El R a n c h o M o bil e P ar k 7 2 6 5 N E Killi n g s w ort h  R 6 7 1 2 0 0 4 4 0; R 6 7 1 2 0 0 5 3 0 1 9 4 9 2 7 M E M D P R 3  R M P  h  h N ort h C ull y

8 S u m n er Est at es 5 2 0 0 N E 9 2 n d A v e. # 9  R 9 4 2 2 1 0 1 1 0 1 9 9 7 3 4 R 2 M D P R 2  R M P  h, x  h, x

9 P ar kr os e M o bil e Cit y 9 9 4 5 N E S a n d y Bl v d  R 9 4 2 2 1 1 2 6 0; R 9 4 2 2 1 0 9 3 0 1 9 4 8 7 2 M U- C M D P C E  R M P  h, m, x  h, m, x

1 0 H ei di's M o bil e H o m e P ar k 1 0 3 1 5 N E S a n d y Bl v d  R 6 4 7 3 1 6 3 6 0 1 9 4 7 1 6 M U- C M D P C E  R M P  h, m, x  h, m, x

1 1 G ar d e n M e a d o ws 1 4 3 0 8 N E S a n d y Bl v d  R 9 4 2 2 4 0 1 4 0 1 9 9 6  Y es 5 0 R 2 M D P R 2  R M P  h, x  h, x

1 2 P ortl a n d A m eri c a n M o bil o d g e 1 6 9 0 1 S E Di visi o n St  R 9 9 3 0 6 0 2 9 0; R 9 9 3 0 6 5 1 3 0; R 9 9 3 0 6 3 4 5 0; R 9 9 3 0 6 4 6 7 0 1 9 5 9  Y es 1 2 3 R 3 M D P R 3  R M P  a

1 3 M o bil e E st at es 1 6 7 4 5 S E Di vi si o n St R 9 9 3 0 6 0 2 9 0; R 9 9 3 0 6 5 1 3 0; R 9 9 3 0 6 3 4 5 0; R 9 9 3 0 6 2 2 5 0; R 9 9 3 0 6 4 6 7 0; R 9 9 3 0 6 4 1 2 01 9 6 4  Y es 1 9 0 R 3 M D P R 3  R M P  a

1 4 L a nt er n L a n e M o bil e Vill a 1 5 2 3 S E 1 6 2 n d A v e  R 7 0 7 3 0 7 1 6 0 1 9 5 9 3 4 R 3 M D P R 3  R M P

1 5 M e a d o w cr est F ar m M o bil e E st at es 3 9 3 0 S E 1 6 2 n d A v e  R 6 4 9 7 3 0 2 5 0 1 9 9 7  Y es 7 1 R 2 M D P R 2  R M P  a, c  c J o h ns o n Cr e e k

1 6 M e a d o wl a n d M o bil e H o m e P ar k 1 6 0 0 0 S E P o w ell Bl v d  R 9 9 2 1 2 0 2 5 0 1 9 8 9 7 6 R 2, R 1 0 M D P  R 2, R 1 0  R M P  a, c  c J o h ns o n Cr e e k

1 7 P ar k w a y Est at es 1 5 7 6 8 S E P o w ell Bl v d  R 6 4 9 7 2 2 3 7 0; R 6 4 9 7 2 2 3 8 0; R 6 4 9 7 2 2 3 6 0; R 6 4 9 7 2 2 4 0 0 1 9 9 3 5 1 R 2 M D P R 2  R M P  a, c  c J o h ns o n Cr e e k

1 8 T all Fir s M o bil e H o m e P ar k 1 5 6 5 6 S E Di visi o n St  R 4 7 7 8 0 0 3 1 0 1 9 5 0  Y es 6 3 R 3 M D P R 3  R M P  a

1 9 C u m b erl a n d I 1 5 1 0 3 S E P o w ell Bl v d  R 9 9 2 1 2 0 6 3 0 1 9 8 5 7 R 3 M D P R 3  R M P  a

2 0 R olli n W h e els M o bil e E st at es 1 4 2 2 2 S E Di vis o n St  R 9 9 2 1 2 0 0 9 0; R 9 9 2 1 1 7 2 6 0 1 9 5 9 7 7 R 2 M D P R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

2 1 M a pl e E st at es 6 2 5 1 S E 1 3 6t h A v e  R 4 6 6 2 0 4 0 2 0 2 0 0 2 4 R 2 M D P R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

2 2 A s p e n M e a d o ws 1 3 4 0 0 S E H ol g at e Bl v d  R 4 6 6 1 0 0 0 4 0; R 9 9 2 1 4 4 4 2 0; R 9 9 2 1 4 0 1 2 0 1 9 9 8 1 1 8 R 7, R 2 M D P  R 7, R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

2 3 M ar c y M a n or M o bil e H o m e P ar k 4 2 2 3 S E 1 3 6t h A v e  R 9 9 2 1 1 4 9 5 0; R 9 9 2 1 1 8 6 8 0; R 9 9 2 1 1 8 6 4 0 1 9 9 8 9 R 2 M D P R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

2 4 M ariss a Est at es 1 3 3 1 8 S E R a y m o n d St  R 4 6 6 1 0 0 0 4 0; R 9 9 2 1 4 0 1 2 0; R 9 9 2 1 4 6 0 8 0; R 9 9 2 1 4 4 6 3 0 1 9 9 8 9 R 2 M D P R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

2 5 Str a w b err y A cr es 5 2 0 0 S E 1 3 2 n d A v e R 6 4 9 7 7 6 4 3 0; R 9 9 2 1 4 0 1 2 0; R 6 4 9 7 7 6 4 4 0; R 9 9 2 1 4 6 0 8 0; R 9 9 2 1 4 5 4 3 0; R 9 9 2 1 4 4 6 3 01 9 9 9 2 4 R 2 M D P R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

2 6 C u m b erl a n d II M o bil e E st at es 1 3 1 1 5 S E F ost er R 4 6 6 2 0 1 8 0 0; R 4 6 6 2 0 1 6 3 0 1 9 8 8 5 1 R 5, R 2 M D P  R 5, R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

2 7 N e w c astl e M a n uf a ct ur e d H o usi n g C o m m u nit y  1 2 8 4 6 S E R a m o n a St  R 4 6 6 2 0 1 8 0 0; R 4 6 6 2 0 1 6 3 0 1 9 9 8 1 0 R 5 M D P R 5  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

2 8 L osti n d a W o o ds 1 2 5 0 6 S E F ost er R d  R 9 9 2 1 4 1 5 6 0 1 9 9 4 1 0 R 2 M D P R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

2 9 S u n n y Hill M o bil e H o m e P ar k 5 9 1 8 S E 1 2 2 n d A v e  R 9 9 2 1 4 0 4 1 0 1 9 6 5 2 7 R 2 M D P R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

3 0 8 9t h A v e n u e E st at es 7 9 1 6 S E 8 9t h A v e  R 9 9 2 2 1 0 7 3 0 1 9 9 7 1 5 R 2 M D P R 2  R M P J o h ns o n Cr e e k

3 1 Fl a v el R V P ar k 8 4 1 0 S E Fl a v el St R 2 0 2 6 1 3 8 9 0; R 2 0 2 6 1 3 9 4 0; R 2 0 2 6 1 4 0 3 0; R 2 0 2 6 1 4 0 9 0 1 9 5 1 5 8 R 2 M D P R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

3 2 S pri n g w at er M o bil e E st at es 8 3 0 9 S E L a m b ert St  R 2 0 2 6 1 3 8 9 0; R 2 0 2 6 1 3 9 4 0; R 2 0 2 6 1 4 0 3 0 1 9 9 7 3 8 R 2 M D P R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

3 3 J o h ns o n Cr e e k Tr ail er P ar k 8 2 0 5 S E 8 2 n d A v e  R 0 8 1 8 0 0 6 7 0 1 9 5 3 2 4 M E M D P  E G 2  R M P  c, p  c, p  J o h ns o n Cr e e k

3 4 S o ut h g at e M o bil e H o m e a n d R V P ar k 7 9 1 1 S E 8 2 n d A v e  R 2 0 2 6 1 1 4 1 0 1 9 5 1 4 5 R 2 M D P R 2  R M P  a

3 5 Cir cl e C e d ar C o urt 7 4 5 1 S E 8 2 n d A v e  R 9 9 2 2 0 1 1 6 0; R 9 9 2 2 0 0 5 3 0 1 9 6 0 4 1 R 2 M D P R 2  R M P  a

3 6 S h a d y L a n e M o bil e E st at es 7 4 0 9 S E 8 2 n d A v e  R 9 9 2 2 0 1 1 6 0; R 9 9 2 2 0 0 5 3 0 1 9 5 1 2 6 R 2 M D P R 2  R M P  a

3 7 R u di g er M o bil e P ar k 7 2 2 7 S E Fl a v el St R 9 9 2 2 0 3 1 2 0 1 9 6 1  Y es 4 6 R 2 M D P R 2  R M P  a

3 8 C e ntr al P ar k M o bil e H o m es 2 3 0 0 S E 8 2 n d A v e  R 9 9 2 0 4 0 6 4 0 1 9 6 8  Y es 3 0 R 2, M U- C M D P  C M 2, R 2  R M P  a

3 9 C h err y Gr o v e 9 0 3 5 S E Di visi o n R 1 8 2 8 0 0 8 3 0 1 9 4 6 2 9 M U- C M D P  C M 1  R M P

4 0 Gr a nt Str e et M a n uf a ct ur e d H o m e P ar k  9 3 0 7 S E Gr a nt St R 1 8 2 8 0 0 2 0 0 2 0 0 2 8 R 2 M D P R 2  R M P  a

4 1 St ar k Firs M o bil e H o m e P ar k 1 0 8 5 2 S E St ar k R 9 9 2 0 3 0 6 0 0 1 9 5 7 3 0 R 1 M D P R 1  R M P  d  d G at e w a y

4 2 M o bil e Vill a g e 1 3 0 4 5 S E St ar k st  R 9 4 2 3 5 1 1 4 0; R 0 4 1 8 0 0 0 1 0 1 9 6 3 8 5 R 2 M D P R 2  R M P  a, d  d E ast C orri d or

4 3 V al u e Tr ail er C o urt 1 3 2 2 3 S E St ar k R 9 4 2 3 5 1 1 4 0; R 0 4 1 8 0 0 0 1 0 1 9 5 4 2 1 R 1 M D P R 1  R M P  d  d E ast C orri d or

4 4 Mi d w a y M o bil e H o m e P ar k 1 2 7 2 6 S E Di vi s o n St  R 9 9 2 1 1 6 1 5 0 1 9 4 5 3 4 R 2 M D P R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

4 5 P ar k Pl a c e M o bil e H o m e P ar k 1 3 1 4 1 S E P o w ell Bl v d  R 5 0 0 3 0 4 5 0 0 1 9 8 8 2 4 R 2 M D P R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

4 6 B us h Str e et Est at es 1 2 4 2 0 S E B us h St R 8 0 4 3 0 5 9 0 0 1 9 4 7 7 R 2 M D P R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

4 7 H ol g at e E st at es 1 2 3 2 3 S E H ol g at e Bl v d  R 8 0 4 3 0 7 3 5 0; R 8 0 4 3 0 6 3 8 0 1 9 9 7 1 9 R 2 M D P R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

4 8 T O- NI S- G A H M o bil e H o m e P ar k 4 2 6 4 S E 1 2 2 n d A v e  R 8 0 4 3 0 6 0 7 0; R 8 0 4 3 0 7 3 5 0; R 8 0 4 3 0 6 3 8 0 1 9 6 1  Y es 3 9 R 1 M D P R 1  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

4 9 Ni n e O a k s E st at es 4 2 3 9 S E 1 2 2 n d A v e  R 8 0 4 3 0 7 5 1 0 1 9 9 3  Y es 1 4 R 1, R 2 M D P  R 1, R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

5 0 1 1 9t h A v e n u e E st at es 1 1 9 0 5 S E H ol g at e  R 8 0 4 3 0 8 0 3 0; R 8 0 4 3 0 7 9 5 0 2 0 0 0 1 9 R 2 M D P R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

5 1 K ell y B utt e Pl a c e 3 3 4 8 S E 1 1 2t h R 5 5 0 0 0 1 9 6 0; R 5 5 0 0 0 2 0 1 0 1 9 9 7 1 1 R 2 M D P R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

5 2 Vi ki n g M o bil e Vill a 3 4 4 1 S E 1 1 1t h A v e  R 5 9 2 2 0 1 4 4 0; R 5 9 2 2 0 1 1 8 0 1 9 6 4  Y es 3 0 R 2 M D P R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

5 3 R a n c h ett e M a n or 1 0 9 0 1 S E P o w ell Bl v d  R 5 9 2 2 0 1 4 4 0; R 5 9 2 2 0 1 1 8 0; R 5 9 2 2 0 2 7 8 0 1 9 5 0 3 2 R 2 M D P R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

5 4 N eils o n's M o bil e Cit y 1 0 8 3 5 S E P o w ell Bl v d  R 5 9 2 2 0 1 4 4 0; R 5 9 2 2 0 2 7 8 0 1 9 5 9 4 4 R 2 M D P R 2  R M P  a J o h ns o n Cr e e k

5 5 R ai n b o w Vill a M o bil e H o m e P ar k 1 1 8 0 3 S E Di visi o n St  R 2 0 2 5 0 0 5 7 0; R 2 0 2 5 0 0 8 8 0 1 9 3 7 3 6 R 3 M D P R 3  R M P  a

5 6 E v er gr e e n M o bil e H o m e P ar k 1 1 9 1 1 S E Di visi o n St  R 2 0 2 5 0 0 5 7 0; R 2 0 2 5 0 0 8 8 0 1 9 5 6 6 7 R 3 M D P R 3  R M P  a

2, 8 4 9           

F o x R u n M H C 9 0 0 0 N E M L K Jr Bl v d 1 4 3 M E E G 2 h, k
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A p p e n di x A. M a n uf a ct ur e d D w elli n g P ar k I n v e nt or y

I D N o. N a m e

1 H a y d e n Isl a n d M o bil e H o m e C o m m u nit y

2 O a k L e af M o bil e H o m es

3 T h e Ar b or

4 C e d ar S h a d e M o bil e H o m e P ar k

5 Gl e n w o o d Tr ail er P ar k

6 Fir Gr o v e R V P ar k

7 El R a n c h o M o bil e P ar k

8 S u m n er Est at es

9 P ar kr os e M o bil e Cit y

1 0 H ei di's M o bil e H o m e P ar k

1 1 G ar d e n M e a d o ws

1 2 P ortl a n d A m eri c a n M o bil o d g e

1 3 M o bil e E st at es

1 4 L a nt er n L a n e M o bil e Vill a

1 5 M e a d o w cr est F ar m M o bil e E st at es

1 6 M e a d o wl a n d M o bil e H o m e P ar k

1 7 P ar k w a y Est at es

1 8 T all Fir s M o bil e H o m e P ar k

1 9 C u m b erl a n d I

2 0 R olli n W h e els M o bil e E st at es

2 1 M a pl e E st at es

2 2 A s p e n M e a d o ws

2 3 M ar c y M a n or M o bil e H o m e P ar k

2 4 M ariss a Est at es

2 5 Str a w b err y A cr es

2 6 C u m b erl a n d II M o bil e E st at es

2 7 N e w c astl e M a n uf a ct ur e d H o usi n g C o m m u nit y

2 8 L osti n d a W o o ds

2 9 S u n n y Hill M o bil e H o m e P ar k

3 0 8 9t h A v e n u e E st at es

3 1 Fl a v el R V P ar k

3 2 S pri n g w at er M o bil e E st at es

3 3 J o h ns o n Cr e e k Tr ail er P ar k

3 4 S o ut h g at e M o bil e H o m e a n d R V P ar k

3 5 Cir cl e C e d ar C o urt

3 6 S h a d y L a n e M o bil e E st at es

3 7 R u di g er M o bil e P ar k

3 8 C e ntr al P ar k M o bil e H o m es

3 9 C h err y Gr o v e

4 0 Gr a nt Str e et M a n uf a ct ur e d H o m e P ar k

4 1 St ar k Firs M o bil e H o m e P ar k

4 2 M o bil e Vill a g e

4 3 V al u e Tr ail er C o urt

4 4 Mi d w a y M o bil e H o m e P ar k

4 5 P ar k Pl a c e M o bil e H o m e P ar k

4 6 B us h Str e et Est at es

4 7 H ol g at e E st at es

4 8 T O- NI S- G A H M o bil e H o m e P ar k 

4 9 Ni n e O a k s E st at es

5 0 1 1 9t h A v e n u e E st at es

5 1 K ell y B utt e Pl a c e

5 2 Vi ki n g M o bil e Vill a

5 3 R a n c h ett e M a n or

5 4 N eils o n's M o bil e Cit y

5 5 R ai n b o w Vill a M o bil e H o m e P ar k

5 6 E v er gr e e n M o bil e H o m e P ar k

F o x R u n M H C

Sit e Ar e a ( sf)  Sit e Ar e a ( a c)
E xi sti n g 

S p a c e s

C urr e nt

Mi n D e n sit y

C urr e nt M a x 

D e n sit y

C urr e nt

M a x H ei g ht
2 0 1 6 B LI C a p a cit y

R M P M a x S p a c e s 

( 1 p er 1, 5 0 0 sf)

P ot e nti al 

Tr a n sf er D e nsit y
R M P Mi n S p a c e s   Ur b a n D e si g n M etr o 2 0 4 0

Cit y Gr e e n w a y 

Ur b a n H a bit at C orri d or s

2, 4 4 6, 9 3 9 5 6. 2 4 4 0 9 7 9 1 2 2 3 4 0 f e et 1 6 3 1 1 1 9 1 1 3 0 5 N ei g h b or h o o d C e nt er

6 7, 5 4 9 1. 6 3 4 2 7 3 4 4 0 f e et 2 4 4 5 1 1 3 6 N ei g h b or h o o d C orri d or/ C e nt erC orri d or

4 4 3, 4 6 8 1 0. 2 1 3 5 1 7 7 2 2 2 4 0 f e et 2 9 6 1 6 1 2 3 7 N ei g h b or h o o d C orri d or/ C e nt erM ai n Str e et

1 3 5, 9 0 7 3. 1 7 6 4 0 5 4 3 5 f e et 9 1 1 5 7 2 N ei g h b or h o o d Cit y Gr e e n w a y

1 4 6, 7 9 7 3. 4 7 7 3 9 4 9 3 5 f e et 9 8 2 1 7 8 E m pl o y m e nt Ar e a  E m pl o y m e nt Ar e a  Cit y Gr e e n w a y

8 4, 9 4 2 2. 0 6 2 2 3 2 8 3 5 f e et 5 7 - 5 4 5 E m pl o y m e nt Ar e a  E m pl o y m e nt Ar e a

5 3, 9 1 0 1. 2 2 7 1 4 1 8 3 5 f e et 3 6 9 2 9 E m pl o y m e nt Ar e a  E m pl o y m e nt Ar e a  Cit y Gr e e n w a y

1 5 2, 0 2 4 3. 5 3 4 6 1 7 6 4 0 f e et 1 0 1 6 7 8 1 N ei g h b or h o o d C e nt er  St ati o n C o m m u nit y

1 5 9, 8 6 5 3. 7 7 2 N/ A 4 5 f e et 1 3 9 1 0 7 3 5 8 5 Ci vi c C orri d or / N ei g h b or h o o d C e nt erSt ati o n C o m m u nit y

5 2, 7 3 8 1. 2 1 6 N/ A 4 5 f e et 6 3 3 5 1 9 2 8 Ci vi c C orri d or / N ei g h b or h o o d C e nt erM ai n Str e et

3 1 6, 6 8 1 7. 3 5 0 1 2 7 1 5 8 4 0 f e et 2 1 1 1 6 1 1 6 9 C orri d or Cit y Gr e e n w a y

4 2 6, 0 1 6 9. 8 1 2 3 1 1 4 1 4 2 3 5 f e et 2 8 4 1 6 1 2 2 7 Ci vi c C orri d or / N ei g h b or h o o d C e nt erC orri d or

7 4 8, 7 9 6 1 7. 2 1 9 0 2 0 0 2 5 0 3 5 f e et 1 2 1 4 9 9 3 0 9 3 9 9 Ci vi c C orri d or / N ei g h b or h o o d C e nt erC orri d or

1 0 2, 6 9 5 2. 4 3 4 2 7 3 4 3 5 f e et 6 8 3 4 5 5 N ei g h b or h o o d Cit y Gr e e n w a y

5 0 9, 2 1 6 1 1. 7 7 1 2 0 4 2 5 5 4 0 f e et 3 3 9 2 6 8 2 7 2 N ei g h b or h o o d C orri d or  C orri d or

6 6 2, 3 2 2 1 5. 2 7 6 2 6 5 3 3 1 4 0 f e et 4 4 2 3 6 6 3 5 3 N ei g h b or h o o d C orri d or  C orri d or

3 7 1, 1 3 1 8. 5 5 1 1 4 8 1 8 6 4 0 f e et 2 4 7 1 9 6 1 9 8 N ei g h b or h o o d C orri d or  C orri d or

1 5 6, 8 0 0 3. 6 6 3 4 2 5 2 3 5 f e et 1 0 5 4 2 8 4 Ci vi c C orri d or / N ei g h b or h o o d C e nt erM ai n Str e et

3 3, 7 3 5 0. 8 7 9 1 1 3 5 f e et 2 2 1 5 1 8 N ei g h b or h o o d C orri d or  C orri d or

2 6 8, 7 6 5 6. 2 7 7 1 0 8 1 3 4 4 0 f e et 1 7 9 1 0 2 1 4 3 Ci vi c C orri d or M ai n Str e et

2 0, 6 0 0 0. 5 4 8 1 0 4 0 f e et 1 4 1 0 1 1 C orri d or

1, 0 7 9, 8 5 2 2 4. 8 1 1 8 2 7 7 5 4 0 4 0 f e et 2 0 9 7 2 0 6 0 2 5 7 6 N ei g h b or h o o d Cit y Gr e e n w a y/ Ur b a n H a bit at

1 8, 8 9 5 0. 4 9 8 9 4 0 f e et 1 3 4 1 0 N ei g h b or h o o d Cit y Gr e e n w a y

1 9, 6 0 2 0. 5 9 8 1 0 4 0 f e et 1 3 4 1 0 N ei g h b or h o o d

1 1 7, 1 7 6 2. 7 2 4 4 7 5 9 4 0 f e et 1 9 7 8 5 4 6 2 N ei g h b or h o o d Cit y Gr e e n w a y

3 2 5, 8 2 9 7. 5 5 1 1 3 0 1 6 3 4 0 f e et 2 1 7 1 6 6 1 7 4 C orri d or Cit y Gr e e n w a y

6 3, 6 4 7 1. 5 1 0 1 9 3 2 3 0 f e et 1 1 4 2 3 2 3 4 N ei g h b or h o o d Cit y Gr e e n w a y

8 7, 8 4 3 2. 0 1 0 3 5 4 4 4 0 f e et 5 9 4 9 4 7 C orri d or

8 4, 0 7 1 1. 9 2 7 3 4 4 2 4 0 f e et 5 6 2 9 4 5 Ci vi c C orri d or C orri d or Cit y Gr e e n w a y

1 0 2, 8 5 0 2. 4 1 5 4 1 5 1 4 0 f e et 6 9 5 4 5 5 St ati o n C o m m u nit y

9 9, 9 0 0 2. 3 5 8 4 0 5 0 4 0 f e et 6 7 9 5 3 N ei g h b or h o o d

5 2, 8 0 0 1. 2 3 8 2 1 2 6 4 0 f e et 9 3 5 - 3 2 8 N ei g h b or h o o d

2 8, 3 2 0 0. 7 2 4 N/ A 1 9 - 5 1 5 Ci vi c C orri d or E m pl o y m e nt Ar e a

1 0 2, 8 5 0 2. 4 4 5 4 1 5 1 4 0 f e et 6 9 2 4 5 5 Ci vi c C orri d or C orri d or

1 2 5, 3 6 3 2. 9 4 1 5 0 6 3 4 0 f e et 8 4 4 3 6 7 Ci vi c C orri d or C orri d or

5 3, 1 4 3 1. 2 2 6 2 1 2 7 4 0 f e et 3 5 9 2 8 Ci vi c C orri d or C orri d or

1 6 1, 8 2 0 3. 7 4 6 6 5 8 1 4 0 f e et 1 0 8 6 2 8 6 N ei g h b or h o o d Cit y Gr e e n w a y

8 9, 2 9 8 2. 1 3 0 5 9 4 5 4 0 f e et 2 9 6 0 3 0 4 8 Ci vi c C orri d or / N ei g h b or h o o d C e nt erC orri d or Cit y Gr e e n w a y

1 8, 1 2 5 0. 4 2 9 N/ A 3 5 f e et 4 6 1 2 - 1 7 1 0 N ei g h b or h o o d C orri d or/ C e nt erSt ati o n C o m m u nit y

3 3, 9 9 3 0. 8 8 1 4 1 7 4 0 f e et 2 3 1 5 1 8 St ati o n C o m m u nit y  Cit y Gr e e n w a y

6 3, 8 0 0 1. 5 3 0 4 4 6 4 4 5 f e et 3 4 4 3 1 3 3 4 Ci vi c C orri d or St ati o n C o m m u nit y   Ur b a n H a bit at

3 2 1, 4 7 2 7. 4 8 5 1 2 9 1 6 1 4 0 f e et 2 1 4 1 2 9 1 7 1 Ci vi c C orri d or / N ei g h b or h o o d C e nt erSt ati o n C o m m u nit y  Cit y Gr e e n w a y

4 2, 0 0 5 1. 0 2 1 2 9 4 2 4 5 f e et 2 8 7 2 2 Ci vi c C orri d or C orri d or Cit y Gr e e n w a y

6 7, 9 0 0 1. 6 3 4 2 7 3 4 4 0 f e et 4 5 1 1 3 6 Ci vi c C orri d or/ T o w n C e nt er M ai n Str e et Cit y Gr e e n w a y

1 5 0, 2 8 2 3. 5 2 4 6 0 7 5 4 0 f e et 1 0 0 7 6 8 0 N ei g h b or h o o d C orri d or  C orri d or Cit y Gr e e n w a y

3 7, 8 3 0 0. 9 7 1 5 1 9 4 0 f e et 2 5 1 8 2 0 N ei g h b or h o o d Cit y Gr e e n w a y

9 4, 4 7 8 2. 2 1 9 3 8 4 7 4 0 f e et 6 3 4 4 5 0 Ci vi c C orri d or C orri d or Cit y Gr e e n w a y/ Ur b a n H a bit at

9 8, 8 3 5 2. 3 3 9 6 8 9 9 4 5 f e et 3 8 6 6 2 7 5 3 Ci vi c C orri d or M ai n Str e et Cit y Gr e e n w a y/ Ur b a n H a bit at

6 3, 8 0 7 1. 5 1 4 3 9 4 4 4 5 f e et 4 3 2 9 3 4 Ci vi c C orri d or M ai n Str e et Cit y Gr e e n w a y/ Ur b a n H a bit at

3 9, 7 7 0 0. 9 1 9 1 6 2 0 4 0 f e et 9 2 7 8 2 1 N ei g h b or h o o d Ur b a n H a bit at

4 4, 3 9 8 1. 0 1 1 1 8 2 2 4 0 f e et 1 0 3 0 1 9 2 4 N ei g h b or h o o d C orri d or  C orri d or Cit y Gr e e n w a y/ Ur b a n H a bit at

9 5, 5 5 0 2. 2 3 0 3 8 4 8 4 0 f e et 6 4 3 4 5 1 N ei g h b or h o o d C orri d or  C orri d or Cit y Gr e e n w a y/ Ur b a n H a bit at

1 0 9, 9 1 8 2. 5 3 2 4 4 5 5 4 0 f e et 7 3 4 1 5 9 N ei g h b or h o o d C orri d or  C orri d or Cit y Gr e e n w a y/ Ur b a n H a bit at

1 7 0, 0 0 0 3. 9 4 4 6 8 8 5 4 0 f e et 1 1 3 6 9 9 1 N ei g h b or h o o d C orri d or  C orri d or Cit y Gr e e n w a y/ Ur b a n H a bit at

8 3, 1 6 0 1. 9 3 6 2 2 2 8 3 5 f e et 5 5 1 9 4 4 Ci vi c C orri d or/ T o w n C e nt er M ai n Str e et Ur b a n H a bit at

2 2 1, 3 3 7 5. 1 6 7 5 9 7 4 3 5 f e et 1 4 8 8 1 1 1 8 Ci vi c C orri d or/ T o w n C e nt er M ai n Str e et Ur b a n H a bit at

2 6 9                         2, 8 4 9          4, 2 3 4                     5, 4 9 4                     7 6 1                         7, 8 2 1                        5, 0 0 2                       6, 2 5 6                  
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6 Fir Gr o v e R V P ar k

7 El R a n c h o M o bil e P ar k
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1 0 H ei di's M o bil e H o m e P ar k

1 1 G ar d e n M e a d o ws

1 2 P ortl a n d A m eri c a n M o bil o d g e

1 3 M o bil e E st at es

1 4 L a nt er n L a n e M o bil e Vill a
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1 6 M e a d o wl a n d M o bil e H o m e P ar k
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1 9 C u m b erl a n d I

2 0 R olli n W h e els M o bil e E st at es

2 1 M a pl e E st at es

2 2 A s p e n M e a d o ws

2 3 M ar c y M a n or M o bil e H o m e P ar k

2 4 M ariss a Est at es

2 5 Str a w b err y A cr es

2 6 C u m b erl a n d II M o bil e E st at es

2 7 N e w c astl e M a n uf a ct ur e d H o usi n g C o m m u nit y

2 8 L osti n d a W o o ds

2 9 S u n n y Hill M o bil e H o m e P ar k

3 0 8 9t h A v e n u e E st at es

3 1 Fl a v el R V P ar k

3 2 S pri n g w at er M o bil e E st at es

3 3 J o h ns o n Cr e e k Tr ail er P ar k

3 4 S o ut h g at e M o bil e H o m e a n d R V P ar k

3 5 Cir cl e C e d ar C o urt

3 6 S h a d y L a n e M o bil e E st at es

3 7 R u di g er M o bil e P ar k

3 8 C e ntr al P ar k M o bil e H o m es

3 9 C h err y Gr o v e

4 0 Gr a nt Str e et M a n uf a ct ur e d H o m e P ar k

4 1 St ar k Firs M o bil e H o m e P ar k
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